ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERETOL

&< 8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19. R 92/502-106, fax: 92/502-101

ELOTERJESZTES

2021. majus 13.

Tdrgy: A LESZ Kft. 2020. évi beszdmoléjénak elfogaddsa, az iigyvezetd 2020. évi
prémiuménak megallapitdsa, a 2021, évi végleges lizleti terv elfpgadasa

Eloterjeszts: Balaicz Zoltan polgarmester
Készitette: Pais Kornél iigyvezetd _

Matics Attila gazdasagi tandcsads /’ /)
Tdrgyalta: Feliigyel6 Bizottsag

Tulajdonosi Tandcsad6 Testiilet

Torvényességi és tartalmi, formai szempontbdl ellendrizte: Onkormanyzati Osztaly

K- Fof0)




Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Onkormanyzata Kozgyiilésének a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatéardl sz616 6/2007. (I1.9.) onkormanyzati rendelete 6. § (2) bekezdése értelmében a
kizaroélagos &nkormanyzati tulajdoni részesedéssel miikodd gazdasdgi tirsasig esetében a
legfdbb szerv kizarélagos hatiskorét a kozgylilés gyakorolja.

A Kormany a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendeletben az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tdmeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vildgjarvany kdvetkezményeinek
elharitasa, a magyar Aallampolgarok egészségének é&s életének megdvasa érdekében
Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsoldédd egyes torvények modositdsardl szol6 2011.
évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése szerint a kihirdetett veszélyhelyzet id6tartama alatt
a telepiilési Snkormanyzat képviselé-testiiletének a feladat- és hatdskorét a polgarmester
gyakorolja.

Ennek megfeleiden sziikséges hatérozatot hozni a térsasidg 2020. évi beszimoldjardl, az
tigyvezetd 2020. évi prémiumteljesitésérdl, 2021. évi végleges lizleti tervérdl.

A déntések meghozatalahoz sziikséges dokumentumok az elSterjesztés mellékletét képezik:
1. sz. melléklet: Uzleti jelentés

sz. melléklet: Mérleg

. sz. melléklet: Eredménykimutatas

. sz. melléklet: Kiegészité melleklet

. sz. melléklet: FB hatarozatok

. sz. melléklet: Fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentés

. sz. melléklet: 2021, évi végleges iizleti terv

NV A WN

A Tulajdonosi Tanacsadé Testiilet a 2021. méjus 11-i iilésén targyalja az elterjesztést.
Zalaegerszeg Megyei Jogh Véros Onkorményzata Kézgytilésének .../2021. (....) hatérozata

1. Zalaegerszeg Megyei Jogu Viéros Polgirmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl szo16 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet,
valamint a katasztrofavédelemrél és a hozzd kapcsolédd egyes tdrvények
modositasardl sz6lé 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan a
kozgylilés feladat- &s hataskorében eljarva elfogadja a LESZ Kft. feliigyeld
bizottsiginak hatirozatit, konyvvizsgilojanak jelentését, jovahagyja a Kft.
ligyvezetdjének a tarsasdg 2020. évi gazdilkodasardl szolé beszdmolojat. A Kft.
mérlegfo6sszegét 434.997 eFt-ban, adézott eredményét 26.842 eFt-ban allapitja meg.
A polgarmester felkéri az ligyvezetdt, hogy a hatdrozat végrehajtiséval kapcsolatos
tovabbi sziikséges lépéseket tegye meg.

Hatdridé:  2021. méjus 31.
Felelds: felkérésre Pais Kornél iigyvezetd



2. Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros Polgirmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatélybalépésérél sz6l¢ 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet,
valamint a katasztrOfavédelemrél és a hozzd kapesolédd egyes torvények
modositasardl szolé 2011, évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan a
kozgyllés feladat- és hatdskdrében eljarva a 2020. évi prémiumfeladatok teljesitése
alapjan engedélyezi Pais Komnél iligyvezetd részére a prémiumalap 100%-énak
kifizetését, mivel az lgyvezeté 2020. évben mar kapott 50% elbleget, ezért
ténylegesen a prémium 50%-a fizethetd ki.

A hatarozat végrehajtasédval kapcsolatos tovabbi sziikséges intézkedések megtételére
keriilnek.

Hataridé:  2021. majus 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

3. Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet,
valamint a katasztréfavédelemrd! és a hozza kapcsolodd egyes térvények
modositasarél szolé 2011, évi CXXVIIL toérvény 46. § (4) bekezdése alapjan a
kdzgylilés feladat- és hataskorében eljarva a LESZ Kft 2021. évi végleges tizleti tervét
548.554 eFt nettd arbevétellel és 1.057 eFt addzott eredménnyel elfogadja. A
polgarmester felkéri az ligyvezet6t, hogy a hatdrozat végrehajtasaval kapcsolatos
tovabbi sziikséges 1épéseket tegye meg.

Hatiridé:  2022. majus 31.
Felelds: felkérésre Pais Kornél ligyvezet6

Zalaegerszeg, 2021. 4prilis 28.

Itin
polgirmester
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UZLETI JELENTES

A Laksskezel6, Epit6ipari és Szolgiltaté Kft.
2020. évi gazdalkodasaroél

A tulajdonos a Lakaskezel$, Epitdipari és Szolgiltaté Kft. 2020. évre vonatkozd el6zetes
tzleti tervét a 203/2019. (XI1.12.) sz. hatérozatival elfogadta, majd a 2020. szeptemberi
illésén a 208/2020. (D{10.) sz. hatdrozatdval a benyGjtott mébdositdst fogadia el végleges
tervként.

A moédositist a koronavirus miatti veszélyhelyzet kovetkeztében tSrtént korldtozd
intézkedések indokoltdk, ami miatt csBkkentek a nem lakds céld helyiségek bérleti difj
bevételei, a MunkasHotel kihasznéltséga, valamint az épitdipari részlegnél az Snkorményzati
és egyéb megrendelések.

A 2020. évi gazdalkodasi eredménye kedvezdbb a tervezetinél, amely részben a médosftott
tervezetben szerepld drbevétel kedvezSbb teljesitésének kiiszdnhetd.

Az év legnagyobb kihivisa veszélyhelyzet kovetkeztében tdrtént korlitozd intézkedések
melletti mGkddés volt, kilondsen Ggy, hogy a cég miikddési terlilete fokozottan igényli a
személyes jelenlétet is.

Az {izleti tervben megfogalmazott célok teljesitése folyamatos volt, melynek egyik sarkalatos
pontja a bérl6i hétralékok csbkkentése, a lakdsok, bérlemények dllaginak megdrzése,
ndvelése,

I. ARBEVETEL

Az értékesités nettd drbevétele 542.968 ezer Ft, mely 5,6 %-kal magasabb a tervezettnél.
Az adatokbol megéllapithatd, hogy alapvetben minden tevékenység jo] teljesitett, egyedill az
lgyfélszolgdlati iroda Gizemeltetésének drbevétele maradt el a tervezettdl, mivel az iroda t16bb
hénapig zérva tartott, és az év végi forduldkor is zérva volt. Az elsd félév végén a
MunkdsHotel drbevétele is elmaraddst mutatott még a tervhez képest.

A részletes — tev. dgenkénii - b ff i a

Arbevétel alakuldsa tevékenységenként:

Bérleti dijbevételek:

Térsasagunk a 2020. év végi adat szerint 766 Snkorményzati bérlakést (€s emellett 238 nem
lakés céla helyiséget, tdbbek k5z5tt mithelyt, gardzst, (izletet, pincét) kezelt.

A kordbbi évhez viszonyitott kismértékii csbkkenés oka, hogy a mér tiresen 4ll6, illetve
kitiritésre kerfilt ingatlanok k5zil t6bb lak4s kiker(ilt a rendszerbdl. Ilyenek az Ebtvas Jozsef
utca 18-20. és az Alsderdei it 11-13. alatti Snkorményzati lakésok, melyek a rossz dllapot
miatt lebontésra keritltek, bérldjtik egyébként sem volt.

2020. év végével 499 beérls vagy hasznald szocialis alapon, 217 bérlé pedig kdltségelven bérli
a lakést, annak specidlis elhelyezkedése, vagy jovedelmi viszonyok alapjdn.
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59 db szerzbdés felmondott vagy lejért dllapot, jellem2den 8k szocidlis hasznAlati dijat
fizetnek. Ok jogcim nélkilli hasznéléknak mindstinek.

A bérlbket vizsgélva, a szocidlis alapon bérbeadott lakdsok vagy szocialis lakéshasznélat
ardnya 57 %. Ez kismértékli (3%-0s) csdkkenés a koribbi évhez képest, a kiltségelven
bérbeadott lakdsok javéra.

2020-ban a Lendorhegyi dton egy lakés kerdllt a kezelésiinkbe, melyet az Snkorményzat
vasarolt, Uj bérlakis a fenti idbszakban nem &piilt.

A Lakésrendelet 50.§. (1a.) pontja szerint kétszeres 8sszegl haszndlati dijra 12-en voltak
kbtelezettek az év végén, ez egyel kevesebb, mint 2019-ben. Kétszeres 8sszeglh hasznilati
dijat azok fizetnek, akik nem tudnak szerz6dést hosszabbitani, de & lakdst sem adjék le hirom
hénapon belill. A negyedik hénapt6] dupla dfjat kell fizetnik a helyzet rendezéséig.

A beszimolisi idészakban szimldzott lakbérek, helyiségbérieti dijak és hasznélati dij
bevételek teljesitése a tervezett adatokhoz viszomyftva 1030 % volt, az &llami
timogatissal épillt lakdsok esetében pedig pontosan 100,0 %.

Az Snkorményzati cégek kizds figyfélszolgilati iroddjinak mikodtetésébbl elért drbevétel
Gsszege 6.128 ezer Ft, melyet a hasznil6 cégek finansz{roznak meg, szerz8dés alapjdn. Az
irodét véltozatlanul j6 szinvonalon tudtuk fizemeltetni, azonban a veszélyhelyzet miatt tobb
hénapig az év kzben zérva tartott.

Kaz8s képviseletl, tirsashiy-kezclési tevékenység: az elért drbevétel 59.605 ezer Ft, mely
nagy részben az érvényesitett dijemelésbbl, valamint pénzintézeti jutalékbol adédik. Ezen az
¢1dmunkaigényes terilleten a folyamatos garantdlt bérminimum emelkedés jelentds
koliségnbvekedést eredményez, amely magdval hozza a hasonlé mértékd dijemelés
szitkségességét, egy tSbbnyire alanyi adémentes versenytirsakat tartalmaz piacon. Mindez
szlikségszerl valtozist okoz a képviselt térsashAzak k8rében. 2020-ban 2 db 1j térsashéz
kdz0s képviseletére kaptunk megbizdst, ugyanakkor 5 db hdz esetében megszint a
tevékenység, Ebben az évben 8.656 ezer Ft-os arbevételt sikeriilt elémi a hitelek és
bankszamlaszerzBdések kozvetitésével. A tevékenység drbevétele 17,2 %-kal haladta meg
a tervezettet.

Kozponti fitési tevékenység: nincs nyereségtartalma, csak a flitdsi tevékenység koltségét
szimolhatjuk el &rbevételként, ezt fizetik meg a bérl6k.

MunkisHotel: Ez a tevékenységlink az $nkorményzati tulajdonban 1év8 volt ZAEV szillé
feltjitasdval és az arra kdtott bérleti szerz6déssel indult 2019, jinius 10-én. 2020, volt az els6
teljes éve az intézménynek.

Az év kedvezd gazdasdgi kbrnyezetben indult, februsrban 98,8 %-os volt a kihasznéltsag, A
veszélyhelyzet kvetkeztében a munkaltat6k elkfildték a sz4llén elhelyezett munkavallalbikat,
ezért méjusban és jiniusban is 40 % ala esett a kihaszndltsdg, melyet az Sszre sikerfilt vGjra 90
% f5lé nbvelni, Az év sorén t6bb mint 20 vallalkozéssal voltunk kapcsolatban, és a szallén
t6bb mint 400 kulénbdz6 munkés fordult meg. fgy éves attagban végll 72,6 %-ban sikeriilt
kibasznéini a kapacitdst. A mddositott, csbkkentett tervezettné) 11,2 %-kal magasabb
drbevételt sikerfilt eléri ebb8l a tevékenységhdl. A MunkdsHotel keresett hely lett a
munkaéltaték kbrében, az 4tlagosnal jobb kérilmények és szolgahtatasok, valamint a kedvezd
ar, a j6 clhelyezkedés vonzé tényez5, A kihasznéltsigét nemcsak a zalasgerszegi nagyobb
cégek, hanem a vérosban megvaldsulé épitdipari beruhfzisokra érkezett munkésok is
novelték (pl. uszoda-épités, dudlis szakképzd kozpont épités, és egyéb &pitdipari
beruhizasok). Féleg a nem 2alaegerszegi cégeket segitette, az idegenforgalmi adé ideiglenes
eltbrlése.



Lekdsértékesitési tevékenység Arbevételeként a 1994, eldtt értékesitett lakdsok éves
t6rlesztésébd] a kamattartalmat szimlazhatjuk megéllapodds alapjén (3%-ot).

A karbantarté-gyorsjavitd, és épitSipari részleg drbevétele 2.985 ezer Ft-tal haladta meg a
tervezettet. Az év sorén 16 db tires lakés felijitasa tortént meg, kozel 18 millié Ft értékben. A
szerzbdés szerint a 2021-es év 1. negyedévére csiszott 4t még tovibbi 6 db rosszabb llapott
lakés felujftasénak befejezése, tovéabbi 15 millié Ft értékben.

A Lakésrendelet 26. §. szerint az adom#nybél befolyt, Nyugdijas Otthonhézi lakisok
felGjftdsdra forditott Ssszeg 5.384 eFt volt, melybdl 3 db lakds kerillt fehijithsra vagy
részleges felGjitisra.

A részleg tevékenységeibe tartozik a lakésfelGjitisokon kivil a véros jétszOtereinek
feltlvizsgélata, az eszkdzOk festési-mézoldsi és javitdsi, szabvanyositdsi munkdi, padok,
szemetesek karbantartsa, kihelyezése, lépcs8k, jardék helyreallitisa és javitdsa megrendelés
alapjén. Tovébb4 elsbsorban az Onkorményzatté] elnyert egyéb jellegh kivitelezések is, pl.
{innepi zhszlézhs, népi betlehem feldllitasa, utcanévtdbldk pdtldsa, kirakésa, sétautakhoz
készitett eligazité t4blak gydrtdsa, egyéb tereptérgyak, pl. korldtok, vagy megrongalédott fa
hidak, keritések javitésa.

Kizvetitett koziizemi dfjak: a szolgaltatok sltal leszémlézott, 100%-ban Snkorményzati
tulajdont épbletek, valamint a sajét tulsjdont ingatlanok bérldire tovébbhéritott kézlizemi
dijak ellenértéke szerepel drbevételként, a szolgéltatoknak fizetett azonos mértékh kiadéssal,
nyereségtartalma nincs.

Takaritdsi tevékenység: a teljesités 107,3 %-os volt a tervhez képest. A tevékenység
keretében intézményeknek és tirsashizaknak, valamint a Vérosi Ugyfélszolgélati Iroddnak
végziink fix szerz6dés szerinti takaritasi tevékenységet sajit alkalmazottakkal. A tevékenység
sorén igénybe vesziink olyan munkavillal6t is, aki utén rehabilitdcibs kedvezmény jar.

Egyéb tevékenység bevételei kozbit a tirsaség tulajdondban 1€v8 ingatlanok (telephelyi
iroddk, szabadon hasznosithat6 raktirak, mihelyek, a Pzmény Péter utcai és Vigohid utcai
lakdsok, valamint a bazitai TV toronyban bérbeadott helyiségek és antennsk) hasznositésinak
bevétele szerepel. A terv szintl teljesités a dfjtételek kis mértéké emelésébdl ad6dik, valamint
abbol, hogy szinte 100%-0s volt az év sorén a kihasznéltség,

Az egyéb bevételek jogcimel kiizbtt jelentds bevételek keletkeztek, melyek kdzitt a
korabbi években elszamolt értékvesztés visszairasa (2.706 eFt), a kdvetelés kdnyv szerinti
értékét meghaladéan realizilt dsszeg (8.507 eFt), a peresitett tartozdsokhoz kapcsol6do
jarulékos kBitségek, késedelmi kamat megtérilése (671 eFt), a kordbban mér behajthatatian
kovetelésnek minGsitettekre befolyt Ssszegek elszamolésa (435 eFt), a biztositok éltal fizetett
kértéritések (175 ¢Ft), hasznalt thrgyi eszkdzbk eladési dra (700 eFt) szerepel.

IL. LETSZAM ES BERGAZDALKODAS

A létszdm és bérkoliség alakuldsdnak {8bb adatait az 7. sz. tdbldzat szemlélteti.

Az #tlagos statisztikai allomdnyi létszAm az év sordn 53 {5 volt, amely a tervben szerepldnél 2
f8vel tobb. Osszeségében elmondhaté, hogy a fluktusdci6 a tarsasignél nem volt jelentds.

A kotelezd minimélbér és garantalt bérminimum emelés hatdsa mér szerepelt a tervben, ezt
2020, januér 1-t81 végrehajtottuk, illetve ehhez kapcsoléddan tortént bérkiigazitas is, mivel az



5

elmiilt években olyan jelentds bérminimum és minimélbér emelés volt, hogy a bérek teljesen
Usszecsasziak.

A személyi jellegll rafordftisok teljesftése 98,4 %, ezen belitl a bérkdltség 99,8 %o-ra, az egyéb
személyi jellegli kifizetések 106,8 %-ra, mig a bérjarulékok 85,5 %-ra teljesilliek. Az év
kdzben bejelentettek szerint a SZEP krtyéra adott juttatdsok utdn nem kellett szocidlis
hozzéjéruldsi adét fizetni, ezért az {gy felszabadult 8sszeget felhasznélhattuk arre, hogy a
munkavéllaléknak nagyobb dsszegben adjunk SZEP krtyéra juttatist, Ennek kdvetkeztében
lett az egyéb személyi jellegl kifizetések O8sszege az elbzetesen tervezett felett, mig a
megtakaritds a bérjarulékokndl jelent meg.

A létszdm és béradatok tervhez viszonyitott alakuldsa:

Megnevezés 2019. évi | 2020. &vi | 2020. évi Index
tény terv tény tervhez
1. | Osszes Ktszam (£6) 50 51 53 103,9
2. - szellemi Allomény 28 20 28 96,6
3. - fizikai dllomény 22 22 25 113,6
4. Osszes bérkbltség (eFt) 137 8558 159 231 158 857 99,8
5. - szellemi dllomény 88 115 103 710 101 213 97,6
6. - fizikai Allomény 47 542 53121 55161 103,8
7. - tiszteletdij (FB) 1600 1 800 1 800 100,0
8. - egyszerisitett foplalkoz1. 598 600 683 113,8
9, Atlagkereset Ft/f6/hé6 229 758 256 260 245871 95,9

IIIL. MERLEG ES EREDMENYKIMUTATAS

A beszdmoldsi idGszakban realiz§lt adézds elftti eredmény dsszege 29.159 eFt nyereség,
amely jobban alakult a tervezettnél

Ezen belill az fizemi eredmény 28.926 eFt, a pénzligyi miiveletekbdl keletkezett nyereség
233 eFt. Az eredményt leginkdbb az drbevételek tervezetten felilli alakuidsa befolyasolta.

Az anyagjellegl rdforditisok tervhez viszonyitott teljesitése 101,7 %, ezen belii az

anyagkoltség (102,4 %) és az igénybe vert szolgiltatdsok (101,2 %) értéke tSbbletteljesitést
mutat.

Egyéb raforditdsok kozbut szerepelnek a kdvetelésckre elszimolt értékvesztések (18.219
eFt), a kdltségvetéssel szemben elszdmolt addk (11.885 ¢Ft), az Snkorményzatnak fizetendd
addk (ipariizési ad6, épftményadd, pépjdrmleds), melyek egyiites dsszege 13.427 eFt.

IV. Kintléviségek alakuldsa

Nyilvéintartott vevikdvetelésink allomdnya 2020. december 31-én 36.356 ¢Ft, mely a
nyilvintartott értékvesziéssel - mely 37.202 eFt — cstkkentett Osszeg.

A vevikivetelések kiziil az Onkorményzati bérleményekkel Gsszeflggh kintlévségek
dlloménya 49.026 cFt, a mérleg egyéb kdvetelésck sordban szerepld bérlbk helyett kifizetett
kozlzemni dijtartozés 8sszege 15.645 eFt, 8sszesen 64.671 eFt, mely az eldézé évben
nyilvéntartott dsszegnek a 94,7 %-a, ez 5,3 %-os csbkkentést jelent a meglehetsen
nehéz év sordn. Lithatd, hogy a kintlévdség ennél a nagysdgrendnél mér nem cs8kkenthetd
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nagy léptékkel. Ebben a kintléviségben mér meglehetdsen kétes idd alatt vagy nehezen
megtér(ild tartozdsok vannak.

BériSk és lakdshasznélék lakbér- és kbzlizemidi-
hitralékdnak alakuldsa (ezer Ft)

Vevdkivetelések mindsitése

Megnevezés Onkorményzati Egyéb Osszes
bérleményekhez| vevikdvetelés | vevOkivetelés

kapcsolédd (ezer Ft) (ezer Ft)

(ezer Ft)

Le nem jért kbvetelés 10 751 16 759 27 510
1-30 napos késedelem 0 2217 2217
31-90 napos késedelem 5903 940 6 843
91-180 napos késedelem 5049 1103 6152
181-360 napos késedelem 4979 744 $723
360 napon tuli 22 344 2292 24 636
| Bsszesen: 49 026 24 055 73 081

Az Gukorményzati bérleményekkel kapesolatos vevikivetelés tovébb csdkkent az el6zd
évi adatokhoz képest. Mig 2019. év végén 49.827 ezer Ft volt, addig 2020. végére ez az
dsszeg 49.026 ezer Ft-ra mérsékl6dott.

Az egyéb kivetelések sor részletezése (ezer Ft)

Koltségvetdsi kiutaldsi igények ) 285]
Ounkormanyzati lakasok értékesftése 1209
Bérlok helyett kifizetett kzlizemi dfjak, peresitéssel kapcsolatos kdvetelés | 2 799
Kaucib 49
IdBszakos elszdmoldsii AFA 1473
$ . 5815
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Az egyéb rovidlejirati kotelezettségek résaletezése (ezer Ft):

Térsashgi add fizetési kotelezettség 1373

Személyi jovedelemado fizetési kdtelezetiség 2 408

Koltségvetési befizetési kotelezettség 2 743

AFA fizetési kdtelezettség 278

| Onkorményzati adok 1299
December havi munkabér 2 639

December havi munkabér jarulékai 2978

Fel nem vett jarand6ség 12

Szakkénzési hozzéjsrulds 212

| Ovadék (FICSO, lakds, nem lakis célt) 18 558
Onkormanyzati lakésértékesités 1432

Eltérd idbszaki fizetendd AFA 2 504

Pézmény P., Vépdhid utcai sajét tulajdoni lak4sok évadéka 1716

Telephelyi bérlok, Munkdshote} évadéka 1977

 Egyéb kbtelezetiség 18
Vevokid) kapoti filged bevétel 6033

Kdvetel egyenlegil vevk 477

en: 46 657

V. Beruhdzas, fejlesztés

Megnevezés 2019, évi | 2020, évi 2020. évi Index a
tény tery tény tervhez %

Beruhdz4s 7 640 10 000 13 358 133,6

Sajdt eszkdztk 8677 14192 14 288 100,3

karbantartdsa

| Osszesen 16287 | 24192 27586 1140

A tervezetthez hasonlé 8sszegben vilt szilkségessé a sajit eszkdzbk karbantartdsa, az €16z
évekhez képest: elsbsorban megel6zd vagy kotelezd karbantartisokat, gépkocsijavitdsokat, és
kisgép javitdsokat végeztettink. A tehergépkocsi és nehézgép éllomény elfregeddben van, a
kisgépek 0jszeribbek vagy jobb éllapotiak. A 2020-as évben tervezett 6-0s telephelyi éplilet
energiahatékonysdgot ndveld hoszigetelését megvaldsitottuk. 2020. janudr 20-4n pdlydzatot
nydjtottunk be teljesen elektromos gépjrmi beszerzésének tdmogatdséra az ITM felhivésa
szerint, melyen 1,5 milli6 Ft vissza nem téritendd tdmogatdst nyertiink, melyb6l 1 db
bérleménylizemeltetésben haszndlt kis elektromos személygépkocsit szereztlink be egy
hagyoményos ilzemil autét lecserélve.

A telephellyel szomszédos magéntulajdony telken tSrténd éptiletbontds &s §j csalddi héz
épités miatt az irodaépiilet keleti homlokzatdnak feldjitasét, szigetelését elvégeztettiik, mivel a
beépitést kvetben dllvanyozisra mdr nem lett volna méd.

Pénziigyi mutaték
Megnevezés 2019. évi tény 2020. évi tény
Jovedelmeziségi mutatdk
- eszkBzardnyos nyereség 6,9 % 6,7%
- sajét tBkeardnyos nyereség 9,6 % 89%
- bevétel ardnyos nyereség 59% 5.2%
Hatékonysdgi mutaték




- készletek forpdsi sebessége 33,40 36,17
- sz4llitok forgdsi sebessége 23,85 26,28
| - forp6toke forgdsi sebessége 1,69 1,63
- 1 fore jutd drbevétel ©.485.940.-Ft 10.244.679.-Ft
Toékeszerkezeti mutaték
- sajit toke arfny 78,8 % 81.2%
- idegen-sajét thke ardny 26,9 % 23,1%
Likviditdsi mutaték
- likviditasi réta 388,6 % 4489 %
- likviditdsi gyorsréta 368,9% 428.6 %
- pénzeszkz ardny 294,0 % 363,4 %
Kérem a Tisztelt Kbzgyiilést a beszdmolé elfogadisiral
Zalaegerszeg, 2021. dprilis 9. UHM
Ukisbromnit, Epitipart
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2. 5z melléklet Mérleg

"A"tipusit mérleg sszkiltség eljarissal 2020. év
Lakdiskezel8, Ep(tSipari és Szolgiltats Kit.
Zalnegerszeg, Kert utca 39,
Statisztiksl szdmjel: 10711732.6832-113-20
Adégzim: 10711732-2-20
Cégjegyzth szima: 20-09-050878
Mérlegiorduidnap: 2020.12.31.

B h

2. Kisérlch fejlosztés akiivalt értéke

3. Vagyomértékﬁ_jo_gok

4 Szellemi termékek

Uzleti, vagy oégérték

EO 6 Immatcnéhsjavaha adott el

109 7. Immaterialis avakértékhelyesbitésn
L i T K

1. Ingatlanok és kapcsol6dd i értékl jogok

2. Miiszaki berendezések, felszerelések, jarmivek
3. Egyéb berendezések, felszerelésck, jirmiivek

4. Tenyészillatok

5. Beruh&zasok, felwitasok

6. Beruhdzdsokra adott el6legek

7. Thrgyi eszk6zbk értékhelyesbitése

III.BEFEKTETE’IT ENZUGYI ESZKOZOK

[jm 1. Tartos részesedds kapesolt vﬂlalkozéshan

120.] 2. Tartosan adott kblcsdn kapcsolt villalkozésban

5 3 Tartbs e!entds lajdoni részesedés

ATTOSan adoH KOICS0N jelemns ralgdom
: tész:sedés: wuonyban allé vil]alkoz.ésbm

5 Egy btartésrészesed&

AriORan BA0T KOICS0 egyeh reszesoles

vwzonjrban &6 véllalkozﬁsban

125, | 7. Egyéb tartbsan adott kBlcson

8. Tartés hitelviszonyt megtestesits érékpaplr

9. Befektetett pénziigyi eszkdzbk értékhelyesbitése

1770, Befoktetent pénziigyi eazkbadk enékeiési
. |kiloabozete

B. Forgbeszkdzlik

280 026] 277 S'ﬁi 290 439

30, (1. KESZLETEK

14 202 13114] 187,

31| 1. Anyagok

'32: | 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

LESZ KFT. ZALAEGERSZEG
12



adatok ezer Ft-ban
2019, & L évi[ 2020, &vi| Telj.

4

3. Novendék-, hizb és ogib allatok

4. Késziermékek 64 500} 611f 1
5. Aruk 21 2 000| 1H o,a
6. Készletkere adott elflegek _
1L KOVETELESEK 53962] 68 217
1. Kovetelésck aruszallitasbdl €s szolgaltatdsokbél
(vevbk) . 45414 500 36356 72
3 2, Kdvetelések kapcsolt véllalkozassal szemben
3. KOvetelések jelentds tulajdoni részesedési
viszonyban lévd villalkozéssal szemben
4, Kovetelések egyéb részesedési viszonyban
1évbValiskovetelések
5. Valtokbvetelések
6. Egyéb kvetelésck 8548 15 000| S815| 38,
7. Kitvetelések értékelési killdnbbzete
8. Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési
killonbdzetet
. APIROK 0 0| 0|
1. Részesedés kapcsolt véllalkozésban
$] 2. Jelentds tulajdoni részesedés
49.1[ 3. Egyéb részesedés
4. Sajit részvények, sajit lzleirészek
5 Forgatasi céhi hitelviszonyt megtestesitd
k

6. €rtékelési kilonbdzete
TV. PE ZKOZOK
1. Pénztér, csekkek
2. Bankbetétek
6:7|C. Altiv id8beli elhatirolisok
5 1. Bevételek aktiv idSbeli elhatirolisa 36
58| 2. Koitségek, raforditasok aktfv idSbeli elhatéro 463 1 000 1234] 123

3. Helasztott réforditisok
77 1

Zalaegerszeg, 2021. aprilis 9.

LESZ KFT, ZALAEGERSZEG
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"A" tipusti mérleg Gsszkbltség eljirissal 2020, év

Lakaskezeld, Epitdipari és Szolgkltats Kt
Zalnegerseg, Kert utea 39,

Statisztikai szémjel: 10711732-6832-113-20
Adészim: 10711732-2-20

Cégjegyzék szima: 20-09-060878
Mériegfordulénap: 2020.12.31.

(adatok ezer Fl-ben)

L. JEGYZETT TOKE

EbbSL: visszavisdrolt tnlajdoni részesedés névéréken

i 1L JEGYZETT, DE MEG BE NEM
AFIZETETT TOKE (-)

v |III. TOKETARTALEK

V. EREDMENYTARTALEK

79 065

116 530] 112 649 96,7

10 000

3881

v1.. ERTEKELESI TARTALEK

1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

2. Valds ért€kelés értékelési tartaléka

L_’ﬁ_b vn ADOZOTT EREDMENY

27 465

1 047| 26 842 2 563,7

B

13- |E. Céltartalékok

1. Céltartalék a virhatd kbtelezettségekre

2. Céltartalék a jovSbeni kdltségekre

72 066|

65000 64704 99.5|

01 0l

2 Hitrmomlt hbte.lmégek Jelcnws tulajdoni

. Hitrasarolt musegak egyeb prem—r

Iy oD yRiind

4 Hitrasorolt kbtelezettségek egyéb gazdiicodval

AN NE A,

1. Hossz lejratra kapott kBlcsonok

2. Atvéltoztathaté és dtviliozd kbtvények

m 3. Tartozésok ktvéuykibocsétasbol

86, | 4. Boruhdzasi ¢s fejlesztési hitelek

LESZ KFT. ZALAEGERSZEG
12



. Egyb hosszh le]éralﬁ hitelek

15, Tartos kbteleostisigek kapcsolt vilialkozssal
{szemben

k2 Tmmkzwségekjelemﬁsuﬂqdomr&zmd&l
v ban |évs villalkozisokkal szemben

8 Tartés kbtelmﬂségek egyéb részesedési

Aeronvhan 1évn vallalkordsnkks

9, Egyéb hossm&lejﬁratﬁ k&telczettségek

' [O1. ROVID LEJARATU

72 066 65000 64 704 9,5

i . |KOTELEZETTSEGEK
2935 1. Rovid lejérati kolcsondk

Ebbol: az étvaltozathatd kbtvények

2. Ritvid lejérats hitelek

3. Vevtdl kapott elblegek

E“m“ 4, Kolelezetiségek aruszalltasbol & szolghltathsbol

19888 15 18 047|

120,3}

gzl litdl]
1 5. ValiGtartozasok

'| 6. Ravid lejératd kitclezotiadgek kapesolt
k24 2al szemben

=T 7. Rovid Iejirant kitelezeriségek JelentOs fulajdont
| m l6vd vallalkazisokkal szemben

| viszonyban }évb villatkozisokkal szemben

l:@"i 8. Rovid lejératt kitelezettségok ogySh 1észesedel

! 9 Egyéb rOvidlejdrats kitclezetiségek

52178 50 000 46 657 93

_}Is‘i} * 10. Kitelezettsdgek értékeléai kilbnbozete

F'Efm 11. Szirmazékos Ugyletek negativ értékolési kilonbdzete

u.u... LA

15837

m@ T. Bevételek passziv id0beli elhatéroldsa

8741

7. Koltségek, riforditisok passzlv idGbell elbatérolssa

7 096

3. Halasztott bevételek

[ FORRASOK(PASSZIVAK) OSSZESEN

g

414 433

Zalaegerszeg, 2021, 4prilis §.

LESZ KFT. ZALAEGERSZEG
22



Lakiskezel5, Epitsipari és Szolghitats KR
Zalaegerszeg, Kert utca 39,

Statisztiks| szdmjel; 10711732-6832-113-20
Adészim:10711732-2-20

Cégjegyrék szima: 20-09-060878
Mérlegfordulénap: 2020.12.31.

R T S T

Idx értékesités netté érbevétele

3. sz. melléklet: Eredménykimutatds

"A" tipusd eredménykimutds §sszkiltség eljarassal 2020. év

474297 51 968
: éntékesités nettd drbevétele |
Ertékesités nettd srbevétele (01+02) 474297] 5141 $42 968
7 Sa_;it termelésti készletek
6 791 1382
Sajit el6allitish eszkdz0k aktivalt értéke 25 1063
Aktivilt sajit teljesitmények értéke
6 816| of 2445
13439 14000 13915 99
[ELbSI: visszairt értékvesztés 3039 10000] 2706 27,1
> |Anyagkoltség 55992] 88452] 90568 102,4]
génybe vett szolgaltatasok értéke 149444 182822 185 047 101,2|
igyeéb szolgaltatdsok értéke 6 956 7 031 7 508 106,8
ladott &ruk beszerzési értéke 731 0] 7
24713 0] 0|
237836] 278305 28313 101,7
137855] 159231] 158 ss% 99,8
13140] 13 905] 14847 106,8
23383 25963 22195 85,5
" l(10+11+12) 174378] 199099 1953899
kcsbkkenési lelris [1 s'?ll 7_1o4| 6 355
46970 42500 45018
17 927

pot] M)osztalékésr&usedés

113/a; [EBbAT: kaposolt vallalkozasta] kapoft

Ebbbl: kapcsolt vallalkozasoktol kapott

" |Egyéb kapott kamatok és kamatjellegh

evitelek 17 15 19} 126,7
T [EobaE kaposolt vallalkozkstél kapots
117, [Pénzigyi miveletek egyéb bovételei 180] 214

= TESZKFT. ZALAEGERSZEG
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4. sz. melléklet KiegészitG melléklet

LAKASKEZELOQ, EPITOIPARI ES SZOLGALTATO KFT
8900 ZALAEGERSZEG, KERT UTCA 39.

KIEGESZITO MELLEKLET
2020

Zalaegerszeg, 2021. dprilis 9. %&(
7 i, Epiivingy an
2pEL e -

wm' macc;.kmu 33 B

Pais Kornél



I. ALTALANOS RESZ
A vilialkozés:

miikddési formdja: korlstolt felelGsségh tArsasdg
alakuldsénak idSpontja:  1992. janudrlL
székhelye: Zalaegerszeg, Kert utca 39.
weblap cime: www.leszkft.hu
tevékenységi kire:
— ingatlankezelés (fotevékenység)
—  épiiletasztalos- ipari termék gyértdsa
- egyéd fa-, parafatermék, fonott dru gyartisa
- jarékgyirtis
— szennyviz gydjtése, kezelése
- nem veszélyes hulladék gyflijtése
— nem veszélyes hulladék kezelése, artalmatlanitdsa
- haszndlt eszkdz bontdsa
—  hulladék Gjrabasznositdsa
— laké- és nem lako épitlet épitése
~ folyadék szdllftéséra szolgdl6 kzmi épitése
~ elektromos, hiradés-technikai célt kdzma épitése
-~ egyéb m.n.s. épités
— bontés
—  épitési tertilet elbkészitése
~  villanyszerelés
~  viz-, ghz-, fiités-, légkondicionalb szerelés
~  egyéb épiletgépészeti szerelés
~  vakolas
— épiletasztalos-szerkezet szerelése
-~ padlé-, falburkolés
- festés, ivegezés
—  egyéb befejezd épités m.n.s.
- tetBfedds, tetdszerkezet épités
~ egyéb specidlis szaképités m.n.s.
- alapanyag, Gizemanyag igyndki nagykereskedelme
— fa-, épftési anyag Ugyndki nagykereskedelme
- szerszédmgép-nagykereskedelem
— bényészati-, épitdipari gép nagykereskedelme
= hulladék nagykereskedelem
— raktérozis, throlds
—~ kempingszolgdltatds
- italszolgéltatis
- vezetékes thvkizlés
- vezeték nélkili tAvkdziés
- adatfeldolgozas, web-hoszting szolgéltatds
—  sajét tulajdoni ingatlan adas-vétele
—  sajét tulajdony, bérelt ingatlan bérbeadésa, lizemeltetése
- ingatlanfigyndki tevékenység
— szhmviteli, kdnyvvizsghléi, adoszakértdi tevékenység
— tzletviteli, egyéb vezetési tandcsadds
- épitészmémiki tevékenység



~  mérmbki tevékenység, milszaki tandcsadés

~ m.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység

- épitdipari gép kdlcsdnzése

-~  egyéb gép, thrgyi eszktz kilcsdnzése

—  épitménylzemeltetés

—  éaltaldnos épiilettakaritis

- zbldter(llet-kezelés

-  m.ns. egyéb kiegészitd dzleti szolgdltatds

- viztermelés, -kezelés, -clltds

—  glzelldtds, 1égkondiciondlés

-  ghzkereskedelem

- villamosenergia kereskedelem

~ cgyéb takeritis

~  egyéb pénzligyi kiegészith tevékenység
A Thraasig tulajdonosa 100 %-ban Zalacgerszeg Megyei Jogh Viros
Onkorményzata.
A tarsasig képviseletére jogosult: Pais Kornél figyvezetd igazgatd
{Zalaegerszeg, Csillagfény utca 10.).
A tulajdoni viszonyok miatt a kinyvvizsgilat kitelezd, a kinyvvizagilé:
Szijartoné Gorza Klira, Zalaegerszeg, Batthyiny Lajos utea 3-7. 1/1.,
kdnyvvizsgiléi bejegyzés szima: 001067).
A beszéimolé készitéséért felelfs: Komiromy Zoltdin gazdasdgi vezetd
(mérleghképes regisztriciés szdm: 127395).
Az lzleti évben a vezetd tisztégviseld brutté 11 900 ezer Ft munkabért, a
felligyeld bizottsig tagjai dsszevontan brutté 1 800 ezer Ft tiszteletdfjat kaptak
tevékenységiikért.

c)

d)

g

A mérlegkészités iddpontja: februdr 28.

Az eredménykimutatds 2015. évidl kezdSdBen Osszkfltség eljérissal a
tSrvényben meghatérozott ,,A” véltozatban készfil.

A kdltségek kdnyvelése 2015. évtbl kezdSdéen kizérdlag az 5.
szimlaosztdlyban torténik, koltséghely, koltségviseldre 15rténd analitikus
nyilvéantartissal.

A 100 ezer Ft egyedi beszerzési érték alatti tdrgyi eszkbzbket, szellemi
termékeket és vagyoni éréki jogokat hasznélatbavételkor 100 %-ban
koltségként szimoljuk el.

Az értékestkkenési leirds valasziott és alkalmazott médszere linedris, a tdrgyi
eszkdzik teljes kirére vonatkozoan,

A leirési kulesok az eszkdzik miszaki dllapotinak megfeleloen - egyedileg -
kertiltek meghatérozésta.

Maradvinyértiéket csak a  szémviteli politikdban  meghatdrozott
eszkdzcesoportokra szdmolunk ef.

A vasfrolt készletek érickelése dtlagos beszerzési dron tOrténik, a sajél
elodllitast termékek érickelésének alapja a tényleges kbzvetlen Onk6ltség.

Ertékvesztés elszamol4sa:



A 2014, januér 1-t8] hatdlyos m(ikddtetfi szerz8désben foglaltak alapjin az
onkorményzati tulajdond bérleményekkel, illetve a sajét tulajdoni
lakdsbérleményekkel Ssszefiigeésben keletkezett kdvetelésekre értékvesztést
abban az esetben szdmolunk el, ha a bérld fizetési hajlanddségot nem mutatott,
illetve a peres eljdris nem vezetett eredményre.

Minden egyéb kovetelés esetén az értékvesziés elszdmoldsa a vevik egyedi
mindsitése alapjén tSriénik.

h) A szimviteli torvény 7. sz. mellékletében eldirt Cash-flow kimutatést a
beszimolési és az eldzd év adataibol készitjik el.

i) Az ellendrzés és Snellendrzés keretében feltdrt hibik kdzhl jelentdsnek minBstl
az, amelynek hatisa eredményt, sajit 15két novelS-csbkkentd értékének
egylttes (eléjeltd] fliggetlen) Bsszege meghaladja az cllendrzdtt Uzleti év
mérleg fO8sszegének 2 szAzaiékst, illetve ha a mérleg fOBsszeg 2 sziizaléka
nem haladja meg az 1 millié Ft-ot, akkor az 1 milli6 Ft-ot.

j) A sajét téke lényeges véltozisdnak mindsil, ba az ellenbrzés, Snellendrzés
sorén feltért hiba hatasaként a sajat téke 25 %-ot meghaladéan médosul.

1. sz. tibldzat: Az immateriélis javak és a thrgyi eszkizok brutté értékének

alloméanyvéltozisa

2. sz. tibl4zat: Az immateridlis javak és a térgyi eszkBzbk értékestkkenésének
alloményvaltozisa

3. sz. tablézat: Ertékesités nettd arbevétele f5 tevékenységenként

4, sz. tiblazat: Elszémolt értékvesztések dlloményvéaltozisa

5. sz. tdblazat: Vagyoni, jdvedelmezbségi és pénzligyi helyzet alakulisa
6. sz. tiblézat: Cash-flow kimutatés

OI. TAJEKOZTATO INFORMACIOK

7. sz. tébldzat: A tézgyévben foglalkoztatott munkavéllalék étlagos alloményi
létszdma, bérkdlisége és egyéb személyi jellegh kifizetései, az
tigyvezett igazgatd és a Felligyeld Bizottségi tagok jarandésaga

8. sz. tAblazat: Idébeli elhatiroldsok alakuldsa

9. sz. tébldzat: Az ad6zas elStti eredményt médosito tételek

10. sz. téblazat: Miikbdtetett Snkorményzati ingatlanok bevételei és kdltségei

11. sz. téblazat: A kezelésbdl kikerdilt és kezelésbe kertilt lakdisok és egyéb
helyiségek részletezése

12. sz. tébléazat: Megvaldsult karbantartési munkék



LESZ Kit

IMMATERIALIS JAVAK ES A TARGYI ESZKOZOK

BRUTTO ERTEKENEK ALAKULASA
2020, EVBEN
ezer Ft
Vagyoni értékil jogok 5 4] 5221
Dzemi, vagy cégériék 0
Szellemi termékek 234 112 2237
Kisérleti fejlesztés akuivalt értéke of

Alapiths-Atszervezks aktiviilt éntéke

Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek

berendezés, felszerelés 39 996 8927 2284 46 639]
Beruhdzfisok 4956 13 304 17 135} 1125
Beruhdzisokra adott eldlegek | 157] | 157]

1. sz tablazat



LESZ Kft

HALMOZOTT ERTEKCSOKKENES VALTOZASA

2020. EVBEN
ezer Ft
vV i értékdl j 5207 55 41 5221
zemi, vagy cégérték 0}
Szellemi termékek 2349 112 2237
Kisérleti fejlesztés aktivélt &téke 0
atszervezés aktivlt értdice
k 41612 1998 43 610
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 8 594 305 8 899|
Egyéb berendezés, felszerclés 29 164 3997 1 790{ 31 371
Beruhszasok
Beruhdizésokra adott cllegek

2. s2. téblazat



LESZ Kft 3. sz. tablazat
Tevékenységek dirbevétele, bevétele
ezer Ft
2020. évi 2020.évi INDEX
BAZIS TERV TENY Bézishoz Tervhez
% %
168 133 174 923 180 195 107 103
53 446 56079 56 090 1 100
6477 6 800] 6128
48 869/ 50 876} 59 605 1 117,
16172 16 296 16 485 101 101
38 301 66 866 74378 194,2 111
49] 45 41= 83,7 91
57526 __57 000 59 985 104,3] 1
36 950] 41 706} 1L 1
sml sml 95,7 107
42909 42 561 9, 99,
14 600} 13915 1 99
£86 883 114 1054
15 233 1183 1
— s28189| 557 116 1142 1055




LESZ Kft. 4, 52. tAblazat

KOVETELESEKRE ELSZAMOLT ERTEKVESZTES
ALLOMANYVALTQZASA 2020. évben

L

1. Ertékvesztés nyitésllomanya 56 361
Hatérid6re ki nem egyenHtett vevd

2, kivetelésekre elszdmolt értékvesziés 14573

3 Egyéb kivetelésekre elszamolt értékveszids| 3 648

L. Visszairt értékvesziés 2706|

5. Konyv szerinti értéket meghaladd befizetés 850
Jlﬁvemtctt értékvesztés 9 602
Ertékvesziés zar6 dlloménya 53 764]




LESZ KA.

§. sz. tablazat

Likviditdsi mutaté:

111, Jovedelmezfség
1/ Bevéel arényos

jovedelmezbségi mutatd:

24 Eszk8zarinyos

jovedelmezbségi mutatd:

k¥ Tokeardnyos

jovedelmezdségi mutatd:

28748
414433

200065

59%

6,8%

8,6%

:

28158
557116

29159
434897

20159
326530

428,6%

52%

8.7%

8.9%



LESZ Kft 6. sz tablazat

2020. KV
(ezer Ft-ban
1. |Adézfs elbtii eredmény +- 29 159
2. |Elszémolt amortizdcid + 6 355
3. |Blszémolt értékvesziés és visszairis + - 18 218 270
4. |Céltartalék képzés és felhasznilds kuldnbdzete + -
5. |Befektetett eszkdzik értckesitésének eredménye + - 207
6. |Széllitdi kitelezeliség valtozisa + - 1841
7._[Egyéb rtvid lejérath kitelezeitség villozksa + - 3521
8. |Passzfv iddbeli elhatdroldsok véltozdsa + - 1 0B4|
9. |Vevikbvetelés viltozdsa + - 4015
10. |Forgdeszkazok (vevikdvetelés és pénzeszkiz nélkil) véltozdsa + - 1382
11. jAktiv id8beli elhatdrotisck valtozisa + - 3 484
12. |Fizetett, fizetendd add (nyereség utén) - 2317
13. |Fi fizetendd osztalék, részesedés -
14. |Befektetelt eszkdzbk beszeraése - 13 51
15. |Befektetett eszkdz5k eladasa + 700}
osztalék, részesedés +

Részvénykibocsétés, tokebevonds bevétele

Kotvény, hitclviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatésinak
18. |bevétele +

19. |Hitel és kblcsdn felvétele +

Hosszi lejaratra ny(jtott kdlcsSnbk és clhelyezett bankbetétek
20. |tbrlesztése, megszﬂntetése, beviltisa +

21. |Véglegesen kapott pénzeszkiz +

22. |Részvénybevonas, tbkekivonds (t8keleszallitds) -

23. |K&tvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
24. |Hitel és kdlcson torlesztése, visszafizetése -

25. |Hosszi lejaratra nyijtott kdlesdndk és elhelyezett bankbetétek -
26. | Véglegesen dtadott pénzeszkdz -

Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hossza lejérati kStelezettségek
27. |véltozésa + -

TIV. [PENZESZKOZOK VALTOZASA (+TFeIITID +.o




LESZ Kft 7. sz. tablézat

2020. EVBEN FOGLALKOZTATOTT MUNKAVALLALOX LETSZAMA, BERKOLTSEGE, JARULEKAI
ES SZEMELY1 JELLEGY KIFIZETESE




LESZ Kit 8. sz. tablazat

IDOBELI ELHATAROLASOK ALAKULASA
2020

S R AR S

Bevételek aktiv iddbeli elhatdroldsa (melegvizszolgaltatés,
|épesShizviligitis, vizdij, Gzemeltetési koltség)

Koltségek, réforditasok aktiv idSbeli elhatiroldsa (biztositdsi
dijak, el6fizetések, hirdetés, gaz alapdfj)

I EN:

Bevételek passziv id&beli elhatiroldsa (elSre befizetett bérleti

dfjak, kozponti fités elszémols) 23 2021204
Kaltségek passziv iddbeli ethatéroldsa (dramdij, internet, 2231 2021
|tetefon, prémium és jarulékai, bankkoltség)

Halasztott bevélelek (tirgyi eszkdz beszerzésének tomogatésa)




LESZ Kft. 9. 5z, tablazat

TARSASAGI ADO ELSZAMOLASA
2020. év

Vérhat6 kotelezettségre képzett céltartalék felhaszndlisa 0

Az adbtorvény szerint figyelembe vett &rtékesBkkendsi leirds Oss2ege 3011

Eszkoz0k kivezetésekor a sziimitott nyilvéntartdsi érték 230/
Fejlesztési tartalék 0|
Visszairt értékvesztés, kiegyenlitéskor elszéimolhatd 8sszeg, behajthatatlan

kéveteléshez kapesolédt elszimolt értékvesztés 20 815

Az adbfelajinlissal Ssszefliggésben elszimolt jéviirds 65

e A

Az addévben terv szerint &s terven felllli ériékestkkenési leirdsként elszéimolt Bsszeg 6 355
Térgyi eszkdzdk dlloménybél valé kivezetésekor a kdnyv szerinti érték 493
Elévillt kbvetelés 0
Visszafizetési kdtelezettség nélkil adott timogatas, juttatis 571
Jogerds hatérozatban megéllapitott birsag 67
Az ad6évben kovetelésre clszdmolt értékvesziés bsszege 18 219‘
Onellen6rzés riforditasként elszémolt dsszege OI




LESZ Kft 10. 2. thblazat

Mik3dtetett Snkorményzati ingatlanok bevételei és kiltségei
2020. év

Lakbérés hasznélati dij eliras 147 586} i54 811 B4 103,2|

30 000
- izemeltetési hozzdjarulas thrsashdzak 22093 ]

- izemeltetds kiilsd szdmlédk 2473 2183 71.9]

- egyéb kbltségek 1087| 961 1154 120,1

Karbantartisi munkikra 13 430 10 180 14 732

- kills8 véllalkozé dltal v 10 232 8 525 8711

[ umeltetélre
M*
Karbantarts! munkékra 4739| 6 820/ 7221 1
kﬂls&vﬁllalkozéi!mlﬁpltt 3 090| 3 nﬂ 4618 123,
221579 231002 236 285 102,3|
felhaszmilss 76 947 82457 87 322 105,9]
Bérleménym fikdtetés dltalinos kiilteége 37 629| 42012 39184 93,3|
wm& ar.része 25 149} 25 930 27203 104,9
Arinyositott AFA le nem vonhaté része 10 546) 9 000/ 9 499 105,5
Ipariizési adé, innov. jar, arinyos része 4 900| 5732 117,0
Behajthatatlan kivetelések lefrisa 2284| 4 000| 64 16!

Kﬁvetelésre elmimolt értékvesztés -




LESZ Kit 11. sz. tabl

2020. évben kezelésbdl kikeriilt lakdsok

1. . u. 18. fsz. 1 70 .

2. |EbivosJ. u. 18.1s2. 2 komfortos 50 llebontotték 2020. szeptember- oktdber

3._|Eotvds J. u. 18. fs2. 3. komfortos 89 |lebontottak 2020. szeptember- oktdber
| 4. [E6tvos J. u. 18. fsz. 4. komfortos 59 |lebontottdk 2020, szeptember- oktéber
| 5. |Eftves J. u. 18.182. 5. komfortos 29 |isbontottak 2020, szeptember- oktober
| 6. |EBtvds J. u. 20. fsz. 1. komfort nélkli 50 _ |lebontottak 2020. szeptember- okiober

7. |Alsderdei 0t 11. szlkséglakds | 67  |lebontottak 2020. juniusban

8. |Alsberdei at 13. s20ksaglakas 26 lebontottak 2020. jGniusban

9. |Vaséarér utca 13. komfort nélkli 34  |tsszemyitva a Véasartér utca 21-gyel

10. [Vasértér utca 21. komfort nélkll 34  |oeszenyitva a Vasartér utca 13-mal

2020. évben kezelésbe bekerilt lakdsok

- [Landorhegyl Gt 17. C. I. 4. &2 anyzat vasaroita, 2020. [Unius 8.
Vasarér uica 21 13, 65 21, bsezenyitva




LESZ Ktt. 12. sz. tablazat
Megvalésult karbantartisi munkék, 2020, év
Tervezett Tény
Onkorményzati épliletek (Cim) Betervezett feladatok : 0| @y
Erkélyok kiilsd korlatok rozsdamentesités,
Atalszegett u. 23/A. mézolés folyatisa 1000| 670|
LépcsOhazvilagitds korszerfisftdsének
folytatésa (LED) 150] 22
Altalinos karbantartds, kazénkarb. 350| 1165
Atalszegett u. 23/B. Altalinos karbantartés 450} 1016
Klsb javitésok, tetbjavitds 1000]
Ebergényi Gt 16/1. Altalénos karbantartés 300} 127
LépesShizi vilagitds korszerlisités 100
BelsS lépcsbhaz javitdsok, kaputelefon
Gasparich Mirk u. 26/A. javitas, bejérati ajté csere 400 392
Altalénos karbantartds 300| 319}
Onkorményzati lakésok nyfliszirs cseréie o
nkorminyzati lakésok, thrsashizban thrsashézi tervezett kiilss mwmm 3000 2718}
aldlhatd karbantartdsa (gltaldnos) |/Altalénos karbantartisok, kbzponti
berendezéseken, bérbeadéra tartozd munkdk|
clvdgzése (csBtbrés, villamos hildzat
javitds, falban mend vez. jav.) 5000 9940}
Mirtirok fitja 13-15. Ereszcsatornak javitdsa, vépa javitds 250|
Altalénos javités, karbantartis 280 1408
Ola u. 14. "A" Iph és "B" Iph Altalénos karbantartds, kapukarbantertis 200} 1037
Olyvesfalvi u. 43. Kaputelefon korongos ftalakitis 150]
Altalénos karbantartés 150} 246
Lépcsbhdzi javitdsok 50|
Olyvesfalvi u. 50. Kaputelefon korongos dtalakités 130
Altaldnos karbantertds 150{ 150!
LépcsShizi javitdsok 50
Olyvesfalvi u, 52, Kaputelefon korongos dtalakitds 130
Altalinos karbantartés 150 189
LépcsShizi javitksok S0
OGlyvesfalvi u. 54. Kaputzlefon korongos étalakités 130
Altalénos karbantartis 150| 54
LépcsShazi javitdsok 50
Otyvesfalvi u. 58. Kaputelefon korongos étalakitis 130
Altalénos karbantartds 150 147
Platén sor 38. ARaldnos karbantartis, kazinkarb. 350 587
Kaltségoszték cseréje (hitelesitéasel) 950| 903
Rékéezi Ferenc u. 19, Udvari karbantartisok 100
Egyéb karbantartis, festés 350 468
Ségodi Gt 68. Altaldnos karbantartis 200 229
SOt6 u. 3. Bejarati ajté csere 150]
Altalénos karbantartés 66
Kerités killsS javitisa 500}
Minddsszesen 17000] 21953




5. sz. melléklet: FB hatdrozatok

JEGYZOKONYV

Késziilt: a LESZ Kft. (Zalacgerszeg, Kert u. 39.) Feltigyelé Bizottsghnak tlésérbl, 2021.
&prilis 27-én.

A Felugyeld Bizottsdg (i€se telekommunikéciés eszktzok igénybevételével kerillt megtartasa,
melyre a Feliigyeld Bizottség Ugyrendije lehetdséget biztosit,

Résztvevik: Véber Péter Feliigyeld Bizottsig elndke
Martonné Lekos Klira Méria Felligyveld Bizottsig tagja
Milics Tamds Feltigyeld Bizotisig tagja
Szijérténé Gorza Kléra kiényvvizsgdlé
Pais Kornél LESZ Kft. iigyvezet8 igazgatoja
Koméromy Zoltén LESZ Kft. gazdasfigi vezetSie
Napirendi pontok:

1. A 2020. évi beszfimolé megtdrgyalfsa
2. Azlgyvezetd 2020. évi prémiumfeladatainak értékelése
3. A 2021. évi itzleti terv véglegesitése

A Felbgyeld Bizottség elntke kiszbntitte a Felugyeld Bizottsdg iilésének részivevdit.

Az egyes napirendi pontokhoz tartozd frisos anyagok a Feliigyeld Bizottsig tagjainak
clzetesen megkitldésre keriiltek.

Az elsd napirendi pont a tdrsasdg 2020. &vi beszdmoldjénak megtirgyaléisa volt.

Az idgyvezetd szébeli kiegészitésében tijékoztatsst adott a 2020. évi gazddlkoddsrol, az
eredményrfl, a bérlemények mikddtetésérsl, a kintléviségek toviibbi cstkkenésérdl, a
Munk4shotel mikbddésérdl, a telephelyen végzett feldjitfisokr6l €s nagyobb karbantartisokr6l,
tirgyi eszktiz beszerzésrdl.

Szijdridné Gorza Kldra kinyvvizsghlé tdjékoziana a felligyel8 bizottsdgot, hogy a 2020, évi
beszdmoléhoz korldtozds nélkilli zaradékot adott ki. A cégnél kiegyensilyozott gazdilkodds
folyik, a szdmviteli elszdmolfisok és az éves beszimolé mepbizhaté, valos képet adnak a
tirsasdg vagyoni és pénzligyi helyzetérél, A beszimol6t elfogadésra javasoita.

A Feliigyeld Bizottsig a beszdmol6t egyhangy hatdrozattal elfogadia.

1. sz. ha
A Feliigyels Bizottsig a Lak#skezel, Epftbipari & Szolgiltaté Kft. 2020. évi
gazdilkoddsdrdl sz616 beszdmoldt 26.842 ezer Ft ad6zott eredménnyel, 434.997 ezer Ft
meérlegfisszeggel Jovihagyja, és a tulajdonos nkorményzamak elfogaddsra javasolja.

A mésodik napirendi pont az {igyvezetd 2020. évi prémiumfeladatainak értékeiése volt az
aldbbiak szerint.



A prémium alapja az éves alapbér 100 %-a, a feladatok idSarinyos teljesitése esetén év
kizben egy alkalommal legfeljebb 50 % prémiumeldleg fizethetd ki, amelyet a feliigyeld
bizottség javaslata alapjén a polgérmester engedélyez.
Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Kbzgyllése a LESZ Kft ligyvezetdjénck 2020. évi
prémiumfeladatait az aldbbiak szerint hatéirozza meg:

1. Az idgyveretd részére az éves személyi alapbér 30%-4nak megfeleld prémium adhats,
amennyiben a 2019-es évben megnyitott ,Munkéshotel” telftettsége, j6 kihasznéltsdga
érdekében, legalibb hat munkaadéval, véllalkozdssal tart érvényben szdllishasznélati
szerzddést.

Onértékelés: A 2020-as évben Usszesen 26 db véllalkozdssal volt érvényes szélldshasznélati
szerzbdésiink, melyek a AQ Anton Kft,, 3B Hungéria Kft.,, BRC Services Kft.,, Best Work
§ervice Kft., Diamant Komplex Kft., Domb6 Steel Kft., Flextronics International Kft., Gedi
Epitd Kft., Jobtain Kft., Kiss Rébert ev., Spirers-General Kft., Teszla Epker Kft., Wani-Wood
Project Kfi., Westworks Human Kfi., WHC Kfi., Zalaispa nonprofit Zrt, Rivning Pro Kft.,
Thermo-Guru Kft, Flash Alpin Kft, Resolut Partner Kft.,, Szinfolt '98 Bt., EU Majak Kft.,
Szent Rafael K6rhdz, Z-Electro Solar Kft. A koronavirussal Ssszefuggd visszaesés és egyéb
ok miatt ebbdl 11 db cég mondott fel az év sorfin.

Kifizetheté: 30%, eldleg 15% volt.

2. Az iigyvezetd részére az éves szem€lyi alapbér 20%-4nak megfeleld prémium adhaté a cég
telephelyének tovébbi Snerfs vagy pélydzaton einyerhetd energetikai térgyd fejlesziése
esetén. A (érsuség lelephelyén emergetikai feldjitfis megval6sftisa tovdbbi épiilet vagy

épilletek esetén, az elézd idBszakhoz képest legalsbb 20%-0s energiafogyasztds csdkkentés
megval6sitisa esetén,

Onértékelés: A telephelyen a 6-0s szdmd épblet felfjitisa befejezddott a 2020-as elsd
félévben, melynek utolsé Iépése a homlokzat hdszigetelés volt. Ezen nilmenden
irodaépiiletiink keleti oldaldn, a szomszédban épitkezés kezdBdbit, a zArt sord beépités miatt,
az irodaépillet keleti oldaldt is h8szigeteltilk, mivel most adédott ré hely, a beépitést kitvetden
ez mér nem lett volna miszakilag lehetséges. A virt megtakaritis 25%-0s.

Kifizethet6: 20%, elbleg 10% volt.

3. Az igyvezetd részére az éves személyi alapbé&r 30%-finak megfeleld prémium adhaté
bérmely hfirom darab kbztéri szobor, egyéb kozterilleti eszkdz, utcabitor sajit forrdsbél
megval6sulé feldjitdsdnak teljesitése esetén.

Onértékelés: Az elsé félévben felmérésre keriiltek a széba johetd kiiltéri alkotdsok, de
részben a koronavirussal 8sszefliggh veszélyhelyzet miatt azokat a 11, félévben valdsfiottuk
meg, tibbek kozdtt Szent Kristdf szobor (Landorhegy), Szent Andrds (Andrashida), Trianoni
Madonna (Besenyd), Balassi Bélint szobor (Kertvéros), Szent Orsolya é&s térsndi
szoboregyiities, Szent L4sz16 szobor, Pillangé (Andréshida).

Kifizethetd: 30% eldleg 15% volt.

4. Az iigyvezetd részére az &ves személyi alapbér 20%-dnak megfeleldé prémium adhatd,
amennyiben a tirsaség egyéb (lakéskiaddssal kapcsolatos) kintlévBségének dlloménya tovibb



3

cstkken s nem baledjs meg & 2009, év vigi tiyadetot, valamint harékosy
taksgardilkoddst, temerett €3 raclanslls felindsokat folyat,

legyen az biztonségot nivell (pl. kémény feldjitdsck), vagy coergishatflonysignt niiveld
(Mmmm).mm&mmmmh

A 2019, &vi 18494e Pr-hox kipest & 2020, évl z4r6 Seszeg 15,6458 B valt, mely csiikkend
tendencia.

Eifizethetd: 20%, elfleg 10% voit.
Ossacsen kifizethetS: 100%, 50% c)legbessimitiacal.
A Felligyeld Bizottség » prémiumfeladatok 100 %-os teljesitését egyhangdlag elfogadta.

2201, &, hetfroral
A Feligyels Bizotisig az GgyvesetS réssére u 2020, fvre megifiapfintt prémiumfedadstok
100 %08 teljesfiéofls jivihagyia, » préminm kifizetését javasolja

A harmadik napivendi poot a 2021, évi eldzetes fizlesi terv végiogesitése volt. Az figyvezerd
tijélooztatta at filés réazivevbit, hogy mi indokolts a tulaiionos £ital 2020. docember 16-dn
clfogadott ellzetes izietl terv médosithaft. Régzictesen sz6lt a tervben thrtént véltoxtutssck
okaird] és Ssszegértl, valamint az évben megvaldeftands feladatokesl. ~

&ﬁwuw.jwmwmmsawm

A Felitgyds 23 frisos elbterjosrifs, valamint & szibell kiepésaftis alapién a
LESZ KR, 2021, évi végleges Gt torvét 548.55¢ exer Ft neits frbevéielel & 1057 exer
Ft sddzout evedménnyel jévihagyts, & axt o tnlnjdonotask eifogadbsre javasoljs.

. ¥ kot .
a éj:;\ PP Mlhxib:-.]:gm;:;-mou”u (]
FB elntk flev. hibeledis




6. sz. melléklet Fiiggetlen kinywizsgdloi jelentés

Tl 92/343-831
Tel.. 92/596-834,

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Lakaskezel§, EpitSipari és Szolgdltaté Kft
8900 Zalaegerszeg, Kert u. 39.
Tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztem  Lakdskezeld, Epitdipari és Szolgihatd KR (8900 Zalacgerszeg, Kertu. 39, Cg.
szém 20-09-060878) 2020, évi éves beszimoléjinak a kiinyvvizsgdlatat, amely éves beszimold a
2020, december 31.-i fordulénapra elkészitent mérleghbl — melyben az eszkdizbk és forrisok egyezd
végdsszeg 434.997 E Ft, a2 adbzolt ercdmény 26842 E Ft nyereség —, €3 az ezon iddponttal
végzidd Uzleti évre vonatkozd eredménykimulatisbl, valamint & szimviteli politika jelentds
elemeinek Ssszofoglalisit is tartalmaz) kiegészitd mellékletbdl ll.

Véleményem szevint a melidkelt éves beszimolé meghizhatd ég velés képet ad & Térsasdp 2020.
december 31.- én fenndllé vagyoni & pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id&ponttal végzBds tzleti
évre vonatkozd jovedelmi helyzetérd] a Magyarorszigon hatilyos, » szAmvitelrdl sz516 2000. évi C.
tevénnyel dsszhangben (a tovibbiekban: ,szimviteli torvéay”).

A vélemény alapja

KﬁnywizsgﬁhmmﬂaMmNemwﬁKﬁnwvizsgﬁhﬁShndardokhlestgbanea
kﬁnwﬁm@huamaﬂmm-MmgﬂnhMym—Myck&eyébjomhﬂyokahpjtn
hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fonnillé felelsségem bSvebb lefrdsdt jelemtésem A
kinyvvizsgdld éves beszdmold kdmyvvizsgdlaidért vald, feleldssége™ szakasza tartalmazza,

Fiiggetlen vagokaTMgtélavmmm.Mammeymmbﬂyokbmésam
Kdnyvvizsghldi Kemara ,, A konyvvizsghiléi hivatés magatartdsi (etikni) szabdlyair6! és a fegyelmi
eﬁﬁrﬂsrélnﬁbmbﬂymmﬂbuuvﬂmhuumkbmmmdcmkﬁd&ekmhmcﬁbma
Nemzetkdzi tikai Standardok Testhlete shal kiadot Kanyvvizsgilok Etikai Kodexe™-ben (az [ESBA
Kodex-ben) foghaltak szerint, és megfelelek az ugyamezen normékban szerepld tovibbi etikai
eldirsoknak is.

MeggybzBdésem, hogy az &ltalam megszerzett konyvvizsghlati bizonylek elegendd és megfeleld alapot
nydjt véleményemhez.
Egytb informéciok: Az Gzleti jelentés

Az egyéb informiciok a Lakaske2sld, Epitsipari és Szolgitatd KRt 2020. évi Dzleti jelentésébbl
allnak. A vezetés felelds az fzleti jolontésnek a szémviteli tBrvény, illetve ogyéb més jogszabily
vonatkozd elirisaival Ssszhangban tdrénd elkészitdséért, A jelentésem ,,Vélemény” szakasziban
az éves beszamoléra adoft véloményem nem vonatkozik az fizleti jelentésre.

Az éves beszAmolé dltalam végzeit kbnyvvizsghlatival kapesolatban a felelbsségem az Tzleti
jelentés dtolvasésa és emmek sorin annak mérlegelése, hogy &z fzleti jelentés lényegesen
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cllentmond-c az éves beszimolénak vagy a kbmyvvizsghlat sorén szerzett ismereteimnok, vagy
egyébként ugy tilnik-¢, hogy az lényeges hibés Allitast tartalmaz.

Az Uzleti jelentésscl kapcsolatban, 8 sztmviteli trvény alapjén feleldsségem tovibba az Ozleti
jelentés &tolvasésa sorin annek a megitéiése, hogy az Uizleti jelentés a szimvitcli torvény, illetvo, ha
van, egyéb més jogszabély vonatkozd eldirasaival bsszhangban késziit-¢.

Véleményem szerint a Lakiskezels, Epitdipari és Szolgiltaté Kft 2020, évi zleti jelentése
dsszhengban ven a Lakéskezel8, BpitSipari és Szolgaltatd K&t 2020. évi éves beszimolojéval és 22
wzleti jelentés a szémviteli tdrvény elbirisaival dsszhanghan készillt,

Mivel egyéb mis jogszably a Térsasdg sziméra nem ir ¢l6 az Dizleti jelentésre vonatkozé tovibbi
ktvetelménycket, ezént ezzcl kapcsolaiben az fizleti jelentdsre vopatkozd véleményem nem
tartalmaz a szAmviteli Wrvény 156.§ (5) bekezdésének h) pontjaban cidirt véleményt.

A fenticken 1) & Térsasagrol &s annak kBrnyezetérdl megszerzett jsmereteim alapjén jelentdst kel
tennem amrdl, hogy tudomdsomra jutott-e brmely lényegesnek tekinthetd hibds koziés (iényeges
hibés 4llitds) az Gzleti jelentésben, és ba igen, akkor a szoban forgd hibds kozlés (hibds Allitds)
milyen jellegti. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valom.

A vezetés 6s az Irinyfthssal megbizott személyek feleldsségo az éves beszdmolbért

A vezetés felelds az éves beszimolonak a szémviteli torvénnyel 8sszhangban tOriénb és a valés
bemutatés kdvetelményének megfeleld efkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet
a vezetds szlikségesnek tart ahhoz, hogy lchetdvé véljon az akér cselfsbdl, akar hibabd) eredd
lényeges hibds dllitssto] mentes éves beszémold elkészitdse.

Az éves beszimold clkészitése sorin a vezetds felelSs azért, hogy felmérje a Térsasfignak a
villalkozds folytatasira valé képességét és az adott helyzetnek megfelelfen kbzzétegye a
véllalkozis folytatasival kaposolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a villalkozis
folytathsénak elvén alapuld gzamvitel éves beszimol6ban valé alkalmazasédrt, azt az esetot kivéve,
ha a vezetésnek szindékdban éll megszintetnl a Tdrsasigot vagy besziintetni az Uzletszer(
tevékenységet, vagy amikor ezen kivill nem All elbtte mis redlis lehetdség.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsok a Tarsasig pénziigyi beszémoldsi folyamaténak
feligyeletéért.

A kBnyvvizsglo éves beszémold kdnyvvizsgilatdért vald felellissége

A kotyvvizsghlat sordn célom kelld bizonyossdgot szerezni arrl, hogy az évos beszdmolé egésze
nem tartalmaz akdr csatdsbél, alcir hibsbél eredd lényeges hibis aliitdst, valamint az, hogy ennek
alapién a véleményemet tartolmazé figgetlen kbnyvvizeghldi jelentést bocsassak ki, A kelld
bizonyossig magas foki bizonyossig, de nem garancia ama, hogy & Magyar Nemzti
Konyvvizsgalati Standerdokkal 8sszhangban elvégzsit kinyvvizsghlat mindig feltirja az egyébkent
I6tezd 1ényeges hibas &lljtist. A hibas allitisok eredhetnek csalésbél vagy hibébél, és lényogesnek
mindsilnek, ha &sszord lehet az a virakozés, hogy ezek Onmagukban vagy egyilttesen
befolylsolhatjdk a felhasznal6k adott éves beszimold alapjan meghozott gazdasdgi dbntéseit.

A Magyar Nemzeti Knyvvizsghlati Standardokkal Ssszhangban etvégzésre korild kanyvvizsgilat
részeként szakmai megitélést alkaimazok, és szakmai szkepticizmust tartok fenn a kdnyvvizsgilat
egésze sorfn.

Tovibbé:

« Azonositom és felbecsilém az éves beszhmolé akér csalisbol, akér hibdbol eredd lényeges
hibés &llidsainak kockizatsit, az ezen kockézatok kezelésire elkalmas kbnyvvizsghlati
elisrasokat alkitok ki és hajtok végre, valamint véleményem megalapozisihoz elegondb ¢s
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mepfelels kinyvvizsgilati bizonyitékot szerzek. A csalisbé) eredd Knyeges hibas allivis fel
nem tirfsinak kockézata nagyobb, mint a hibdbdl ereddé, mivet a csalis magiban foglathat
sszejitszhst, hamisitist, szindékos kibagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll
feinlirdsat,

o Megismerem a kdnyvvizsghlat szempontjibél relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kOnyvvizsghlati eljérdsokat tervezzek meg, amelyek az adott kdrilmények kdzdtt
megfeleldek, de nem azért, hogy a Térsasig belsd kontrolljénak hatékonysigira vonatkozéan
véleményt nyilvanitsak.

o Ertékelem a vezetés dltal alkalmazott szAmviteli politika megfeleldségét és a vezetés Altal
készitett szimviteli becslések és kapesolddo kizzétéielek ésszer(iségét.

« Kivetkeztetést vonck le amdl, hogy helyénvalé-e a vezetés nészérfl a villalkozds
folytatisinak elvén alapul6 szimvitel alkslmaziss, valamint a megszerzett kinyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennill-e lényeges bizonytalansig olyen eseményekkel vagy
feltétefekkel kapcsolatban, smelyek jelentds kétséget vethetnek fel 2 Térsasdg véllalkozds
folytatiséra valo képességét illetSen. Amennyiben azt a kivetkeztetést vonom le, hogy lényeges
bizonytalansig 411 fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgal6i jeleatésemben fol kell hivnom a figvelmet az
éves besziamoléban 16v8 kapesoléds kizzétételekre, vagy ha a kbzzétételek ¢ tekintstben nem
megfeleldek, mindsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a fiiggetien kisnyvvizsgiloi
jelentésem détumAig megszerzett ktmyvvizsghlati bizonyitékon alapulnak. Joviibeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Térsaség nem tudja & véllalkozést folytatni.

e Ertékelem az éves beszémold &tfogd prezentAlsdt, felépitését és tartalmit, beleérive a
kiegészith mellékletben tett kdzzétételeket, valamint éridkelemn azt is, hogy az éves
beszimolSban teljestil-e az alapul szolgdlo Ugyletek és események valds bemutatésa.

o Kommupikélom az irinyitéssal megbfzott személyek felé - egyéb kérdések mellett - &
konyvvizsghlat torvezett hatokrét ds Dtemezését, a konyvvizsgdlat jelentds meghllapitisait,
beleértve a Thrsasdg 4ltal alkalmazott belsd kontrollnak a kdnyvvizsghlatom sorin éltalam
azonosftott jelentds hifnyossdgait is.

Zalaegerszeg, 2021. aprilis 21,




7. sz. melléklet: 2021. évi végleges lzleti terv
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A 2021. EVI ELOZETES UZLETI TERV MODOSITASANAK INDOKLASA

Zalacgerszeg Megyei Joga Véros Onkorményzaténak Kozgyllése 2020. december 16-én a
288/2020. CXIL.16.) sz. hatdrozatéval elfogadta a LESZ K#. 2021. évre vonatkoz6 eldzetes
fizleti tervét és az Ogyvezetd prémiumfeladatait.

Az cltelt iddszakban t13bb olyan véltozas is tortént, mely indokoltté tette az eldzetes fizleti terv
bevételeinek &s kbltségeinek modositasét.

1. Bérleti dijemelés elmaraddsa

Az elbzetes iizleti tervben a nem lakéscélil helyiségek bérbeaddsa esetében infldcidszintd,
3 %-0s bérleti dfj emeléssel szémoltunk. A Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Onkorményzata
Kozgytilésének 14/2021. (IL11.) hatirozata 3. pontja szerint az Snkorményzattal, illetve az
Snkorményzat nevében vagyongazdélkodési feladatokkal megbizott szervek Altal katiitt
bérleti szerzbdésck esetében a 2021. évi bérieti dijak dsszege a 2020. évben alkalmazott
bérleti dijak dsszegét nem haladhatja meg, bérleti dijemelés és infliciékdvetés nem kerillhet
érvényesitésre.

Ennek kdvetkeztében az Snkorményzati tulajdond nem lakés céld helyiségek bérleti dij
bevételénél 608 ezer Ft, a 3ajit tulajdond nem lakds célG helyiségek bérleti dij
bevételénél 657 ezer Ft csbkkenéssel szémolunk, azaz Bsszesen mintegy 1.265¢ Ft
bevételesBklrenéssel.

I1. Bérleti dijmentesség (janudr-jinius)

A bérletidij-fizetési mentességrdl s26l6 52/2021. (1. 9.) Korm, rendelet 2. § (1) bekezdése
kimondja, hogy a bérbeadé a bérleti dij 2021, februdr, mércius, dprilis, méjus és jimius
hénapokra esd részét nem kovetelheti a bérl5tSl a helyi nkorményzat, valamint a helyi
tnkormanyzat tSbbségi befolydsa alatt 4116 gazdasdgi tirsasdg tulajdondban 1évd helyiség
tekintetében fenndll6 bérleti szerzbdés alapjin, amennyiben a rendeletben felsorolt 1-25. pont
szerinti tevékenységet folytat a bérld.

Zalaegerszeg Megyei Jogt Véros Onkormanyzata Kozgytilésénck 14/2021. (11.11.) hatdrozat
2. pontja alapjén a bérletidfj-fizetési mentességrdl sz616 52/2021. (I1.9.) Korm. rendeletben
foglalt feltételeknek megfeleld helyiségbérleti szerzddések esetében - a Korm.readelet altal
meghatirozott id5szakot meghaladéen - a bérleti dijak 2021. janudr hénapra esd részét nem
kell megfizetni a bérbeadd részére,

Ennek k3vetkeztében az Snkorményzati tulajdont nem lakés céld helyiségek bérleti dij
bevételénél 4 vevit érintden 558 ezer Ft, a sajit tulajdond nem lakids céld helyiségek
bérieti dij bevételénél 2 vevdt érintSen 647 ezer Ft catkkenéssel szdmolunk.

IIL Bérleti dfjmentesség (mércins-iprilis)

A bérletidij-fizetési mentességrol sz6lé §2/2021. (II. 9.) Korm, rendelet 2/A. § (1) bekezdése
kimondja, hogy a bérbeadd a bérleti dfj 2021. mércius és éprilis hénapra esd részét nem
kovetelheti a béri618l a helyi dnkorményzat, valamint a helyi Snkorményzat tSbbségi
befolyasa alatt 116 gazdasdgi térsasdg tulajdonsban 1évd helyiség tekintetében fenndllé bérleti
szerzBdés alapjan, amennyiben a rendeletben felsorolt 1-31. pont szerinti tevékenységet
folytat a bérld.



Ennek kivetkeztében az Snkorményzati tulajdond nem lakds céli helyiségek bérleti dij
bevételénél 5 vevit érintden 599 ezer Ft cstkkenéssel szimolunk.

IV. Munkéshotel

A Munkishotel keresett lett a munkaltatdk korében. Az év eddigi részében magasabb
kihasznaltsaggal miiktdik, mint az el6z5 évben, valamint az elbzctes tervben szerepldnél.
Ezért a végleges tervben az elzetesben szerepld 74 %-osndl magasabb, 78 %-o0s
kihasznéltsdggal szdmolunk.

Ennek kivetkeztében a Munkishotel drbevételéné] 4.135 ezer Fi-tal magasabb Ssszeggel
szdmolunk.

V. Mikddtetdi dij

Az Onkorményzati bétleményekkel kapcsolatosan az Onkorményzat részére fizetendd
mikddtetdi dfj dsszegét megemeltink 1 millié Ft-tal, mivel vérhatdan emelkednek a
tarsashézaknak fizetendS felGjitdsi Osszegek, az Onkorményzati tulajdont is tartaimazd
hézakban sok helyen felijitisi munkdk indulnak el.

VI. Egyéb riforditisok, tervezett munkik, innovativ megoldés bevezetése

Az I-IV. pontban felsorolt médositdsok kdvetkeztében viltozott a tervezett drbevétel, ennek
az ipar(izési ad6 és az innovéciés jarulék szimitott 8sszegére gyakorolt hatdsa miatt az egyéb
riforditdsok Bsszege 25 ezer Ft-tal emelkedett.

A fenti médositisokat atvezettiik az eredménykimutatiscn, a mérlegen, illetve & csatolt 1-3.
sz. mellékletcken, mely alapjdn virhatGan tarthaté a pozitiv eredmény.

Az elbzetes terv 6ta cltelt idOben t8bb olyan megoldandé feladat keletkezeft, melyet az
idei évben, eredmény fiiggien szeretnénk megvaldsitani:

- A 3 sz épllet (asztalosmilihely, festdmfhely, ill. bérbeadott helyiségek) lapostetd
szigetelése elhasznalédott, bedzik, ennek javitédsa, cseréje sziikséges.

- A telephelyi Gt t6bb helyen felfagyott, kétyds, ezek javitdsa nyéri idSszakban
szilkséges.

- 100%-0s 8nkorminyzati tulajdoni épfiletekben tervezzilk tivleolvasds bevezetését,
ott, ahol a vizmérbk lakdson belll] helyezkednek el. Ehhez szilkséges eszkbzik, és
szoftver beszerzése sziikséges. A modszerrel a lépesbhazbd) leolvashatéak a vizmérSk
és a fogyasztds mértéke kdmnyebben kvetherd.

A médositisok kivetkeztében a 2021, évre tervezett nettd drbevétel 548,554 ezer Ft, az
adézott eredmény 1.057 czer Ft, a mérleg f68sszege 446.675 czer Ft.

Zalaegerszeg, 2021, 4prilis 19,




"A" tipusti eredménykimutids 3sszkbltség eljarassal 2021, évi végleges terv
Laksskezeld, Epitipari és Szolgsltaté Kft.
Zalaegerszeg, Kert utca 39,

Statisztikai szamjel: 10711732-6832-113-20
Adoszém:10711732-2-20

Cégjegyzék széma: 20-09-060878
Meérlegfordulénap: 2021.12.31.

I Deloldi értécesités nefic EperiioD

......

)i 542 9ssl
. |Export értékesités nettd arbevétele
[Ertékesftés netts arbevétele (01+02) 474297] 5141 542 968| 548 554
m Sajét termelésti készletek alloményvaltozisa 6‘791_| 1382
_ | Sajit elbAllitash eszkdzbk aktivélt értéke 1063|
L. Akﬂvm sajit teljesitmények értéke (£03+04) 6 816 0| 2445 0|
13439] 14000 13915] 128
3039] 10000 2706] 3 oﬁ
_ 559920 88452] 90568] 951
; _ altathsok értéke 149444) 182822 185047 199342
Egyéb mlgﬁltatﬁsok ke 6956 7031 7508] 8390
.|| Eladott aruk beszerzési értéke _ 731 0| 7t 500}
_09. [Eladott (kBzvetftett) szolgaltatdsok értéke 24 713 0| 0| 0}
i’%\? Anyagjellegii riforditisok (05+06+07+08+09) | 237836 278 305
Eﬁ'ﬂ'ﬁgg Bérkoltség ik 137 sssi 159 231
11, | Személy] jellegh egyeb kifizetések 13140] 13 905
m |Bérjarulékok 23383] 25963
V. |Személyi jellegh raforditisok (10+11+12) 174 378] 199
rtékesOkkenési lelris 6817 7104
Egyéb raforditasok 469706] 42500] 45018 43 730|
Ebbi: ertékvesztes 17927] 12000] 18219 16000
et LR b : 3 T T
A LM_EHXQG*H m-lV’\E:VI-VJI)&..&};i%f 28 581 2892 ﬁ{"i'l 146]
13, |Kapott (jar6) osztalék és rémsedés
’._;1_5:;&:'-: EbbS1: kapcsolt vallalkozzstél kapott
" |Részesedésekbdl szarmazt bevételek,
14, |arfolyamnyereségek
1d/a libbﬁl: kapcsolt villalkozist5! kapott
" |Befektetett pénzligyi eszki0kbol szérmazé
15. [bevételek, drfolyamnyereségek
| Ebbdl: kapesolt véllalkozasoktol kapott
.| [Egyéb kapott kamatok és kamatjellegll bevételek 17 5 19 15}
/& | Ebb61: kapcsolt vallalkozastdl kapott
17, |Pénziigyi mveletek egyéb bevételei 180] 214
/a | EbDOL: értékelési knlonbbzet
" |Pénziigyi miiveletek bevételei
L |(13+14+15+16+17) 197 15| 233| 15
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ada‘tok er Ft-ban

e

ms. drfolyamveszteségek

Ebbdl: kapesolt vallalkozésnak adott

T Befektetett pénziigyi eszk$z8kbdi szdrmaz6

|19, | réforditisok Arfolyamveszieségek

19/a, |[EbbdI: kapesolt vatlalkozasnak adott

0203 | Fizetendd kamatok ¢s kamatjellegl réforditisok
a | Ebbdl: kapcsolt vﬂla.llmzﬁmak adott

R&zmedések. énékpapirok, bankbetétek

Pénzligyi miveletek eg) &b raforditasai
Ebbdl; értékelési kalonbozet
Pénzngyi miveletek riforditdsai

-:Lr

|
5
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