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Tisztelt Kozgyiilés!

Az épitésiigyi jogszabalyi kornyezet véltozasaval létrej6vo ) szabalyozds eredményeképpen a
telepiilésképi rendelet megalapozisa erdekében elkésziilt Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Telepiilésképi Arculati Kézikonyve, melyet ZMJV Koézgylilése a 233/2017. (XI1.14.) szamu
hatarozataval hagyott jova.

A telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény felhatalmazasa alapjan, a
telepiilesfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk&zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendeletben (tovabbiakban: Kormanyrendelet) meghatarozottak szerint az Arculati Kézikonyv
ajanlasait figyelembe véve fogadta el a K6zgyiilés a telepiiléskép védelmérol szol6 42/2017. (X11.18.)
Onkormanyzati rendeletét.

A telepiilésképi rendelet elfogadasa 6ta az eltelt idoszak tapasztalatai alapjan sziikségessé valt a
telepiilésképi rendelet modositasa.

I. Telepiilésképi rendelet modositas - munkakozi tajékoztato szakasz

A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk6z6kr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szdl6
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 29/A. §-a és Zalaegerszeg
Megyei Jogu Varos Kézgyiilésének a partnerségi egyeztetés részletes szabalyairdl szolé 42/2017.
(XII.18.) 6nkormanyzati rendelete alapjan a teleplilésképi rendelet modositasa tekintetében -
tarsadalmi bevonas keretében - a partnerségi egyeztetésben résztvevoket (partnereket) tajékoztatni
kell.

A Kormanyrendelet 43/A. §-a tartalmazza a telepiilésképi rendelet modositasanak egyeztetésére
vonatkoz6 szabalyokat, mig a 28. § (1) bekezdése dllapitja meg az egyeztetésben részvevik korét.

A telepiilésképi rendelet modositasarél a Kormanyrendelet 29/A. § (1) bekezdése, a 29/A. § (6)
bekezdés d) pontja, valamint a partnerségi egyeztetés részletes szabalyair6l sz616 43/2017. (XI1.18.)
onkormanyzati rendelet el6irasai szerint td)ékoztattuk a partnereket.

A partnerségi egyeztetési szabalyoknak megfelelden a modositd rendelet tervezetét és a lakossagi
forumrol szol6 hirdetményt az onkormanyzat honlapjan 2022. majus 19-én kozzétettitk. A lakossagi
forumot 2022. majus 27-én megtartottuk, amelyen partner nem jelent meg. A partnerségi egyeztetés
keretében a partnerek papir alapon vagy elektronikus ton 2022. junius 04-ig nyujthattak be
javaslataikat. Eszrevétel, javaslat az anyagkiildési hataridéig nem érkezett. A lakossagi forumrol
késziilt jegyzokonyvet az elbterjesztés 1. mellékelte, a partnerségi egyeztetésrol késziilt
jegyzokdnyvet az elOterjesztés 2. melléklete tartalmazza.

A telepiilésképi rendeletet mddosité rendelet tervezetét a Kormanyrendelet 43/A.§ (6) c) pontja
alapjan megkiildtitk az &llami féépitészi és az Orokségvédelmi hataskérében eljaré Zala Megyei
Kormanyhivatalnak, a Nemzeti Média- €s Hirkozlési Hatosagnak és a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatosagnak. A véleményezésre meghatarozott hataridon beliil az dsszes szerv véleményt
nyilvénitott (az eldterjesztés 3. melléklete), a rendelet modositassal kapcsolatban a Zala Megyei
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Kormanyhivatal részérél az Allami Féépitész jelezte a modositasban megjeldlt térkép melléklet
hivatkozas modositasanak sziikségességét. Az észrevételt az elSterjesztésbe beépitettiik.
Egyéb kérdésekben a mddositissal szemben az allamigazgatasi szervek kifogast nem emeltek.

I1. A telepiilésképi rendelet modositasa az alabb részletezett pontokban valt sziikségessé:

- Atelepiilésképi véleményezés hatélya ala tartozo teriiletek és épitmények megfogalmazisanak
mddositisa a rendelet hasznalatat kénnyiti.

- A 3699 hrsz-u Jakum u.10. szam alatti ingatlanon allé épiiletek koziil a melléképiiletek
€letveszélyes allapotuiak, azok elbontasanak feltétele a helyi védettség megsziinése. Ennek
alatamasztasara értékvizsgalat késziilt, melyet réviditett formaban az elGterjesztés 4.
melléklete tartalmaz. A teljes értékvizsgalati dokumentacié a kozgyiilésen kinyomtatott
formaban megtekinthetd. Az utcafronti f6épiilet helyi védettsége tovabbra is megmarad.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendérzé Bizottsag  79/2022. szama hatarozataval
egyhanguilag- 8 igen szavazattal — jogi szempontbdl targyalasra alkalmasnak tartja az el6terjesztést.

A Miiszaki Bizottsdg 67/2022. szamu hatarozataval az eloterjesztést egyhangulag — 8 igen
szavazattal — tamogatta.

A Gazdasagi Bizottsag 71/2022. szamu hatarozataval az elGterjesztést egyhangilag — 11 igen
szavazattal — tamogatta.

Kérem a Tisztelt Kézgytilést a telepliléskép védelmérdl szolé 6nkormanyzati rendelet moédositas,
valamint a hatarozati javaslat elfogaddsara.

Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok

A telepiiléskép védelme a telepiilés vagy telepiilésrész jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rzd
épitészeti arculatinak és szerkezetének megérzése €s alakitasa a telepiilésen él6k kotelessége, és
erdeke.

2. Gazdasagi hatasok

A jogszabdly célja a lakossagi és a gazdasagi szereplok épitési beruhazasainak tamopgatisa. Az
épitészeti értékek megorzésére 1étrehozott alap ezzel kdnnyebben elérhetivé valik.

3. Kiornyezeti hatasok

A telepiilési Onkormanyzat a telepiiléskép védelmét a telepiilésképi kovetelmények
meghatarozasaval, a timogatasi €s 0sztonzé rendszer alkalmazéséaval, telepiiléskép-érvényesitési
eszk6zOk szabalyozasaval biztositja.

4. Egészségi kovetkezmények

Telepiilésiink megjelenése a helyl kultira meghatdrozoé része. A hely, ahol éliink, meghatarozza
€letiink minden pillanatat, ezért térekedni kell a telepiilések jellegzetes és értékes épitészeti, arculati
értékeinek megdvasara.

5. Adminisztrativ terheket befolydsol6é hatdsok

A telepiilésképi rendelet médositisa nem ro6 tobblet terhet az dnkormanyzatra.

6. A jogszabaly megalkotasinak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kivetkezményei

A modositas elmaradasa nem jar jogi kovetkezménnyel.

7. A jogszabaly alkalmazisdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
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A jogszabdly alkalmazasahoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.

Hatarozati javaslat:

/1. Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgytilése a telepiilésképi rendelet
modositdas munkakdzi tajékoztatd szakaszaban lefolytatott lakossagi forum és partnerségi
egyeztetés jegyzOkonyveit megismerte és elfogadja.

I/2. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a telepiilésképi rendelet
modositas egyeztetési eljarasaban beérkezett véleményeket megismerte, azokat elfogadja.

Hatiridé:  2022. jinius 16.

Felelés: Balaicz Zoltan polgirmester

II. A Kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy a jogszabalyi elbirdasoknak megfelelen a
telepiiléskép védelmérdl szolé Snkormanyzati rendelet médositasat tegye kozzé és az

elfogadasrdl sz616 jegyz6konyvvel egyiitt killdje meg az érintett szerveknek.

Hatarido: 2022, jalius 01.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2022. junius 09,

alaicz Zoltan
polgarmester
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az eldterjesztés 1.melleklete

Ugyiratszam: 614-11 /2022,

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2022, majus 27-én Zalacgerszeg MJV Polgarmesteri Hivatala hivatalos helyiségében

Targy: Lakossigi forum - Zalaegerszeg MIV telepiilésképi rendeletének mddositasa -
munkakozi tajékoztatod szakasz

Jelen vannak: - Kustdnyné Laszld Noémi osztdlyvezetd
- Méhesné Tatar Eszter foépitész

A telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény tovdbbad a telepiilésfejlesztési
koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.18.) Korm,
rendeletben (Kormanyrendelet) meghatdrozottak alapjan Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros
Onkorméanyzata a telepiiléskép védelmének céljabdl 2017. év végén megalkotta a helyi
telepiilésképi rendeletet, melynek - az eddigi gyakorlati tapasztalatok alapjin - sziikségessé valt
a modositasa.

A Kormanyrendelet és ZMJV Kdzgytlilésének partnerségi egyeztetés szabalyairdl szol6 8/2017.
(II1.17.) énkormanyzati rendelet alapjan a telepiilésképi rendelet elkésziilt modositod rendelet
tervezetét tarsadalmi bevonds keretében a partnerségi egyeztetésben résztvevikkel
{partnercket) ismertetni kell.

ZMJV Onkorményzata a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelden 2022. majus 27-én
9 orakor lakossagi forumot tartott a Zalaegerszeg Megyei Joga Viros Polgérmesteri Hivatala,
401. targyal6jaban , Zalaegerszeg Kossuth L. ut 17-19. szam alatt.

A lakossdgi férumon nem jelent meg partner, észrevétel a megadott téméban nem érkezett.

Partnerségi egyeztetés keretében javaslat /2522;’21 7&&5 04-ig adhato be.
&

. Ej Ty

) o Ve \\% "“i“ztt/{ .........

Kustanyné Laszlé Noémi Mc¢hesné Tatar Eszter
osztalyvezetd foépitész
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az eldterjesztés 2.melléklete

Ugyiratsz4m:614-12/2022.

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2022. janius 7-én Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatala hivatalos helyiségében

Targy: Partnerségi egyeztetés - Zalaegerszeg MIJV telepiilésképi rendeletének maédositasa —
munkakozi tajékoztatasi szakasz

Jelen vannak: - Kustanyné Laszld Noémi osztalyvezetd
- Méhesné Tatar Eszter varosrendezési szakreferens

A telepiiléskép védelmérdl szold 2016, évi LXXIV. torvény tovdbba a telepiilésfejlesztési
koncepcioral, az integralt telepiiléstejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkoz0krol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.18.) Korm.
rendeletben (Korményrendelet) meghatédrozottak alapjan Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros
Onkormanyzata a telepiiléskép védelmének céljabél 2017. év végén megalkotta a helyi
telepiilésképi rendeletet, melynek - az eddigi gyakorlati tapasztalatok alapjdn - szilkségessé valt
a modositasa.

A Korményrendelet és ZMIV Kozgyilésének partnerségi egyeztetés szabalyairdl szo16 8/2017.
(I1L.17.) dnkorményzati rendelet alapjén a telepiilésképi rendelet elkésziilt médositd rendelet
tervezetét tarsadalmi bevonds keretében a partnerségi egyeztetésben résztvevikkel
(partnereket) ismertetni kell.

A Rendelet 29. §-a, valamint Zalaegerszeg Megyei Joga Viros Kozgytilésének a partnerségi
egyeztetés szabalyairdl szold 8/2017. (I11.07.) szdmi onkorményzati rendelete altal eldirt
partnerségl egyeztetés 2022, jinius 04-¢én lezarult.

A telepiilésképi rendelet modositas munkakozi tajékoztatasi szakaszaban a megjeldlt hatdridoig
észrevétel, javaslat nem érkezett.

‘;df Ux@%
To ey K Fr
i g B, 18 Qg i’l_\ CZ/ (QL‘(
R, s e ™ AN e
Kustanyné Laszl6 Noémi o Méhesné Tatar Eszter
osztalyvezetd féépitész

az eldterjesztés 3.melléklete
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Hemzeti Média- és Hirkizlés| Hatdsag o

A2 fm 5o 011

Pécsi Hatdsagl lroda

Iktatészam: K/12985-2/2022
Targy: Véleményszés
Ugyintézs: Mészaros Laszld
Keésziilt: 2022. majus 31,

Eall:lcz Zoltan polgarmester (ir részére _:PIU {IJ'}&J )ﬁ;

Kossuth L. u. 17-18.
Ba01

Tisztelt Balaicz Zoltan Polgarmester Or!

A Memzeti Média- &s Hirkdzlési Hatdsag Hivatala (a tovdbbiakban: Hatdsdg) Zalaegerszeq Magye
Jogi Varos Telepllésképi Rendaletének a felepllésképl véleményezds hatalya ald tartozd leriiletak
megfogalmazaséval &5 a Jakum u. 10. alatt 415 mellékepilettel kapesalatos modositasait megvizsgalta.

A modaositasok hirkozlssi érdeket nem sérenek, a Haldsag kifogast nam amal.

Jelen véleményt a lelepiidsieiesrias! koncepcidrdl, az infegrall ieteplidsiefieszidsi sfralégiand 8z a
telepilesrendezesi eszhozdirdl, valaminl egyes lelepiilésrendezdsi sajdfos jogintszményekndl szold
1402012, (X1 8.) Komn, rendelet {a tovabbiakban: Korm. Rendelet) 38, § (2) &) pontjaban meghatarg-
zofiak szennt a Korm. Rendelet. 3. mebaklst 23. pontjgban foglalt felhetalmazas alapjan adia a Hatosag.

Elektronikusan alairt dokumenturm.

Kiedmdnyozta: Kuti Zoltdn hotdsdgl irodoveretd-helyettes, Aranpasné dr. Bires fanka, o Nemzeti Me-
dia- és Hirkzlési Hotdsdg Hivataldnok féigazgatdjo nevében ds meghirdsdbal Pécsetl,
az elektronikus aldirds szerinti iddpontban.
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POLGARMESTERI HIVATALA

%g TALAEGERSPEG MEGYEI JOGU VARDE |

- ) FOEPITESZ OSZTALY
ZaLa MEGYEI E,k EI]fEI on oy

[{0Rh1Ji.h YHIVATAL [TETH U!:l' nipe:
s UTE
Ogyiratezdm: ZAN10MIT-202022. Térgy: Zalaggerszeg megyei joga varos
Dgyintézs: Mémeth Benjdmin telepliléskép-védelmi rendeleténsk
Telefon: A2511-051 médositasa, velemeny
E=mail: nemeth. benjamini@zala.gov.hu

Balaicz Zoltén polgarmester or részére
Zalasgerszeg megyel jogl polgarmestere

Zalaegerszeg
Kossuth Lajos u. 15
8000

Tisztelt Polgarmester Or!

A telapllaskeépi arculati kézikdnywak as teleplildésképi rencelelek digitalis egyeztetd fellletére 2022,
majus 24-4n feltdlott, Zalaagerszeg megyed jogd varos leleplléskép wédelmerdl szdld Snkomanyzati
rendelete (tovabbiakban: Tkr) médositassndl szdld rendelet tervezetére (tovébbiakban: Modre)
vonatkozoan a telepllesfellesziési koncepoioral, sz infegralt telepdlssfejloszids] stratégidrdl s a
teleplilésrendesési eszkbzbkndl, valamint egyes telepllésrendezési sajdlos jogintdzményekrdl szdld
342012, (X1, B.) Korm. rend. (lovabbiakbar: Elir) 4374, § (7) bekezdés szerint az alabtd vélemenyt
adom:

1. Kérem, sziveskedjenek felilvizsgaini a Madr-ban hivatkozott melldkletek szamaEt, mivel a
Memzell Jogszabdbdr honlapjan elérhetd hatdlyos Thro térképi mellékleténak 05-as
szelvénye a 16. meliéklet alatt taléihata, nem a 20. melléklet alatt. Ennek megieleldan a Modr,
3. §-aban hivatkozott 8. melleklet sem helytalkd.

2. A Médr. bavareld rdszdban megneverelt Zalaegarszegl Jarasl Hivatal Hatdsdgi Foosztaly
Epittésigyl s OrBkségvédelmi Osztaly™ mar nem akiudlis, helystte a Zals Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésiiayi és Miszaki Biztonsagl Foosztaly a
fielytallo.

A fentl észrevételek alapjdn pontositott rendelettervezetiel kaposolatban kifogast nem emelek,
javasolom a képviseld-testilet elé terjesztését és elfogadasat.

Az ligyben & hatdskod és az illetékességet a fadpitéssl tevékenysegrdl szold 18002008, (K. 15
Worm. rendelet 2. & {1) bekezdése é&s T. § h) pontja, valamint a fivdrosi & megyel

S:\eloterjesztések kozgyiilésre\2022 év\06_16\Telepiiléskép rendelet\et_kgy telepiilésképi rendelet - 2022
juniusra.docx 8



kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (fdwarosi kerilet]) hivatalokrd! szole 62019, (IV. 23.) Korm.
rendalel 2. § (1) bakezdase allapitia mag.

Zalaegerszeg, 2022, jinius 1.

A kormanymegblzot helyeit elfbdnd Héder Mikids iSigazgatd nevében s meghlizdsabadl;

Lengl Zoltan
gllami foepilasz
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B229 Ciopak, Kossuth u. 1
Telefon: 87655260
Fax: #7/555-261
E-mail: birp@binp.hu
BFMPI KRID: E452653349

Ealaton-fefvidéki .
Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
Ugyiratszam: 2175-8/2022 Targy: Zalaegersreg telepdiéskdp widelmi rendeleté-
Ugyintézdnk: Bubles Benedek B 30-091-0094 nek modositisa = véleményerés
Cgyintéadjik: Kustanyne Liszld Nodmi Hivatkordsi szém: 614-10/2022.

i [ ZALAEGERSZEG MEGYE| JOGU VAROS
Zalaegerszeg Polgiarmestere POLGARMESTER] HIVATALA

FOEPR|TESEI OSZTALY
Eke MW ION TS

Balaicz Zoltdn Erm wal: | Ugyinliza _
polgérmester Gk -G MTE

8900 Zalaegerszeg
kossuth Lajos utca 17-19.

Tisztel Polgarmester Ur!

Zalaegerszeg MIV Varos Onkorményzata a telepiiléshép védelmérdl szélo 2016, svi LXKV, tdrvény (to-
vabbiakban: térvény) értelmében elkészitett Telepliéskép viédelml rendelet (tovabbiakban TKR) madosi-
tdsdt 2022.05.24-én thitétte fel 2 Lechner Tuddskdzpont dltal Gzemeltetett digitdlis egyeztetési felliletre
{http://tak.lechnerkozpont.hiu).

A TAK &5 a TER elkészitésére, egyertetésére, elfogaddsira &5 mddositdsdra vonatkozd részletes
szabdlyokat a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrilt telepllésfejlesztési stratégidrol és a
teleplilésrendezesi eszkozdkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintezmeényekrdl szold
314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet {toviabbiakban Korm. rendelet) tartalmazza.

A Balaton-felvidéki Nemzetl Park lgazgatdsdg 2 Kerm. rendelet értelmében biztositott jogkirében
wéleményezl a TRR médositast és Zalaggerszeg telepiilés esetében a kivetkezd természet- €s tajvédelmi
szakmal esrrevateloket teszi:

A tervezett mddositdsok tdj- és természetvédelmi jogszabdlyokba nem iitkbznek, Igazgatdsigunk a
médositasok ellen nem emel kifopast, azokat tamogathatonak tartja,

& Telepiilésképi Arculati Kézikinywwel és a helyi telepiilésképi rendelettel kapcsolatos természet- és
téjvédelmi véleményiinket a Xarm. rendelet 43/A. § (6) bekezdésdnek b) 5 c) pontia értelmében adtuk,
valamint a 71,2015, {Iil. 30.) Korm. rend. 37. §. d) pontja alapjén. Szakmal vonatkozdsban elsddlegesen
ar 1996 évi LIl tdrvény, o 31/1997. (IX.23.}) KTM rendelet, a 2000. & CXIl. tv. és a vonatkozd egyéb
jogszabalyok alapjan.

A dokumentumok egyeztetése a Korm. rendelet 43/A, § [9) bekezdése értelmeében a Lechner
Tudaskibzpont iltal izemeltetett digitdlis egyeztetési feliileten térténik (http://tak.lechnerkozpont. hu).
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A Korm. rendelet 43/8. § (1) bekezdésének ¢ pontja értelmében az elfogadort TAK-ot és TER-t
sziveskedjenek veégleges formajaban a Lechner kozpont digitdlis feliletére is felt@lteni. A feltdltésre
kerlld szoveges dokumentumokat pdf vagy odt formétumban, a térképi munkareészeket pdf
formatumban kell biztositani.

Csapak, 2022, junius 1.

Tisztelettel, :'Ef i1 |
e ik R r\"'\

- u
0 o <Puskds Zoltdn
X : .-: igazgatd r:
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43/ wm Jon 09y,

3 ZALNEGERSZEG MEGYE! JOGU VAROS
POLGARMESTERI HIVATALA

FOEPITESZI 05{"1:6’%/___
LT

Erk
ZALA MEGYEL Sam or:  |Ugpamt:
KormANyHIVATAL | (44T MTE
Ogyiratszam:  ZA/201/554-4/2022. Targy: Zalaegerszeg MJV teleplilésrendezési
eszkdzeinek modositasa, vélemeény.
Ogyintézé. Balla Gyula Hiv. szam: 614-10/2022.
Telefon: 92/785-043 Melléklet: -
Email: balla gyula@zala.gov.hu
Balaicz Zoltan

Zalaegerszeg Polgarmestere

8900 Zalaegerszeq
Kossuth L. u. 17-18,

Tisztelt Polgarmester Ur|

Zalaegerszeg MJV telepOlésrendezési eszkbzeineXx moédesitasa Ogyében toriént megkeresésére
hivatkozva a Zala Megyel Korminyhivatal Epitéstgyl, Ordkségvédelmi, Méréstayl és MOszakl
Biztonsagi Foosztaly Epitésigyr és Orokségvedelmi Osztaly (fovabbiakban: Epitésiigyi hatésag) az
alabbi taiékoztatast adja.

A részlinkre megklldott telepolésképi rendelet modositasanak véleményezési irat- és
tervdokumentaciojat atvizsgalva az Epitésiigyl hatosag megallapitotta, hogy a tervezett maédositasok
konkrétan nem érintenek régészeli terlletel, miemiéket, kulturalis Grokségvédelmi érdekeket nem
sértenek, ezért azok ellen Grokségvédelmi szampontbdl kifogast nem emel,

Kérem fenti tajékoziatasom szives elfogadasat!

A tervezés tovabbi egyeztetési folyamataban részt kivanunk venni!

Zalsegerszeg, 2022. junius 9.

A kormanymegbizott helyett efjara Hader Miklés foigazgatd nevében és megbizasabol:

Molnamé Rudas Vivien
osztalyvezetd
Kapja:
1. Cimzett HK.
2. lrattar

EPiTESTIGYT, 6R6KSEG\'EDELMI, MERESTUGYT ES MUSZAKI BIZTONSAGI FOOSZTALY

EPITESUGYT £S OROKSEGVEDELMI OSZTALY £ Cah /J\:, 22
8900 Zalaegerszag, Ketamen Imre ulca 17., PL: Telsfon (36 92) 550-328 i o
E-mall: epiesugyzeg@zala gov.hu, Honlap: www Komanyhivatal huhw'zala -t TE

h
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az eldterjesztés 4.melléklete

Zalaegerszeg Megyei Jogl Véros
Polgdrmesteri Hivatala

Balaicz Zoltan
polgarmester részére

Zalaegerszeg
Kossuth Lajos utca 17-19,

85801

Targy: Zalaegerszeg, Jakum Ferenc utca 10, 3699 hrsz. alatti volt Morandini lakdhaz
meliéképlilete helyl egyedi védelemének megszuntetése iranti kérelem

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Zalaegerszeg, Jakum Ferenc utca 10., 3699 hrsz. alatti ingatlanon talalhatd, helyi egyedi védelem alatt
alld volt Morandini lakdhaz udvar feldll melléképllet északi tGzfala megsiliyedt, a beisd terekben
szamos repedés figyelhetd meg, az épllet élet- és balesetveszélyes allapotban van, A helyi egyedi
védelemben részestld melléképllet karoscdasa olyan mértéka, hogy a kdrosodas miszaki eszkdzokkel
helyre nem dllithatd, az épilets2drny fenntartdsa és 2 megljitdsa nem lehetséges, az életveszélyes
allapota miatt mielobbi bontdsa szakséges. Ezeért kérem, a Zalaegerszeg Onkormanyzat Kepvisels-
testiletenek a teleplléskép vedelmerdl szola 42/2017. (X1, 18.) Snkormanyzati rendelete 4-5, §-aiban
foglalt rendelkezések alapjan a melléképilletre vonatkozoan a helyi egyedi védelem megszUntetéset.

A helyi védelem mepgszintetése:

2 megsziintetendd érték helyi egyedi védelem alatt all4 volt Morandini lakdhadz nyugati

megnevezase, korilhatdroldsa:  homlokzatdhoz kapesolddd melléképiilet

a pontos hely megjeldlése: 8900 Zalaegerszeg, Jakum Ferenc utca 10., 3699 hrsz., északi
telekhatara mentén allo, az utcai lakdszarnyhoz kapcsolddo
melléképllet

az erték rendeltetése, melléképilet {volt cselédlakds)

hasznalatanak maodja:

Kérelmemhez, csatoltan kilddm a Dénes Katalin okl épitészmérndk, miemlékvédelmi szakmérndk altal
készitett Ertékvizsgdlati dokumentacidt, valamint Kelemen Laszlé okl. épitdmérndk, okl. igazsagigyi
szakértd 2022. marcius 27-én kelt statikai szakvélemeényét.

Zalaegerszeg, 2022, 4prilis 5. Cajnké Géazszerviz
Kereskedelmi és Szolgiltaté Kit.

a00 Zalaegerszeg, Jakum F. u. 8.
span '1‘:13%:1:( 23 920.820

Tisztelettel: Wddszipt 12016592220
OTF Ban it.‘:117490%)
\.(' (‘ y . /

CAINKO GAZSZERVIZ Kereskedelmi és Szolgaltato Kft,
Cajnko Alfréd Ugyvezetd
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M

Keievieny Lo Aszio
Okleveles FEpitdmembk, C)klc'\'elﬁ I gnesaghgyi Szakertd, Fpitdsz és Statikus Magantervead,

Epilcisrerkereti S zakértd, Tar kezeti Sankentd, Fpitéstechnologini FEpitésigyi M tiszaki Szakéntl,
Felelis Milszaki Vezetd, Energiatanisitisi & Encpn Anditiis| S zakénd, Magasepinsi NIdszaki Elendr.

DVEElyepitesi €8 NAClyipintsi NAdtdrpy N szaki Elllende, Tngatlnkizvetith és lf?mkbecslo < ep lnﬂt_m
WVallalkanhi EEagodly Szima: ES - 544897 Vallalkozoi Engedély TN yilvistartisi <3mu 3585949
Acdbszim: 62034821 — 1 - 40 Szaml COTP Bank Zalsegerszeg: 1174%08 - 20166779

kgilmﬁinulumhu

L Cim: 8%00 Zabegersze, \Vizskiparki utca 34 /B. 111 emelet 5. B Telefon ds Fax. 92-323-323 § Mobik 20-3372-087

Szakvéleménv

a megbizo - CAINKO GAZSZERVIZ Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (cégjegyzekszam: 20-09-
0655498900, addszdm: 12915592-2-20., a cég statisztikai szamjele: 12915592-2521-113-20., a cég székhelye: Zalacgerszeg,

Kéeziilt: Zolacgerszog, 2022, mireius 27.

Jékum Fefenc u, b a cég telepei: 8900 Zalaegerszeg, Ady Ut 13., és 8900 Zalacgerszeg, Konyok at 9., a cég e-mail cime;
1 e.hu, telefonszdmai: +36-92-320-820; +36 92-599-333, +36-30-49-23-271, nevében onalléan eljarhat:
Cajnko Alﬁ‘\‘.d ligyvezetd [anyja neve.: Boros Maria, szitletési ideje: 1977. 12. 13, cime: 8900 Zalacgerszeg, Kokény
utea S, addazonositd jele: 8405231870] vagy Cajnko Lajos Adam (gyvezetd (anyja neve.: Boros Maria, sziiletési
ideje: 1983, 10, 07, cime: 8900 Zalacgerszeg, Szivhegyi 0t 57., adoéazonosito jele: 8426470637])
- tulajdondban lévo, 8%00 Zalacgerszeg, Jakum Ferenc utca To. szam alatti - 1393 m® nagysdgi
belteritleti ingatlanon (Hrsz.: 3699) elhelyezkedd helyi védett alan all6 épitlet udvari
— volt cselédlakis — épliletrész dllékonysigardl

Alulirott Kelemen Ldszlé (8900 Zalacgerszeg, Vizslaparki utca 34./B. szam alatti lakos), mint
tartészerkezeti, épiiletszerkezeti szakértd és épitéstechnologiai épitésiigyi miiszaki szakérté
eziiton nyilatkozom, hogy CAINKO GAZSZERVIZ Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. (Zalacgerszeg,
Jakum Ferenc u. 8., a cég telepei: 8900 Zalaegerszeg, Ady Gt 13., és 8900 Zalaegerszeg, Kidnydk (it
9.) - tulajdonaban lévd, 8900 Zalaegerszeg, Jakum Ferenc utca lo. szdm alatti - 1393 m2 nagysagu
belteriileti ingatlanon (Hrsz.: 3699) clhelyezkedd helyi védett alatt allo épiilet udvari — volt
cselédlakds — épiiletrész meglévo teherhordd nem alkalmasak az épiilet feltjitisira. Az épiileten
Iényeges szerkezeti hibara utald jelet észleltem. Az épilletrész északi fala megsiillvedt, a padozaton
is siillyedés jelei Lithatok, a tetd megrogvott, és a tégla alapok sem megfelelék. Az épiilet bontisa
és helyére aj épiilet épitése elkeriilhetetlen. Az épiilet jelenlegi dllapota életveszélyes. A meglévhd
épliletrész a szomszédos ingatlanra veszélyt jelenthet. Az épiilet északi fala barmikor kidélhet, igy
felhivom a tulajdonos figyelmét, hogy az épiiletének északi falat ideiglenesen is — a bontasig -
tamassza meg!! Az éplilet miiszaki allapotinak felillvizsgalatat helyszini ellendrzéssel és
szemrevételezéssel végeztem. A meglévd épiilet szerkezetileg nem stabil, repedések és egyéb
alakvéltozasok észlelhetdk. Az épiilet ellendrzése alapjdn megallapitottam, hogy a meglévé épiilet
szerkezetileg az épitéskori — kdzel szaz évvel ezelotti - szakmai eldirasoknak sem megfelelGen kertilt
kivitelezésre. A bontés soran a meglévd és megmarado épiiletek dllékonysagat biztositani kell!

b

A<elemen dszlo
Okleveles ¥ pitdenemolk,
Okleveles Lowsdgtgyi- Epoke- & Tantdszerkezet Szakénd,
Epitész & Statikns Magantervezd,
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Feényképek

a meghizd - CAINRO GAZSFERVIZ Kereskedelmi és Szolgdliatg Korlatol Felelissési Tirsasig (cégjegyazihszim: 20-09-
(554985000, adtszim: 12915592-2-20,, a cég statisztikal szamjels: 12915592-2521-113-20., & cég székhelye: Zalaegerszeg,
Jdkum Fu'm: i, E & cdp telepen: 8900 Lalaegerszep, Ady at 13, &5 8000 Zalasgerszeg, Konyik it 9., o cég e-mail cime:

telefonsxdmar +30-92-320-820; 438 91—599-333 +36-30-49-23-27 1, nevében Snalldan eljarhat:
Cajnkd Allréd dgyvezetd [anyju neve.: Boros Mack, ssliletést ideje: 1977, 12, 13, ¢ime: 3500 Zalaegerszeg, Kikény
wiva 5., mddazonosing jele: B405231870] vary Cajnkd Lajos Adim figyveetd (anyja neve.: Boros Mdria, seillecési
ideje: 1983, 10007, cime: 8900 Zalasgersmep, Szivhemyi ot 57, adearonositd jele; 2425470637])
= tulajdendban lévd, 8%0 Zalaegerszeg, Jakum Ferenc vice lo. szam alalti - 1393 m® nagysagi
belterfleti ingatlanon (Hrse.: 3699) elhelvezkedd helyl vidett alat 116 éphilet udwari
—wolt cselédlakds — épliletrész dllékonysigirdl
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ZALA MEGYEI MERNOKI KAMARA

755-3/2018. ) )
HATOSAGI BIZONYITVANY

A Zala Megyei Mémbki Kamara a 26672013, (VI1.13.) Korm. rendelet 32.§-dban biztositott
jogkdrében eljarva:
Kelemen Liszlé okleveles épitdmérnik
Kamarai tagsigi szima: 20-0201
Okl sz.: 117/1989. Budapesti Milszaki Egyetem Epitdmémoki Kar
Budapest, 1989, jinius 19.
(szill. hely: Zalaegerszeg, szill. idd: 1965. julius 28. an: Szalay Borbala
8900 Zalaegerszeg, Vizslaparki u. 34/B. [II/5, szdam alatti lakos kérelmére hivatalosan igazolja,
hogy az épitésiigyi és az épirésiiggyel Ssszefiiggd szakmagyakorldsi tevékenységekrdl szl
266/2013.(VIL 11.) Korm. rendelet 34. § (1) bekezdés szerinti tovdbbképzési kdtelezettségének eleget
tett.

A tovibbképzési kotelezetiség teljesitése alapjan a 2023, oktéber 30. napjiig tartd tovibbképzési
iddszakban a kérelmezdnek a Magyar Mémoki Kamara kozhiteles néviegyzékében a hatilyos Korm,
rendelet szerint a kovetkezd tervezdi-szakéndi jogosultsaga szerepel:

Tartészerkezeti tervezési szakteriilet:

- Epltmények tartdszerkezeteinek mechanikai ellendlids és stabilitdsra 1oriéné rervezése, beleértve a foldrengés
és tizhatdsra 16rténd tervezést.

T/20-0201

Szakidgi épitésiigyi miszaki szakértdi szakterillet tartdszerkezeti szakértéi részszakterillet:
- Epitmények taridszerkezeteinek mechanikai ellendllds és stabilitdsra torténs szakériése, beleértve
Sfuldrengés és tihatdsra i0riénd szakértést,

SZES1/20-0201

Szakigi épitésiigyi milszaki szakértdi szakterillet épilletszerkezeti szakértdi részszakterillet:

- Magas- és mélyépitési éphiletszerkezetek vizsgdlata, amelyek természetes anyagokbol. eldregydrtot!, vagy
helyszinen elddltitort anyagstruktirdval kialakitottak, ezen szerkezetek clemeinek és épitéstechnologiaval
Osszedpitett és  struktirdinak ok-okozati dsszefiiggéseinek magas szinvonali  értékelése az  eldirt

teljesitményadatok alapjdn.
SZES2/20-0201
Szakigi épitésiigyi milszaki szakértdi szakteriilet épitmények épiiletenergetikai szakértoi:
-Eptiletek energetikai szakértése
SZES6/20-0201
néviegyzéki jellel. . -; - Mép n

Szakmagyakorlé az dtéves tovibbképzési idészak alatt kbteles tovibb
mwmamm.miwmmmulwmu.omr,
igazolni kiteles.

8900 Zalsegerszog, Kosztolinyi it 12. Levelezési cim: 8901 Zalaegerszeg, P ZSS‘VW’/_Q e
Telefon/fax: (92) 347-105 E-mail: info@zalammi.hy Web lap: www zalammkhy
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ZALA MEGYEI MERNOKI KAMARA

Tajékoztatom, hogy a kbtelezd tovibbképzési kotelezeuség (kdtelezd jogi és Ot szakmai
tovibbképzés) teljesitésének elmulasztdsa a jogosultsdg — terfileti kamara titkdra 4ltal hivatalbél
Wrénd — felfliggesztését vonja maga utin mindaddig, amig a szakmagyakorié a tovabbképzési
kitelezettségénck nem tesz cleget, de legfeljebb egy évig.

Amennyiben a szakmagyakorlasi tevékenységet folytaté szakmagyakorlé a tovabbképzési
kitelezettséget egy év mdlva sem teljesiti, a szakmagyakorldsi tevékenységét megtiltom és ezzel
egyidejiileg a névjegyzékbdl torltm,

Jelen hatosagi bizonyitvanyt a Zala Megyei Mémdki Kamara dltal vezetett névjegyzéki nyilvintartés
rendelkezésre dllo adataibél, valamint a jogosult kérelmére az dltala benyijtott tovabbképzési
igazolasok alapjan adtam ki,

A hatbségi bizonyitvény kiaddsara az épitéstigyi és az épitésiiggyel Osszefliggd szakmagyakorldsi
tevékenységekrdl sz6l60 266/2013. (VIL11.) Kom. rendelet 32.§-a, az dhalénos kozigazgatdsi
rendtartdsrél sz616 2016. évi CL.tv. 95.§ (1) bekezdés, valamint az épitett kdmyezet alakitasirdl és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. rvény 58.§ (3) bekezdés ba) pontja alapidn kerflt sor.

Zalaegerszeg, 2018, oktéber 1.
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ERTEKVIZSGALAT

Zalaegerszeg, volt Morandini haz melléképiilet
8900 Zalaegerszeg, Jakum Ferenc utca 10. (hrsz.: 3699)

Dénes Katalin
okl. epitészmerndk, mdemlékvédelmi szakmérnak
E 20-0333

2022. aprilis
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Zalaegerszeg, volt Morandini haz
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EPTESZETI LERAS

Megkozelités, telepités, elrendezés
& Jgkum Ferenc utca keleti oldaldn, utcavonalas beépitésben all a helyi védelem alatt allo volt
Marandini haz. Az eplletet Morandini Tamés olasz szdrmazdsy, épitész és épftémester
tarvezete és épitetie csaladjanak. Az épllet a kizelmultig a Morandini ardkdsk tulajdondban
volt, kizel tiz eve lakatlanul 2llt,

Az 1393 m? nagysagl, nyugat-kelet irdnyl telek kdzel tégliny alaky, a hatsd talekhatér mégdstt
a Vizsla patak arka hdzadik. Az épllet utcavonalasan épllt, zértsord hézagos beépitésben. A
lakdépilet az utcavonallal pdrhuzamosan éplilt, melyhez az északi telekhatdr mentén egy
melléképlilet csatlakozik nyaktaggal. A telek telekhatéran, az utcavonaltdl hatrahuzva gazdasagi
epllet all. Jlelen ertékvizsgalat targya az utcai lakorészhez kaposolddd, az északi telekhatdron
allé mellekepilet, ezért a leiras alapvetfen a melléképiletre korldtozddik,

KalsG leiras
A faldszintes, aldpincézett lakéhdz utcal (keletl] homlokzata 24342 tengelyes, a kbzépsd rés:z
nagyon enyhén rizaltitszerden kivgratott, fogazott fdparkany, tagolt szemoldokparkanyok és
egyszer(dl konydkldparkdnyok diszitik. A telek bejdrata az épiilet hal oldalan nyilik, falazott
mezdben racsos vasajtd és vele megegyezd stilusd récsos, kétszarmyd vaskapu, a kapu tetején
a tulajdonos Morandini ,M" monogramijs is megmaradt. A kentyolt nyeregtetd cseréppel
fedett.

Az északi telekhatdr mentén alld melléképliet az udvar feldl kbzellthetd meg, a lakdhdz és a
meligképillet kdzortl teraszral, mely a melléképiilettel pirhuzamaos, hét fokbal 4lld 1épesdral
érhetd el. A melléképllet egy az északi telekhatdron 316 ,nyaktaggal” kspesoladik a
lakcepilethez. A nyaktagon alacsonyabb hajlasszogd, déli iranvba lejtd félnyeregietd van, mely
cseréppel fedett. A nyaktag homilokzatai vakeltak, deli homlokzatdn a kétszarnyl vaztdblazatos
ajton keresztil juthatunk be a melléképilletbe, melynek padldsikja a csatlakozd terepszinttil
mintegy 1,30 méter magasan van. A nyakiag és a melléképilet azonos ereszmagassageal
készlt, a két éplletrészen ugyanolyan egyrészes fdpdrkdny lathatd, mely a lakdépllet
foparkanya alatt van mintegy fél méterrel. A meliéképiilet téglalap alaprajzi, egyszerd thmegd
éplilet, cseréppel fedett kontyolt nyeregtetdvel, a2z északi homlokzaton tdzfalas kialakitdssal. &
deli {udvarij homlokzatat vizszintesen a labazat és a fdparkany tagelja. A déli homlokzata harom
tengelyes, jobb széls8 tengalyében egy kisebb mérstd, dlldtéglany ardnyd ablak kapott helyet,
masik két tengelyében nagyobb méretd, szintén dlldtéglany aranyd, négyszérnyl, kapesolt
gerébtokos ablak van. A melléképdlet nyugati homlokzata részben vakolt, részben latszd tégla
fellletd az Osszeddlt mosdkonyha padlasterénél. Az egykori mosdkonyha a mellékepllet
folytatasként, a melléképiletnél alacsonyabb magassdggal épdlt, paldval fedett kontyolt
nyeregtetdvel, északi homlokzatan szintén thzfallal, a csatalakozd terepszinttel kézel azonos
padidsikkal. A mosdkonyha déli homlokzatan egy nyild ajtd és egy hatszemd, kétszarmyl, kifelé
ryild kilsd szérnvd, kapesolt gerébtokos ablak volt, vizszintesen egyrészes fdparkany és labazat
tagolta.
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Az északi tlizfal vakolt, a nyaktag lako- illetve melléképilethez torténd csatlakozasdndl a
vakolaton flggbleges térés rajzoladik ki. A tiizfal a padldszint magassdgdban kihasasodott,
valoszindleg a nem megfeleld lapozds miatt az északi tdzfal megsillysedt.

Belsd leirds

A melléképilet kdzel téglalap alaprajzu és keleti oldaldn egy keskeny nyaktageal kapcsolédik a
lakdepilethez. A lakdhidz és a meliéképilet kozdtti teraszrdl = mely a melléképiilettel
parhuzamos, hét fokbdl 3118 1épesdrdl érhetd el — a nyaktag déhi homlokzatan [évd kétszérnyl
ajton at jutunk az eldtérbe [FO1 helyiség]. A keskeny elétér jobb (kelet) oldalan egy nyllé ajtan
at kizellthetd meg a lakdépilet helyiségei. Az elftér déli oldaldn, 3 bejdrattdl balra nyilik 3 WC
[FO2 helyiség], melyben feltételezhetden egykor mosddkagyld is volt, Az eldtérbal balra nyilik 2
kozel négyzetes alaprajzi szoba [FO3 helyiség), melybdl egy masik, szintén négyzetes alaprajzi
s2obaba [FO4 helyiseg] jutunk. A szobdk déli falan egy-egy allétégling ardnyy, kapcsolt
gerébtokas ablak van. A szobakat az dszaki falba épitett kéményekbe bekotétt kalyhadkon
lehatett fiiteni. A helyiségek sikfédémmel fedettek,

A melleképilet melletti egykori mosokonyha az udvarrol velt megkazelithetd, egy helyiségbdl
allt. Jelenleg mér csak a padozatkeént készOlt cementsimités [dthatd.

Szerkezetek
Az éplilet tégiabdl épitett falazattal rendelkezik, melyrek alapozasi megolddsa nem ismert. Az
épillet eldtti terasz szintén tégldbdl épitett, melyet utdlag ciklopkavekkel burkoltak. A belsd
terek padiosikja a csatlakozd terepszinttdl kb. 1,20 méter magassagban van, A homlokzati
falakon nedvesedés figyelhetd meg.

A belsd helyiségeket sikfadém fedi, szerkezete nem ismert, vakolt és fehérre meszelt fellilatlizk.
A helyiségek falal vakoltak és fehérre meszeltek. Az északi f6fal és a harantfalak mentén
sierkezetl repedés figyelhetd meg. A homlokzar szintén vakolt, sotétszirke ldbazattal és
tartfeher szind falfelilettel. A f8pdrkény idomtéglabdl kirakott és vakolathdl hizott, sdrga
szinre festett. A tetdt cserépfedés boritja, az eresz és lefolyocsatornak z81d szindek.

A nyildszarok egysépesen faszerkezetlek, az ablakok gerébtokosak, egy- illetve négyszarnydak.
A kilsd oldalon sotétz@ldre, belsd oldalon fehérre mdzoltak. Az ajtdk waztibldzatos
szerkezetliek, perébtokos bélletben elhelyezve, A belsd ajtok egyszarnylak, gémbfejes
digpantokkal s kilincsekkel vannak elldtva, vildgosbarndra, illetve fehérre mazoltak. Ateraszrél
nyflé kétszarmyu bejdrati ajtd kilst szérnyai és belsd livegezett szarnya killsé oldala sotétzéldre
mazalt, belsd oldala sdtétharna szind.

A szobdkban a padozat hajdpadidval, a WC helyisége, az elfitér &5 a terasz cernentlappal burkelt.
Az északi fofal mentén kazel 10 cm szélességhbean a fal és a padozat kézott rés keletkazett,

A padlastér a helyszini bejardskor nem volt megkozelithetd, igy a fedélszék szerkezete €5 a
padiasfodém szerkezete sem ismert. A fodémszerkezet wvaloszindsithetfien fagerendas
kialakitdsy szerkezet.
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EPITESTORTENET ES TELEKTORTENET

Telektdrténet
& Jékurm Ferenc utce Falasgerszeg utcdinak egyik legrégibb utcdla. 1828-ban nyugat
{parosjoldala mar teljesen beépltett, keleti (paratlan) oldala foghijasan beépitett volt. 1811-ben
Csapé! utca, késdbb, amikor a vele szinte pérhuzamosan haladd uteat Kis Csapd (ma Munkdcsy
Mikidly) utcanak nevezik el, akkor kezdik az utca elnevezésére hasnalni az Oreg”, ,ORh" és
Llapy” jelzdket. A kirtudatba a Nagy Csapd utca elnevezés ment at, kizel harminc évig igy is
nevezték. 1888-t6l nevezik Jakum Ferenc? utcanak?

Az elsG katonai felmeres (1782-1785) térképen [Tr01 térkep] jol beazanosithato a Kazinczy tér
s a Rakoczi 0f, velamint az innen északra kidgazd S0t utca, Munkacsy Mihdly utea és a Jdkum
Ferenc utca is. Mindharom észak-déli irdnyl utca bedpitése ekkor kdrdlbeldl 2 Varkdr utea
@szaki részéig ért. A térkép srerint jellemzden az utcdra merdleges, valdszindleg foldsrintes
lakaéhazak dlitak ekkor a terdleten,

A masodik katonai felmérés (1819-1869) térképén [Tr02 térkép] mar teljesen kirajzolddik mind
a lakurn Ferenc utca @s az utca melletti beépités is. Az utca mindkét oldala 2 mai Budai Magy
Adntal utcdig mar beépitett volt. A nyugati cldalon az utcdra merdleges, téglalap alaprajzu
hasszhazak sorakoztak, mogdttik kertek voltak. Mig a ldkum Ferenc utca keleti cldalon az
utcdval parhuzamos beépités volt a jellemzfbb. A harmadik katonai felmérés {1868-1887)
térképe [Trd3 térkép] nem szolgdl részletesebb informacioval.

1858-ban készilt kataszteri felmérés [Trod térkép] térkeperd| részletesen megismerhetdk a
Jakum utca telkei. A mai Jékum Ferenc utca 10. telke ekkor hat telekbdl allt, az északi részen
gy négyes telecsoporttal (kesdbb ez egy telekként szerepeal), Az utca feld| egy épilat és udvara
(179, szam), mogotte szintén egy haz udvarral (178 szam) és ezek mdgdtt egy-=gy hozzajuk
tartozo kert {177 és 180 s2am). A telek déli része szintén egy haz és udvara {182 szdm), valamint
a migdtte IEvd kerthdl (181 szam) 3lIt. A kataszter térképhes kész (It lakohazak jegyeéke szerint
2 178 szamu telek (B5/a hdzszam) Pécsi Laszld, a 179 szamu telek [65/b hdzszdm) Szalay Antal,
mig a 182 szaml telek (66 hdzszam) Berger Benedek tulajdonaban volt.

Zalaegerszeg 1903, évi térképe [Tr0S térkép] szerint a mai telek ekkor még két, kizel téglalap
alaka, a révidebhb oldalukkal ar utcdhor csatlakozd telekbdl Allt Az északi, 178, szamd telek
északi telekhatdrdn, utcavonalas beépitéshen egy valdszinileg féldszintes, hosszuhéz allt, a
telek hatso resze kertvolt. A deli, 180. szamu telek északi telekhataran utcavonalas beepitésben
egy ,L" alaprajzu épilet 3lit fAf11 és Af1Z képek], mig a déli telekhataran, az utcavonalatdl
beljebb szintén epy hosszdhaz allt. A telek skkari tulajdonosai nem ismertek.

A két telket 1895-ben vdsdrolta meg Morandini Tamas és Morandini Roman. Egy szinezett
1903-as térksp [Tr06 térkép] szerint a 178 szamu és a 180-as szamu telek is Morandini Tamas
és felasége, Weber Maria tulajdonaban volt. Ugyanakkor egy telekjegyzdkimmy szerint 1904,

bar elneverds ax utcskban sk posztdt készitd maesteramberakrdl, 22 dn. csapdkrdl.

T Jakum Ferenc {18056-1863) 2alaegerszepl lakatosmester. Varoshirdként dlit a varos €1én. Az elemi iskoliba jérd
szegenyebb sorsh gyermekek tanittatasat tandi] flzetésével, rubdval és tanszerekkel torténd ellitasival segitd,
nagy alapitvényt adomanyazott a varasnak.

¥ BENCZEME-FULOP-MARKL 1977 — 46. p. alapidn
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februar 3. napjéval az egyesitett telek Morandini Tamas és felesége Wéber Méria tulajdondba
kerdlt oly médon, hogy a masik felét megvasdroltik Morandini Romantal.*

A 178 szamd és 180. szamil telkeken All8 hosszihdzakat 1903-ig elbonthattdk, a déli
telekhatédron allo gazdasigi épilletet megtartottak, és a két telek egyesitésével egy tagas telket
alakitottak ki. Ezzel gyakorlatilag kialakult a mai telek, melyet eldsz6r az 1920 kérdl készdit
kataszteri térkép [TrO7 térkép] dbrazol 1269 helyrajzi szam alatt a mar 1904-ben felépilt
lakdhdzzal.

A lakdhdzban Morandini Tamas és felesége Weber Maria {1873 - 1944) éltek négy
gyermekikkel, Maridval (1887 = 1967, dr. Schlemmer ldzsefné), Kornéllal {1200 - 1944),
Eleondrival (1902 - 1981; Pekie Bélaneé) es Jolandaval (1904 - 1577, lzsak Gyulans), Az udvarra
nydld szarnyban lakott egy ideg Wéber Janos, Morandini Tamas apdsa is. Majd késdbb a nehéz
idSkben bérlakasként hasznositotték. Az éplletben lakott Morandini Maria és dr. Schlemmer

6zsefis az 1927-ben kitdtt hazassdgukat kovetden, majd egyetlen gyermekik dr. Schlemmer
Tamas (1925 - 2018) is.

Az alsdlendvai esernydgyar kivitelezése miatti Uzleti nehézségekkel flggott dssze, hogy 1910,
augusztus 14-t4l 1910, oktober 16-ig hetente megjelent a Zalamegye hasibjain Morandini
Tamas nagybatyjanak, Morandini Roman csdktornyal épitdmesternek eladasi hirdetése, mely
eladasra kinalta sajatjanak nevezett hézait, azaz a zalaegerszegi Jakum Ferenc utca 10. alatti
épiilet mellett, egy Werbfczy utcai (ma Ddzsa Gyorgy utca) hazat, egy Erzsébet kirdlyné utcai
(ma Kosztolanyi Dezsd utca) kétlakasos hdzat és a zalaegerszegi hegyen lévd dj nyaraldt [Frod].
Végil csak a Jakum utcal haz maradhatott meg birtokukban, a bérbe adhatd hazak és a hegyi
pince elvesztek, Atmenetileg a cég tulajdondba jegyezték &t a Jakum utcal hiz telkét is, amit
majd csak az épitész haldla, 1921 utan jegyeztek vissza dzvegye nevére. Az 1921-1944 kizdtti
idBsrakban a tulajdonviszonyok nem teljeskdriien voltak felarhatdk.

1944 — 1967 kozdtt a Jakum utca 1. alatti telek és lakohaz tulajdonosai dr. Schlemmer [dzsefné
{sziil.: Morandini Maria) és dr. Schlemmer Jozsef voliak fele-fele aranyban, Az ingatlan részben
drokléssel &s valdszindleg részben adas-veétel Otjan kerdlt a tulajdonukba, a rokon orokosok
kivasarlasaval. Morandini Méria 1967-ben és dr. Schlemmer Jdzsef 1981-ben bekdvetkezett
haldldt kévetden unokdik - Schlemmer Katalin Méria (1961- ) és Schlemmer Tamds Korngl
(1964- ) oriskolték fele-fele ardnyban az ingatlant. Az ingatlan kérillbelil tiz éve lakatlan, eldtte
dr. Schlemmer Tamas lakott az épiiletben.

A Jelenleg aktudlis helyrajzi szamozas bevezetése nyomdn (1970 kordl) a telket az U] helyrajzi
szdma, azar 3699 hrsz. alatt tartjdk nyiklvan.

2021 szeptemberében a Cajnkd Gazszerviz Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. (székhely: 8300
Zalaegerszeg, Jdkum Ferenc utca 10.) vésarolta meg a telket &5 az épiletet a Morandini
leszarmazottaktal, Schlemmer Katalin Mariatal és Schlemmer Tamas Kornéltdl,
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Az épitész Morandini Tamas
Morandini Tamds 1869, mércius 4-én sziiletett az Eszak-Olaszorszdgi Gemona del Friuliban,
apja, Morandini Ferdindnd fafaragd, anyja Beriosi Méria volt. Elemi iskoli elvégzése utin egy
kivald dllami kdzépiskoldban tanult, majd a grazi Staats-Gewerbeschule egy allami, épitészeti
tantdrgyakat is tanitd szakiskolaban végzett tanulmdanyokat. 18289 oktdbere és 1893 mdrciusa
kozdtt a Zirichi Politechnikum hallgatdjaként épitészeti tanulmanyokat folytatott.

Nagybatyjal, Balint és Roman a XIX. szazad masodik felében vandoroltak ki az Eszak-Olaszorszagi
Germona del Friulibol, az Osztrak-Magyar Monarchidban taldlhatd Zala megyébe, Balint {1835-
15918) palyafutasat Klagenfurtban kezdte, majd ar 1860-as években Csdktornyan (ma
Horvatorszag) telepedett le, ahol tégla- és cserépgydrat létesitett, de emellett sikeresen
vallalkozott épilletek tervezésére és livitelezésére is. Romdn (1851-1922) elfiszér Balint
testvére mellett Csaktornyén, majd 15877-tdl Magykanizedn taldlt megélhetést, ott is telepadett
le,

Morandini Tamds ziirichi tanulmdnyal befejeztével, 1893-tdl Nagykanizsan élt és Roman
nagyvbatyia munkatarsakent tevékenykedett. 18395, dprilis 1. és 1900, majus 17, kozdit
Romdnnal kdzts cégik épitetie fel a zalaegerszegi birdsdg (] épiletszarnyat, a zalaegerszeg
Arany Béardny s2allot, 8 nagykanizsai evangélikus templomot, gyékényesi neogdtikus
evangelikus templomot, a zalaegerszegi varoshaza bivitéset (Kazincey tér 1) &5 a bapodi
templomot is.

Magykanizsan ismerte meg feleségét Wéber MAaridt (1873-1944), aki Weéber Janos német
szdrmazasil vaspalya-gépésr mozdonyvezetd &5 Minnich Anna ldnya volt. Az 1896, december
14-&n kitott hdzassdgukat kdvetSen Zalaegerszegen telepedtek le. Ot gyermekiik kizil négyen
erték meg a felndttkort: Maria (1897 — 1867; férje dr. Schlemmer Jdzsef, egyetlen fiuk dr.
Schlemmer Tamads), Kornél {1300 - 1544, katonatiszt, felesége dr. Fodor Erzsébet, egyetlen fiuk
Tamads Brisszelben él), Eleondra (1902 - 19281; tanitdnd, férje Pekle Béla hivatdsos katonatiszt,
egyetlen l2nyuk fiatalon elhunyt) és lolanda {1904 - 1977, lzsdk Gyuldng).

1897 marciusaban a Magyar Mérnok és Epitész Egylet felvette rendes tagjai soraba. Ugyanezen
evben a zalasgerszegi Zrinyi Miklds Gimnazium Rakaczi Ot épliletének épitési irdnyitdja volt,

1300-ban magyar allampolgarsdgot kapott, 1901-t8l Gnalld véllalkozd lett. Memcsak
kizéplleteket, hanem szamos lakoepiletet is tervezett és kivitelezett a varosban. Schitz
Sdndor kékfestd és textilkereskedd a Kdrmendi utcdban épittette fel vele Uj Gzlet- és lakdhazat,
a Fangler kereskedd-csaldd a Kazinczy téren épittetett hazat, Obersohn Mar dgyved emeletes,
kowvicsolt erkalyes hazat emeltetett a Varmegyehdz-téren, dr. Keresztury Jozsef kereskedd
srinteén vele épittette fel.

Tisztviseldje valt az ipartestiletnek, tagja a zalaegerszegi kereskedelmi és tarsaskormek,
Tisztséget viselt az dnkéntes tlzoltd testiletben; késdbb eskiidtként is meghizdst kapott. Egyik
legtiibb adot fizetd dllampolgarként bekeriilt a varasi képviseldtestiiletbe. 1504-ben a Magyar
Természettudomanyi Tarsasdg tagja lett.

1903-1904 kozott a Stern Jozsef tervel alapjan cége kivitelezte a zalasgerszegi zsinagdgat. 1904-
ben a Jakum utcdban épitette fel 2 kor minden kényelmével ellétott lakdhazat. 1907-ben a Gerd
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Ernd tervei alapjan épitdmesterként valdsitotta meg evangélikus templomot, majd a polgari
lednyiskola éplletét (Ady Endre utca).

1912-ben az alsélendvai esernyfgydr épitésénél a vasbeton fodém helytelen alkalmazasa
kévetkeztében tetemnes anyagi kdr érte, mely alapjaiban renditette meg gazdasdgi helyzetér
Ezt kdwvetfien cégét megsziintette és a zalaegerszegi Fuchs es Grosz épitési vallalkozas
alkalrmazottjaként dolgozott,

Az alsd vildghdbord soran 1916-ban besoroztdk, A Nagykanizsan taltott kiképzését kivetden,
szlilGhazajdba, Olaszorszagha a dél-tiroli hegyek kzé verényelték, ahol az arkasz alakulatban
epitdmestert feladatai voltak, Hazatérte utdn kisebb-nagyobb munkakat dnalldan is vallalt,
egyik utolsdként tervezett épdlete a Zalaszentivinon 1923-ban felépllt neogatikus katolikus
templom volt,

1921. sugusztus 13-an zalaegerszegi iroddjdban, bardtai kiirében szorakozés kbzben hirtelen
rosszullét fogta el és pillanatok alatt meghalt, Sirhelye helyi védelem alatt all a3 Gocseji Ot
temetdben. Morandini Tamds Zalaegerszeg viros XX, szazad eleji fejlesztéseinek meghatarozd
alakja volt, vallalkozdi, terverdi palyafutdsa emléket ma is allo kozepiletek, ramal katolikus és
evangelikus templomak, zsinagdga, egykori varoshaza, kdrhazak, laktanyak, lakdhazak drzik a
tdrténelmi Zala megyében,

Epitéstdrténet

A Jdkum Ferenc utca 10. alatti lakdépiletet 1904-ben épitette fel Morandini Tamas csalddja
szamara. A visszafogott diszités(, a fShomlokzatan 2-3-2 aranyban tagolt homlokzatd épilletet
finom festés diszitette a fogsorral diszitett féparkany alatt, a falmezdket kitéitd vakolat sdvok
egy vildgosabh és egy sotétebb szinre, valtakozva voltak festve. A korabeli fotok [AfD1] alapjan
az oldalhomlokzatoken a nyildsokat vakeolt keret emelte k. Az udvar feldli belsd teraszén
femlemezbdl vagott, ivelt, szecesszids teraszkorldt volt, & terasz felett pergolat épitettek. Az
épiletet az akkori kor minden kényelmével ellattdk, a hazban 1évd vizvezetéket az udvari kitbdl
a padlastérben lévd tartilyba felpumpalt vizzel l&ttdk el, a haz pincéjében a csapadék és
nedvessag elvezetésére praktikus rendszert dolgoztak ki, melynek kivezetései ma is lathatdk a
belsd udvarl homlokzaton. A hizban  acetilén” viligitdst is szereltettek be, mely azonban 1906-
ra, az elektromos vilagitas varosha tértént bevezetését kdvetfen hirtelen elavulttd valt.

Az éplilet részletes, mindenre kiterjedd koltségvetését tartalmazd fannmaradt dokumentum
szerint 146 000 falazotégladt vaséroltak az épitkezéshez, a kiltségvetés végdsszege 26 735
korona 35 krajcér valt.

Az 1910-ben megjelenteladdsi hirdetésekbd| [Fro1] ismerjik a lakohdz beosztasat is. Eszerint a
hazban het szoba, nagy etdszoba, veranda, firddszoba, konyha volt. Morandini vallalkozasanak
iroddja az épillet dali homlokzatérdl nyilt, és két helyiséget tartalmazoti. A lakdhazhoz
kapcsolddo mellékepliletben cselédszoba, konyha, mellékhelyiség és mosdkonyha voltak, A
déli telekhatdr mellett egy 3 allash istalld, takarmanvkamra, kocsiszin és egy egyszobds
kocsistakis volt, hatul nagy faskamrak és két 23t fészer, mdgottik nagy udvar és kert, egészen
a Wizsla patak arkaig.
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A fent hivatkozott hirdetés (1510), az 1920-as évekbeli kataszter térkep [Tr07] é5 az 1905-1910
kizdtt készilt archiv felvételek (A2 és Af03] alapjdn ar utcal |lakdhdzhoz az udvar feldl
nyaktaggal kapcsolddo melleképllet, valamint a folytatdsdban alld mosdkonvha is a
lakcepiilettel egyszerre épllhetett fel. Az archiv felvételek alapjan a melléképilet €5 a
masokonyha tdmegalakitasa, homlokzati megjelenése az elmult kizel 120 évben nem valtozatt,
Csupan 2 homlokzatfeldjitas kdvetkeztében sziintették meg a nyildsck kardli vakolt kereteket.
A fenti hirdetés és a helyszinl bejaras alapjan a melléképiilet beosztisa sem viltozott, épltéskor
is két szobabdl, eldtérbdl, mellékhelyiséghdl £35 az udvarrdl megkdzelithetd mosokonyhabdl allt,
A kbzelmiltban a mosdkonyha, melynek tetdszerkezete és fadémszerkeze beomlott, élet- és
balesetveszélyes dllapota miatt bontdsra kerllt.

Osszefoglald téblazatok
Birtoklastorténet
|dészak Tulajdonos Jogeim |
Berger Benedek — 181 és 182 telekszamok
. C . . : et
1858 — nem ismert Pacsi Laszlo— 177 és 178 telekszamok smert
Szalay Antal = 179 és 180 telekszamok
. nem ismert - 178 szami telek nem
nem ismert — 1895 .. , )
nem ismert - 180 szam telek ismert
1895 - 1904 Morandini Tamas adésvétel
Morandini Romén
Morandini Tamas (1/2) .
1904 — 1921 Weber Méria {1/2) adasvetel
1912 = 1921 Maorandini vallalkozas [1/1) adasvétel
1921 — 1944 Weéber Maria ardklés
1944 — 1957 dr. Schlemmer Jozsefng, szl Moranding Maria (1/2) | drdklés /
dr. Schlemmer Jazsef (1/2) adasveteal
dr, Schlemmer Jozsef {1/2)
1967 = 1982 Schlemmer Katalin Maria (1/4) brbklés
Schlemmer Tamés Kornél (1/4)
Schlemmer Katalin Méria {1/2) o
19822021 Schlemmer Tamés Kornél (1/2) brokies
2021. szeptember 6ta | Cajnko Gézszerviz Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft, adasvetel
Telektérténet
Hrsz. Cim{ek) ldfszak, esemény
177,178, Magy Csapd utca 1858-as kataszterl felmérés dllapota
179, 180, 181
178 és 18D Jakum Ferenc utca 10, | 1503-as kataszteri felmérés allapota
1868 lakum Ferenc utca 10, | 1920 kardl (2 két kordbbi telek egyesitéseként
I&trejdtt telek)
3699 Jakum Ferenc utca 10, | XX sz. masodik fele — a jelenleg aktudlis helyrajzi
szdmozds beveretése nyoman
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Zalasgerszeg, volt Marandini haz

Periodizacid
Periddus IdGszak Epitési tevékenység rovid lefrdsa
l. 1904 Az épllet felépitése
I. 1904 — 2011 Morandini és Sehlemmer csaldd lakohéza
11 2011-2021 haszndlaton kiviili dllapot

Az éplilet helyi védettségének torténete

Az ingatlan az épitészeti értékek helyi védelmérdl szold 15/1992. (VIll. 19.) énkorményzati
rendelettel nyerte el a helyi védetiséget. A rendelet 1. szamul melléklet 46. sora a Jdkum Ferenc
utca 10, = lokdépiletet a ,H2” jelzésl védelem ald vette, azaz a homlokzatvédelemre
terjesztette ki. A ,H2" jelzésl védelem az épllet valamely részértékre terjedt ki, ekkor ezen
epiiletek feldjitdsa, bdvitése esetén ezeket az értékeket meg kellett drizni, esetleges bontas
utdn az értékes részeket O épllet létesitése esetén az épdletbe lehetéleg vissza kellett épiteni.
Ugyanakker helyi védelem alatt 4l épillet bontdsdra csak a védelem megsziintetése utdn
lehetett engedélyt adni.

Zalaegerszeg varos kozgylilése a felsdbb jogszabalyi valtozdsok miatt 2002 -ben a 15/1932. (VI
19.) Ok. rendeletet hatalyon kivill helyerte, és elfogadta az épitett kérnyezet helyi védelmérd|
sz0lo 11/2002. (. 17.) 6nkormanyzati rendeletér, A rendelet 1. melléklete a Jakum Ferenc utca
10, hrsz. 3695 alatti épliletet & ,HE 67 jelzésd védelem ald sorolta be. A rendelet a2 HE 5"
jelzésii veédett épillet esetében ar aldbbi kovetelményeket hatdrozata meg: ,fészleges
vedelemben részesil az épllet, igy védett annak kdzterilet feldl lathato témege, tetd formdja,
homiokzate. Meg kell drizni, vagy az eredeti megsemmisilése esetén rekonstrudiva kell
feldjftani a homlokzat feliletképzését, nyildsrendjet, fo nylidszdro szerkezeteit, o homiokzati
diszeket, oz utcal kerftést és a tetd héjaldsat,”

A telepiléskép védelmérdl szdld 2016, évi LXKV, torvény rendelkezései ertelmében
Zalapgerszeg Megyei Jogl Véros Kozgyllése megalkotta a telepiléskép vedelmerdl szalg
422017, (XNl 18.} Snkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: telepiiléskép védelmérdl szald
rendelet]. A telepiléskép vedelmérdl sz6ld rendelet 1. melléklet 2. fejezet 43, sora szerint hely
egyedi védelermn alatt all a Jakum Ferenc utca 10., 3659 hrsz. alatti Iakdhdz. A telepliéskép
védelmi rendelet 16. melléklete (8. szelvény részlste: Tri8) azr utca feldli lakoépiletet és az
udvar feldl csatlakozd melléképiiletet is helyi vedett épdletként jeldli. A teleplléskép védelmi
rendelet nem részletezi, hogy a helyi védettség az adott érték egészére, vagy csak valamely
részére |pl.: tomegalakitds, homlokzat, belsd tér, sth ) terjed ki. Atelepiléskép védelmi rendelat
4. § srabdlyorza a helyi védetiség keletkezdsének és megszintetésének szabilyait. Eszerint a
helyi védettsdée csak a védett érték megsemmisdlése, redlis kaltségen helvre nem dllithatd
karosoddsa, életveszélyes dllapot megszintetése, a védett ériék megszintetésehez flzddd
jelentds kozérdek fenndlldsa, vagy az épitészeti érték orszigos védelem ald kerdlése esetén
szUntethetd meg.

Jogszabalyi elbirasok
A telepilléskép védelmeérdl szdld rendelet 16. melléklete alapjan a Jakum Ferenc utca 10, alatti
epllet a ,varoskdzpont peremieriifete = jellemzden o XX szozod kiizepe eldtti = kertvdrosias és
kisvarosias lokoferiiletek” elnevezésl teleplilésképl szrempontbdl meghatarozd teriilet
lehatarolason beliil talalhatd.
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e B -

& telepiléskep védelmérd! szold onkormanyzati rendelet alfirja, hogy & helyi védettseg csak a
vedett ertek megsemmisilése, redlis kiliségen helyre nem allithatd karosodasa, életveszelyes
allapot megszintetése, a védett érték megsruntetéséhez flzddd jelentds kzérdek fennalldsa,
vagy 8z epitészeti értek orszagos védelem ald kerl(lése esetén szlntethetd meg. A helyl

védelem alatt 8lld épitményt, épitményrészt csak a helyi védettség megszdntetését kévetden
lehet elbontani.

A teleptléskép védelmérdl széld dnkormanyzati rendelet 25, §-a tartalmazza 2 helyi egyedi
védelam alatt all6 értékekre vonatkozd egyed] épitészeti kivetelményeket, kbztik a bontdssal
kapcsolatos kdvetelményeket. E szerint az épliletek bontdséra csak a miszaki avultsdg
bedlltaval keriilhet sor a vedetiség megszintetéset kivetden, A vadelem megszintetésehes
vagy ar épilet részleges bontasahoz kaposolodd hatdsagh eljarés keretében az egyes
éplletrészeknek, tartozékoknak az ] éplletbe torténd beépitése, vagy ziok mepglrzdse,
visszadllitdsa f&epitészi vélemény alapjan eldirhatd.

Az épilet az V-1 jeld telepiléskBzpont dvezethen taldlhatd (Trd7), & Jdkum Ferenc utcal
frontjdn az utcara nézd homlokzat megengedett legnagyobb utcai parkanymagassaga 7,5 m
lehet. Az dvezetben megengedett legkisebb épiiletmagassag 5,0m, a megengedett legnagyobb
éplletrmagassag 7,5 m. A masodlagos rendeltetésl épilet megengedett legnagyobb épilet- és
homlokzatmagassdga 3,5 m. A telepilléskdzpont épitési dvezetek terlletén zartsord beépitési
madban

- a masodlagos rendeltetésd, a szomszédos telek irdnvaba legfeljebb 3,5 méter
magassagl homiokzattal rendelkezd épliletrész kivételdvel a foepitmeény
o oldalhatéron lévd részének az utcal épitési hatdrvonalra merdlegesen mért
vetiileti hossza legfeljebb 20 m,
o & telek oldalhatardn az épitési hatdrvonalra merdlegesen mért 20 m-tdl inditott,
az eépitési hatdrvonalra allitott 45°-0s sz8gdn beldl helyezhetd el, valamint
a fdépitmeény elhelyezése soran az oldalhatdrodl vald tivolsdg nem lehet kisebb a
megengadett éplletmagassag felénél, ha
o 2z oldalhatirra nézd homlokzati szakasza az utcal épltési hatdrvonalra
merdlegesen mért 20 m-en til helyezkedik el, vagy
o 3z oldalhatarra nézd homlokzat helyiség nyilésat tartalmazza.
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OSSZEFOGLALG ERTEKELES

A XX. szazad elején épilt, a kor minden kényelmével ellatott volt Morandini lakdhaz es
kapcsolddd meligképlilete mind témegformajdban, homlokzati tagoldsdban, mind alaprajzi
elrendezésaben &rzi épitéskori dllapotdt. Morandini Tamds olasz srdrmazasd épitész és
épitGmester, Zalaegerszeg jeles polgdra, tarsadalmi és jotékonysagl szerepvallaldsa mellett
Zalaegerszeg leglelentdsebb eklektikus éplleteinek épltdmestere, terverdie volt, gy egyvkori,
dltala terverzett és kivitelezett Jakumn utcai lakohdza kilonleges helyet foglal el mind az &
eletmiveben, mind Zalaegerszeg helyi épitészet értékei kizott.

Az utcai lakoszarny viszonylagos érintetlensége révén fizikal valdjdban drzi az &t létrehozd kor
lemyomatat, igy az utca feldli lakoépllet helyi védettségének fenntartdsa indokolk.

Az utcal lakdszérnyhoz kapesoladd melléképiilet jelentdsége abban van, hogy egységet képez
az utcal lakdszérnnyal, igy az épuletegyities Grzi a XX, szazad eleji modosabb csaldd helyiség
igényeinek beosztasat. A melléképllet nagyrészt épitéskori dllapotban van, de egyedi jegyeket
mind a nyilaszarok kialakitasaban, mind homlokzati megjelenésaben nélkilozi. A mellékeépilet
ésraki tizfala megsillyedt, a belsd terekben szdmos repedés figyelhetd meg, az épilet élet- és
balesetveszélyes dllapotban van. A helyi egyedi védelemben részes(ld melléképilet kdrosodésa
alyan mértékd, hogy a kdrosodas miszaki eszkozikkel halyre nem dllithatd, az éplletszdrmy
fenntartasa és a megujitasa nem lehetséges. Kelemen Laszld okl épitSmeérnik, okl. igazsdgigyi
szakértd 2022, marcius 27-an kelt statikai szakvéleménye zlapjan az éplllet életveszélyes,
bontasa elkerdlhetetlen. Fentiek miatt és a telepiléskép védelmérd! szold dnkormanyzati
rendelet elfirdsai alapjan szikséges a melléképlletre vonatkozdan a helyl védelem
megsziintetése,
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Homlokzatok adatlapjai
Megnevezés Elhelyezkedés Téjolds
FOHOMLOKZAT BELSG / UDVARI Déu

-

)
el D> A SRR D DA

Szintek szdma: Tengelyek szdma: Tengelyek ritmusa:
foldszint 4 AAB-C
Szerkezet Disz, egyéb Datdlas
I : .
lelleg arivake Burkolat anyaga Nyilds(ok) tartozék (Atalakitds)

Ldbazat tégla vakolat elslépcsS korlattal | 1904,
ABD1 ablak 2 db -

Foldszint tegla vakolat ABDZ ablak 1 db "’;‘:E;:M' hizoft | Juna,
AJO1 ajté 1 db parkany

Tet§ / oromfal 19 7 HOrWok ; - - 1904.

fedélszerkezet | szalagcserép }

Egyéb A falak nedvesedsés figyelheté meg.

megjegyzés Az épitéskori vakolt nyilaskereteket egy homlokzatfelGjitas sordan megszintették.

Javaslat
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Megnevezés Elhelyezkedés Tajolds

FOHOMLOKZAT BELSG / UDVARI NYUGATI

Szintek szdma: Tengelyek szdma: Tengelyek ritmusa:
faldszint 0 -
Szerkezet o Datalds
lelleg & Burkolat anyaga Nyllds{ok) Disz, egyéb tartozék (4talakitss)
Labazat tégla vakolat . . 1904.
Foldszint téels vakolat : VCRbOT ROt | | gt
parkany

Tet6 / oromfal | | norpoR 1904

fedélszerkezet | szalagcserép ’

Az egykori mosdkonyha helyiségnek vakolats, és tetdszerkezetének nyoma lathatd a
Egyéb

homlokzaton.
megjegyzés
Javaslat
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Me_éngvé:_éé S Elhelyozkedés Tajolds
FOHOMLOKZAT BELSG /UDVARI Eszaxi

{ . Szinteksz@ma:. . . | = Tengelyekszdma: = | . Tengelyekritmusa:
| faldszint 0 -
delleg | Rt | pkoatanyaga | Nylésiok | Disz, egyébtartoner | DS
e T s : S e | [ialakleds) -
Libazat t2gla vakolat - - 1504,
Fislelszint tépla vakalat - - 1904,
Tets / oromfal | tégla vakolat - - 1904.
Egyéb | Atlzfal nedvesedése, és kihasasodésa figyelhets meg.
meglegyzés | A tlzfal dllapota élet- és balesetveszélyes dllapotban van.
Javashat
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Meenevezés

Elhelyezkedés

- Tajolds

ELBONOTT EPULETRESZ

. BELSG / UDVARI

DELI/ NYUGATI

Szintek széma; . Tengelyek széma: - Tengelyek ritmusa:
| fildszint 2z -
N STeroayetl e e B R e s R Rl
lelleg i e Sorn o el
e - anyaga’ .E!'"m'at bt L : 'N"r‘.[?-s[?k_j e Dr“"emh ta.'.-m-zék. | {atalakltds)
Libazat tégia wakalat - 15804,
Foldszint tégla vakolat ajtd, ablak u;:ko[athrjl hizott 1504,
parkany
Tetd / oromfal | tégla vakolat - - 1504,
b 0| Afalazaton nedvesedés és sdkivirigzas is megfigyelhetd, A kizelmiltban veszélyes dllapota
rngel_lgieg;ié:fs.' miatt elbontdsra kerilt,
Javaslat .
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T

Nyildszard tipusok katalégusa
Kdn: MEGNEVEZES:

AJO1 |Bejarati ajtd

Epitészeti érték | épitéskori, |& mindségil, de egyedi jegyeket nélkilbed nyildszérd

Stilus eklektikus

Mérat nerm mart

Darabszdm 1 (FO1 elétér)

Elhelyezkedéas faldszint, déli homiokzat

Anyag fa, fém, simaliveg

Késziilt 1504.

Jelenlegi helyére | 1904

kerik

Lefrds Egyanes zdrdddsd, népyszdrmyd, kizépen felnyild, gerébtokos, vaztdblizatos ajtd.

A kUlsd szdrmyak kifelé nyildk, témér betétekkel. A kilsd szdrnyakat a
felezdpontban s alulrdl az 1/3-ad pontban egy-egy vizszintes osztd osztja harom
reszre, az alsd mezd kozel négyzetes, a kizépsd fekvitéglany, a felsd mezd
allctéglany ardnyd. A belsd szérmyak befelé nyildk, az alsd mezé témir, a felsé
mezd vegerett, két vizszintes osztdval hdrom egyenld mezfre osztott. A kilss
oldal és a kils8 szarnyak, a belsd szarmy kilsd oldala sétatzéldre mazoltak, a belsd
szarnyak belsd felel baméra mazalt. Az ajtdn gombfejes didpdntok, belsd
szdrnyon kilincsek,

Fotok
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Koo: MEGNEVEZES:
AJ02 | Egyszarnyl ajtd

Epftészat] érték | &pitéskor, |6 mindssgl, de egyedi jeayeket nélk(idzd nylldszard

Stilus eklaktikus

Méret NEF mért

Darabszam 1 (FO1 eldtér— FO2 W)

Elhelyezkedss foldszint, W ajto

Anyag fa, fém

Késziilt 19084,

Jelenlegi helyéra | 1904,

kerdlt

Leirds Egyenes zdrodasd, egyszdmyd nyild, gerédbtokos, vértdblézatos ajrd sedles
tokboritissal. A szdmvakat két vizszintes osatd hdrom mezdre osztjs, az also és a
felsé mezdt kizépan egy-egy flgeSleges oszed két azonos alldtégléiny ardnyd
razfre osztja. A kbzépsd mezd fekwdtézldny ardnyd. A tok sdtétbarndra, az
ajtdszdrny vildgosbarndra marolt, & szérmy belsd oldalén csak a vdzszerkezet
fathata, Az ajtdn racsavarozhatd didpani, riszegezd zdrral és a killsd oldalon
kiizépen részben megmaradt gdmbfogd.

Fotdk T

juniusra.docx
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Zalasgerszeg, volt Morandini haz

Kép: MEGNEVEZES:

AJO3 | Egyszarnyu ajtod

Epitészeti érték | epitéskori, jo mindségd, de egyedi jegyeket nélkilozé nyilaszaro

Stilus eklektikus

Méret nem mért

Darabszdm 1 (FO3 szoba}

Elhelyezkedés féldszint, szobaajtd

Anyag fa, fém

Készilt 1904.

Jelenlegi helyére | 1904,

kerQilt

Leirds Egyenes zardddsu, egyszarnylG nyild, gerébtokos, vaztdblazatos ajtd széles

tokboritassal. A szdrnyakat két vizszintes osztd harom mezére osztja, az alsd és a
felsd mezdt kozépen egy-egy figgdleges osztd két azonos 2lldtéglany ardnyd
mezdre osztja, A kdzépsd mezd fekvitégldny aranyd. Az egyik oldalédn a tok és az
ajtoszarny kozépbarndra mazolt, a mezdk vildgosbarnak, szoba feldli oldala
fehérre mazolt. Az ajtdn gombfejes didpantok, kilincs,

Fotdk
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Zalaegerszeg, volt Morandini haz

Kép: MEGNEVEZES:

AJO4 | Egyszarnyl ajté

Epitészeti érték | épitéskori, j6 mindségd, de egyedi jegyeket nélkilozd nyildszard

Stilus eklektikus

Méret nem meért

Darabszédm 1 (FO4 szaba)

Elhelyezkedés foldszint, szobaajtd

Anyag fa, fém

Készilt 1504,

Jelenlegi helyére | 1504,

keriilt

Lelras Egyenes zarddédsu, egyszérnyl nyild, geréhtokos, vartdblazatos ajtd széles

tokboritdssal, A szarnyakat az also és a felsé negyedpontban egy-egy vizszintes
os2td hdrom mezére osztja, a kdzépsd mezdt kozépen egy flggdleges osztd két
azonos allétéglany ardnyl mezbre osztja, a2 also és 2 felsd mezdk fekvitéglany
aranyuak. A tok és szarny is fehérre mazolt. Az ajton gombfejes diopantaok, kilincs.

Fotdk
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Zolzegerszeg, volt Moranding hiz

KoD: ﬂt"IEENE\l'EES:

ABQO1 |Négyszarnyu ablak

Epitészeti érték | épitéskori, jd mindséad, de egyedi fegyeket nélkalizd nyilaszdrs

Stllus akiektikus

héret My mért

Darabszdm 2 [FO3 és 04)

Elhelyezkedés déli homlokzat

Anyag fa, fém, sima tveg

Készilt 1904,

lelenleg hebyére | 1904

kerililt

Leiras Egyenes zdrdodsd, dlldtégldny alakl, négyszdrnyd, faszerkezetes, kapesolt

gerebtokos ablak kézepen nyild szarnyakkal, A felsd harmadpontban vizszintes
parkanyszerd tagozatként kialakitott tokosztd, Az alsd szarnyak felezdpontidban
egy-egy vizszintes osztd azonos mezokre oszfja a szarmyat, Az ablak kilsd oldala
sotétzoldre, a belsS oldalak fehérre mazoltak. Az ablak gdmbfejes didpdntokkal,
kilincsekkel fefszeralt,
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Zalasgerszeg, volt Morandini haz

Koo MEGNEVETES:
AB02 |Egyszarnyu ablak
Epitészeti érték | épitéskori, jo mindségl, de egyedi jegyeket nélkiildz8 nylldszard
Stllus eklektikus
Méret Rern mért
Darabszém 1 [FO2)
Elhelyezkedss deli homlokzat
| Anyag fa, fém, sima dveg
Készilt 1904,
lelenlegl helyére | 1904,

keriilt

Leirds

Egyenes zarddasd, alldtégldny alakd, egyszdrnyd faszerkezetes, kaposolt
gerébtokos ablak nylld szarmyakkal, felezdpontjdban egy vizszintes osztd azonos
rmezdkre osrtja a szdrnyat. Az ablak kilsd oldala sététztldre, a belsd oldalak
barmdra mdzoltak. 4 killsd és a belsd szdrnyak kizOtr két vizszintes és hdrom
flgadleges palcabdl dlld fém racs, Az ablak gdmbfejd didpantokkal, félforditakkal
felszerelt.

Fotdk
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Zalaegerszeg, volt Morandini hiz

Burkolatok, tartozékok katalogusa

KaD: IVIEGNEVEZES:
EO1 Cementlap burkolat - el6tér

Epitészeti érték | épitéskori

Stilus eklektika

Elhelyezkedés eldtér (FO1)

Anyag ontdtt cementlap két szinben (szlirke, fekete)

Készilt 1904,

Lefrés & Talak mellett ives meander motivurnmal diszitett szegélyezd sav, A mezdbean
20¥20cm nagysdgl cementlapok kbzepén stilizalt virdgmathum, meby karil kir
rajeoladil ki,

Fotdk

Koo: MEGMEVEZES:
EO2 Cementlap burkolat - terasz

Epitészeti dridk

epitéskori, egyvedi jegyeket nélkilazd

Snilus eklektika

Elhelyezkedés keras?

Anyag dntdtt cementlap ket szinban (fehér, fekete)

Készilt 1904,

Leiras A Talak mellett egy sor szegélyezd lap (két fekete vonal kizott soroltan harom

cslcsaival érintkazd fekete négyzet), a merdben 2020 om nagyssgu cementlapok
4-4 db csdcsaival érintkezd fekete négyzettel fehér hittérrel.
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Zalaegerszeg, volt Morandini haz

Fotdk
Kéo: MEGNEVEZES:
EO3 Lépcs6 korlat
Epitészeti érték | épltéskori (asd: Af04 archiv fotd)
Stilus eklektika
Elhelyezkedés terasz &5 léposd korléta
Anyag fém
Késziilt 1504,
Leirds Részhen csavart Flgedleges palcik kizdtt csigavonalban végzddd ives elemek, alst
gs felsd részen vizszintes palcdval, szlirkére festve.
Fotok
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Zalaegerszeg, volt Morandini haz

Helyiségkdnyv
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Zalaegerszeg, volt Morandini haz

Faldszinti alaprajz

T

Fil

e

Bt

ekl Tal

rlboainat fa?
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Zalaegerszeg, volt Moranding haz

Hel-,fiségs.zém ; Hebye {szint). _ Megnevezés

FO1 - FOLDSZINT ' ELOTER / KOZLEKEDS
' _ Afelvételek 2022. mdrcius 12-6n készilitek (fotd: Dénes Katalin)

Mazat keletrdl Mézet myugatrol

Térlefedés Padozat
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Lalaegersreg, volt Morandini haz

Helﬁségszim

Tarténeti rendeltetése

. Aktuslis funkei

FO1

ELOTER / l{ﬁzﬁEKEﬁﬁ L

. EGiER

- e .

T —
& I e T o]
Kk =
-
s e
I F i (3 [resa] o i
1 | 1 i
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i E By ]
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i Pin e B L, i LT "';.
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LRSS L ALLE }
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=i magksadal
ainnrioa bl

Helyiség Hossz és szélesség (m): Alapteriilete (m?): Belmagassdg (m):

méretei nerm mert nern mért nem mért

TR [ sonee | aves | s | oo | etemsomie

£ fsfal tégla - vakolat, festés 1904,

K féifal tégla ajtd {1 db) wakolat, festés 1904,

AlD1 ajté {1 db)

] fafal tégla vakolat, festés 1904,

1504,

A102 ajtd 1 dh)
tegla

Ny wilasefal vakolat, festés

Al03 ajto {1 db)
cementlap

Padozat hidegpadla (€01} - EQ1 eementlap 1504,

Térlefedés sikfadém nem ismert - vakolat, festes 1304,

Tarténeti
. tartozék
azonositdia

 Jeleg | Megnevezés | leftds | lellem:Gdatdlis

északi fal megsillyedt, a padozat &5 a fal kitzett 10 em s2éles rds figyelhetd meg, afal £5 a fadém

lavaslat, taldlkozasanal repedés fut végig

megjegyzés

az eldtér és 3 szoba kdzoth harantfal és az északi tizfal kdzétt, ar ajto éc fodém kdzdtt
fligadleges repedds fut véglg
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Zalasgerszeg, volt Morandini hdz

-Helyts'é,gjn-ﬁ.m o

Helye (szint)

FO2

 FOLDSZINT

Megnevezés
e

A felvételek 2022, mdrcius 12-6n késziiitek (fotd: Dénes Kata fin)

-

Mézet aszakrol

Padozat
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Zalaegerszeg, volt Morandini hdz

R ﬁm&:qv?;w R T -

i .
i :;I e E iy ‘ = ﬁfg
4 . o
r i H - ig ]
i 3 e el B un
i magheh [ gg'
olboeiait 1al F%"
“Helyiség Hossz ég szélasség (m): Alapterilete (m?): Belmagassag (m):
méretaj: nem mért nem mert nem mért

£ valaszfl tégls AJOZ ajtd (1db) | vakolat, festés 1904,
= K féifal tégla - vakolat, festés 1904,
& o feifal tégls - vakolat, festés 1904,
Ny vilaszfzl tégla ABOZ ablak {1db) | vakolat, festés 1904,
Fadozat hideg padld cementlap - cementlap 1904,
Térlefedés sikfadém nerm lsmert - vakaolat, festds 1804,

Javaslat, a keleti fal nedvesedik, a vakolat feltdskdsodott, hullik
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Zalaegerszeg, valt Morandini hdz

Megnevezés

Helylségszam | Helye (szint)

SZOBA

FO3 | FrowsaNt

A felvételek 2022. mdrcius 12-én készlitek (fotd: Dénes Katalin)

Eszakifal

Keleti fal

Mygath faf

Térlefadés

Padozat
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Zalaegerszeg, volt Morandint hdx

Helyiségszém

Torténeti rendeltetése

- Aktudlis funkeio

FO3

SZOBA

- SzosA

R maghieadal
it 100t il

R sohry e L A N T ety .
|__ F T e
I (=1
& B
s b s 5] [ Eem s
& b : |.-: 7]
& ’ -
4 : ) i 1
e s, iy el pias |:;:
E3)
&

i F03 £
& =
5 B
w &

Helyiség

Hossz és szélesség (mi):

Alapteriilete {m?):

Belmagassdg (m):

méretej

rermn mert

mem mert

e mert

Térhatdrolds
- plemel

Szeﬂmmt

| Mylds(ok)

. Burkolatiok)

 Jellemz datéds

E

fiifal

tapla

vakolat, festés

1904,

K

vilaszFal

tagla

AJD3 ajted {1 db)

vakolat, festés

1904,

Falak

D

fafal

tépla

ABDH ablak {1 dh)

vakolat, festés

1304,

Ny

valaszfal

tégla

A0 ajto (1 db)

vakolat, festés

1504,

Padozat

melegpadid

hajopadia [fa)

hajipad|é

1504,

Térlefedés

sikfodém

nem ismeart

vakolat, festés

1304,

“Torténeti
_azonositéja

Javaslat,
megjegyzés

a szoba mindkét harantfala és az északi
repedés fut véigig

wizfal kizott, az ajtd és fodém kézdtt flgasleges
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Zalaegerszeg, volt Morandini haz

Helyiségszém Helye (szint)

Megnevezés

FO4 FOLDSZINT

SZOBA

Eszaki fal

Keleti fal

Déli és nyugati fal

Térlefedes

Padozat
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Zalasgerszeg, volt Morandinl hiz

,I-'lélyl's_é-_glszém G i Tﬁrténe:trrenddteﬁése '

e &i F1 " -5: K b

§ ‘ E % [N é g

e "-'%é‘w Tﬁ“él '@*& [T &

mE  maglevdlal 5
efbeneo L g

Hossz és szélesség (m): Alapterilete (m?): Belmagassdg (m):
R mért nem mért nem meért

2
[ R R e
féifa tégla - vakolat, festés .
valaszfal tégla A0 ajtd 11 db) vakalal, festés 15904,
féifal thgla ABOL ablak {1 db) | vakalat, festés 1904,
vélaszfal tégla . vakolat, festés 1504,
melegpadia hajopadlc {fa) | - hajdapadia 15304,
Térlefedés sikfddem riem smert vakalat, festés 1804,

a szoba mindkét harantfala és az északi tlzfal kézott fiipgdleges repedés fut végig

2 s7oba északnyugati sarkaban bedzds nyornok
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Zalaegerszeg, volt Morandini haz

Helyiségszam Helye (szint) Megnevezés

FO5 FOLDSZINT ELBONTOTT EPULETRESZ

A felvételek 2022. mdrclus 12-én késziitek (fotd: Dénes Katalin)

o

Dl feldl
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Zalaegerszeg, volt Morandini hdz

Helylségszdm

Torténet| rendeltetése

FO5

MOSOKONYHA

; -Mlls funlccié ;
 ELBONTOTT £PULETRESZ

= oraglesdal

whhoriad faf

Fas

B |
o] T g
it Cr
g o g 2]

N — N i
ST i taks =
i

i

Hed

i

s
i

I FOS

Helylség
méretef

Hossz s szélesség (m):

Alapterdlete (m?):

Bel

Imagassag (m):

nem mert

nem mert

nem mert

* Térhatdrolas.
o elemel - -

Sterkezet |

 Anvee | MylésoR

 Burkolatiok)

T e s

3

fifal

t2gla -

vakaolat, festés

1904,

K

féfal

tégla -

vakolat, festés

1904,

Falak

o

Tofal

vakolat, festés

1904,

My

féfal

tépla ablak, ajtd
tégla -

vakolat, festas

1904,

Padozat

nem ismert

nEm smert

nern ismert

1904,

Térlefedés

P lsmert

nem ismert

nem ismert

1504,

- Torténeti
i tartoreék
azonositdja

Megnevezés |

Javaslat,
megiegyzés

g2 élet- és balestveszély allapota miatt bontdsra kerllt az éplletrész
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Zalaegerszeg, valt Morandini haz

BENCZENE -
FULGP -
MARKO1977
KISS 2019

MEGYERI 1996

MEGYERI 2001

MEGYERI 2006

MEGYER| 2002

MEGYERI 2010

MEMETH 2001

PAKSY 2006

PESTHY 1931

ZH
M
ZmMu

IRODALOM ES FORRASJEGYZEK

Irodalomjegyzék
Benczéne Magy Eszter — Fll6p Istvan — Markd Imre Lehel: Zalaegerszeg
utcanevel. Zalaegerszegi Flzetek 3. Zalaegerszeg ‘Varos Tandcsa V. B
Mivelddésigyi Osztdlya, Zalaegerszeg, 1977.

Kiss Eszter: Ez a mi Zaldnk = ahogy Schlemmer és Morandini 3tta. Index,
2019.03.03. https:/findex.hu/fortepan,/2019/03/03/ez 3 mi zalank/#

Megyeri Anna: Kizépitkezések, varosfejlddés Zaldban 1850-1945 kdzétt.
In.: Zala megye ezer éve. Tanulménykdtet a magyar dllamalapitds
milleniumanak tiszteletére. Zala Megyel Mizeumok Igazgatosaga,
Zalaegerszeg, 1996, 174-186. p.

Megyeri Anna (szerk.): Utcak, terek, emberek. Zalasgerszeg régi
képeken. Zala Megyei MOzeumok |gazgatdsaga, Zalaegerszeg, 2001

Megyeri Anna: A teleplléskép valtorasa, urbanizacid Zalaegerszegen
1826-1945 kozott.

In.: Veégvarbal megyeszékhely. Zalai Gyljtemény 81, Tanulmanyock
Zalaegerszeg torténetéhdl. Zala Megyei Leveltar, Zalaegerszeg, 2006.
117-145. p.

Megyeri Anna: Egy olasz épitési vallalkozd familia Zala megyeben, a
dualizmus idején, In: Torténeti Muzealogiai Szemle: A Magyar Mdzeumi
Térténész Tarsulat Evkonyve 8. Budapest, 2008, 209-225. p.

Megyeri Anna: A foldre épitek, az égben bizom” A Morandini
épitészesalad a Monarchidban. Salla Kézhasznd Alapitvany, Zalaegerszeg,
2010,

Nemeth Jozsef: Egerszegi orikség. Zalaegerszeg vedett epilletel, kozteri
alkotasai, emlékmivei, természeti értékei. Zalaegerszeg Megyei logh
Varos Onkormanyzata, Zalaegerszeg, 2001,

Paksy Zoltan: Kisvarosi elit Zalaegerszeg varos virilisei 1873-1535. In.:
Vegvarbdl megyeszekhely. Tanulmanyok Zalaegerszeg torténetébdl
Zalai gyiijtemény 61, Zala Megyei Levéltar, Zalasgerszeg, 2006. 169-194.
p.

dr. Pesthy Pal: Zalasgerszeg multja és jelene. keépekkel s a varos
térképével ellatott dtmutatd. Zalaegerszeg, 1931,

Zalai Hirlap
Zalamegye, Zalavarmegyei Hirlap
Zalamegyel Ujsag
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Zalaegerszeg, volt Merandini haz

Forrasjegyzék
Arcanum, Mapire - Térténelmi Térképek Online

https://www.arcanum.hu/hu/; https://www.mapire.eu/hu

Az ugynevezelt elsd kotonai felméréstsl kezdve az 1960-as évekbeli légifelvétekig
orszdgos tdrténeti térképi abrdzolasokat is gydjté online adatbazis.

Fentrol.hu — Fentr8l.hu (Lechner Nonprofit Kft.)
https://www.fentrol.hu

A Lechner Nonprofit Kft. [égifilmtéraban taldlhaté 1960-1990-es évek sordn
terképészeti céllal készitett légifelvételek gydjteménye.

Magyar Nemzeti Levéltar — Orszégos Levéltar [MNL OL]

MNLOL S 79. 1682.-2. Zalaegerszeg, Original Auszug der Wohnhaduser aus
demn Parzellen-Protoclle der Gemeinde Zala Egerszeg
hiezu einverleibt Ola. Lakéhazak jegyzéke

Magyar Nemzeti Levéltar — Zala Megyei Levéltar (ZML]

MNL ZML - VII.157.a. - 1899 - 0434  Skublics Imre alsolendvai, majd zalaegerszegi
kozjegyz8 iratal. 1899. adasvételi szerz8dés (Ugyszam:
0434) Mardti Ferencné (Gzv. Ugyis mint kisk. Maroti
llona, Mardti Istvan, Maroti Erzsébet és Maroti Maria
torvenyes kepviseldje szll. Rigd Maria) és Morandini
Tamds kdzott

MNL ZML VII. 15.c. Telekjegyz8kanyw

Gocseji Mlizeum [GM]

Torténeti dokumentdcié Marandini Tamas lakéhazénak koltségvetése 1903,
gyljtemény, 2017.14.10.

Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Onkorményzata

Helyi védett értékek értékvizsgalata Jakum utca 10. - utcai keleti homlokzat rajza, keleti
homlokzat foté
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Zalaegerszeg, volit Morandini haz

MELLEKLETEK
1. szadmu melléklet — Térképek, légifelvételek

Tr02 1819-1869. — Méscdik katonai felmérés, Magyar Kirdlysag [htips://mapire.eu/hu/map]
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Zalaegerszeg, volt Morandini haz

1858. - Zalasgerszeg rend, tandcsu varos belsoséganek térképe” részlete [MNL OL

04 78 325 téka- Zalaegerszeg 1-21., https://mapire.eu/hu/map] 177-182. szémd telkek
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Zalaegerszeg, volt Morandini haz

1903. - Zalaegerszeg rend. tanacsi varos belsdségének tériképe [MNL OL $78 325 téka —

T05  Jalaegerszeg 22-31.] 178 és 180 szémii telkek

Ars
-l

*

Tro6 1503. - Zalaegerszeg térképe [Zala Megyei Levéltér, ZML XV.4.3)
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Zalaegerszeg, volt Morandini haz
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Tr07 2021. - Helyi épitési szabdlyzat, szabalyozasi tervének részlete
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Zalaegerszeg, volt Morandini hdz

o
#_:h"h;'ﬂx

2021, — A 42/2017. (XIi. 18.) dnkorményzati rendelet 3. melléklete, a helyi teruleti
Tr08 vedelem alatt 3llo tertletek térképi lehataroldsa, valamint a telepllésképi kovetelmények
terkepi lehatarolasa — helyi védett épitészeti érték, varoskozpont peremterilete
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Zalaegerszeq, volt Marandini héz

Tro9 1968, — Légife lvétel, [Lechner Monprofit ¥ft., fentrol.hu 0051 _2718]

Trio 1975, = Légifelvétel. [Lechner Monprofit Kft,, fentrolhu 0051 _9750]
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Zalaegerszeg, volt Morandini héz

2, szam( melléklet — Archiv fényképek

1808, — Jakum Ferenc utca 10., Morandini Tamas épitész haza. [Fortepan 172183,
adomanyozd: Gdcseji Mazeumn / Morandini-Schlemmer hagyaték]

Af0L

e i =

1908, = Jakum Ferenc utca 10., Morandini Tamas épitész haza az udvar Teldl. [Fortepan
172188, adomanyozd: Gicseji Mdzeum / Morandini-Schlemmer hagyaték]

Afoz2
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Zalasgerszeg, volt Morandini héz

Af03 1505, = ldkum Ferenc utca 10., Morandini Tamas épitész hdza az udvar feldl [Fortepan
- 172187, adomdnyozd: Goesefl Mdzeum fMﬂ-‘iiridiﬁ'z-_sr:hiern:'ner hagyaték]
T | AM s 4 -
LR -'
i\:!-'l;';h't.‘ -

ooy
f ¥

e ke 2 ¢ ]
1935, - Csoportkép a Morandini csalad a hdz terasza eldtt. [Gicseji Miuzeurn / Morandini
Schlermmer hagyaték 2004.4,38,]

Afod

S:\eloterjesztések kozgyiilésre\2022 év\06_16\Telepiiléskép rendelet\et_kgy telepiilésképi rendelet - 2022
jiniusra.docx 66



Zalzegersreg, volt Marandini haz

AR 1962, — Légi felvetel Zalaegerszeg varoskdzpontjdndl, részlet. [MTVA Sajtd- és
Fotdarchivam, MTI-FOTO-C_ IA19620825046]

P e e Lt g ki s

AfOD 1971, - Zalaegerszeg kizponti részének latképe, részlet [MTI Zrt. Fotdarchivum, MTI-
FOTO-2867384]
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Zalaegerszeg, volt Morandini haz

S0 o (3 : -

1992, — Keleti homiokzat, Jékum utca 10, [Zalzegerszeg Megyel Joga Véros Polgarmesteri

Af XY ¥
10 Hivatala, Foépitészi Osztaly]

1900 kér(| = Jadkum utca 10, szému haz (1803-as térkép szerinti 180. telekszamu haz)
Afl1l udvara, Az utcai ,L” alakd épilet eldtt a kithaz, jobb oldalt a telek déli hatéran 8116
gazdasdgi épilet
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Zalaegerszeg, volt Morandink hdz

3. szamu melléklet — Archiv tervek

lakum F uica

Jakum Ferenc utca 10, keleti homlokzata [Zalaegerszeg Megyei logs Varos Polgdrmesteri

T .. .
<01 Hivatala, F&épitésai Osataly]
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Zalaegerszeg, volt Morandini haz

4. szdmu melléklet — Archiv irott forrdsok

1910. — eladasi hirdetés. In.: Zalamegye, Zalavarmegyei Hirlap 23, évf., 38. s2,, 1910.

el szeptember 18, 10. p.

Fro2 1858. — Kataszteri térképhez készllt lakdhazak jegyzéke [MNL OL S 79. 1682.-2 ]
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Zalaegerszeg, volt Morandini haz

5. szami melléklet —~ Morandini csaldd csaladfija
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Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../.... (...) onkormanyzati
rendelete

a telepiiléskép védelméral szolo 42/2017. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kozgytilése a telepiiléskép védelmérdl szo16 2016.
évi LXXIV. torvény 8/A. §-dban, 12. § (2) bekezdésében és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdésében, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL torvény 57. § (2) bekezdésében és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43/A. § (6)
bekezdés c¢) pontjdban biztositott véleményezési jogkorében eljardo Zala Megyei Kormanyhivatal,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag
véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

A teleptiléskép védelmérdl szolo 42/2017. (XII.18.) onkormanyzati rendelet 56. §-a helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

»36. §

Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni:

a) Uj épitmény épitésére, érvényben 1évo épitési engedély modositasa esetén,

b) meglévd épitmény és tetStér beépitett szintteriilet novekedését eredményezd bovitésére, az
épiilet tomegének, homlokzatanak jelentés megvaltoztatasaval jaro, vagy a teleptilésképet
jelentdsen érintd atalakitasara iranyuld épitési, Osszevont vagy fennmaradasi engedélyezési
eljarasokhoz készitett épitészeti-muszaki tervekkel kapcsolatban.”

2.§

A teleptiléskép védelmérdl szolo 42/2017. (XI1.18.) onkormanyzati rendelet 57. § f) pontja helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A telepiiléskepi véleményezési eljaras hatalya ald tartoznak az 6rokségvédelmi hatosagi engedélyhez
nem kétott alabbi- jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott- épitési tevékenységek:)
) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, igazgatasi és ipari épiilet épitészeti-miiszaki tervei,”

3.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 42/2017. (XI1.18.) onkormanyzati rendelet 16. melléklete helyébe
az 1. melléklet 1ép.
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4. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
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1. melléklet

8. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) Telepuleskep 16_melleklet_08szelveny 2022-06-16.pdf.pdf elnevezésii
fajl tartalmazza.)”
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Részletes indokolas
Az 1. §-hoz és a 2. §-hoz

A telepiilésképi véleményezés hatalya ala tartozo teriiletek €és épitmények megfogalmazasanak
modositasa a rendelet haszndlatat konnyiti.

A 3. §-hoz és az 1. melléklethez

A 3699 hrsz-u Jakum u.10. szam alatti ingatlanon allo épiiletek koziil a melléképiiletek
¢letveszélyes allapotiiak, azok elbontdsdnak feltétele a helyi védettség megsziinése. Ennek
alatdmasztasara értékvizsgalat késziilt. Az utcafronti féépiilet helyi védettsége tovabbra is
megmarad.

A 4. §-hoz

Hatalyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz. A Magyar Kozlony kiaddsardl, valamint a jogszabaly
kihirdetése soran torténd és a kozjogi szervezetszabalyozd eszkdz kozzététele sordn torténd
megjelolésérol szolo 5/2019. (1I1. 13.) IM rendelet 20. § (3)-(4) bekezdése alapjan az indokolast a
rendelet kihirdetését kovetden a Nemzeti Jogszabalytarban kézz¢ kell tenni.
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