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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata a Modem Vérosok Program keretében
valdsitja meg a ,,Zalaegerszegi Mindszenty Jozsef Muzeum és Zarandokkézpont fejlesztése, a
zalaegerszegi ,,Mindszenty Ut” megvaldsitasa” elnevezésii projektet.

A Mindszentyneum a Zalaegerszeg, belteriilet 3623/1 helyrajzi szami, 1.445 m? nagysagi
»Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros Onkormanyzata
(tovabbiakban: 6nkormanyzat) forgalomkeépes iizleti vagyonanak részét képezd, kizarolagos
tulajdonaban 1évd ingatlanon valosul meg. (1. sz. melléklet - tulajdoni lap).

A Mindszentyneum épiiletében mintegy 172,43 m? nagysdgli vendéglatd egység keriilt
kialakitasra, mely kavézd, terasz, tdlalékonyha, és az iizemeltetéshez sziikséges egyéb
helyiségekbdl all (tovabbiakban: kavézo).

A Mindszentyneum épiiletének miiszaki atadasa 2022. julius 21-én lezarult a létesitmény
megnyitasa 2022 szeptemberében varhato.

A kavézot az onkormanyzat bérleti konstrukcié keretében, nyilvanos palyéazati eljarassal
kivanja hasznositani.

A ZMJVOK 108/2022. (V1.16.) hatarozata I. pontjaban foglaltak alapjan a kavézo bérbeadasa
érdekében 2022.06.24-én kiirt nyilvanos palyazati felhivésra a kiirasban szereplé ajanlattételi
hatarid6ig (2022.07.19.) egyetlen palydzati ajanlat sem érkezett. A palyazati eljaras
eredményteleniil zarult, az érdekl6do, potencialis palyazok a varhaté energiadr-emelésre, a
kialakult bizonytalan gazdasagi helyzetre hivatkozva nem nyjtottak be ajanlatukat.

A Mindszentyneum O&szre tervezett megnyitdsira a kavézd miikodtetését biztositani
szilkséges, ennek érdekében a kavézd bérbeadasara ujabb nyilvanos palyazat kiirasat
javasoljuk 1;j feltételrendszerrel.

A ZMJVOK 108/2022. (V1.16.) hatdrozata L. pontja alapjan a kavézo indulé havi piaci bérleti
dija az alabbiak szerint keriilt meghatarozisra a korabban (2022.06.24-én) kiirt palyazati
felhivasban:

Indulé Induld Indulé Indulé
havi havi havi havi
Mindszentyneum NETTO |NETTO |[BRUTTO |BRUTTO
Zalaegerszeg, Batthyany | Teriilet |bérletidij |bérleti  |bérleti dij | bérleti dij
utca 4-6. (m?) 04.01- dij 11.01- | 04.01- 11.01-
10.31. 03.31. 10.31. 03.31.
idoszakra |iddszakra |iddszakra |idiszakra
(Ft) (Ft) (Ft) (Ft)
Kdvézo 172,43 |245.689 |219.823 |312.025 |279.175
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A palyazati felhivas a koziizemi dijakra az alabbi kikotéseket tartalmazta:

»A bérld koteles a bérlemény hasznalataval jaré koziizemi koltségeket megfizetni. A
foldszinten bérlet helyiségek villamos energia- és vizfogyasztasanak elszamolasa a felszerelt
almérd alapjan torténik, a fiités-hiités energiafogyasztds elszamolasa a bérelt teriiletek
légkdbmeétere alapjan aranyosan keriil tovabb-szamlazasra a bérld részére. A pinceszinten
bérelt helyiségek esetében a viz-, villamos energia fogyasztas elszamolésa a bérelt helyiségek
terilete alapjan ardnyosan, a hiités-fiités energiafogyasztasinak elszdmoldsa a bérelt
helyiségek légkdbmétere alapjan ardnyosan keriil tovabb-szamlazasra a bérld részére.”

Tekintettel a kialakult bizonytalan gazdasagi helyzetre, annak érdekében, hogy
kiszamithatobba tudjuk tenni a kédvézé miikodési koltségeit, javasoljuk, hogy a bérlemény
hasznélatival kapcsolatban fizetendé koziizemi kéltségek az alabbiak szerint keriiljenek
meghatarozasra a palyazati kiirasban:

A foldszinten bérelt helyiségek villamos energia- és vizfogyasztisanak elszdmolisa a
felszerelt almérok alapjan torténjen,

A pinceszinten bérelt helyiségek tekintetében a viz-, villamos energia és fiités-hiités
energiafogyasztdsdnak, valamint a foldszinti teriiletek fiités-hiités energiafogyasztasanak
kdltségeire a bérlo havi brutté 40.000,-Ft-ot fizessen, mely 6sszeg a havi bérleti dijba keriiljon
beépitesre.

A fentiek alapjan javasolt indulé havi bérleti dij:

Indulé Indulé Indulé Indulé
havi havi havi havi
Mindszentyneum NETTO |NETTO |BRUTTO |BRUTTO
Zalaegerszeg, Batthyiny | Teriilet |bérleti dij |bérleti |bérleti dij | bérleti dij
utca 4-6. (m?) 04.01- dij 11.01- | 04.01- 11.01-
10.31. 03.31. 10.31. 03.31.
idoszakra |idoszakra |iddszakra |iddszakra
(Ft) (Ft) (Ft) (Ft)
Kavézé 172,43 [277.185 |251.319 |352.025 |319.175

Kérem a tisztelt Kozgyiilést, sziveskedjen tdmogatni a Zalaegerszeg, Batthyany utca 4-6.

szam alatt épiild Mindszentyneum épiiletében talilhaté kavézo hasznositdsira vonatkozo

javaslatot.
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Hatdarozati javaslat:

I. Zalaegerszeg Megyei Jogii Véros Onkormanyzata Kozgyiilése a ZMIVOK 108/2022.
(VI1.16.) hatarozat 1. pontjat hatalyon kiviil helyezi.

IL

Zalaegerszeg Megyei Jogii Véaros Onkorméanyzata Kozgylilése a nemzeti vagyonrél sz6lé
2011, évi CXCVI. torvény (Nvtv), valamint az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szolo 4/2013. (I1.08.) onkormanyzati
rendelet (Vagyonrendelet) eldirasa alapjan nyilvanos pdlydzati eljaras keretében, a
Mindszentyneum megnyitasanak idépontjatol kezdédéen 3 év hatarozott idére bérbe kivanja
adni a Zalaegerszeg, 3623/1 hrsz-0, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 1.445 m?
nagysagu ingatlanon épiilé Mindszentyneum kavézojat a hozza tartozé helyiségekkel egyiitt,
az alabbi induld bérleti dij meghatarozasaval:

Indulé Indulé Indulé Indulé
Mindszentyneum havi . havi . havi ) havi .
. . NETTO NETTO |BRUTTO |BRUTTO
Zalaegerszeg, Batthyany | Teriilet bérleti  dii | bérleti bérleti dii | bérleti dii
utea 4.6. (m?) érleti dij Er eti érleti dij | bérleti dij
04.01- dij 11.01-|04.01- 11.01-
10.31. 03.31. 10.31. 03.31.
idoszakra |idészakra | iddszakra |idészakra
Kavézo 172,43 |277.185 251.319 |352.025 319.175

A pélyazati felhivasba szerepeltetni kell legalabb az alabbi feltételeket:

- A pélyazaton olyan pélyazé vehet részt, aki szerepel a koztartozasmentes addzdk
nyilvantartdsaban, vagy 30 napnil nem régebbi NAV igazolassal igazolja kdztartozas-
mentességét; kivéve, ha a tartozas megfizetésére az adohatésagtél halasztast kapott,
részletfizetésben allapodtak meg.

- A palyazo nem allhat végelszamolds, felszamolas, csodeljaras vagy kényszertorlési eljaras
alatt.

- A palydz6 szakmailag alkalmatlan, ha nem rendelkezik legalabb egy referencidval, mely
minimum 20 fét befogadé vendéglatoipari egység legalabb egy éven keresztiil torténd
lizemeltetésére vonatkozik. (Igazolas modja: referenciaigazolds, sajat vendéglatdipari lizlet
milkddtetése esetén palyazo nyilatkozata).

- Az dnkorményzat a palydzaton valé részvételt bruttd 352.025,- Fr palyizati biztositék
elézetes megfizetéséhez koti.

- Sikeres és eredményes palyazat esetén a nyertes palyazo a bérleti szerz6dés megkotésekor
bruttd kéthavi bérleti dij Osszegének megfelelé mértékii 6vadékot kételes fizetni (a
beszamitott palyazati biztositék figyelembevételével). Amennyiben a bérleti szerzédés
lejaratakor az 6vadékbol kielégités nem torténik, az dvadék Gsszege a mindenkori jegybanki
alapkamat 50 %-aval ndvelten keriil visszafizetésre.

- Az 6nkorményzat fenntartja a jogot, hogy ha a szerz8déskotés a nyertes ajanlattevdnek
felréhato okbol meghitsul, a szerzodést a masodik legjobbnak itélt ajanlattevével kosse
meg, az irasbeli értesités kézhezvételétol szamitott 30 napon beliil.

- Az Onkormanyzat 3 (hiarom) munkanap hidnypoétlasi lehetdséget biztosit a palyazé
(ajanlattevd) részére a benyujtott ajanlat esetlegesen sziikséges kiegészitése, pontositasa
érdekében.

- Az onkormanyzat a palyazati kiirast az ajanlat benyijtisira meghatirozott idépontig
indokolas nélkiil visszavonhatja, és az ajanlatok megismerését kdvetéen a palyazati eljarast
indokolas nélkiil eredménytelennek nyilvanithatja.
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- A megajanlott bérleti dij az aprilis 1-t6l oktober 31-ig terjedd idszakra nem lehet kevesebb
havi brutté 352.025,- Fr (277.185,- Ft + AFA) indulé bérleti dijnal, a november 1-t6l
marcius 31-ig terjedd idSszakra havi brutté 3719.175,- Ft (251.319,- Ft + AFA) indulé bérleti
dijnal.

- Tobb ajanlattevd esetén a palydzati eljarasban palyazati targyalas lebonyolitisara keriil sor, a
palydzat nyertese az a palyazd lesz, aki a licit soran a legmagasabb 6sszegll bérleti dijat
ajanlja meg.

- Ervényes ajanlat csak a kavézé teljes egészének (172,43 m* nagysagu teriiletének)
hasznositasara vonatkozéan nyijthaté be, a szerzodés idGtartama alatt a bérelt helyiségek
kavézdkeént vald milkodtetése kotelezettségének vallalasaval.

- A bérleti szerz6dés a Mindszentyneum megnyitasatol kezd6doen 3 éves hatirozott iddre
keriil megkotésre. (A nyitas varhaté idopontja 2022. szeptember).

-A bérlé tudomdasul veszi, hogy a beérleti szerzodés hatdlybalépésének feltétele a
Miniszterelnokség, mint tdmogatd elézetes hozzajaruldsa a bérbeadashoz; valamint a
Mindszentyneum megnyitasa.

- A bérleti dij Osszegét a bérbeadd jogosult minden évben a KSH altal kozélt hivatalos
inflacié mértékével megemelni.

- A bérleti dij megfizetése havonta elére, minden honap 10. napjaig esedékes, a bérbeadd
szamlajara torténd atutalassal.

- A bérl6 a bérleményt kizardlag kavézo céljira jogosult hasznalni.

- A kavézénak a Mindszentyneum nyitva tartdsdhoz igazodva kell {izemelnie, de kiilén
megallapodas alapjan ezen kiviil is nyitva tarthat.

- A berlo hideg/meleg italbdl, iiditobol, asvanyvizbdl, alkoholos italokbol, teabdl és kavébol
allo italvalasztékot, hideg/meleg szendvicseket, sés és édes siiteményekbdl, valamint més
€dességbdl allo ételvalasztékot kiteles biztositani.

- A kavézo6 tizleti céli hasznositasa soran az dnkormanyzat berendezett, konyhatechnologiai
eszkozokkel ellatott és butorozott helyiségeket ad at; az elszamoltaté rendszer informatikai
eszkozeit a bérlének kell biztositania. A konyhatechnolégiai eszkoézék és butorok
vagyonbiztositdsa a bérbead6ét terheli. A beépitett konyhatechnolégiai eszk6zok
karbantartasaval kapcsolatos kéltségeket a bérbeado viseli.

- A konyhatechnolégiai eszkozok, berendezések az Onkormanyzat tulajdondban vannak,
azokat a berlo koteles és jogosult hasznalni. A bérbeadé hozzdjarulasa nélkiil a
bérleményben atalakitasi munka nem végezhetd, engedély nélkiil végzett munkalatok esetén
a szerz6dés megsziinésekor a bérld koteles az eredeti allapotot visszaallitani. Az eszkdzok,
butorok sajat eszkdzokkel és butorokkal vald cseréje nem megengedett a tdmogatisban
megszerzett garancia fenntartasa miatt.

-A bérlé koteles a bérlemény hasznalatdhoz kapcsoléddan koziizemi koltséget fizetni. A
foldszinten bérlet helyiségek villamos energia- és vizfogyasztasanak elszamolisa a felszerelt
almérbk alapjan torténik. A foldszinten bérelt teriiletek fiités-hiités energiafogyasztisanak,
valamint a pinceszinten bérelt helyiségek esetében a viz-, villamos energia fogyasztasnak, és
a hiités-fiités energiafogyasztasanak koltségeit az indulo bérleti dij tartalmazza.

- A bérlé tudomasul veszi, hogy az épiilet biztositasa nem terjed ki a bérld sajat eszkozeire és
arukészletére.

- A bérl0 sajat koltségén koteles feleldsségbiztositast kotni, és azt a bérleti jogviszony egész
tartama alatt fenntartani.

- A Kkévézo miikddésével kapcsolatban keletkez6 mindenfajta hulladék elszallitasanak,
lerakasanak, artalmatlanitasanak kotelezettsége és koltsége a bérlot terheli.

- A bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben kornyezeti zajt el6idézd iizemi vagy
szabadidds zajforras elhelyezése zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat teszi sziikségessé,
mely hatarérték megallapitasanak megkérése a zajos tevékenység megkezdése elbtt a bérld
kotelezettsége. Egynttal bérld vallalja, hogy a zajkibocsatisi hatarérték betartasanak
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feltételeit megteremti, és biztositja a hatarértékek teljesiilését a védendd teriileteken,
létesitményekben.

- Bérlé tudomadsul veszi, hogy a bérleti szerzddésben meghatarozott kotelezettségei
teljesitésének elmaradasa esetén (pl. nem kavézoként vald miikddtetés, nem megfeleld
kinalat biztositisa, a kavézo és/vagy berendezési targyak engedély nélkiili megvaltoztatasa,
nyitvatartasi id6 be nem tartdsa, zajkibocséatdsi hatarérték meghaladasa, stb.) a bérbeadd a
szerzodést — irasbeli felszdlitast kovetéen, 15 napos hataridével — kartéritési kotelezettség
nélkiil felmondhatja.

- A bérlé tevékenységi korére utald — Zalaegerszeg Megyei Jogn Varos Kozgylilésének a

telepiiléskép védelmérsl szolé  42/2017. (XII.18)) oOnkormanyzati rendeletében

meghatarozott, vallalkozasok, tzletek hirdetményei, feliratai korébe tartozo cegtabla,

cimtdbla, megallité tabla, meniitabla, reklamzéaszlé6 a bérlemény homlokzatin és a

Mindszentyneum el6tti teriileten kizérdlag a tulajdonos, a bérbead6, valamint az illetékes

orokségvédelmi hatosag irasbeli engedélyének birtokaban, a Mindszentyneum ¢&piiletén beliil

pedig a tulajdonos és a bérbeado irasbeli engedélyével helyezhetd el.

A tevékenység folytatasahoz szilkséges engedélyeket a bérlé a sajat koltsegen koteles

beszerezni, a sziikséges bejelentéseket megtenni.

Palyazé feladata a kizardlagosan hasznalt teriiletek allagmegdvésa, tovabba takaritdsa a

Mindszentyneum &ltal meghatarozott takaritasi szabalyzatban foglaltak szerint.

- A vendéglaté egység bérleti konstrukcidjara kiirt palyazat eredményessege esetén a nyertes
palyazoval Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kot bérleti szerz6dést az
eredményhirdetéstdl szamitott 30 napon belill, amely szerzédésatruhazassal -
Mindszentyneum hasznalatbavételi engedélyének véglegessé valasat kovetden — a Goceseji
Muzeumbhoz keriil, melyhez a bérlé az eldzetes hozzajarulasat megadja.

A kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon az ingatlan bérbeadasara vonatkozo
palyazat — sziikség esetén tobbszon — kozzétételérdl, és felhatalmazza a polgarmestert az
érvényes, és palyazati kiirasnak minden tekintetben megfelelé ajanlat beérkezése esetén az
ingatlanbérleti szerzddés alairasara.

Hatdrido: palyazat kozzétételére: 2022. julius 29.
bérleti szerz6dés alairasara; palyazat elbiralasatol szamitott 30 nap.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2022. julius 26.

Balaicz Zoltan sk.
polgarmester

M:\VGCSM:'VGCS\Bolla Anik$\2022'Eléterjesztések'0728\ET220728_A Mindszentyneumban kialakitott
kavézé hasznositasa.doc



1. szamu melléklet

1. oldal, Gsszesen: | oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
& g
'g ZalaMegye Kormimtuvatal g
% Zalacgerizeg 8900 Zalaegersreg, Mitirok u 35:39 Otcal: 171 y '8
3 Nezn hitelas tnlajdooi Lag - Szambe mirohat W g
9 Megrendelés rzém: 30005/53974/72022 .\ G P
'g 2022.0%.25 v
et
2 piasamsa Szektor : 63 -~ "
E Belterulet 3623/1 helyrajsi szém F V’ g
z einkipiés alatt® A
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alvénzist adavok terilat  kat t.jov. &j ok
nvelini Ag/kivett magnevends/ nin.o ha n? LI 200 kat, jov
\ m k. ikl
Kivett bedpitatlen tariitet ] 1448 L] %
ORESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bBajegyzsh hatdronat, drkewdmy idd: 52156/2/2016.12.27 oy
eracdeti hatirozat: 45349/372015.12.04
jogoimt telekalakitin
Jegalléa tulajdenos i
név: ZALAECERSIEC MEGYSD JOGH VARCS OUKORMANYZATA
2 cim: §900 2ALAEGERGIEG Mewswth Lajos utca 17-19.
= torsmavdmi 15734433 g
.E == —— —
g maesz g
:'E., L. bejegyxd hathroszat, érkezési ad& 52156/2/2006.12 17 SN 3
‘o
8 Oklls #rvegad be jagyads kelatkeratt & 3slasgarsz » aZalasgarazeg 3624 dx & 'E
[] Talaegevszag 1625 hrzz 0 angatlanck omszevonks 5
4 g
2. beiegyss tatdresst, ézkezén idé anw.rzrz:u;\a :g
g Vazatik jog -y
[T 2 mi-re P v
Z Jegosult : N

névi E.ON BSIAK-DUWANTOLY AmiHALO JAT

cin 9827 OYdR Kandé Walmbn

PRRE, torzxazin 10721990

=S

£3 & tulajeni lap k‘o‘uga&? hatéwbdgi aljirin céljibél karult kiadiurs. Nisra nen

hasnilhato.

TULAJDONI LAP VEGE

i

Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles tulajdom lap

hitps:/'wwwd.takarnet. hw'tullap/5040420220725105215iq-184033332-1-184033348. ...

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

2022.07.25.

M:\WGCSM:'\VGCS\Bolla Anikd'2022'Eldterjesztésck\0728\ET220728 A Mindszentyneumban kialakitott

kavézo hasznositasa.doc



