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A Kormiany az élet- és vagyonbiztonsdgot veszélyezteté tomeges megbetegedést okozd
SARS-CoV-2  koronavirus-vildgjarvdny kovetkezményeinek elhdritdsa, a magyar
dllampolgarok egészségének €s életének megdvisa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
a27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel 2021. februdr 8-tdl veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztréfavédelemrdl €s a hozza kapcsolédo egyes torvények modositasardl szolé 2011.
évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerint veszélyhelyzetben a telepiilési
Onkorményzat képviselé-testiiletének feladat- €s hatdskorét a polgdrmester gyakorolja.

A ZALA-TRUCK Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag (Cg. 13 09 158603, roviditett
elnevezés: ZALA-TRUCK Kft., székhely: 2724 Ujlengyel, Dénosi diilé 3., fidktelep: 8900
Zalaegerszeg, Egerviri (it 9.) meg kivanja vasarolni a Tudomanyos és Technoldgiai Parkban
taldlhaté zalaegerszegi 15465/15 hrsz-d, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, S008 m?>
teriiletii ingatlant. Az ingatlan tulajdoni lapja az el6terjesztés 1. melléklete, az ingatlan
elhelyezkedését bemutatd valtozasi vézrajz az elbterjesztés 2. melléklete.

A ZALA-TRUCK Kft-t 1998-ban magyar maganszemélyek alapitottdk és azota is ugyanaz a
tulajdonosi szerkezete. A cég 6 tevékenysége sajat tulajdond ingatlan addsvétele €s
épiiletépitési projekt szervezése. Ezen tevékenységeiket bovitik ki raktdr logisztikai
szolgaltatdssal.

A fejlesztések megvaldsitdsanak helyszinéiill minden szempontbol megfelelé lenne a
Tudoményos és Technoldgiai Parkban taldlhatd, Zalacgerszeg Megyei Jogi Varos
Onkormanyzatinak 1/1 ardnyd tulajdondt képezd zalaegerszegi 15465/15 hrsz-d, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésli, 5008 m? teriiletii ingatlan. Az ingatlant az E.ON Eszak-
Dunéntdli Aramhélézati Zrt. jogosult javara 10 m*-re bejegyzett vezetékjog terheli.

Az Onkorményzati tulajdonban 4ll6 ingatlanok értékesitése esetén tekintettel kell lenni a
nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. tdrvény (a tovdbbiakban: Nvtv.) tulajdonjog
dtruhdzdsra vonatkozo rendelkezéseire is.

Az Nvtv. 13. § (1) bekezdése alapjan a helyi 6nkormdnyzat tulajdondban 4116 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkorményzat rendeletében meghatarozott értékhatér
(brutté 25.000.000,- Ft) feletti nemzeti vagyon tulajdonjogédt dtruhdzni — ha térvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés titjan, az sszess€égében legelénydsebb ajdnlatot tevd részére, a
szolgdltatas és ellenszolgaltatas értékardnyossdgdval lehet, ezen értékhatér alatt nem kotelezo
versenyeztetési eljdrast lefolytatni.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdése alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogét dtruhdzni természetes
személy vagy atlathaté szervezet részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint helyi Onkorményzat tulajdondban lévd ingatlan
értékesitése esetén — néhdny kivételtl eltekintve - az dllamot minden mas jogosultat
megelozo elovasdrlasi jog illeti meg.

Az dnkorményzat vagyondrdl, a vagyongazdilkodas és vagyonhasznositas szabélyairdl sz616
4/2013. (I1.08.) 6nkorményzati rendelet (a tovdbbiakban: vagyonrendelet) 18. § (2) bekezdése
alapjan a Tudoményos és Technolégiai Park teriiletén a Zalacgerszegi Varosfejlesztd Zrt.
kizdrélagos jogosultként végzi a vagyongazdilkodassal Osszefiiggd valamennyi feladatot, igy
az ingatlan értékesitésének elokészitését is lebonyolitja.
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A Zalaegerszegi Vérosfejlesztd Zrt. fiiggetlen ingatlanforgalmi szakértdvel elvégezietie a
zalaegerszegi 15465/15 hrsz-i ingatlan értékbecslését. A 2021. aprilis 09. napjén kelt értéklap
az elbterjesztés 3. mellékletét képezi.

Az ériékbecslés alapjan az ingatlan forgalmi értéke 19.531.000,- Ft+AFA, osszesen brutté
24.804.370,- Ft, fajlagos értéke mintegy 3.900,- Ft+AFA/m?. Az ingatlan forgalmi értéke a
+Zalaegerszeg Eszaki Ipari Park feltdrdsa €s kozmiivekkel val6 elldtdsa” cim{i TOP-6.1.1.-15-
Z1.1-2016-00001 azonositdszdmu projekt keretében megvaldsult kozmivesitéssel keriilt
meghatirozasra.

A vagyonrendelet 21. § (1) bekezdés 2. pont b) alpontja szerint 10 milli6 forinttél 25 millié
forint egyedi bruttd forgalmi értékig a vagyongazdilkodé nyilvdanos (indokolt esetben
zartkorti) palyaztatds keretében jér el, a kozgylilés kérelemre az eset dsszes koriilményének
mérlegelése alapjan pélyéaztatds nélkiil is eljarhat.

A ZALA-TRUCK Kft. mindsszesen brutté 24.804.370,- Ft (19.531.000,- Ft+AFA) Osszegli
vételar megfizetésére tett ajanlatot, melyet az adasvételi szerzddés hatdlyba 1é€pését kovetd 30
napon beliil fizet meg.

A versenyeztetés nélkiili tulajdonjog atruhdzast jelen esetben az indokolja, hogy a vevd harom
szomszédos ingatlanra mar tett nyertes vételi ajanlatot palyazati eljirds keretében €s ezt
meghaladéan még tovéabbi ingatlanra is sziiksége van a tervezett beruhdzis megvalGsitasa
érdekében.

A ZALA-TRUCK Kft. 2021. 4prilis 15. napjdn megfizetett az ©Onkormanyzat részére
1.240.919,- Ft osszegli banatpénzt, igy az érdemi dontés meghozatalanak akaddlya nincs. A
befizetett banatpénz az addsvételi szerz6désben foglalénak mindsil és a vételarba
beszamitasra keriil.

Az dllam eldvisarlasi jogdra tekintettel az adasvételi szerzddés csak az elOvésérlasi jog
gyakorldsdra jogosult szerv lemondé nyilatkozatdnak napjan vagy a szdmdra nyitva 4ll6 35
napos nyilatkozattételi hatdridd eltelte utdni napon 1€p hatdlyba.

Az ingatlan birtokba adédsdra az adésvételi szerz6dés hatdlyba lépésével egyidejilleg, a
tulajdonba adasra a teljes vételér megfizetését kovetden keriil sor. A teljes vételar kifizetéséig
az eladé a tulajdonjogat fenntartja, illetve kikoti a foglalé megtartdsa mellett az eldllds jogat a
teljes vételar meghatdrozott idére torténd meg nem fizetése esetére.

Az adésvétellel kapcsolatos véltozasok ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetése a vevo
kotelezettsége és koltsége, az ingatlan megvdasarldsdval kapcsolatos illeték megfizetése a
vevot terheli.

Zalaegerszeg Megvei Jogii Viros Onkorményzata Kozgyiilésének ..../2021. (....)
hatirozata

Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros Polgiarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl szélé 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet,
valamint a katasztréfavédelemrol és a hozza kapcsolédé egyes torvények médositasardl szolo6
2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan a kozgyiilés feladat- és hatdskorében
eljarva pdlydzati eljards lefolytatdsa nélkiil, épitési telekként értékesiti a zalaegerszegi
15465/15 hrsz-d, 5008 m? teriiletdi, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, Zalaegerszeg
Megyei Jogi Véros Onkorményzata 1/1 ardnyd tulajdonat képezé ingatlant a ZALA-TRUCK
Kft. (Cg. 13 09 158603, székhely: 2724 Ujlengyel, Dénosi diil6 3.) részére.
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Az ingatlant az E.ON Eszak-Dundntili Aramhélézati Zrt. jogosult javara 10 m%-re bejegyzett
vezetékjog terheli.

Az ingatlan teljes vételdra 19.531.000,- Ft+AFA, Gsszesen bruttd 24.804.370,- Ft.

Az ingatlan forgalmi értéke a ,.Zalaegerszeg Eszaki Ipari Park feltardsa €s kozmiivekkel valé
ellitdsa” cimid TOP-6.1.1.-15-ZL1-2016-00001 azonositoszdmi  projekt  keretében
megvaldsult kdzmiivesitéssel keriilt meghatarozasra.

A teljes vételdr az adasvételi szerz6dés hatalyba Iépését kdvetd 30 napon beliil esedékes.

A ZALA-TRUCK Kft. 2021. aprilis 15. napjan megfizetett az Onkormédnyzat részére
1.240.919,- Ft Osszegii bédnatpénzt. A befizetett bdnatpénz az addsvételi szerzédésben
foglalénak mindsiil és a vételarba beszamitdsra keriil.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény (a tovébbiakban: Nvtv.) 13. § (2)
bekezdése alapjdn nemzeti vagyon tulajdonjogat dtruh4zni természetes személy vagy atlathato
szervezet részére lehet. A vevonek cégszeriien aldirt médon kell nyilatkoznia az Nvtv. 3. § (1)
bekezdés 1. pontjaban foglaltakrdl, vagyis az atlathatésagardl. A valdtlan nyilatkozat alapjdn
kotott szerz6dés semmis.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjin helyi onkormanyzat tulajdondban lévd ingatlan
értékesitése esetén az dllamot minden ma4s jogosultat megeldzé elévasarlési jog illeti meg. Az
allam elovasdrlasi jogdra tekintettel az adasvételi szerzddés csak az eldvasarlasi jog
gyakorlasara jogosult szerv lemondé nyilatkozatdnak napjdn vagy a szdmdra nyitva allé 35
napos nyilatkozattételi hat4rido eltelte utani napon 1€p hatélyba.

Az ingatlan birtokba adasdra az adisvételi szerzOdés hatalyba lépésével egyidejlileg, a
tulajdonba adasra a teljes vételér megfizetését kvetden keriil sor.

A teljes vételar kifizetéséig az eladd a tulajdonjogit fenntartja, illetve kikéti a foglalé
megtartdsa mellett az eldllds jogat a teljes vételdr meghatdrozott iddre t6rténéd meg nem
fizetése esetére.

Az adésvétellel kapcsolatos véltozdsok ingatlan-nyilvéntartdsban torténd atvezetése a vevd
kotelezettsége és koltsége, az ingatlan megvasarlasdval kapcsolatos illeték megfizetése a
vevot terheli.

Az adésvételi szerz6dés a polgarmester 4ltal aldirdsra kertil.
Hataridé:  2021. mdjus 31.
Felelds: felkérésre Olah Gabor vezérigazgatd

Balaicz Zolt4n polgarmester

Zalaegerszeg, 2021, aprilis 19.
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3. et dbdok

L Ertéklap

A 2021, 4prilis 06. kelt megbfzésnak megfelelden, helyszini szemle megtartisa &s az elvégzett
szdmitisoknak megfeleléen a zalacgerszegi 15465/15 hrsz-u ingatlan tehermentes 1/1 piaci
forgalmi értéke:

19 531 000,-Ft + AFA

azaz tizenkilencmillié-Gtszdzharmincegyezer forint + AFA

szakértbi vizsglatot az érvényben 1évd jogszabalyi eldirasok, az ingatlanok értékbecsiésében
szerzett tiz évet meghaladd gyakorlatom, szakmai ismeretek, a vonatkozé szakirodalmi ajin-
lasok etikai normdk betartisa mellett végeztem el.

Az ingatlan értékének megéllapitéisshoz figyelembe vettem a FOTI OMEGA Kft., . Diagnosz-
tika &s értékbecsiés a vagyonértékelésben” cimil kiadvényban foglaltakat, valamint a FUTI
OMEGA Kft. és a PROCONSULT Kft. értékbecslési dtmutatéit, a ,TEGOVOFA” (The
Europeam Group of Valuers of Fixed Assets) vagyonértékelésre vonatkozb eurdpai ajénlasait

|

Zalaegerszeg, 2021. &prilis 09.

Készitette:

Markd Csaba
Ingatlanforgalmi szakértd
értékbecsld
Névjegyzék sz: 91772000
Vall. szakértdi sz: 255102
Masks Csaba ingatlmforgalmi szakérts, ingatiankozvetitt 3

8900 Zalacgerszeg, Bithori u. 34
']




