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Tisztelt Kozgylilés!

A Kazinczy tér 6. Térsashdzban (Zalaegerszeg 3585 hrsz) taldlhat6 lakdsok mar régota
szerepelnek a gazdasiagosan nem feldjithat6 ingatlanok kozott. A rossz miiszaki 4llapotban 1évé,
gazdasigosan nem feldjithaté bérlakésokat tartalmazé ingatlanok értékesitésére, sziikség esetén
lebontasara vonatkozé ZMJIVK 270/2017.(X1I1.14.) szdmi hat4rozatban is szerepel a Kazinczy tér
6. sz. alatti ingatlan. Tobb mint egy évtizede megtdrtént az ingatlan udvaran lév6 énkorméanyzati
bérlakasok lebont4sa is, &s a fentiek alapjan a LESZ Kft. folyamatosan és fokozatosan intézkedett
a megmaradt Kazinczy téri foépililetben 1€v6 bérlakasok és az lizlethelyiség kiiiritésérol.

Jelenleg a tdrsashaz 6040/10000 tulajdoni hdnyada van onkorményzati tulajdonban, melyet a
féépiiletben taldlhatd 4 db lakds €s a 1 db iizlethelyiség képviseli az alabbiak szerint:

Kazinczy tér 6. Tarsashaz Albetét  Alap- Onkorményzati

(Zalaegerszeg 35835 hrsz) (hrsz)  teriilet  tulajdoni hanyad
Lakss - foldszint 1. 3585/A/1 22m’ 719/10000
Lakés - L. emelet 1. 3585/A/2 48 m® 1566/10000
Lakis - 2. emelet 1. 3585/A/4 44 m* 1437/10000
Lak4s - 2. emelet 3. 3585/A/6 44 m’ 1437/10000
Uzlet - foldszint (utcafronti) 3585/A/9 28 m” 881/10000
Osszesen: 186 m® 6040/10000

Az ingatlan légifotdja az elterjesztés 1/a. mellékletében, az épiiletrol készitett fényképek pedig
az 1/b. mellékletben taldlhat6k. A tarsashdzi tulajdoni lap mdsolatok az elbterjesztés 2/a-g.
mellékletében lathat6k. :

Az 1d6 mulasdval a kiiiritett Snkormédnyzati helyiségek, s maga a tdrsashiz épiilete is egyre
rosszabb 4llapotba keriilt. A tarsashdz kozgyilése 2018-ban dontstt a foépiilet Allapotdnak
felmérésérél. Ennek alapjén a kozos képviseletet elldté LESZ Kft. az épiilet és tartészerkezeti
szakvélemény elkészitésére Baratta Egon épitész-tervezdt kérte fel. A szakérté megéllapitasai
alapjén siirgetd feladat volna az épiilet dllagmeg6vasi munkéinak a legrovidebb idon beliil torténd
elkezdése, amely azonban onmagéban jelends kiaddsokat feltételez, melyet tirsashdz jelenlegi
tulajdonosi kore nem tud biztositani. Az iiresen all6 onkormanyzati helyiségek €s maginak a
tarsashézi épiiletnek az 4llaga is egyre aggaszt6bba valik.

A 2018. évi statikai szakvélemény kivonata az eldterjesztés 3. mellékletében lathato.

Az liresen 4ll6 Onkormanyzati helyiségek bérbeaddsara mar régéta nem szamithatunk. A jelentds
befolyast jelentd, 50%-ot meghaladé tdrsashdzi onkormdnyzati tulajdoni hdnyad esetleges
ériékesitésével viszont egyrészt az onkormdényzat pétlélagos ingatlanbevételhez juthat, mésrészt
lehetdség nyilhat a belvaroshoz nem mélté &llapotban 1€vé ingatlan piaci alapon torténd
felijitasara.

Itt emlithetd meg, hogy a Kazinczy tér 6. Tarsashdz Kelemen Imre utca fel6li udvarit az
Onkorményzat olcson, kb. évi 60.000,- Ft-ért bérli a tarsashaztél, ahol a Varosgazdalkodasi Kift.
dltal lizemeltetett Onkorményzati kozparkolk vannak. A tdrsashdz teljes, 60,4 %-os
Oonkorményzati tulajdoni hédnyadénak értékesitése utdn szdmolni kell azzal, hogy az ingatlan-
eladds lebonyolitdsa utdn megsziinhet a parkoldsi lehetdség, a jelenleg hatilyos ZESZ-
szabdlyozds alapjin ugyanis a tdrsashiz udvara beépitheté. A ZESZ jelenleg Vt-6 jelii
telepiiléskdzponti dvezetbe sorolja a Zalaegerszeg 3585 hrsz-( ingatlant, 75%-o0s beépithetoség
megengedésével, amely alapjan a 719 m’ méretii telekbdl dsszességében 539,25 m’ na§ységl’l
teriiletrész volna beépithetd. A digitélis alaptérkép alapjan a foépiilet alapteriilete 187,2 m”, igy a
tarsashdz jelenleg egy Osszességében 352,05 m® nagysdgl beépitheté belvdrosi telekrésszel
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rendelkezik. (A 60,4%-os onkorményzati tulajdoni hdnyadhoz ebbdl 212,06 m? nagysigul
telekrész tartozik.)

Emellett a ZESZ kozlekedési céld szabédlyozdst is tartalmaz. Az ennek figyelembevételével
készitett véltozasi vézrajztervezet szerint ez 36 m’ nagysagu teriilet kozit ¢éljara torténd
levilasztasat feltételezi, s ezzel a térsashézi foldteriilet Gsszmérete 683 m*-re csokkenne.

A kozlekedési céli szabdlyz4s azonban a Kelemen Imre utcdban minddssze a széban forgd,
illetve a szomszédos Zalaegerszeg 3582 hrsz-u (Kelemen I. v. 3.) ingatlanra vonatkozik, ezért ezt
a szabdlyozast célszeril volna feliilvizsgalni. A Zalaegerszeg 3585 hrsz-u ingatlan Kelemen I. u.
felsli kozlekedési céld szabalyozdsara valé tekintettel a vevd szdméra elé kell irni, hogy a ZESZ-
szabélyozas szerint sziikséges telekalakitasi eljardst 24 honapon beliil folytassa le, és a végleges
telekalakitsi engedély véglegessé valdsat kovetden pedig a 36 m? nagysagi teriiletrészt 60 napon
beliil téritésmentesen adja 4t az onkormdényzat részére koziit céljdra.

A ZESZ-térképet a 4/a. mellékletében, a telekalakitdsi vézrajz-tervezetet a 4/b. mellékletében
helyeztiik el.

Az ingatlan-eladdsi palydzat indulé 4rdnak megéllapitdsdhoz meg kell hatdrozni az aktudlis
ingatlanforgalmi értéket, s ennek érdekében értékbecslés soron kiviili elkészitését rendeltiink meg
Talabér LA4szl6 zalaegerszegi ingatlanszakért6t6l, aki 2020. augusztus 31-én készitett
ért€kbecslésében véleményében dsszességében 18.422.000,- Ft ingatlanforgalmi értéket dllapitott
meg a Kazinczy tér 6. Téarsashdzban lévé 6040/10000 Onkormdnyzati tulajdoni hdnyadéra
vonatkozdéan.

Az értékbecslés kivonata az el6terjesztés S/a-b. mellékletében talalhatd.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI torvény, és annak alapjin az onkormdnyzat
vagyondr6l, a vagyongazddlkodds €s vagyonhasznositds szabdlyairél sz6l6 4/2013. (11.08.)
onkormdnyzati rendelete (Vagyonrendelet) 21. § (1) bekezdés 2. ¢) pontja alapjan csak a 25 milli6
forintot meghalad¢ értéket képviseld vagyonelemek értékesitése esetén irja el kiilon kézgytilési
dontés sziikségességét, valamint kotelezd ingatlan-eladadsi palyazati eljardst lefolytatdsat.
Azonban a Kazinczy tér 6. sz. alatti ingatlan kozponti, virosképileg is meghatdrozé belvdrosi
elhelyezkedése alapjan indokoltnak tartjuk, hogy az ingatlan-eladési palydzat feltételrendszerét a
kézgylilés eldzetes egyetértésével hatdrozzuk meg.

Az altaldnos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL torvény (AFA tv.) 86. § (1) bekezdése j)
pontja szerint mentes az add aldl "a bedpitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozd
foldrészlet ériékesitése, kivéve annak a beédpitett ingatlannak (ingatlanrésznek) és az ehhez

tartozd foldrészletnek az értékesitését...”

Emellett, bar az AFA tv. 88. § (1) bekezdése alapjan "a belfoldon nyilvantartdsba vett adéalany
az dllami ‘add- és vdmhatésdgnak tett bejelentése alapjdn” donthet gy is, hogy a
termékértékesitését, illetéleg szolgaltatdsnyijtasit addkotelessé teszi, az Onkormanyzat nem
vélasztotta ezt a lehetdséget. Igy a Zalaegerszeg 3585 hrsz-i ‘ingatlan 6040/10000 mértéki
onkormdnyzati tulajdoni hdnyad4nak (ingatlanrészének) eladésa esetén nem kell AFA-t
felszdmitani, a javasolt indul6 eladési 4r teh4t 18.422.000,- Ft (AFA nélkiili).

A palyézat sordn alkalmazandé palydzati biztositék a Vagyonrendelet 28. §-a alapjdn legfeljebb
az indulé eladdsi 10 %-a lehet. Az ingatlanszakértd altal megjelolt érték alapjan a palyazati
biztositékot (kerekitve) 1.800.000,- Ft 6sszegben javasoljuk meghatirozni.

Mivel a ZMJVK 270/2017.(XIL14.) szdmi hatdrozat szerinti Onkormdnyzati bérlakdsok
értékesitésérdl van sz6, az ingatlaneladdsb6l befolyé arbevétel az Onkorményzati Lakasalapot
illeti meg. fgy a hatdrozati javaslatban az Onkorményzat koltségvetési bankszdmlaszdma helyett a
Lakdsalap (11749008-15432704-06080000) bankszimlaszamat tiintettiik fel.
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Ha az onkormdnyzat a Zalaegerszeg 3585 hrsz-U ingatlannak a hatdlyos ZESZ-szabélyozds
szerinti 36 m’ nagysagu teriiletrészét nem sikeriil téritésmentesen megszereznie a pélydzaton
nyertes ajédnlattevéto]l (vevotdl) a megjeldlt 24 hénapon beliil, arra valészinileg csak ellenérték
megfizetésével nyilhat méd. A késobbi tobbletkiadés elkeriilése érdekében az ingatlanrész becsiilt
forgalmi ért€két kozelitd meghiiisuldsi kotbért célszerli k1kotm a pélyazaton nyertes ajanlattevo
(vevo) terhere A Kazinczy tér 6 Térsashaz jelenleg 719 m? nagysagu 1ngatlannak az azon
az mgatlanszakerto az éri€kbecslésben 30.500. 000 Ft hipotetikus értéket adott meg, amely
42.420,- F/m’ fajlagos értéket jelent. fgy a 36 m? teriiletrész vélelmezhetd értékeként 1.527.120,-
Ft adédik. Ennek alapjan javasoljuk a meghiisuldsi kotbért mértékét netté 1.600.000,- Ft
Osszegben meghatarozni.

A pélyazati ajanlatokat a Vagyonrendelet 4ltal eldirt adattartalommal kell elkésziteni. A palyadzati
kiirdsban, illetve — sikeres €s eredményes palydzat esetén — a megkétésre keriild adasvételi
szerzodésben rogzitendd részletes palydzati feltételeket, a pdlydzati ajanlatok €rtékelésének, az
ingatlanértékesitési eljdras lépéseit a hatérozati javaslatban részleteztiik.

A pélyAazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

- Palyazd6 nevét, cimét.

- Az ingatlanok pontos meghatdrozasat, a palydzo ajénlatat a vételarra, amely a kiindulé drnél
kevesebb nem lehet.

- Nyilatkozatot a palyazati feltételek elfogad4sar6l €s az ellenszolgiltatds teljesitésére vonatkozo
kotelezettség vallalasardl.

- A pélyézati biztositék megfizetését igazol6 dokumentum mdsolatat.

- A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI térvény alapjdn a nem természetes személy
palyazénak nyilatkoznia kell, hogy 4tlathaté szervezetnek mindsiil.

Kérem a tisztelt Kozgytilést, sziveskedjen donteni a Kazinczy tér 6. sz. alatti ingatlan
Onkormanyzati tulajdoni hdnyadanak értékesitése iigyében.

Hatdrozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Kozgylilése a nemzeti vagyonrdl széldé 2011. évi CXCVL
torvény (Nvtv.), valamint az Onkormédnyzat vagyonarél, a vagyongazddlkodds és
vagyonhasznositas szabdlyair6l sz6l6 4/2013. (I.08.) dnkormdényzati rendelet (Vagyonrendelet)
eloirdsa alapjan nyilvanos mgatlan-eladésn palyazat lefolytatdsdval értékesiteni kivdnja a
Zalaegerszeg 3585 hrsz-a 719 m’ nagysdgd, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
megnevezésil ingatlanon (Kazinczy tér 6.) taldlhat6 Tarsashaz 6040/10000 tulajdoni hanyadat.
Az dnkorményzati tulajdoni hanyadot az alabbi tarsashdzi albetétek testesitik meg:

Kazinczy tér 6. Tarsashdz Albetét  Alap- Onkormanyzati

(Zalaegerszeg 3585 hrsz) (hrsz)  teriilet tulajdoni hanyad

Lakés - foldszint 1. 3585/A/1 22 m? 719/10000
Lakas - I. emelet 1. 3585/A/2 48 m’ 1566/10000
Lakds - 2. emelet 1. 3585/A/4 44 m? 1437/10000
Lakas - 2. emelet 3. 3585/A/6 44 m’ 1437/10000
Uzlet - foidszint (utcafronti) 3585/A/9 28 m® 881/10000
Osszesen: 186 m? 6040/10000

Indulé eladdsi dr: 18.422.000,- Ft (AFA nélkiili)

Fizetendd pdlydzati biztositék: 1.800.000,- Ft
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A pélyézati ajanlatokat ,,Kazinczy tér 6.” jeligével ellatott, zart borftékban lehet benyiijtani.

Pilvazati feltételek:

Ervényes ajanlat csak a Kazinczy tér 6. T4rsashdz Zalaegerszeg 3585/A/1-2, 3585/A/4,
3585/A/6 és 3585/A/9 hrsz-ii albetétei egyiittesének (azaz az iizlethdzban 1évd teljes,
6040/10000 6nkorméanyzati tulajdoni hanyad) megvasdrkisira vonatkozéan nyijthaté be.
Az Onkorményzat a pédlyazaton val6é részvételt 1.800.000,- Ft palydzati biztositék el6zetes
megfizetéséhez koti. A pélydzati biztositek Osszege eredményes pédlydzat esetén eldlegnek
mindsiil, €s beleszdmit a vételarba.
Ingatlan-eladési palyazat elso alkalommal t6rténd kiirdsdnak hatdrideje: 2020. szeptember 30.
A pélyazati ajanlatok benyidjtasdnak hatdrideje: palydzat kiirdsat kdveté 15 nap.
Az 6nkorminyzat 5 (6t) munkanap hiAnypotlasi lehetoséget biztosit az ajanlattevok részére a
benyijtott ajanlatok esetlegesen sziikséges kiegészitése, pontositdsa érdekében.
A pélyézati ajnlatnak tartalmaznia kell:
Palyaz6 nevét, cimét.
Az ingatlanok pontos meghatirozésat, a palyazé ajanlatat a vételdrra, amely a kiindul6 arnal
kevesebb nem lehet.
Nyilatkozatot a pélydzati feltételek elfogadasar6l és az ellenszolgéltatas teljesitésére
vonatkozé kotelezettség véllalaséarol.
= A palyazati biztositék megfizetését igazol6 dokumentum mésolatat. -
= A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény alapjén a nem természetes személy
palydzonak nyilatkoznia kell, hogy dtlathaté szervezetnek mindsiil.
Az ajanlattevOk az ajanlatukhoz a pilyazati ajénlatok elbirdlastél szdmitott 30 napig kétve
vannak.
Az 6nkorményzat 5 (6t) munkanap hidnypotlasi lehetos€get biztosit az ajdnlattevok szdméra a
benytjtott ajdnlatok esetlegesen szitkséges kiegészitése, pontositdsa érdekében.
Ervénytelen a pély4zati aj4nlat, ha
e az ajanlatot a benyijtdsra meghatarozott hatarido eltelte utan nytjtottak be,
¢ az gjanlat nem felel meg a pélyézati Kiirds tartalmi €s formai feltételeinek,
e apalyézati felhivadsban megadott indul6 4rndl alacsonyabb 6sszegli ajanlati 4rat tartalmaz,
e az ajanlati felhivdsban meghatdrozott mellékleteket nem tartalmazza.
A pélydzat eredményérol az Snkorményzat irdsban értesiti a palyazokat.
A palyazaton nyertes ajanlattevének (vevonek) tudomdésul kell vennie, hogy a nemzeti
vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjén a helyi dnkorményzat
tulajdonéban 1évd, 5 millié forint vagy azt meghalad6 ért€kii ingatlan értékesitése esetén az
allamot minden mds jogosultat megelozd eldvasarlasi jog illeti meg.
Az értékesitésre keriil6 helyiségek kozmiérainak leszerelése megtortént.
Amennyiben kettd vagy tobb palyazati ajanlat €rkezik, a nyertes ajénlat kivélasztdsa érdekében
az Onkormdnyzat palyazati targyalast tart, a nyertes (legmagasabb) ajanlati 4r megéllapitdsa -
sziikség esetén — tobb 1épcesos licit lebonyolitdsaval torténik.
Amennyiben a licit sordn, annak befejezése utdn kialakuld legmagasabb ajanlati drak Osszege
megegyezik, a nyertes palydzati ajdnlat kivédlasztdsa sorsolassal torténik.
A pélyédzat eredményérél az Snkorményzat irdsban értesiti a palyazokat.
Sikeres és eredményes palyazat esetén a palydzaton nyertes ajanlattevOnek (vevének) az
ingatlan-eladasi palyazat eredményhirdetését kovetd 30 napon beliil addsvételi szerzddést kell
kétnie az 6nkorményzattal.
A vételar kiegyenlitése kizar6lag pénzben, az tnkorményzati Lakdsalap OTP Bankndl vezetett
11749008-15432704-06080000 szdmi bankszdmldjira torténd banki 4tutaldssal torténhet. A
vételar Osszegébe csereingatlan vagy barmilyen ellenérték, koltség, stb. beszamitdsdra nincs
méd.
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A pélyézaton nyertes ajdnlattevd (vevd) a vételar I. részletét (50 %-at) — melybe beleszdmit a
mér megfizetett palydzati biztosité€k Osszege —, az addsvételi szerz6dés megkitésétGl szamitott
30 napon beliil kiteles megfizetni.

A pélyazaton nyertes ajénlattevonek (vevonek) a vételar II. részletét (50 %-at) legkésobb az
addsvételi szerzodés meghkotésétél szdmitott egy éven beliil, a mindenkori jegybanki
alapkamattal ndvelt Gsszegben kell megfizetnie.

Az Onkorméinyzat az ad4svételi szerzOdésben a vételdr teljes Osszegének kiegyenlitéséig
tulajdonjog fenntartdst, a vételar teljes, illetve els6 részosszegének meghatarozott idére torténd
meg nem fizetése esctére pedig elallasi jogot kot ki. Ebben az esetben az énkorményzat
egyoldald irdsbeli nyilatkozattal gyakorolhatja eléll4si jogat.

A tulajdonjog-véltozds ingatlan-nyilvantartisban tort€né atvezetése a pédlyazaton nyertes
ajanlattevd (vevd) kotelezettsége és koltsége, az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan
felmertil6 kéltségek é€s illetékek a palyazaton nyertes ajanlattevot (vevét) terhelik.

Az dnkorminyzat a paly4zaton nyertes ajanlattevd (vevd) részére a Zalaegerszeg 3585 hrsz-d
ingatlant teljes onkormdanyzati tulajdoni hanyadat (6040/1000) a teljes vételir megfizetést
kovetd 8 napon beliil - jegyz6konyv felvételével - adja birtokba.

A pélydzaton nyertes ajanlattevé (vevo) koteles 24 hénapon beliil telekalakitasi eljarast
kezdeményezni a Zalacgerszeg 3585 hrsz-0 ingatlanra vonatkozéan Zalacgerszeg viros
hatalyos épitési szabélyzatdnak €s az épité€shatdsagi eldirdsoknak és a Zalai Geo-Centrum Kift.
(Zalaegerszeg, Koztarsasdg u. 52.) éltal 2018. 4prilis 25-én készitett, az ingatlan-eladasi
pélydzati kiirds mellékletében elhelyezett 40/2018. munkaszdmid valtozdsi vézrajzon
4brézoltaknak megfelelden a kozht céljsra 36 m’ nagysigi teriiletrészt ingatlan-
nyilvantartasi levalasztisara.

A végleges telekalakitasi engedély megszerzését kivetden a kozlekedési célra levalasziott 36
m’ nagységd, kozit megnevezésii teriiletrészt a pélyazaton nyertes ajinlattevd (vevd) koteles
60 napon beliil téritésmentesen az 6nkormanyzat tulajdondban adni.

A téritésmentes ingatlan-4tadds sordn az onkormanyzatnak AFA fizetési kotelezettsége nem
keletkezhet, és a telekalakitési véltozasi vdzrajz elkészitésének, illetve a hat6sdgi telekalakitési
eljaras lefolytatdsdnak kotelezettsége és koltségei is a palyazaton nyertes ajanlattevot (vevot)
terhelik. '
A telekalakitési eljards elmaraddsa vagy meghiiisulasa, illetve a téritésmentes ingatlanitadds
elmulasztdsa esetén a palyazaton nyertes ajanlattevd (vevd) a hatdridék elteltétél szdmitott 30
napon beliil netté 1.600.000,- Ft Osszegii meghivisulasi kotbért koteles megfizetni az
Onkorményzat részére.

A kozgytlés felkéri a polgarmestert, gondoskodjon az ingatlan-eladési péalydzat (sziikség esetén
ismételt) kifrdsdrol, egyiittal - sikeres és eredményes palyézati eljaras esetén - felhatalmazza az
adasvételi szerz6dés megkotésére.

Hatdridé: ingatlan-eladési palyazat els6 alkalommal t6rténd kifrdsdra: 2020. szeptember 30.

Felelds: Balaicz Zoltin polgarmester

Zalaegerszeg, 2020. szeptember 3.

adasvételi szerzodés megkotésére: 2020. oktéber 31.
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1/a. melléklet

Kazinczy tér 6.
Légifotd
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1/b. melléklet
Fényképek - Kazinczy tér 6. Tarsashaz

Eszaki homlokzat (Kazi

Lakésbelsé
. .
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2/a. melléklet

1. oldal, 8sszesen: | oldal
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Zals Megyei Korminyhivatal
Zalacgersteg 8700 Talaepersacg Mrtirok v 35-39,

Nem bHeks tulajdoni Lap - Szentle misoht *
Megrendelés szim; 300054568 3/2020 .
? 2020.08.27 \'
EALAFGIRSIEG Seektor : g1 é\)

Boltoriilot 3585 holyrajai szém

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

h&l t.ozzllnp

¢ 2900 ZALAEGERSIEG Ka:uv:sjr tl: 6 "felul.\u:lgl.lnt alatt”
RESZ

1. Az ingatlan adatai

alrdsziet adatok tarilet kat.t.j ly adatok
nirreléni agikavett megnevazim/ ma,o ha m} *.Eill kat . jav
rl2 k. £ill

Kivatt fakohdy, wxlvar, gazdamdgi dpilst o

2. bajegyxd hatbrowat: 15290/1997.05.09
Tirsashéz
A foldrdzzlathez tartozé kozds tulajden ban illéd opu!ch&lulut helyimégekat az alapitéd

okixat tlrt-l-u::l

D.RESZ
4. hinyad: 171
bejegysd hatirorat, dérkezdsi idé: 75290/1997.05.09
jogein: eredeti Ealvétal 'N
Joghllimn thrsashiatolajdon

Threzashiztolajdon A tulajdenjeget a ¥95/A0-9, a g@ ~2 és a 3505/C/1 hraz-w killinlapok

tartalmaxzdk,

-

bejegyzd hatirozat, érkezémi idbr 47694/20

Onkllé smrdveges bejagyzéan maerveseti du Mk i [Fabilyzat becuatolhs.

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles wlajdori lap

~

bejegyss hatdvozat, érkezémi idé: ?o!ﬁos.uz

Gnillé w3dvegen bejegysén dpiilet lab

3. bajagysd hatdrezat, drkezdsi id 6438 £2014.04,02
Vezalkdkjog
19 ml-ra).
jogomult
név: £.ON ES3AK-DNUNTO RALOZATY ZRT. térsestdn: 10741990
cin 1 9027 GWOR ra utca 1k=13.
—+ S
E“ Ez a tulaydghl kotigazqatis: hatdsdgi sljhcks of) Jabd] kezilt kiadimra. Mimza nan &!
haszndlhatd -
‘g TULAJDONT LAP VEGE H
T 5
1 N ;o
= =
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https:/fwww3 takarnet.huw/tullap/S030320200827094750virqoucoCrGu-[ 17237686-1-... 2020.08.27.
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2/b. melléklet

1. oldal, 8sszesen: | oldal
Nem hiteles tulajdont lap _ Nem hiteles tulajdoni lap

Zabs Megyei Kammimhivatsl

Zalacgenizeg 8900 Zalaegertacg, Mirtiroks 11 35.39.
Newt hiteles folajdoal Lap « Szemile mbzohi
' ®

Megrendelés szém: 30005/45635/2020

2020.08. 27 ‘\
IALATGERSEEG @

Bnlt.ordlut 3585/A helyrajzi safm
‘a%0 ZALAEGERSZEG larinezy tdér 6. "Falilvizegllar alatt?
LRESZ
1. Az agydb 8néllé ingatlan sdatai
magnevesés t"uiot tulajdoni

Be jegysd hatdrozat: 999935/1997.01 .08 b

2. bajegyzd hatirozat: 35290/1997.05.09

Yhrzashdz Q
MREST
EN TARTALMAZ RRJEcYZEST
Ez 3 tulajdoni lap kézigazgatdni hatémbgy aljécix ) kerdit kisdiura. Miera nen
hasznélhaté.
wwnomm@

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem iteles tulajdoni lap

Nem hiteles nilajdoni lap
Nem hiteles tulajdond 1ap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
2

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https:/fwww3. takamet.hu/tullap/S030320200827094750virgoucoCrGu-117237686-2-... 2020.08.27.
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2/c. melléklet

L. oldal, 8sszesen: | oldal

Nem hiteles tuldj doni lap Nem hiteles tulajdoni lap
& &
‘H ZalaMegyei Kormirshivatal g
B Zancprrscn 8900 Zalsegerizce Mitiroky 35-39 o 141 3
-g Nem biteles tulajdool 1np - Szemle mésokat * 'g
2 Megrendetds sz4m; 30005/45686/2020 .\ 9
E 2020.08.27 (\) o
2 raazmmerze g
H olteriler  3585/a/1 helyrajei szén @
A Z

héx kilénlap

8900 TALAEGERSEG Kazincty tér 6. Edldezint. ajtérl. Felolvizegilat alatt’
RESE

1 A3 agyib onéilé ingatlan adatais

nignevezés tarGlet  szobik midma aninei hinyad
n2 agdzz/£dl
lakaw 22 1 0 9 /10000

Ba jagyed hatérozatt 37747/2/2016.95.11

2, bajagyzd hatsxozat: 33290/1997.05.09

Tirmanhiz
Az onillé ingatlanhor tartonak Az sla pité.okirstban mshat‘r%hq“"gn

ORESE

1. tulajdeni késyad: 1/1
‘bajegyrb hativorat, drkezdmi 1451 35209/1997.0%.07
jogoinm: sraclets E£elvicel
joghllin: tolajdoncs z

név: IALAZGERSIEC MEGYEI JOGU VAROS SUKORMAMYZATA
cine 900 FALREGERSZEG Kossuth Lajos wtca 17-19.

tSrcaszdmi 15734453
.RES
UM TART ecyzisT

£z a tulajdoni lap kbnigazgathei ‘&igi aljlirks célyibél kervlt kisdiera . Minrs pam
hamznklhatsd, ?

Nem hiteles tulajdont lap
Nem hiteles mlajdoni lap

L

1N
o N
£ ‘% £
{ & E

®
Ay 1
1 9 E
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiieles tulajdoni lap

https:/'www3.takarnet.hu'tullap/5030320200827094750virqoucoCrGu~117237686-3-... 2020.08.27.
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2/d. melléklet

1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

& &
g Zata Mogyei Kormdahivatal -
B Zalacgeriieg 8300 Zalacgeraacg Mitioku. 35:39 Ot i 3
g ; ez biltetes tulajdoaf kap - Szenle mbmobt % 'g
g Megrendelss sedm: 30005/45637/2020 ® 9
g 7020.08.217 (\)~ =
p ZALAEGERSELRG ﬁ
E Belterilet 3585/A/2 holyrajzi sxém @
- A

héx kaldnlap

8900 ZALALGEASZIEC HKarincsy tdr 6. 1. emelet. ajrédsl

LRESZ
3. Az sayéb ondlld ingatlan adatai
negnevesés terislet szobik szinm amzmei hdnyad tulajd
n2 egisz/E4]
lakin 48 10 1566/10000 [ i

Bajagyzd hatsrczat: 37747/2/20109.95.11

2. bajagyzd hatdrozat: 35299/1997.05.09
Thrnashisz
Rt ndllé ingatlanhos tarteinak az ala pftéd okiratban meghatdroghit helyiadgek.

OREST
a" 1. tolajdeni hinyad: 1/1 %
:_' bejagyzb hatdrozat, drkevdai id&: 35290/1997.05.09 o]
E jogcin eredsci falvitel 'a
= joghllm: tulajdonos
= aév: ZALAEGERSIEG MECYEI JOGU VARDS SUKORMAMYZATA @ '8
'é' £{n) 5900 ZALABCERBZEG Kowsoth Lajos ctca 17-19. Gl
téczaazdn 15734453 Q 'a
@ ce B SN i =
RRS
d HEM TAR EGYZEST ﬁ
E N LT —— - - :.H
4 Bx » tulsydons lap kazigazgatisi ngi oljirie cdljibsl kerilt kisdbmra. Mieea nan g

hasndlhats. g S
9
O
Y
g ~ 5
e 1
3 (S 3
i N :
B %
E
Nem hiteles tulajdoni lap ; Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tutlap/S030320200827094750virqoucoCrGu-117237686-4-...  2020.08.27.
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2/e. melléklet

1. oldal, 8sszesen: | oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
'g Zats Megyci Konmdnylivatat =
B, Zaacpriaeg 8900 Ztwgrscy Minioku 3539 Olt: 1t -§_‘
E Nem biteles tuladonl lap - Szemls misoby * —g
P Megrendel & s2dm: 30005/45690:2020 .N
E 2020,08.27 (\> ﬁ
A sararaErszra ;
§ Bolteriler  3585/A/4 helyraisi sasm g
z = el il ek e b 42 kilanlap zZ
$900 FALAEGERSIEG Kazinczy bér 6. 2. emelet. ajtérl
LRESZ
1. As agydéb dadlléd ingatlan sdacais
nagnevesés tarilet weacbik srina snzwi hinyad tulajd
aghea/Edl
Llakjn 44 1) 1417/10000 ank
Bejagyzd hathrozat: 37747/1/2010.05.11
2. bejagyzd hatérozat: 3%290/1997.05.09
Thruashis
A3 Snills ingatlanhox tartoenak aa sla plts akirvathan mgmttroﬁhnlyu‘gok
ORESE
8‘ 1. tulajdoni hiényad: 1/1 g,
:_' bajegyzd hatdrozat, érkezémi idd: 35290/1997.05%.0% L
E jogcim aeradeci felwital 'E
-8 joghllidxz: tolajdonoa
: nkv; EALMGERSIEG HEGYEI JOG0 VAROS OLMOAMAMTIAIR '3
-5 elri DIV0 IALAZGERSIEG Koweuth Lajos wtca 17-19. &
torzenzhn: 15734453 'a
4 "
.RES
g N muu&zfr:!&r 'ﬁ
2l &
§ & §
Z By a tulaponi lap kozigssgatisi igi aljiris cdl jibsl kerdlt kisdizza Miwra nem Z
haazadihats. J
1 G’-lmm\iin;
(=9
g N g
: Q :
. '
8 oy .
A N H
g
A z
Nem hiteles tulajdoni lap Nemm hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S030320200827094750virgoucoCrGu-117237686-6-... 2020.08.27.
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2/f. melléklet

1. oldal, tsszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoui lap
2als Megye: Kerménghivatal
Zalagperscyg 5900 Zalsegerizeg, Minfroku 33:39 Odal:

i
Mem bibeles tnlajdonl lap « Spembe misolt $
Megrendelds sz 30 20844569 12020 'A\

2020.08.27

EALARGERSEIRG
Beltarilet 35BE/A/E helyrajei szdm

Nem hiteles milajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

G900 TALAEGERSZES Kazincey tér &, 2. emelat. ajté:l.
LRESZ

1. Az agylb &nidllé angatlan adacal

nmegnivez éx tariiet azobik szima easnei hinyad
n2 aginz/Edl
lakix M 131 1433710000

Bujegyad hatavosat: 37747/2/2019.05%.1)

2, bujegyzd hativozat: 1$290/1997.05.09

Thrsazhiz
Az Bnéllé ingatlanhoz tacrtoznak az ala pité okiratban nlghltho%hnlyuigﬂ:.

1. tulajdoni hdnyad: 1/1
bejegysd hatdrosat, érkesdsi idd: 35290/1997.0%.09
jogoim exedeti Eelvécel
joghllis: rulajdonos
odvi IALAECERSZEC MEGEEL JOGU VARDS OHMORMANYIATA
cimr 8900 EALAECERSIEG Komsuth Lajos utca 17-19,
torzmszém: 157324%3
E ;

= Mmuéﬁ}m_u

Ez a tolajoni lap kézigaigatdm &lgi wljdris cbl jiodl kerile kisddwca . HAurs nem
bamzndlnaes. J
L]

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoxi lap

LAP VIO
‘ <

1N
4 &y
2 ~ g
o
| I

L
f Ay £
g ‘% 5
Nemn hiteles tulajdon lap Nem hiteles tulajdoni lap

hutps://www3.takarnet.hu/tullap/S030320200827094750virqoucoCrGu-117237686-8-... 2020.08.27.
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2/g. melléklet

1. oldal, dsszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni 1ap Nem hiteles tulajdoni lap
Zala Micgye: Korminghivatal
‘Zalnegerazeg 8900 Zelaegerizeg, Mistiroku 35-3% Oildal: 171

e biHebs (ulajdool Lap - Svemle mdook %
Megrondel$s sz 30005/45695/2020 .~

2020.06. 27

ZALAEGERSEEG
Belterilst 35685/A/9 helyrajzi szén

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

9900 IALAECEASZEG Karincwy tér 6. “Ffeldlvisxghlat alart™
LRESZ

1. k3 agyéb oadllé ingatlan adagais
nagnavez s tarillet mzobik sxina ammui hinyad tulajd:
n2 aghez/£dl

~

wilethel yindg 29 v q $81 /10040 dak
B4 jegyxd hatdxozat: IVT4T/2/0016 0511

2. bejugysd hatérozat: 35290/1997.05.09
Tirsazhiz
Ar onkllé ingatlanhoz tartesnak az mla pité okiratban mghlthe&nly;.igck

O RESZ

tulajdoni hinyad: 1/1

bejegysd hativozst, érkazdai idd: 3529051997.0%.09

jogeing evedsti Eelvitel

jogilliw: tulzjdoncs

név: FALAEGERSZEG MEGYEI JOGF VAROS ONKORMANVZATA e

cin) $900 ZALAPCERBIEC Xozzuth Lajos utca 17-19
torzussdm: 1573Q4%3

—

.ats
MEM TAR earzéar

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles wlajdoni lap

Bz a ralajdoni lap knuguuflu& I eljbrés cil jibél kerdlt kiadksra. Himra nen
hassnalharé

Nem hiteles mlajdoxi lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap : Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet. hwituliap/S030320200827094750virqoucoCrGu-117237686-1...  2020.08.27.
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3. melléklet
Statikai szakvélemény kivonata - 2018. november

i

Epilet és tartdszerkezeti szakvélemény Zalgegerszeg, Kazinczy tér 6. 12

Zalnegerszeg, Knzinczy tér 6. szami épitlet

Eplilet-6s tartészerkezeti felvjitasi munkdk

Kdltségbecslés

1.) Epités elokészitd és bontdsi munkék: 1.500e Ft
2.) Epitési tormelék széllités, elhelyezés 2.500e Ft
3.) Epitési segédszerkezetek, 4livanyok, dicolatok 3.000 ¢ Ft
4.) F§ldszinti falak utdlagos falszigetelése Hiiﬂp_gﬂ_ 0
5.) Foldszinti padozat dtépitése, talajnedvesség elleni szigetelése 6400 F:t
6.) Homlokzati vakolat ujjicpitése 4.800¢eFt
7. Homlokzati nyildsz4rSk helyredllitdsa, potldsa 5200 e Ft
8.) Eptileten beltli nyilészarék helyrellitdsa, potldsa 1.800 e Ft
9.) A lépcsdhazi pihendk vasbeton gerendéinak tépftése 1.500 e Ft
10:) Tetbszerkezet Qjjdpltése 4500 eFt

‘ 11.) Tetbhéjalas, badogos szerkezetek 3500efFt
12.) Zéréf5dém hbszigetelése. jarofeltilet épités 1.500 e Ft
13.) Eplileigépészeti vezeték aiépitése 4.600 e Ft
14,) Vizes helyiségek hasznalati viz elleni szigetelése, atépitése 6.500 e Ft
15.) Az éplilet erbsarami halézatédnak atépitése 9.500eFt
16.) Egyéb kiegészitd munkaék, tartalékkeret 7.500 e Ft
Osszesen: 73.800 ¢ Fr+ Afa=93.700 e Ft
Baratta Egon Zalaegerszeg, 2018. november

M\VagyongazdCsop\CzikoraR\CzR 202002020 KOZGYULESEK2020-09-1CAET202091 0-BIZ-KGY-KazinczytéroIngatlanElad4s.doc
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4/a. melléklet

Kazinczy tér 6.
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4/b. melléklet
Zalai GEG-CENTRUM
Foldmérs és ingatlarrendezs kit
Zalssgerszeg, Koztérsasdg ilja 92 Zalaegerszeg
Adbszém:14067035-1-20 bellerillet

_ Telefon: (30) 262 8o71
A munkavégz6 nave

Munkaszam: 40/ 2 0 1 8

....... il L Adalszolpditatds iltatdszdma: 2/ 2018

VALTOZASI VAZRAJZ
a 3585 helyrajzi szamu fbldrészlet megosztasars!
Méretarany: 1:1000

* kivell: Szakhatosag dhdsfogialdséban
foglait G kalegoria megnevezése szerint

Viltozds elditti dllapot Viltozds utdni 8llapot
Alrésziet Terdlat Alrdszlet Yeriitet %
Hrsz 4 , Ak Hes AX | Szolgalmi &s egyébjogok | P
el miv.4ga E ha.m Jal miv.aga ha.m? =
1 E 3 4 5 [ 2 3 2 11 12 1 14
Tokdhdz, vdve 3585/1 kdzdt 0.0036
akdhdz, r
‘| 3585 0.0719 3
gard. dpiliet lakdhdz, udvar
3585/2 gozd, dpiiet 0.0683
Usszesen: 00719 0.0719
A viitozds akaratunknek megleleiden 1ariént: Cimiooraiti
Hisz | Psz A X
358571 | 1 | 481876 | 169104
1 | 4sma76 | 169106
1 431836 169143
358572
Zeleagerszeg, 2018-04-25. 3 ] amiae7 | 169125
Redseligr i ke e i 4 | an1876 | 169130
Tk Tibor
Tdmand o azhma. 34152008 A bolyrajei szémozds 43 terfletszémitds halyss. Ez a zéradék 8 keNezésis)
szamltolt egy évig hatdlyns, kdsObbi lethasinilss eidll 8 vézrajzol djre
zdradékoliaini ke¥.
INGEE0R] NORIIA. . ..o i Zalnogerszag, 2018. ... e e Lkl e
Tddh Imre
ing.rand.min.s2éma. 113771901 PH
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5/a, melléklet

Ertékbecslés kivonat
8900 Zalacperszeg Kazinczy 6.
35B5/A/1; 35B5/AS2; 3585/A/4; 3585/A/6; 3585/A/9
OSSZEFOGLALO ADATOK
Megblz6 neve: Zalaegerszegi Megyei Jogii véros Polgérmesteri Hivatala |
Megbiz6 cime: Kossuth Lajos utca 17-19.

Ingatlan cfme tul. lap szerint:

| 8900 Zalaegerszeg Kazinczy 6.

cime természetben:

| 8900 Zalaegerszeg Kazinczy 6.

helyrajzi szdm:

| 3585/A/1; 3585/A/2; 3585/A/4; 3585/A16, 3585/AM

tipusa: | lakds, telek
funkcidja: lakds, telek
Megbizds célja: forgalmi érték meghatdrozdsa, aktualizalds
_Erték_e_h_jog; tulajdonjog

Erékelt wlajdoni hinyad:

171

Ertékelés hatimapja: 2020/08/31
Elfogadott végsé érickek Hsszesen:
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fsz 1. 3585/A/1]1akds| 22| 719| 10000] 2192 950Ft
1. em1. |3585/A/2|lakas| 48 | 1566| 10000 4 776 300 Ft
2.em1, |3585/A/4|lakas| 44 | 1437| 10000] 4382 850 Ft
2.em 3. {3585/A/6|lakas| 44 | 1437| 10000] 4 382 850 Ft
fsz Gziet |3585/A/9| lizlet] 28| 881|10000] 2687 050 Ft
telek 3585|telek] 719 1 1
Matlanok értéke Gsszesen: 18 422 000 Ft|

A 3585 hrsz-d telek

értéke: 30.500.000,- forint

A lakdsok dllapota a meltékelt 2018-as jegyzkinyv alapjén, gazdasfigosan nem feldjithat6,
2018-hoz képest a felijitisi koliségek 2020-ban 15%-0t emetkediek. A tirsashaz bontandé
Allapotil, a kor mfiszaki és esztétikai kovetelményeinek nem felel meg, ezért az értékelés sordn,
esak a lakdsokhoz tartozé telek értéket vettem figyelembe, bontdsi kiltséggel nem szdmoltunk, a

kinyert alapanyag értéke fedezheti

a kiltségeket. A tdrsashfizhoz tartozé telek tulajdoni

részardnydt az alapité okirat hatdiroz meg!

2. oldal, 8sszesen: 16
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5/b. melléklet
Ertékbecslés kivonat

8900 Zalaegerszeg Kazinczy 6.
3585/A1E, 35B5/A/2; 35B5/A/4, 3585/A/6; ISKSIAL9
Az ATA-tartalom a torvényi elbirdsoknak megfeleliien. Az értékeld az figyfél ad6-alanyisagst

nem vizsghlta. Amennyiben az ingatlan é&rtékesitésre keriil, akkor annak szdmviteli céli
elszdmoldsAndl figyelembe veendd végst pinci ériékét mutatja a t4bldzat.

A megdllapftott ériékek igény-, permentes dllapotra vonatkoznak.

Az ériékbecslés korldtozt feltéielezéseinek figyelembe véiele mellett véllalkozdsom teljes kdrd
felelosséget villal a szakvélemény tartalmdra. A rendetkezésre 4116 adatok €s informéciék alapjdn a
helyszini szemlét kiivetden a tapasztait koriilmények figyelembevételének mérlegelésével az ingatlan
tulajdonjogénak forgalmi énéke teher, per €5 igénymentes dllapotra vonatkozik.

A fenti értékek a hatdrnaptél szimftott maximum 180 napig érvényesek. A fentickben meghatdrozott
€rvényességi iddn til a szakvélemény aktualizaldsa, illetve Gj szakértdi vélemény készitése szilksépes,

Az ériékbecslésben rogzitett megallapftdsok, kovetkeztetések kizdrélag szakmai szempontok szerini
keriiltek megdllapfidsra, azokal csuk a részletes értékbecslésben szerepld feltéielek korldtozzdk.

Jelen értékbecslés a Zalaegerszegi Megyei Jogii véros Polgdrmesteri Hivatala megbizisdbél a
Zalaegerszegi Megyei Jogii vdros Polgdrmesteri Hivatala részére késziilt. frésos hozzdjsruldsom
és engedélyem nélkiil semmilyen egyéb célii fethaszndldsdhoz nem jarulok hozz4,

A kapott dokumentumok ¢és a helyszini szemle alapjin az ingatlan beazonosithaté, a vizsgdlt
ingatlan jogilag rendezettnek tekinthetd.

A helyszini szemle sordn az ingatlan kitlsé s belsd szemrevételezésére is egyardnt sor kerdilt.

A 3585/A/1; 3585/A/2; 3585/A/4; 3585/A/6; 3585/A/9-as ingatlanok dllapota az eldzd értékbecstés 6ta
tovibb romlott, mérborik leszerelésre keriltek, a LESZ Kft munkatdrsa elmondésa alapjdn
dllagmegdvo munkik nem tériéntek ez akatt az id alatt, a lakék kikblioztek.

A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az aldbbi énékbecsibi jogosultsdpgal

il

rendelkezé személy vett részt:

| Talabér Ldsz16 | OKJ 53 341 01 |

3. oldal, bsszesen: 16
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