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Tisztelt Kozgyiilés!

Az Alséerdd Sport- és Rekreacios Kozpont létrehozasa Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
kiemelkedden fontos turisztikai fejlesztése a 2014-2020-as iddszakban, mely két forrasbol kap
finanszirozast:

A Modern Varosok Program megvalositasarol szolé 250/2016. (VIIL. 24.) Korm. rendelet 4. §
(2) bekezdésében foglaltak alapjan a Modern Viarosok Program Bizottsaga a , Alséerdei
Sport- és Rekreaciés Kozpont fejlesztése” cimii projektben tamogatas nydjtasardl dontott,
mely déntés alapjan 2017. augusztus 23-an létrejott a Miniszterelndkség, mint Tamogato és
Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata, mint Kedvezményezett kozott a
GF/SZKF/563/7/2017. iktatészami Tamogatéi Okirat. A megitélt tamogatds Osszege
1.349.668.591 Ft.

A | Zalaegerszeg Alséerdé komplex turisztikai fejlesztése” (TOP-6.1.4-16-Z1.1-2017-
00001) cimii projektben 2018. janudr 10-én keriilt aldirasra a Tamogatasi Szerzdés.

Technikai értelemben a két projektrész fliggetlen egymadstdl, belsd tartalmuk tekintetében
nincs atfedés koztlik. Hatasukat tekintve viszont természetesen egységes projektként
értelmezendd a fejlesziés, Zalaegerszeg turizmusa tekintetében mérféldkének szamit.

A fejlesztés keretében a Zalaegerszeg déli részén talalhatd, évtizedek ota joléti erddként
nyilvantartott Alsderddn (j turisztikai attrakciok valésulnanak meg idealis kérnyezetben és
adottsagok mellett. A varos uj, komplex és egyedi turisztikai huizéterméket szeretne 1étrehozni
a Lotér fejlesztéssel az Alsoerddn, mely jol kiegészitené a meglévo Gébarti flirdékomplexum
és a Gocseji Falumuzeum, valamint a belvaros szérakoztaté és kulturdlis kinalatat. A
fejlesztés azt a képet kivanja ersiteni a vendégeinkben, hogy Zalaegerszeg aktiv, dinamikus,
fiatalos varos, amely jol safarkodik az 6rokségével, biiszke természeti adottsagaira és képes
azt fenntarthaté médon megorizni, bemutatni, 6rékiil hagyni az utékorra.

Az Alsberdd a zalaegerszegiek kedvelt kirandulohelye. Itt talalhaté a varos egyik
nevezetessége, az Azileas volgy, az egykori televizios torony (a varos egykor szebb napokat
latott jelképe), az egykori gyermek és ifjisagi tabor, amely a tervezett fejlesztés kézponti
teriilete is egyben. A kérnyezd, mintegy 200 hektaros erdd joléti besorolasi, z8mében 100-
120 éves fakkal.

A Kormany 203/2017. (VII.10.) Korm.rendeletével nemzetgazdasigi szempontbol kiemelt
jelentdségii iggyé nyilvanitotta az Alsderdei Sport- és Rekreacidés Kozpont fejlesztését.

A beruhazas megvalositasahoz, illetve a beruhdzassal kapcsolatos eljarasok meginditasahoz
azonban sziikséges a teriiletek beruhdzasi célteriiletté nyilvanitasa.

A projekt elemei, 1étesitményei tervezetten az alabbi zalaegerszegi foldrészleteket, valamint
az ezen foldrészletekbsl a telekalakitasi eljarasok jogerds befejezését kivetben kialakitott
foldrészleteket érintik:



HRSZ Miivelési ag Tulajdonos
011411
foldrészletbdl telekalakitasi eljaras
Jogerds befejezését kovetden kialakitott
foldrészlet
0132
foldrészletbol telekalakitasi eljaras
jogerds befejezését kivetden kialakitott
foldrészlet

01331 erdd Magyar Allam
0133/3 erdd Magyar Allam

0134/2 legeld magantulajdon
0141
foldrészletbol telekalakitdsi eljaras
Jjogerds befejezését kdvetden kialakitott
foldrészlet
0159/15
foldrészletbdl telekalakitasi eljaras
Jogeros befejezését kovetden kialakitott
foldrészlet erdd Magyar Allam

erdd és ut (kerékpar) Magyar Allam

legeld, erdd, ut Magyar Allam

erdo Magyar Allam

A beruhazasi célteriiletté nyilvanitas indokai, korillményei:

A fejlesziés allami tulajdoni .erd6™ miivelési agu terileteket is érint, melyek tulajdonosi
joggyakorlo személye a Nemzeti Foldalapkezelé Szervezet.

A projekt kezdete 6ta a fejlesztést az Onkormanyzat az alabbi feltételek mellett képzelte el: a
teriiletek allami tulajdonjoga nem valtozik, és nem valtozik az .erd6™ miivelési 4g sem.
Kivételt ez utobbi alol csakis azok a teriiletrészek képeznek, amelyek kozlekedési teriilet, Gt,-
vagy épiilet elhelyezését szolgaljak. A vagyonkezeld ugyanakkor ragaszkodott ahhoz, hogy a
rendeltetésszeri hasznalat akadalyoztatdsaval érintett erdérészletek esetében a felelosség
kérdése egyértelmilen tisztazddjon. Emiatt az Onkormdnyzat javasolta a jelenlegi
vagyonkezeldvel egyetértésben, hogy kezdeményezi a tulajdonos képviseljének a teriiletek
megosztasat, ¢s a foldhivatali telekmegosztast kdvetden Uj vagyonkezeld kijeldlését az érintett
létrejévo ingatlanok esetében.

Miutan azonban a ,.Zalaegerszeg Alséerdd komplex turisztikai fejlesztése™ nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelent6ségli fejlesztés nem kotelezd Snkormanyzati feladat ellatasat
szolgalia és az Onkormanyzat, mint jogi személy nem koltségvetési szerv, a Nemzeti
Féldalaprél sz616 LXXVIL. tdrvény (a tovabbiakban: Nfatv.) értelmében az Onkormanyzat az
érintett erd6 foldteriiletek vagyonkezeldi jogat nem szerezheti meg.

Dr. Nagy Janos, az Agrarminisztérium Helyettes Allamtitkara 2018. augusztus 15-én kelt
levelében leirta, hogy az érintett ingatlanok 6nkormanyzat, illetve dnkormanyzat altal alapitott
koltségvetési szerv részére torténd vagyonkezelésbe addsara, amig azok miivelésbe soroltan
szerepelnek az ingatlan- nyilvantartasban, az Nfatv. nem ad lehetéséget.

A fenti jogértelmezés okan az NFA nem adja ki a tulajdonosi hozzajarulast az erdéteriilet-
igénybevételi eljarashoz, igy az Onkormanyzat nem rendelkezik végleges erdészeti hatosagi
erdéteriilet-igénybevételi engedéllyel. Emiatt az Onkorméanyzat a kizbeszerzési eljarasokat
nem tudja elinditani, igy a projekt végrehajtasa veszélybe kertilt.



A Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet egyértelmii javaslata az eljards meggyorsitsa,
gordiilékenyebbé tétele érdekében a foldrészletek beruhazasi célteriiletté nyilvanitasa, mely a
tulajdonosi joggyakorlo személyét . kotelezd erdvel” rendezi.

A projekt megvalositasa érdekében elkeriilhetetlenné valt a beruhazési célteriiletté nyilvanitas
kezdeményezése.

Az onkormanyzat alapvetden a tulajdonaban lévé teriileteken kivanja TOP és MVP forras
igénybevételevel végrehajtani a fejlesztést, amelynek megvaldsitasahoz szilkséges a
kapcsolodd allami tulajdonu erdd besorolas teriiletek és egy magantulajdonban allo legeld
igénybevétele is.

Az 6nkorményzat elsddleges cé€lja a Lotér megvalositasa érdekében a Zalaegerszeg 0133/1 és
0133/3 hrsz- erd6 muvelési agu ingatlanok tulajdonjogdnak megszerzése. A Lotér
védoovezete miatt szilkséges a Zalaegerszeg 0132 és 0141 hrsz-0 erdd mivelési aga
ingatlanokbo] telekalakitasi eljaras jogerds befejezését kovetben kialakitott foldrészletek
igénybevétele dnkormanyzatunk részére vagyonkezeli jog keretében. A Lotér megvalositasa
érinti a Zalaegerszeg 0134/2 hrsz-G magantulajdonban 4all6 legeld miivelési agi ingatlant is,
melynek tulajdonosaval targyaldsokat kezdeményeztiink a tulajdonjog megszerzése
erdekében.

A Lotér teriiletére vonatkozo szabalyozas mddositasat a ,,Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos
Teleplilésszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg Megyei Jogll Véros épitési szabalyzatarol sz616
25/2016. (VIL07.) onkormanyzati rendelet modositasa, a telepiilésrendezési eszkdzdk
modositasinak véleményezési szakaszdban beérkezett dllamigazgatasi észrevételek
elfogadasa™ targyu elbterjesztés tartalmazza.

A Lotér teriiletére vonatkozé zaradékolt valtozasi vazrajzot az elbterjesztés 2. szamu
melléklete tartalmazza.

A projekt részét képezd, az Alséerddn taldlhatd egykori gyermek és ifjusagi tabor (0116/1
hrsz-u ,kivett uttérétabor™ miivelési 4gu ingatlan) fejlesztéséhez kapcsolodik a 7401.).
orszagos kozit 3+841 kmsz-ben tervezett korforgalmi csomépont megvaldsitasa, mely
érinti a Zalaegerszeg 0114/1 hrsz-0 ,,erd6 és ut (kerékpar)”, valamint a Zalaegerszeg 0159/15
hrsz-0 ..erd6”™ miivelési agu ingatlanokat.

Az alsoerdei kérforgalmi csomopont megvaldsitasat lehetdvé teszi Zalaegerszeg Megyei
Jogl Viros hatdlyos rendezesi és szabalyozasi terve, melynek kivonatat az eldterjesztés 1.
szamu melléklete tartalmazza.

Az alsberdei korforgalmi csomopont zaradékolt valtozasi vazrajzat az elGterjesztés 3. sz.
melléklete tartalmazza.

Az onkormanyzatnak a beruhdzasi célteriiletté nyilvanitis érdekében villalnia kell a
végleges termeléshél kivonasdhoz sziikséges dokumentumok elkészitését, a sziikséges
hatésagi engedélyezési eljarasok kezdeményezését, valamint a felmeriilé koltségek
(foldvédelmi jarulék, erdévédelmi jarulék, tulajdonszerzés, csereerddsités kiltsége)
viselését, melyet a projekt terhére kivanunk finanszirozni, a csereerddsités kiltségeinek
kivételével, melyet az 6nkormanyzatnak a mindenkori kéltségvetése terhére sziikséges
biztositania.



Elbzetes szamitasok alapjan a végleges termelésbol kivonas érdekében az alabbi becsiilt
koltségeket kell viselni az 6nkormanyzatnak:
- Ldtér tekintetében:

¢ Foldvédelmi jarulek 6sszege: 1.005.150,-Ft

¢ Erddvédelmi jarulék: 1.660.200,-Ft
- Alsderdei kérforgalmi csomépont tekintetében:

o Foldvédelmi jarulék 6sszege: 224.079,- Ft

o Erdévédelmi jarulek: 850.000,- Ft
A Lotér mellett talalhatd magantulajdonban allé ingatlan tulajdonszerzése is sziikséges,
melynek tulajdonosaval targyalasok folynak.

A csereerdGsités becsiilt koltsége mintegy 3.000.000,-Ft, mely tartalmazza a csereerdésitési
tervdokumentacié elkészitésének, az erdGsités elsé kivitelének és vadkar elleni
keritésépitésnek, valamint 6 évre tervezett kézi apolasnak (évi 2 alkalommal sziikséges) a
koltségeit.

Fent eldadottakra tekintettel javaslom kezdeményezni, hogy Magyarorszdg Kormanya a
termdfold védelmérdl szolo 2007, évi CXXIX. térvény 11. § (2)-(3) bekezdésében foglaltakra
figyelemmel, hatdrozataval egyrészt az ,Alséerdei Sport- és Rekreaciés Kozpont
fejlesztése” , masrészt a ,,Zalaegerszeg, Alséerdé komplex turisztikai fejlesztése” cimii
projekt megvalositasa c€ljabol nyilvanitsa beruhazasi célteriiletté a fenti foldrészleteket,
valamint ezen fOldrészletekb6l a telekalakitasi eljardsok jogerés befejezését kdvetden
kialakitasra keriilo foldrészleteket.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsig 157/2018. sz. hatarozataval
7 igen, egyhangll szavazattal - jogi szempontbol — targyalasra alkalmasnak tartja az
eloterjesztést akkor. ha az agazati szakmai bizottsagok is tamogatjak.

A Miiszaki Bizottsag 139/2018. szamu hatarozataval az eloterjesztést egyhangulag — 13 igen
szavazattal — tamogatta.

A Gazdasagi Bizottsag 148/2018. szamu hatarozataval az eliterjesztést 10 igen, egyhanga
szavazattal tamogatta.

Az Oktatasi, Kulturalis, Ifjusagi és Sport Bizottsdg rendkiviili ilésén targyalja az
elbterjesztést.

Kérem a T. Kozgytlést, hogy tdmogassa a beruhazisi célteriiletté nyilvanitasi eljarast
kezdeményezo kozgytlilesi hatarozatot.

Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgylilése egyrészt az ,,Alséerdei Sport- és Rekredcios
Kozpont fejlesztése”, masrészt a ,, Zalaegerszeg, Alséerdé komplex turisztikai fejlesztése”
cimil projekt megvaldsitasa céljabol kezdeményezi a zalaegerszegi 0133/1, 0133/3, 0134/2,
hrsz-u ingatlanok, valamint a zalaegerszegi 0114/1, 0159/15, 0132, 0141 hrsz-a
ingatlanokbol a telekalakitdsi eljarasok jogerés befejezését kovetden kialakitasra keriild
ingatlanok beruhazasi célteriiletté nyilvanitasat.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyiilése vallalja a beruhazasi célteriiletté nyilvanitas
érdekében a végleges termelésbél kivondsahoz sziikséges dokumentumok elkészitését, a
5



szilkséges hatosagi engedélyezési eljarasok kezdeményezését, valamint a felmeriilé kdltségek
(foldvédelmi jarulék, végleges termelésbdl kivonas koltsége, tulajdonszerzés koltsége)
viselését fenti targyl projektek tdmogatasa terhére, valamint vallalja, hogy a csereerdésités és
az utégondozas koltségét az éves koltségvetéseiben tervezi.

A kozgyiilés felkéri a polgarmestert a beruhazasi célteriiletté nyilvanitasrél sz6lé kérelem
Magyarorszag Kormanyahoz torténé benyujtaséra.

Hataridé: 2018. november 30.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2018. november 15.
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1. szamu melléklet

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERI HIVATALA

Uwviratszim: 203-56/2018,
KIVONAT

Zalaegerszeg Megvel logt Varos Kozgyiileséaek, 2372014, (VILI7) szamt Zulacgerszeg Mepve
Jogu Varos Epitési Szabalvzaranak megaliapitasaré! szolé rendelete szerint a Zalacgerszeg Alsoerdd
kirforgalom teriilete kizlekedési és kilzmitteriilet, beépitésre nem szint teriilet.

A ZESZ 34. §-a szerint a Kkizlekedési és kizmiiteriilet elgirdsai;

(1) A kozdui hizlekedes és a Kozmu elhelvezesére szolgdld @ivezet az orszigos €5 a helvi Kzt a
Kerékparit, o gepidrmi varahozdhelh (parkold), a jarda s gvalogut {sélany). kéaér. mindezek
csomoeponya, vizelvezelest rendszere és kirnyvezetvédelmi épitményvei. & hozini. tovabba a Kdzmi &5 a
hirkdzlés epitménveinek elhebyezésére szolgal

{2) A kozati kizlehedési és hozmit elhelyezés dvezetében az utak és kizmivek épitményeit az utah
kizlekedést szerephiretdl és a rendelkezesre alld terilenol fiigpden az | fitgeelék szerinn
unntakeresziszelvények figyvelembevetelével kell kialakitani.

{3) A kdzuti kiozlekedést és kozmi Gvezetben elhelverhietd epiiler e kozlekedést kiszolgdlo, valpmint a
teritletet igenybe vevak elldtdsal szolgala

a) kereskedelmi. szolgahao. és szilias.

b)Y gépjarmi areid. diletve parkelohaz,

¢} izemanyagtoltd allomas
rendelterési iariahinazhat,

(41 A Koz kozlehedési es kozmill Ovezetben épitdsi hellyel nem jehslt wriileten lepfeljebb foldszintes.
30 m° beepitett lerilertel rendelkezd) épiiler alakithatd ki, 30 m° beepgieit erilewnel nagvobb, vag
tildszintesnél mapasabh epiilet a szabdlvozasi tervben e célra épitési hellvel jeléh terilleten v alosithate
meg

lerepszint alati szemelygephoest turolo epitménye, tovabbi tamfulgarizs az erre kézlekedésiieg
alkalmas terilleteken helvezhera el. A terepszint alami személvgépkocsi tarolé felett felépitmény
épitlhet az alépitmény alapteriileténel Jegfeliebb 10%%-4val

(3) A Kéemithilézmol és leesitmények szamdra az eldirisok szerinl véddtavolsapot kell biztositani. A
vedotavolsigon beliil mindennemi tevekenvség csak az illetékes fzemeletd hozzijdrulasiyval
folvtuthutd. )

Fenti szabalvozas, az orszagos jogszabalyok es a ZESZ egyvéb elbirasai szerint leber az ingatlanokat
megosziani. 1kl beépiteni

Zalaggerseeg, 2018.11.09.

Jegvzd megbizisabol, tisztelenel: L
2~ . v
Balizs Andrej /|
osHdlvvezelos

Féepitészi Osztah
B9O Zalnegerszeg, Kossuth L. u. 17-19,
925 2-134,92/502-133 fax: 927311474
E-maii: foepiteszigph.zalzegerszes.hu
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Zulaegerszey Megyer Jogi Viaros Epitési Szabalyzatdnak megdtlapitdsdrsl (ZESZ) sz816 25/2016.
(VILOT.) szamw rendelete 3oy 7

.

Zalaegerszeg, 2008 11.09.

A kivonat hiteles: fi

i

Foépitészi Osualy
X R0 Zalaegerszeg, Kossuth L. . 17-19.
B 02S02-134, 92/302-135 fax: 92/311-474
F-mall: foepiiesz @ ph.zalacgerszee.hu
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3. szamu melléklet
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