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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgytilésének Szervezeti és Mukodési Szabalyzatarol
sz0l6 6/2007.(I1.9.) Oonkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése értelmében a kizardlagos
Onkormanyzati tulajdoni részesedéssel mikodé gazdasagi tarsasag esetében a legfobb szerv
kizarolagos hataskorét a kozgytilés gyakorolja, ennek megfelelden a napirendi pont keretében
sziikséges hatarozatot hozni a tarsasag 2014. évi eldzetes iizleti tervérdl, a vezérigazgato
2014. évi prémiumfeladatairdl.

Zalaegerszegi Varosfejleszt Zrt Feliigyeld Bizottsaga 2013. december 4-i iilésén a tarsasag
2014. ¢évi elOzetes lizleti tervét, a vezérigazgatd 2014. évre vonatkozo prémiumfeltételeit
elfogadésra javasolja.

A Tulajdonosi Tanacsado testiilet 2013. december 6-1 iilésén az eldterjesztést megtargyalta. A
hatarozati javaslat nett6 arbevételre ¢€s mérleg szerinti eredményre vonatkozd részét
elfogadasra ajanlotta. A feliigyelé bizottsagnak az tligyvezetd prémiumfeltételeire tett
javaslatat a hatarozati javaslatban szerepl0 szerinti feltételekre modositotta.

A Gazdasagi Bizottsag 217/2013. szamu hatarozataban a hatdrozati javaslat 1. pontjat
(iizleti terv elfogadasa) 9 igen, egyhangu szavazattal, a hatarozati javaslat 2. pontjat (prémium
kifizetés) 9 igen, egyhangll szavazattal, timogatta.

A Virosfejlesztési, Uzemeltetési és Tervezési Bizottsig 159/2013. sz. hatarozatiban az
eloterjesztést egyhangulag-10 igen szavazattal- elfogadasra javasolta a kozgytilésnek.

A Pénziigyi Bizottsag 98/2013. szamu hatarozataban az cléterjesztést 5 igen szavazattal, 2
tartozkodas mellett kozgytilési targyalasra alkalmasnak tartja.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldterjesztés megvitatdsa utan a kovetkezd hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjék.

Hatarozati javaslat:

1.) Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgylilése a Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. 2014.
évi eldzetes Uizleti tervét 127.160 eFt netto arbevétellel és 90 eFt mérleg szerinti eredménnyel
elfogadja. A kozgytlés felkéri a vezérigazgatot a hatarozat végrehajtasaval kapcsolatos
tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: 2015. majus 31.
Felelds: felkérésre Olah Gabor vezérigazgatd

2.) Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilése a vezérigazgato 2014. évi prémiumfeladatait
a kovetkezok szerint allapitja meg:
2.1.) Az éves személyi alapbér 25 %-nak megfeleld prémium fizethet6 ki az lizleti tervben
szerepld 90 eFt-os adozott eredmény teljesitése esetén, tovabbi 1% minden 500 eFt-0s
tulteljesitése esetén maximum 5 % erejéig. A 90 e Ft-os addzas eldtti eredmény
alulteljesitése 100 e Ft-onként 1%-o0s prémiumcsokkentést general.

2.2.) A éves személyi alapbér 15%-nak megfelelé prémium fizethet6 ki az iizleti tervben
szerepld 127.160 eFt-os nettd arbevétel teljesitése esetén, tovabbi 1% minden 1 millié Ft-
os tulteljesitése esetén, maximum 5% erejéig. Amennyiben a tarsasag a 127.160 eFt-0s
nettd arbevételt nem éri el, ugy a prémium 1%-kal csokken minden 1 milli6 Ft-0s
alulteljesités esetén.
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2.3.) A Deak téri tarsashazban legalabb 5 ingatlan — legalabb el6szerz6déssel valo -
értékesitése 2014. december 31-ig. Megallapithaté mérték: az éves prémium 0sszegének
10 %-a.

2.4)A Disz tér-i kivitelezés miiszaki atadasa 2014. december 31-ig. Megallapithato
mérték: az éves prémium 6sszegének 20%-a.

2.5.) Az északi tehermentesitd ut miiszaki atadasa 2014. december 31-ig. Megallapithato
mértek: az éves prémium Osszegének 10 %-a.

2.6.) Minimum két telekértékesités a varos ipari parkjaiban (déli, északi), amelyek
lehetnek tarsasadgi vagy Onkormanyzati tulajdonban is (déli, északi). Megallapithato
mértek: az éves prémium 6sszegének 10 %-a.

Prémiumként az éves alapbér 100%-a Kkeriilhet kifizetésre abban az esetben, ha a
vezérigazgatd a kitlizott feladatokat teljesiti. A feladatok iddaranyos teljesitése esetén év
kozben egy alkalommal legfeljebb 50% prémiumeldleg fizethetd ki. A prémium iddaranyos
kifizetését a 2014-es iizleti év elsd felét kovetden a Feliigyeld Bizottsag javaslatira a
polgarmester engedélyezi. A kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a 2014. évi
prémiumfeltételekrdl tajékoztassa az ligyvezetot.

Hatarid6: 2013. december 31.
Felelos: Gyutai Csaba polgarmester
Zalaegerszeg, 2013. december 12.

Gyutai Csaba sk.
polgarmester
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1. sz. melléklet
Zalaegerszegi Varosfejleszto Zrt.
8900 Zalaegerszeg
Siito u. 4.

ELOZETES UZLETI TERV
2014. év

Késziilt: 2013.11.22.

Olah Gabor
vezérigazgato
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UZLETI TERV
2014. év

I. Uzleti tevékenyséoek, tervezett arbevételek

1. Onkormanyzati ingatlanok értékesitése, hasznositasa

A Zalaegerszeg MJV Onkormanyzatival kététt vagyongazdalkoddsi megdllapodds
szerinti kiemelt akcioteriileteken ingatlanok értékesitése adasvétele, csere, bérlet utjan
torténd hasznositdsa.

Az onkormanyzattal 2009. évben aldirt, vagyongazdalkodasi megallapodasban elvart
nagysagrendek, ¢és a tapasztalhatd piaci helyzet miatt Onkormanyzati teriilet
értékesitésével ugyan szdmolunk, de az 6vatossag elvét figyelembe véve nem tervez a
tarsasag 2014. évre ingatlanértékesitésbdl szarmazo jutalékot, igy arbevételt sem.

A vagyongazdalkodasi feladatok megvalositdsabol 1.994 eFt arbevételt terveziink.

A Laktanya bérleti dij bevételébdl tervezett 5.727 eFt.

Az Inkubatorhaz 1. izemeltetési tevékenységébdl 24.888 eFt arbevétel varhato.

2. Miiszaki ellenérzési és bonyolitasi projektek
Epitési projektek kozbeszerzési és/vagy ellendrzési és/vagy lebonyolitdsi feladatainak
végrehajtasa egyedi megbizas alapjan; az onkormanyzat vagy a szabadpiaci szereplok
megrendelésére.
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» A belvaros-rehabilitacids program I. {item 2014. évi feladatai kozé tartozik a Siitd
utcai mélygarazs és Ugyfélszolgalati Iroda (a Dedk téri beruhazas részeként)
megépitése, valamint a projekt lezarasa.

» 2013. oktober 2-an kertilt alairasra a ,,komplex belvarosi rehabilitaciés program
Zalaegerszegen” ciml projekt Tamogatasi Szerzddése, amely tulajdonképpen a
belvaros-rehabilitacidos program II. iiteme. A II. iitem keretében folytatodik a
tehermentesité ut megépitése, megujul a Disz tér, a Vasarcsarnok homlokzata.
Konzorciumi partnerek kozremiikddésével ujjaépiil a Virdgudvar, valamint tobb
belvarosi ingatlanon, {izleten komplett homlokzat felajitas torténik (Portal
program). A projektmenedzsmenti feladatokat 2013.09.20-t61 a Zalaegerszegi
Varosfejlesztd Zrt. 1atja el.

» 2013.-ban indult el az ,ITS 2020 projekt, melynek célja Zalaegerszeg Megyei
operativ projektmenedzsmenti feladatait cégiink latja el.

> 2013. oktober 25-én keriilt alairasra a ,,Szocidlis Varosrehabilitacid
Zalaegerszegen” cimil projekt timogatasi szerzodése. A projekt keretében megujul
a szocialis klub és a nyugdijas otthon. A Petéfi Iskola, a Belvarosi Ovoda és
Boles6de, a szocidlis klub, valamint az érintett tarsashazak részére
megkozelithetdséget €s parkoldsi lehetdséget biztosit a tdmbbelsd rehabilitacio. A
Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt. palyazik a projekt projektmenedzsmenti
feladatainak ellatasara.

Ezen feladatok projektmenedzsmenti feladatainak elvégzésére 21.564 eFt arbevételt
terveziink.

3. Sajat ingatlaniigyletek
Piacképesnek itélt varosi ingatlanok 6nallo vétele és értékesitése a piacon; valamint a
varos teriiletén létrejovo adasvételi tigyletek kozvetitése a vevo és elado kozott egyedi
Jjutalékos szerzédés alapjan.
A 2013-ban elérehaladott targyalasokat folytatunk a cég tulajdonaban 1év6 északi ipari
parki telekre, melynek eladasabol 2014. évre 18.135 eFt arbevételt terveziink.
A gazdasagi valsag miatt tovabbi ingatlanértékesitéssel (Ebergényi Uti ingatlanok, Déli
ipari parki telek, Mezd utcai telkek) 2014. évben nem tervez arbevételt a tdrsasag

4. Befektetés-tamogato Program miikodtetése
A részvénytarsasag részt vesz Zalaegerszeg varos Befektetés-tamogato Programjanak
miikodtetésében, befektetok felkutatasaval és a varosba valo letelepitésével, tovabba
helyi vallalkozoi toke bevonasaval — az onkormanyzat megbizdasabol a felmeriilo
koltségek megtéritése mellett, jutalék elszamolasaval.

A program az alabbi részfeladatokra épiil:
a, Megtartd program ( vallalkozoi igények felmérése, egyedi iigyekben
vallalkozoi vélemények kikérése)
b, Befektetés-tdmogatd program ( szolgéltatdscsomag fejlesztése, aktualizalasa,
annak célba juttatasa, kiadvanyok megujitasa, befektetok vendéglatasa)
c. Egyéb esetenként meghatarozott, a tevékenységgel dsszefliggd feladat

A program elsddleges célja, hogy a mar itt mikodd vallalkozasoknak segitséget
nyujtsunk a munkahelyek megtartasara, novelésére, illetve 0 cégek idetelepitésével
szintén lehetdséget teremtsiink ) munkahelyek létrehozéasaban.
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Zalaegerszeg MIV kozgyiilése altal elfogadott befektetés tamogatd program
mikddtetésére 2014. évben 5.000 eFt arbevételt tervez a tarsasag.

5. Komplex fejlesztési projektek
Rendszerint sajat ingatlanon megvalosulo, értéknovelésre alapulo projektek, amelyek
a varos stratégiai gazdasagfejlesztési iranyvonalaihoz kapcsolodnak; komplex
finanszirozassal (onkormanyzat, sajat toke, banki toke, befektetoi toke, EU forrasok).
» 2013. majusatol lizemel a Zrt. sajat beruhazasaban, palyazati tamogatassal
megépiilt D és E épiilet az Inkubatorhaz teriiletén. 2014. évre az Inkubatorhaz
bovités bérleti dijaibol 36.745 eFt arbevétel prognosztizalhato.

» A Dedk téri projektiink kivitelezésével kapcsolatban a munkateriilet atadasat 2014.
januarjara tervezziik. A kivitelezési munkéak befejezése 2015. tavaszara varhato,
ezért arbevételt jovore nem tervezhetiink.

» Siit6 utcai, nem értékesitett ingatlanokbdl (7 db gépkocsibeallo, 4 db tarolo) 2014.
évben egy gépkocsi-megallo értékesitésével szamolunk, 1.512 eFt arbevétellel.

7. Egyéb
A fenti kategoriakba nem tartozo, bevételt jelento iizleti tevékenységek.
Siité utcai ingatlanok bérbeadasabol varhatéan 462 eFt arbevétel
realizalodik.
Tovabbszamlazott szolgaltatasbol (Laktanya, Inkubatorhaz kozmiithasznalati
dijak) 11.133 eFt arbevételt terveziink.
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I1. Uzleti terv mutatéi

1. Forgalmi tervek mennyiségben és forintban

megnevezes 2012.12.31. bazis 2013.12.31. varhat6 2014, évi terv
tény
arbevétel 67.125 eFt 139.665 eFt 127.160 eFt
2. Bér- létszamgazdalkodas értékelése
Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31. 2014, Index % Index%
bazis Varhaté tény | Elézetes terv | Terv/Bazis | Terv/varhato
Osszes 1étszam 7 6,3 7,5 107,1% 119,0%
ebbdl szellemi 6,5 53 6,5 100% 122,6%
fizikai 0,5 1 1 200% 100%
Munkabérkoltség (E Ft) 18.471 16.309 18.360 99,4% 112,6%
ebbdl szellemi 17.823 15.008 17.160 96,3% 114,3%
fizikai 648 1.301 1.200 185,2% 92,2%
Atlagkereset (eFt/f6/ho) 220 216 204 92,7% 94,4%
szellemi 229 236 220 96,1% 93,2%
fizikai 108 108 100 92,6% 92,6%

2013. évben sziikséges volt a 1étszamgazdalkodas atszervezése. Az inkubatorhaz boviilésével
bovitenlink kell az Inkubatorhdzban dolgozok Iétszamat, valamint a portaszolgalat

nyitvatartasat is.

3. Beruhazasi és fenntartasi terv

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31 2014. terv Index % Index%o
Bazis varhato tény Tény/Bazis Tény/Terv

Beruhazas 2.199 577.178 0 0

- targyi eszkdz 2.199 577.178 0 0

Rekonstrukcid

Felujitas

Pénzeszkoz atadas

Osszesen 2.199 577.178 0 0

2014. évre nem tervez a tarsasag sajat beruhazast.

4. Uzleti terv dsszkoltséges eljarassal
(1. szamh melléklet csatolva)

o Az eladott aruk beszerzési értéke sorban a sajat ingatlanok nyilvantartasi értéke szerepel,
melyet az értékesitéskor kivezet a tarsasag a konyvekbol.

e A tevékenységbe bevont alvallalkozok felé tervezett Osszeg az eladott, kozvetitett
szolgaltatdsok soraban jelenik meg.
Zalaegerszeg, 2013. november 22.
Olah Gabor
vezérigazgato
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2.sz. melléklet
adatok E Ft-ban

A tétel megnevezése Bazis Terv Varhato tény | Elézetes terv terv/ivarhatoé
2012.12.31 2013 2013.12.31 2014

Belfoldi értékesités nettd arbevétele 67 125 138 096 139 665 127 160 91,0%

Export értékesités netté arbevétele

Ertékesités nettd arbevétele (01.+02.) 67 125 138 096 139 665 127 160 91,0%

Egyéb bevételek 229 2 429

Sajat el6allitasu eszkdzok aktivalt értéke

Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa

Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03.+-04.) 0 0

Anyagkoltség 1079 995 1459 1313 90,0%

Igénybe vett anyagjellegii szolgaltatasok értéke 13723 14 235 13 445 13734 102,1%

Egyéb szolgaltatasok értéke 797 916 2109 2447 116,0%

Eladott aruk beszerzési értéke 1799 34 752 51 669 17 571 34,0%

Eladott, kbzvetitett szolgaltatasok értéke 21 004 30 841 [ 25 105 25 319 100,9%

Anyagjellegi raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 38 402 81739 93 787 60 384 64,4%

Bérkoltség 23 615 26 422 23719 28 452 120,0%

Személyi jellegli egyéb kifizetések 4 604 2 961 2 845 3 095 108,8%

Bérjarulékok 7 168 7594 6 905 8612 124,7%

Szemeélyi jellegi raforditasok (10.+11.+12.) 35 387 36 977 33 469 40 159 120,0%

Ertékcsokkenési leiras 1521 10 100 10 000 13 505 135,1%

Egyéb raforditasok 2052 1393 1910 1900 99,5%

UZEMI(UZLETI)TEVEKENYSEG EREDMENYE (1. +1l.+-11l.-IV] -10 008 7 887 2928 11212 -79,3%

Kapott osztalék és részesedés

Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége

Befektetett pénzigyi eszk6z0k kamatai, arfolyamnyeresége

Egyéb kapott kamatok, kamatjellegli bevételek 1024 0 674 0 0,0%

Pénzigyi miveletek egyéb bevételei 0

Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14+15.+16.+17.) 1024 0 674 0 0,0%

Befektetett pénzligyi eszk6zok arfolyamvesztetsége

Fizetendd kamatok és kamatjellegi kifizetések 2022 10 239 10 222 15990 156,4%

Részesedések, értékpapirok. bankbetétek értékvesztése

Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai

Pénziigyi miveletek raforditasai (18.+19.+20.+21.) 2022 10 239 10 222 15 990 156,4%

PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX.) -998 -10 239 -9 548 -15 990 59,7%

SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+-A.+-B.) -11 006 -2 352 -6 620 -4 778 138,6%

Rendkivili bevételek 2542 3 325 4968 149,4%

Rendkiviili raforditasok 60 50

RENDKIVULI EREDMENY (X.-XI.) -60 2 542 3275 4968 151,7%

ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-C.+-D.) -11 066 190 -3 345 190 -5,7%

Addfizetési kotelezettség 91 100 100

Kilénado fiz.két.

ADOZOTT EREDMENY (+-E.-XIII.) -11 157 90 -3 345 90

Eredménytartalék igénybevétele

Fizetett (jovahagyott) osztalék és részesedés

MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F.+22.-23.) -11 157 90 -3 345 90
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