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Tisztelt Kozgyiilés!

A Zalaegerszeg, 23828/17 hrsz-i ingatlant Herman Ferenctol oOrokolte meg
onkorméanyzatunk. Az ingatlan Zalaegerszeg Megyei Jogl Viaros Kozgyiilésének
Zalaegerszeg Megyei Jogh Viaros épitési szabalyzatarél szolé 25/2016. (VIL07.)
onkormanyzati rendelete (ZESZ) alapjan ttszabalyozassal volt érintett, mely levalasztasra
keriilt. (Valtozasi vazrajz: 1. sz. melléklet). gy kialakult az &nkormanyzat kizardlagos
tulajdonat képezd Zalaegerszeg, Jankahegy 23828/20 hrsz-u, kiveit zdrtkerti miivelés alol
kivett teriilet és gazdasdgi épiilet megnevezésli, 602 m? nagysign ingatlan, melyet az
onkormanyzatunk hasznositani kivan. (Tulajdoni lap: 2. sz. melléklet)

A ZESZ szerint az ingatlan Lke-1 jelil, kertvarosias lakédvezetben helyezkedik el.

A figgetlen ingatlanforgalmi szakérto altal készitett értékbecslés szerint az értékesiteni kivant
ingatlan forgalmi értéke 15.000.000,- Ft. Az értéklap az el6terjesztés 3. szamu mellékletét
képezi. A vételar az AFA torvényben meghatarozottak szerint mentes az adé alol.

Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Kozgyiilésének az Onkormanyzat vagyonarol, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl sz6lo 4/2013. (11.08.) dnkormanyzati
rendelete (vagyonrendelet) 21. § (1) bekezdésének 2. b) pontja alapjan 10 millid és 25 millié
forint egyedi brutté forgalmi értékig a vagyongazdilkodé nyilvanos (indokolt esetben
zartkoril) palyaztatas keretében jar el, de az eset Osszes koriilményeinek mérlegelése alapjan
palyaztatas nélkiil is eljarhat.

Az 6rokhagyd, néhai Herman Ferenc volt felesége, Takacs Marta azzal a kérelemmel fordult
onkormanyzatunkhoz, hogy a fenti ingatlant megvenné. A teriiletet kordbban egyiitt
vasaroltak és egyiitt épitkeztek tobb éven keresztiil. K6zos gyermekiik nem sziiletett.
Mindezek figyelembevételével javaslom az ingatlan értékesitését versenyeztetés nélkiili
tulajdonjogatruhazas keretében lebonyolitani.

Az adasvételi szerzédésben eld kell imi, hogy az Onkormanyzat &ltal megvaldsitani kivant
utfejlesztés esetén, de légkéstbb az adasvételi szerzodés hatalyba Iépését kovetd 3 éven beliil
a vevd kitelezettsége a Zalaegerszeg 23828/19 hrsz-u ingatlanrol

- akeriteést és novényzetet eltavolitani,

- a vizoraaknat és — igénybevétel esetén — a gazorakiallast a Zalaegerszeg 23828/20

hrsz-01 ingatlan telekhataran beliil elhelyezni.

Amennyiben a vev0 fenti kotelezettségének nem tesz eleget, az 6nkormanyzat azt a vevd
koltségére elvégezteti.

Az dnkormanyzat a vételi ajanlat befogadasat biztositék adasahoz koti, amelynek 6sszege az
ingatlan vételaranak 10 %-a. Az ajanlat érvényességének feltétele a biztositék befizetése,
melyet elélegként kell kezelni.

Ervényes és eredményes versenyeztetés nélkiili ingatlan-eladasi eljaras esetén a vevovel
adasvételi szerzodés alairasara keriil sor, melynek elkészitésér6l az Onkormanyzat
gondoskodik.

A vevonek tudomasul kell vennie, hogy az ingatlanra a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti
meg, az adasvételi szerzGdés a lemondd nyilatkozat kézhezvételével valik hatalyossa.

A tulajdonjogvaltozas ingatlan-nyilvantartisban torténé atvezetésével kapcsolatosan
felmeriil6 koltségeket a vevd viseli.

Kérem a tisztelt Kozgyiilést a hatarozati javaslat elfogadasara.
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Hatdrozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kézgyiilése a Zalacgerszeg, Jankahegy
23828/20 hrsz-u, kivett zdrtkerti miivelés alol kiveit teriilet és gazdasagi épiilet megnevezési,
602 m? nagysagi, az Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képez6, végrendeleti oroklés
jogcimén megszerzett ingatlant — Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Kozgytilésének az
onkormanyzat vagyonarol, a vagyongazdilkodas és vagyonhasznositis szabalyairol szdlo
4/2013. (I1.08.) 6nkormanyzati rendelete (vagyonrendelet) 21. § (1) bekezdésének 2. b) pontja

alapjan — palyaztatas nélkiil értékesiti az 6rokhagyo volt felesége, Takdcs Marta (szil. név:
‘ml ds: . yo oo I ):ici

részére.
Az ingatlan vételara 15.000.000,- Ft.

Az adasvételi szerzddésben elé kell imi, hogy az dnkormanyzat altal megvaldsitani kivant
ntfejlesztés esetén, de légkésdbb az addsvételi szerzodés hatalyba 1épését kovetd 3 éven beliil
a vevl kotelezettsége a Zalaegerszeg 23828/19 hrsz-u ingatlanrol:

- akeritést és ndvényzetet eltavolitani,

- a vizéraaknat és — igénybevétel esetén — a gazorakiallast a Zalaegerszeg 23828/20

hrsz-u ingatlan telekhataran belill elhelyezni.

Amennyiben a vevé fenti kotelezettségének nem tesz eleget, az 6nkorméanyzat azt a vevd
koltségere elveégezteti.

Az dnkormanyzat a vételi ajanlat befogadasat biztositék adasahoz koti, amelynek dsszege az
ingatlan vételaranak 10 %e-a, azaz 1.500.000,- Ft. Az ajanlat érvényességének feltétele a
biztositék befizetése, melyet eldlegként kell kezelni.

Ervényes és eredményes versenyeztetés nélkiili ingatlan-eladasi eljards esetén a vevével
adasvételi szerz6dés alairdsara kerill sor, melynek elkészitésérél az Onkormanyzat
gondoskodik.

Az Onkormanyzat kikoti a tulajdonjog fenntartasat a vételar teljes kiegyenlitéséig és a teljes

vételar meghatarozott idore torténd meg nem fizetésére az elallasi jogot.

A vevének tudomasul kell vennie, hogy az ingatlanra a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti
meg, az adasvételi szerzodés a lemondé nyilatkozat kézhezvételével valik hatalyossa.

Az ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetéssel kapcsolatosan felmeriilé koltségeket a vevd
visell.

A kozgyiiles felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodés alairasara.

Hatdrido: 2023. oktober 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2023, jilius 12,

Balaicz Zoltdn sk.
polgdrmester
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1. szaml melléklet
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2. szamu melléklet
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3. sz. melléklet

900 Zalaegerszez Vadszolo nica 23828 20 his2
Lielsiyzy szam: 23828 20

OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbizo neve: Zalaczerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Megbiza cime 8900 Zalaegerszeg. Kossuth Lijos utea 17-19

Ingatlan cime tl lap szennt. 8900 Zalacgerszeg 23828 20 hirsz

cime termeszetben 8900 Zalaegerseeg Vadszolo utea 23828 20 lusz
helvryzn seama. 23828 20
Tfipusa zartkerti miveles alél Kiver teriilet és és gazdasig épiilet
Meghizas célia torgalmm ertek meghatarozasa
Ertékelt jog wlajdonjog
Enékelt tlapdoni hans ad 11
Telek teriilete | 602w
: i
Felépinménvek neito alapreritlete 99.5m

Felépitnénvek redukalt alapteritlete: | 756 m

Friékelés hatdrmapja: | 2023.06.01

15.000.000 F1, azaz

tizendtmillio forint

dgsd forgalmi dr1ék (1 1l hanvadra)

A megallapitott érték brutte érték. Afa tartalom a térvényben eloirtak szerint.

A megallapitott értekek igenv-, per- s tehermentes allapotra vonatkosnak

A fent ertekek a hatamaptol szamitott maxmum 180 napig envenvesek azzal a relieellel. hogy
rendkivull tennészet ¢s gazdasigr eseménvek ez wdo alait nem jelentkeznek. illetve az mgatln
gazdasagl, hatdsagr, fizikar kornvezeteben lnveges valozas nem tortenik. A tentickben meghatirozot
érvénvessegt idon il a szakvelemény meghatirozisa. lletve W szakeérton velemeny  készitese
szitkseges

A7 ériékbecsléshen ragziten megallapitasok, kovetkezietések kizdrolag szakmai szempontok szermt
keriiltek megallapitasra

Telen értékbecslés az mgatlan wlajdenosal részére keészilt Irasos hozzijarulisom és engedélvem

ekl semnulyven egveb cela felhasznalasahoz nen jarulok hozza.
A kapott dokumentumok é» a helvszini szemle alapian az ingatlan beazonosithato. a vizsgall ingalan
jogilag rendezetmek tekintheto

A szakvelemenvben ismerrerett meatlan helvszint szemlépén az alabbi énékbecslon jogosulisiggal

rendelkezo szemelv vert reszt

| Talaber Laszlo OKJ 33340 01 _j
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