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Tisztelt Kozgyiilés!

A varos teljes kozigazgatdsi teriiletére kiterjedden elkészitett teleplilésszerkezeti tervet
Zalaegerszeg Megyei Joghi Viros Kozgylilése a 137/2016.(VIL.06.) sz. hatdrozatdval fogadta
el. Zalaegerszeg Megyei Jogl Véros épitési szabélyzatanak megallapitasarél Zalaegerszeg
Megyei Jogi Viéros Kozgytlésének 25/2016. (VIL.O7.) Onkormanyzati rendelete sz6l
(tovabbiakban: ZESZ2).

A beltertileti hatarvonalat 2013-t6]1 sem az épitett kérnyezet alakitisardl és védelmérél szdld
1997. évi LXXVIIL torvény, sem az orszagos telepiilésrendezési és épitési kvetelményekrdl
sz616 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (OTEK), sem a teleptilésfejlesztési koncepciérol, az
integrait telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet
(Rendelet) nem szabalyozza. A foldhivatali ingatlan-nyilvantartds szerinti belteriilet-hatar az
alaptérképi jeldlés alapjan, a foldrészletek fekvésiik szerinti meghatarozasaként szerepel a
szabalyozasi terven, azonban tervezett belterillethatar nem.

Az Snkorményzat — az OTEK 6.§ (1) bekezdése szerint — a ZESZ2-ben beépitésre szént,
illetve beépitésre nem szant teriileteket jelolt ki. Az Snkormanyzat — a term6fold védelmérdl
sz616 2007. évi CXXIX. torvény 15. § (3) bekezdése értelmében — a belteriileti, illetleg
beépitésre szant teriileti felhaszndlasra kertil6 teriileteket folyamatosan, a telepiilésfejlesztés
megvaldsitisatdl filggben vonhatja belteriiletbe.

A termé6fold védelmérdl szol6 2007, évi CXXIX. torvény 9. § (1) bekezdés b) pontja szerint a
termofold mds céli hasznositdsdnak mindsil tobbek kozdtt a termdfold beltertiletbe
vonasanak engedélyezése is. A termOfold mas céli hasznositdsa megkezdésének mindsiil a
térvény 10/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjén a fekvéshatdr véltozas ingatlan-nyilvantartasi
Atvezetése.

Az ingatlan-nyilvantartasr6l sz6l6 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasardl szolo 109/1999.
(X11.29.) FVM rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 94. § alapjan a term6f6ld végleges mas célu
hasznositdsa tulajdonképpen a termOfold Dbelteritletbe vondsdnak mindsil, aminek
kovetkezménye a telepiilés belterillete és kiilterlilete kozotti fekvéshatdr-véltozas. A
fekvéshatar-valtozas atvezetésére az ingatlan megosztasdra és az adat valtozésok atvezetésére
vonatkozo szabdlyokat kell alkalmazni. Ebben az esetben az ingatlan-nyilvéntartdsi
itvezetéshez a termo6fSld végleges mas célu hasznositasanak engedélyezésérdl, mint a
term6fold belterilletbe vondsdrél rendelkezé jogerds hatarozat, valamint ebben az
engedélyben meghatarozott foldvédelmi jarulék megfizetésének igazolasa is sziikséges.

A Vhr. 50. § (1) és (2) bekezdése alapjan milvelés aldl kivett teriiletként kell nyilvantartani a
telepiilésekkel kapcsolatban a telepiilés belteriiletén az egy hektart meg nem haladé beépitett
és beépitetlen fildrészletet, fliggetleniil attol, hogy azon mez6- vagy erdogazdasagi muvelést
folytatnak.

A telepiilési 6nkormanyzat a Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. térvényben (a tovabbiakban: Métv.) meghatirozott kotelezd és dnként vallalt
feladat- és hataskordket latja el. Az M6tv. 13. § (1) bekezdésben felsorolt helyi kéziigyek és a
helyben biztosithaté kozfeladatok korében ellatandd feladatok kozott szerepel a
telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés, a telepiilésiizemeltetés — tobbek kozdtt a



kodzvilagitasrol vald gondoskodas, a helyi kdzutak és tartozékainak kialakitdsa és fenntartdsa,
stb —, a vizgazdalkodés.

Az épitett kdrmyezet alakitisir6l és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 28. § (1) és (2) bekezdése szerint a helyi épitési szabalyzatban a teriiletre
elbirt kiszolgalo utakat és a kdzmiiveket az (ijonnan beépitésre szént, illetve a rehabiliticiora
kijelolt teriileteken legkésGbb az 4ltaluk kiszolgalt épitmények hasznélatbavételéig meg kell
valositani. E kotelezettség teljesitése, ha jogszabdly vagy megallapodas arra mdast nem
kitelez, a telepiilési Onkormanyzat feladata. Ha a kiszolgalé utat, illetdleg kozmiivet a
telepiilési 6nkormanyzat megvaldsitotta, annak koltségét részben vagy egészben az érintett
ingatlanok tulajdonosaira athdrithatja.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros Kozgylilésének tobb rendelete is szabalyozza az
onkormanyzat kotelezéen ellatando feladatainak végrehajtasa sordn a koltségek atharitasanak
eldirdsait.

e Az Gtépitési hozzajaruldsrol szolé 2/2007. (11.09.) szamu dnkormdnyzati rendelet a
Zalaegerszeg kozigazgatasi terilletén lévd kotelezben eldirt kozlekedési
létesitményekre vonatkozé szabédlyozasokat tartalmazza. Eszerint az Wjonnan
beépitésre szant, illetve rehabilitaciora kijelolt teriileteken lévd kozlekedési
Iétesitmények kiépitése az Etv. 28.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjén a kézvetleniil
érintett ingatlanok tulajdonosainak kotelezettsége. Az dnkorményzat a mindenkor
hatalyban 1évé koltségvetési rendelete szerint hataroz arrél, hogy a kozigazgatasi
hatarain beliil mely létesitményeket épiti meg, melynek megvaldsitisit kdvetben az
érintett ingatlanok tulajdonosai fejlesztési hozzajarulast fizetnek. A rendelet alapjén az
Onkormanyzat beruhazasaban megvaldsult 1étesitmények beruhdzési dsszkoltségének
meghatérozott hdnyadat a kozvetleniil érintett ingatlanok tulajdonosaira kell 4tharitani.

e A kozmiivesitési hozzdjarulasrél sz6lé 32/2013. (IX.27.) 6nkormanyzati rendelet az
onkormdnyzat tulajdondban 1évé vizikdzmire és kozcéli csapadékviz-elvezetd
létesitményre bekotGvezetékkel racsatlakozd vagy racsatlakozni kivané ingatlan
tulajdonosai, tényleges haszndléi 4altal fizetendd kozmiivesitési hozzajarulasra
vonatkozé elbirdsokat tartalmazza. A helyi épitési szabdlyzatban Gjonnan beépitésre
szant teriiletekre eléirt kiszolgald vizi-kézmiivek megvaldsitdsir6l az dnkormdanyzat
sajat beruhazasban, vagy tarsulat szervezésével, vagy telepiilésrendezési szerz6dés
kétésével gondoskodik. A rendelet részletesen tartalmazza a vizikdzmire és
csapadékviz-elvezeté létesitményre valé utdlagos racsatlakozasért fizetendd
kézmiivesitési hozzajarulasra vonatkozé eléirdsokat.

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elhdritdsat szolgdlé tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozo éltalanos szabélyokrol szolé 147/2010. (IV.29.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: kormanyrendelet) 58. §(2) bekezdése elbirja, hogy belteriiletbe vonast
megeldzoen el kell késziteni a teriilet vizrendezésének miiszaki megoldasat tartalmazo tervet.

A jelenleg hatilyos telepiilésrendezési eszkzoket 2008-ban hagyta jova a Kdzgylilés, a fenti
korméanyrendelet 2010. évtdl hatalyos. Az egész varos teriiletére az6ta nem késziilt atfogd
szabalyozéis. Megjegyzendd, hogy az el6zbekben részletezett belteriilet-kiilteriilet, beépitésre
szan teriilet-beépitésre nem szént terlilet fogalom meghatarozas anomalia az Etv. 2013.1.01-t81
hatalyban lév$ médositasa ota feler§ssdott, hiszen az épitésligyi jogszabédlyokban a belteriilet-
kiilteriilet fogalma nem is hasznalatos. Ezek alapjén a korményrendeletben belteriiletbe vonas



tulajdonképpen beépitésre szant teriiletbe vonast jelent, fliggetleniil a terlilet kozigazgatasi
teriileten belilli fekvés szerinti hovatartozasatol.

Mivel a 2008-ban jévahagyott rendezési terv készitésekor nem kellett vizrendezési tervet
késziteni, sziikkségesnek tartjuk az egész varos terilletén a még be nem €pllt beépitésre szant
teriiletekre vonatkozd vizrendezési koncepcid terv elkészitését, amely soran ki kell jelélni a
javasolt részgyiijtd teriileteket, annak érdekében, hogy ezek teriiletigényét a szabalyozasi
terven jeldlni tudja a tervezo.

A helyi kézutak kezelésének szakmai szabalyair6l sz6l6 5/2004. (1.28.) GKM rendelet a kiilon
jogszabaly alapjan ttkategéridkba sorolt helyi kzutakat a helyi ut kezeldjének a kdzutkezelés
céljara, a kozut-kategéridkhoz megallapitott kozitkezelési szolgaltatasi osztalyokba kell
sorolnia. A helyi kozutak karbantartisi, iizemeltetési szabdlyai fiiggetlenek az utnak a
telepiilés kozigazgatdsi hataran beliili fekvés hovatartozasatél, csak az utkategéridba sorolas

fiiggvénye.

A term6fSld védelmér§l szolo 2007. évi CXXIX. torvény 15. § (2) bekezdése értelmében
belteriiletbe vonasi kérelmet kizardlag az 6nkormanyzat terjeszthet elé. A kérelemhez csatolni
kell az érintett foldrészletek helyrajzi szamait, a teriiletnagysédgot, €s a teriilet-felhasznalési
célt tartalmazo6 képviselG-testiileti dontést, valamint a teleplilésszerkezeti terv kivonatat.

A kérelemben az 6nkormanyzatnak nyilatkoznia kell arrdl, miszerint a kérelemben megjeldlt
foldrészletek a kérelemben megjelslt célra 4 éven beliil ténylegesen felhaszndlasra keriilnek.

A Zalaegerszeg, Cserfa utca nyugati oldalén taldlhaté 0732/334 hrsz-u ingatlan a ZESZ2
szerint kertvarosias lakoteriiletbe, beépitésre szént terililetbe, fekvése szerint kiilterilletbe
sorolt (1. mellékiet). A Cserfa utca keleti oldala lak&épiiletekkel beépitett ingatlanok sorabél
all, az utca teljesen kdzmiivesitett. A nyugati oldalon taldlhat6 djonnan beépitésre szant teriilet
mér az 1990-ben hatilyos rendezési tervben is lakoteriiletként szerepel. A kozel sik teriilet
szabalyozdsi terven beépitésre szdnt terilletbe vondsa kapcsan nem késziilt a 2010-ben
hatdlyba 1év6 kormdanyrendelet szerinti, a teriilet vizrendezésének miiszaki megoldasat
tartalmaz6 terv.

A Zalaegerszeg Bazitai ut 0255/11 hrsz- ingatlan a ZESZ2 szerint falusias lakéovezetbe,
beépitésre széant teriiletbe, fekvése szerint kiilteriiletbe sorolt (2. melléklet). Az ingatlan a
bazitai varosrész eredeti lakoutcajanak részévé valt kiilteriileti lakott részéhez tartozik, az utca
teljesen kézmiivesitett, az ingatlanra a villany, a szennyviz mar bekotdtt. Az ingatlan mar az
1990-ben érvényben 1évé rendezési terv szerint lakodvezetbe sorolt, igy szintén nem készillt a
teriilet vizrendezésének miiszaki megoldésat tartalmazo terv.

A teleptilésrendezési eszk6zok készitése sordn a szabalyozési terv szintjén késziil vizrendezési
aldtAmaszté munkarész. A tényleges teriilet-felhasznalasra, beruhazasra késziilt kiviteli terv
készitése soran lehet az adott teriiletre vonatkozd vizrendezési tervet késziteni.

Az értékesités eltt all6 Zalaegerszeg 0732/334 hrsz-1, valamint a 0255/11 hrsz-u ingatlanok
tulajdonosai az ingatlanok belteriiletbe vondsit kérték az Onkormianyzattél. Az ingatlan-
nyilvantartas szerint a tulajdoni lapok alapjén a 0732/334 hrsz-i ingatlan 3416 m® sz4nt6, a
0255/11 hrsz-t ingatlan 1348 m® szént6 miivelési 4gu (3. melléklet).

A mezb-és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6ld 2013. évi CXXII. térvény (Foldforgalmi
térvény), illetve mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013, évi CXXIIL



térvénnyel Ssszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyozasokrol sz616 2013. évi
CCXIL tSrvény (Etv.) hatdlyba 1épésével a mezb-és erdbgazdasigi hasznositasi foldekre
vonatkoz6 szabdlyok jelentdsen megvéltoztak. A foldek adasvételét oly mddon bonyolultta €s
idbigényessé tették a jogszabalyok, hogy sok esetben a tulajdonosok inkadbb belterilletbe
vonasi eljarast kezdeményeznek az Snkormdényzatnél, véllalva az eljardssal jaro koltségek
viselését.

A Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Agrériigyi és Kornyezetvédelmi
Foosztaly Foldhivatali Osztalyaval tortént egyeztetés alapjan a tervezett belteriilet-hatar
feltiintetése nem szilkséges a belteriiletbe vonashoz, a képviseld-testiiletnek csak a teriilet-
felhasznalasi célt tartalmazo dontést sziikséges meghoznia.

Az eljards koltségeinek atvéllaldsardl és a belterliletbe vondsi eljards lefolytatasargl az
ingatlan tulajdonosai és az Onkormdanyzat kézétt - mint az elmult két évben tortént husz
esetben is - minden esetben megéallapodas kotése szilkséges. A belterilletbe vondasi eljards a
megallapodas megkotése utdn indithaté. A megallapodasban a kérelmez6 véllalja a mas céla
hasznositds irdnti kérelem benytjtdsdhoz szilkséges vdltozdsi vdazrajz, talajvédelmi terv
elkészitésének koltségét, a foldvédelmi jarulék megfizetését, valamint az eljardsi dijak
Osszegének megfizetését.

Mivel Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzatianak 2018. évi hatilyos
koltségvetésében az Wjonnan beépitésre szant teriiletek Ut- és koézmiifejlesztésére nem
talalhaté elGiranyzat, a kdzgyiilés teriilet-felhasznalasi célt tartalmaz6 dontése csak azokra az
ingatlanokra vonatkozik, amelyeket a tulajdonosuk belteriiletbe kivan vonatni. A 0732/334
hrsz-u ingatlan a Cserfa utca kdzmivesitett szakaszdval hatdros, igy a lakdépiilet fejlesztéshez
Onertbol egyszeriien kivitelezhetdk a sziikséges kdzmiivek €s a gépjarmiivel jarhato at.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag az 54/2018. sz. hatarozataval
7 igen, egyhangi szavazafttal - jogi szempontbdl — targyaldsra alkalmasnak tartja az
eloterjesztést.

A Miszaki Bizottsag az elGterjesztést a 41/2018. sz. hatdrozataval egyhangilag — 10 igen
szavazattal — tamogatta.

A Gazdasagi Bizottsdg az eldterjesztést a 44/2018. sz. hatdrozatdval 11 igen egyhangt
szavazattal tamogatta.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldterjesztés ismeretében hozza meg a teriilet-
felhasznalasi célt tartalmaz6 dontést.

Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilése belteriiletbe vonasi engedélyezési eljaras
lefolytatasahoz a teriiletfelhasznalasi célt az alabbiakban hatarozza meg:
- Zalaegerszeg, 0732/334 hrsz-u ingatlan (Cserfa utca) lakoéteriilet kialakitasa céljabol
keriil belteriiletbe.
- Zalaegerszeg, 0255/11 hrsz-i ingatlan (Bazitai t) lakéteriilet kialakitasa céljabél
keriil belteriiletbe.



A kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a tulajdonosi megkeresés fliggvényében a
belteriiletbe vonasi eljarast folytassa le.

Hataridé: 2020. december 31.

Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester
Zalaegerszeg, 2018. aprilis 5. 4 /
Balaicz Zefthi

polgarmester.
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