ZALAEGERSZEG MEGYEI ,JO”GI'J VAROS
POLGARMESTERETOL

DX 8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19. '8 92/502-106, fax: 92/502-101

.... napirendi pont anyaga

ELOTERJESZTES

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Kozgyiilése
2015. majus 13-i iilésére

Tdrgy: A LESZ Kft. 2014. évi beszamoldjanak elfogadésa, az iigyvezetd 2014. évi
prémiumanak megallapitdsa, a 2015. évi elGzetes iizleti terv véglegesitése, az
igyvezetd 2015. évi prémiumfeltételeinek modositasa

Eléterjeszto: Balaicz Zoltan polgérmester
Készitette: Pais Kornél tigyvezetd, Matics Attila gazdasagi tanacsado
£ ir L-II‘.IL\_,\ \

Targyalta: Gazdasagi Bizottsag . '

Pénziigyi Bizottsag

Miiszaki Bizottsag

Szocialis, Lakas és Egészségiigyi Bizottsag

Feliigyel6 Bizottsag

Tulajdonosi Tanacsad6 Testiilet

Kozgylilésre meghivast kap:  Pais Kornél tigyvezeto,
8900 Zalaegerszeg, Kert ut 39.
Marton Viktor feliigyeld bizottsag elndke,
8900 Zalaegerszeg, Golyahir utca 1.
Szijartoné Gorza Klara kényvvizsgélo,
8900 Zalaegerszeg, Stadion ut 8.

Térvényességi és tartalmi, formai szempontbdl ellengrizte: Onkorményzati Osztaly
Zsupanek Péter

/—j‘




Tisztelt Kozgylilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros Kozgylilésének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol
sz616 6/2007.(11.9.) onkorményzati rendelet 6. § (2) bekezdése értelmében a kizardlagos
onkormaényzati tulajdoni részesedéssel miikodé gazdasigi tarsasag esetében a legfobb szerv
kizarolagos hataskorét a k6zgytilés gyakorolja. Ennek megfelel6en a napirendi pont keretében
sziikséges hatarozatot hozni a tarsasag 2014. évi beszamol6jarol, az iigyvezetd 2014. évi
prémiumteljesitésérél, a 2015. évi lizleti terv és az iligyvezetd prémiumfeltételeinek
modositasarol.

A dontések meghozataldhoz sziikséges dokumentumok az el6terjesztés mellékletét képezik:
1. sz. melléklet: Uzleti jelentés
2. sz. melléklet: Mérleg és eredménykimutatas
3. sz. melléklet: Kiegészité melléklet
4. sz. melléklet: FB hatarozat
5. sz. melléklet: Fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentés
6.sz. melléklet: 2015. évi iizleti terv mdédositasénak indoklasa
7.sz. melléklet: Modositott eredménykimutatas 2015-re

A Tulajdonosi Tanacsadé Testillet 2015. aprilis 30-i iilésén az el6terjesztést megvitatta. A
tarsasag 2014. évi beszamolojat az abban szerepld mérlegfodsszeggel és mérleg szerinti
eredménnyel a kozgytilésnek elfogadésra javasolta; a tarsasag 2015. évi iizleti tervét az abban
szerepld fo szamokkal elfogadasra ajanlotta.

A Szocialis, Lakas és Egészségligyi Bizottsag az elGterjesztést 55/2015. szamu hatarozata
alapjan 12 igen, egyhangu szavazattal - kdzgytilési targyalasra alkalmasnak tartja.

A Pénziigyi Bizottsag az el6terjesztést 23/2015. szdmn hatérozata alapjan 9 igen egyhangu
szavazattal kozgytlési targyalasra alkalmasnak tartja.

A Gazdasagi Bizottsag az el6terjesztést 60/2015. szamt hatdrozata alapjan 11 igen, egyhangi
szavazattal timogatta.

A Miszaki Bizottsag az el6terjesztést 55/2015. szamu hatdrozata alapjan egyhangulag- 11
igen szavazattal- elfogadasra javasolta a kdzgytlésnek.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eléterjesztés megvitatdsa utdn a kdvetkezd hatérozati
javaslatot elfogadni sziveskedjék.

Hatarozati javaslat:

1.) Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Kozgylilése elfogadja a LESZ Kft. feliigyels
bizottsaganak hatarozatat, konyvvizsgal6janak jelentését, jovahagyja a Kft. ligyvezet6jének a
tarsasag 2014. évi gazdalkodasardl sz6l6 beszamolodjat. A kozgyilés a Kft. mérlegfossszegét
349.319 eFt-ban, mérleg szerinti eredményét 3.310 eFt-ban allapitja meg, azzal a kitétellel,
hogy a mérleg szerinti nyereséget eredménytartalékba kell helyezni. A kézgytilés felkéri az
ligyvezet6t, a hatarozat végrehajtasaval kapcsolatos tovabbi sziikséges intézkedések
megtételére.

Hatdridé: 2015. majus 31.
Felelgs: felkérésre Pais Kornél tigyvezetd

2.) Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Kozgytilése a 2014. évi prémiumfeladatok teljesitése
alapjan engedélyezi Pais Kornél ligyvezetd részére a prémiumalap 75%-anak a kifizetését.
Mivel az tigyvezeté 2014. évben mar kapott 25% prémiumeléleget, ezért ténylegesen a

2



prémium 50%-a fizethet6 ki. A kozgytilés felkéri a polgarmestert a hatdrozat végrehajtdséval
kapcsolatos tovébbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hatiridé: 2015. méjus 31.
Felelés: Balaicz Zoltan polgirmester

3.) Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Kozgytilése a LESZ Kft. 2015. évi végleges iizleti tervét
333.581 eFt nett6 arbevétellel €s 171 eFt ad6zas elotti eredménnyel elfogadia.

A kozgyllés felkéri az iigyvezetot, hogy a hatdrozat végrehajtdsdval kapcsolatos tovdbbi
sziikséges 1épéseket tegye meg.

Hataridé: 2016. méjus 31.
Felelds: felkérésre Pais Kornél ligyvezetd

4.) Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Kozgyllése a ZMJVK 202/2014/2. (X11.18.) sz.
hatdrozatdnak 2) 1. és 2) 2. pontjat az aldbbiak szerint médositja:

2) 1. Az éves személyi alapbér 30 %-dnak megfeleld prémium fizethet6, amennyiben a
tdrsasdg ad6zds eldtti eredménye eléri a 2015. évi iizleti tervben szerepld 171 eFt-
ot. Az eredmény novelése €rdekében minden tovdbbi 500 eFt eredmény-
novekedésre 5 % fizetendd, maximum 10 %-ig (6sszesen 40 %-ig).

2) 2. Az éves személyi alapbér 20 %-dnak megfelel6 prémium fizethetd ki az iizleti
tervben szerepld 333.581 eFt nett drbevétel teljesitéséért.

A kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a 2015. évi prémiumfeltétel moédositasardl
tdjékoztassa az ligyvezetot.

Hataridé: 2015. médjus 31.
Felel6s: Balaicz Zoltan polgirmester

Zalaegerszeg, 2015. méjus 8.




1. sz. melléklet: Uzleti Jelentés

UZLETI JELENTES

A Lakaskezel6 Epitipari és Szolgaltato Kft.
2014. évi gazdalkodasarol

I. ALTALANOS ERTEKELES

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgylilése a 2014. majus 15-i (lésén a
76/2014. (V.15.) sz. hatarozataval fogadta el a tarsasag 2014. évi végleges
Uzleti tervet 339.995 eFt netto arbevétel és 8.587 eFt addzas elétti eredmény
Osszeggel.

A végleges terv a korabbi — 2013. december 19-én jévahagyott — el6zetes
tervhez képest jelentds valtozasokat tartalmazott, melynek alapjat a kézgytilés
2014. marcius 5-i Glésén jovahagyott Gj mikddtetési szerz6dés képezte.

A szerzddés értelmében az dnkormanyzati bérlemények utan kiszamlazott
bérleti és hasznalati dijak a tarsasag bevételét képezik, a felmeriilé kiadasok —
a felujitasok kivételével — a raforditasok kézoétt szerepelnek.

Ennek megfeleléen at kellett dolgozni a szabdlyzatokat, illetve at kellett
alakitani a szamviteli rendszert.

Az elszamolasi mod valtozasanak kdvetkeztében jelentds eltérések talalhatok
a beszamol6 adataiban a bazis és a tényszamok 6sszevetésekor.

A tervben megfogalmazott f6 célkitlizések egy kivétellel megvaldsultak,
nevezetesen:

e Adodzas elbtti eredmény pozitiv 4.907 eFt, mely ugyan valamivel
kevesebb a tervezettnél, de ez az 6sszeg mar tartalmazza a nyuijtott
tamogatasokat is,

e Korszerlbb szolgaltatasok nyujtas (tarsashazak részére részletesebb
internetes hozzaférés).

e A berlékkel szembeni kdvetelésallomany dsszege tovabb csdkkent, a
bérldkkel és volt bérlékkel szembeni koévetelésallomany Osszege
137.483 eFt volt.

e Elindult a Kontakt Nonprofit Kft-vel k6zésen bonyolitott foglalkoztatasi
mintaprogram, mely a tartozassal és jovedelemmel nem rendelkezd
csaladok szamara nyujtott adossagcsokkentési lehetéséget.

e A 2012-es évhez kepest jelentésebb marketing tevékenységet is
végeztiink, helyi Gjsagokban, médiaban tébb megjelenésiink volt,
melynek célja a cég tevékenységének jobb megismerése, kinalt
szolgaltatasok eés termékek szélesebb korli értékesitésének beinditasa.

e A telephely értékesitésére az el6szerz6dést megkotottuk, a
megvaldsitandoé beruhazasok folyamatban vannak.



e A ceég pénzigyi helyzete stabilizalodott, év végén 30 napnal régebbi,
lejart kételezettségiink nem volt.

e Az arbevételi célt nem tudtuk realizalni, melynek kockazatat mar a
tervben is jeleztik, t6bbek k&zétt egy nagyobb bérld év kézbeni
felszamolasa miatt.



Il. BEVETELEK

A teljesitett tarsasagi szint bevétel 411.100 eFt, mely 7,3 %-kal alacsonyabb
a tervezettnél.

A nettd arbevétel 6sszege 332.561 eFt, mely dsszesen 2,2 %-kal alacsonyabb
az uzleti tervben szereplb 6sszegnél.

Ezen beliil a legnagyobb kiesés — 6,6 %, az épitbipari agazaton mutathato ki,
valamint az atharitott kdzlizemi dijak is csdkkentek, a rezsicsdkkentés hatasai,
az energiadijak csokkenése a bevételekre attételesen, de hatassal van. Az
épitbipari karbantarto, kivitelez6 részleg arbevételében mar nem jelentkeznek
a lakasokkal kapcsolatos hibaelharitasok, javitasok, az elszamolasi maéd
megvaltoztatasa miatt, valamint 2013-hoz kepest kisebb nagysagrendi
munkakbol tevddott 6ssze az arbevétel.

Az egyéb bevételek soron a bevezetében mar emlitett telephely értékesités
eredetileg tervezett bevételének athuzédasa miatt kevesebb a teljesités.

Kis mértékben a pénziigyi miiveletek bevétele is alacsonyabb, mely a banki kamatok folyamatos
csOkkenésének kovetkezménye.

Arbevétel és eredmény valtozasa az elmiilt években (eFt)
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A részletes bevételi adatokat a kiegészitd melléklet 3. sz tablazata tartalmazza.
A./ Arbevétel alakulasa tevékenységenkeént:

Az onkormanyzati tulajdonii bérlemények és a tamogatott lakasok bérleti dij bevétele kis
mértékben elmaradt a tervtdl. (1,6 millié Ft) Ennek legfébb oka, hogy az Ola u. 30. sz. alatfi
(zlethelyiség bérleti jogviszonya nem fizetes miatt felmondasra keriilt, melyet az év hatralévé részében



nem sikeriilt berbe adni. Hasonlé nagysagrenddel kevesebb a tdmogatassal épiilt lakasok elszamolt
bérleti dija is. A bérlemények szamaban lényeges valtozas nem volt.

Ko6zos képviselet: az arbevétel 2,8 %-kal magasabb a tervezettnél, a varakozasoknak megfeleléen
alakult. Megbizasaink szama az elmult evben is tovabbi lakokdzossegekkel béviilt, igy év veégén 115
tarsashaz kozOs képviseletét, illetve konyvelési feladatait lattuk el. Ez kozel 4000 tarsashazi ingatlant
jelent (lakas es egyeb helyiség), mellyel tovabbra is meghatarozé szerepldi vagyunk a piacnak
Zalaegerszegen.

Kozponti fiités: az érintett 3 éplilet esetében a tervezetthez képest megtakaritas keletkezett az energia
felnasznalasban, ezért a tényleges koltségekre helyesbitett arbevétel alacsonyabb dsszeget képvisel.
gy a teljesités 87,5 %-os.

Lakasértékesitési tevekenység arbevételekent az 1994, elétt ertekesitett lakasok éves toresztésebdl
a kamattartalmat (3%) szamoltuk el. 2014. evben (jabb lakasok értékesitésére nem keriilt sor, a
kdzgydlés altal kijel6lt lakasok értékesitése a 2015-6s evben realizalodik.

Az épitdipari kivitelezési, javitasi részleg a beszamolasi idészakban nem tudta megismeételni a 2013.
évi teljesitményét. Az arbevétel dsszege tobb mint 5 millié Ft-os elmaradast mutat. Az elért arbevétel
jelentds része az Onkormanyzat altal megrendelt, illetve pélyazaton elnyert kivitelezési munkak
ellenértéke.

Tovabbra is végeztiink megrendeléses munkakat tarsashazaknak, egyéb megrendeldknek.

Ezen felll a tulajdonos altal biztositott keretbdl — brutté 30.000 eFt - megvaldsult 24 db Gres lakas
feldjitasa.

Kézel 10 millibs megbizas alapjan elvégeztiik a balesetveszélyes lépcsok, jardak javitasi munkait.
Idegen megrendelésként egyeb, lakossagnak végzett karbantartasi, javitasi munkakbdl szarmazé
arbevetel 4.600 eFt, jatszoterek feliilvizsgalati munkalatai 960 eFt, jatszoterek, kdztéri padok javitasabol
4.331 eFt bevétel szarmazott.

Tobb mint 8 millid Ft-al részesiilt az agazat az Egerszeghegyi és Géganhegyi viztarozd épitési
munkaibol, a munkat alvallalkozasban végeztik.

Kozvetitett szolgaltatas: a szolgaltatok altal leszamlazott, 100 %-ban 6nkormanyzati tulajdonu
épuletek bérldire tovabbharitott kozlizemi dijak (vizdij, hulladékszallitas, kéményseprés, lépcséhazi
aram, stb.) ellenértéke szerepel arbevételként.

Egyéb tevékenység bevételei kozott a tarsasag tulajdonaban levé ingatlanok (telephely, Pazmany P.
u. 8-10-12, Vagbéhid u. 16.) hasznositasanak beveételei, valamint a telephelyi bérl6knek
tovabbszamlazott koziizemi dijak szerepelnek. Az arbevétel kedvezd alakulasat nagyban befolyasolta,
hogy az irodahaz |l. emeletén 1év0 mar tdbb éve (res irodak egy részét egész évben sikeriilt bérbe
adni.

Az egyéb bevételek legjelentdsebb tétele az 6nkormanyzattél a korabbi elszamolas lezarasaval az
elszamolas eredményeként elszamolt, atadott pénzeszkdz értéke 69.307 eFt dsszegben. It szerepel
még a peresitésekkel 6sszefliggd megtériilt koltségek, kamatok elszamolasa, valamint a biztositotol
kapott karterités 6sszege is.

B./ Onkormanyzati tulajdona bérlemények bérleti
dijbevételének alakulasa



A bérleti dijbevételek a tervben szereplé 110.125 eFt-tal szemben 108.505
eFt-ra teljesliltek. Ezen belll a lakbér és hasznalati dij eldiras 0,9 %-os
elmaradast, mig a helyiségbérleti dij 4,5 %-os elmaradast mutat elbiras
szinten. A lakasok esetében a csdkkenés az elszamolas megvaltozasanak
kévetkezménye. (Az elbre befizetett lakbérek esetén a kévetkezd éveket érintd
bevételt idébeli elhatarolasként kell kimutatni, nem szerepelhet a targyévi
bevételek kézott.) Ennek nagysaga 2,7 millié Ft volt.

A nem lakas célu bérlemények bérleti dij kiesése a - bevezetében mar emlitett
— Ola u. 30. sz. alatti Gzlet bérleti dij kiesése. A korabbi bérl6tél nem fizetés
miatt vissza kellett venni az Uzletet, s csak 2015 januarjatdl sikerilt ismét
bérbe adni.

A tamogatassal épiilt épuletek bérleti dij elmaradasa nagyrészt szintén az
idObeli elhatarolasbol adddott. A befizetett, de kévetkezd év vagy évek
bevételeként elszamolandé bérleti dij 6sszege 1.149 eFt volt.

Az év soran kiszamlazott és a targyidbszakra befizetett lakbérek koézti arany
tovabb javult a korabbi évekhez kepest, melyet az alabbi diagram szemléltet
(az 6sszeg AFA-val ndvelt).

Az adatokbdl lathatd, hogy szinte azonos kiszamlazott 6sszeg mellett 2014.
évben magasabb a befizetések aranya. Mig 2013. évben az évi kiszamlazott
lakbérek és hasznalati dijak 82,7 %-at, 2014. évben 88 %-at fizették be a
bérlbk. Ezzel ellentétes iranyl folyamat zajlott le a tamogatassal épilt
épuletekben lakoknal, itt ugyanis kissé romlott az arany, mig 2013. évben 82,7
%-ot, addig 2014. évben mar csak 78,5 %-ot teljesitettek. Osszességében
azonban javulas kévetkezett be.
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Az Uj elszamolasi rendbél fakadoan a kiszamlazott bérleti dijbevetelek
képezték a fedezetét a muiikddtetett lakasok és nem lakas célu helyiségekkel
kapcsolatos raforditasoknak, a feltjitasok kivételével.

A részletes adatokat a 10. sz. melléklet tartalmazza.

Az adatokbdl lathatd, hogy a bevételek 6sszege fedezte a raforditasokat, sét
jelentds eredmény képzddoétt, ezt az eredmény azonban az alabbiak szerint
kell figyelembe venni. E dijaknak kell a tovabbiakban is fedezetet nydjtani a
behajthatatlansag miatt leirt tartozasokra, valamint a kdvetelések
értékvesztésének elszamolasara (1 éven tdli, stb.).

A mikodtetett ingatlanok szamaban lényeges valtozas nem kévetkezett be év
végén az énkormanyzati tulajdonu lakasok szama 803 db volt, melybél 74 db-
ot Uresként tartottunk nyilvan (ebbe beletartoznak a bérldkijeldlési joggal
terhelt, valamint a bontasra varé lres lakasok, a valds, kiadhat6 tres lakasok
10-20 db kozott ingadoznak). A raktarak, garazsok, egyéb nem lakas célu
helyiségek szama 247 db volt.

A kezelésbe kapott, illetve onnan kikerlt ingatlanok részletezését a kiegészitd
melléklet tartalmazza.

Ill. LETSZAM ES BERGAZDALKODAS

A részletes adatokat a kieqészité melléklet 7. sz. tablazata tartalmazza.

A beszamolasi idészakban 51 6t foglalkoztatasara keriilt sor, mely 1 fGvel tobb, mint amely az izleti
tervben szerepelt.

Az 1 fbs tobblet a fizikai az évkézi mozgasok kdévetkezménye. Takaritd, kdmiives, illetve asztalos
munkakdrben volt mozgas.

A szellemi allomanycsoportban a tervezett 1 fés — tdbbek kdzétt a kdzponti Ugyfélszolgalati irodahoz
tervezett — bévités megtortént.

A bérkéltség gyakorlatilag a tervezettnek megfeleléen alakult. Ezen belil a szellemi munkakérben
dolgozoknal a csokkenes, mig, a fizikai dolgozoknal kozel 3 %-os emelkedés figyelheté meg. Ez
reszben a maér emlitett letszdmndvekmény, részben a végrehajtott bérfejlesztés. A szellemi
allomanycsoportban lathaté csokkenés oka, hogy a tervben 100 %-os mértékd prémium a
beszamoléban 75 %-os teljesitéssel szerepel.

Béren kivili juttatasként az Erzsébet utalvany kedvezményes jarulékkal maximalisan adhaté, havi
8.000.-Ft/f6/h6 6sszeg szerepel az egyéb személyi jellegl raforditasok kdzott.

Az egyéb soron a Felligyeld Bizottsag dijazasaként 1.514 eFt, egyszersitett foglalkoztatas keretében
dolgozok helyettesitése miatt 75 eFt kifizetésére kertilt sor.

A tervezett és tényleges adatokat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2013. évitény | 2014.évi | 2014. évi Index Index
terv tény bazishoz % | tervhez %
Osszes létszam (f6) 48 50 51 106,3 102,0
Szellemi 25 26 26 104,0 100,0
Fizikai 23 24 25 108,7 104,2




Munkabér kig. eFt 89.969 93 217 93109 103,5 99,9
Szellemi 55.190 56 946 55 982 101,4 98,3

Fizikai 33.071 34 560 35538 107,5 102,8

FB tiszteletdij 1.548 1.594 1514 97,8 95,0

Egysz. foglalkoztatas 117 75 64,1
Atlagkereset Ft/fé/ho 156.196 152.510 149 542 95,7 98,1
Szellemi 183.967 182.519 179429 97,5 98,3

Fizikai 119.822 120.000 118 460 98,9 98,7

IV. MERLEG ES EREDMENYKIMUTATAS

A 2014. évben elért addzas elbtti eredmény 4.907 eFt, amely az tzleti tervben
meghatarozott dsszegnél kismértékben kevesebb. Ennek oka egyrészt a
tervben nem szerepld, ZTE KK, illetve a ZTE FC részére nyujtott 4.000 eFt
sporttamogatas, valamint 1.000 eFt kulturdlis tamogatas. Az (izemi
tevékenység eredménye 3.910 eFt.

A pénzigyi miiveletek eredménye 1.279 eFt, a rendkivili eredmény az adott
egyéb tamogatasok miatt 282 eFt veszteség.

A koltségek raforditasok koziil megtakaritas jelentkezett az anyagjellegii
raforditasok soron. Ezen belll eltéré az anyagkdéltség, valamint az igénybe
vett és egyéb szolgaltatasok teljesitése. Az anyagkodltség 23 millids
megtakaritasabdl kézel 19 millié Ft az épitdipari tevékenységhez kéthetd, a
tébbi jellemzéen energia megtakaritas.

Az energiafelhasznalas kedvezd alakulasa részben a szolgaltaté valtasbél
addddan elért kedvezdbb ar, részben az enyhébb tél kévetkezménye.

A kozponti fltéssel érintett 3 éplilet esetében a gazfelhasznalas 4 millié Ft-tal
kedvezbébben alakult a tervezettnél.

Az igénybevett szolgaltatasok tulteljesitése meghaladta a 9 milli6 Ft-oft,
melybdl kézel 12 millié Ft az épitdipari részleg altal igénybevett alvallalkoz6i
teliesitmény. E ndvekményt némileg ellensulyozta a bérleménymiikddtetési
tevékenységen elért megtakaritas.

E tevékenységen a kdziuzemi kdltségek, a behajtasi jutalék, valamint az egyéb
tzemeltetési kdltségekben keletkezett megtakaritas.

Ugyanakkor a tervezett 200 eFt helyett 675 eFt-ot koéltdttlink hirdetésekre,
reklamra, marketing célu megjelenésekre.

Az egyéb szolgaltatasok kdrében elért megtakaritas az illetékekre, hatosagi
dijakra tervezett 6sszeg alacsony felhasznalasabol adédott. A bankkéltség kis
mértékben meghaladta a tervezettet.

Egyéb raforditasok kozott legnagyobb tételként a vevékkel szembeni
kovetelésként elszamolt értékvesztés (49.567 eFt), a peres eljards soran
behajthatatlansag tényének megallapitasaval zarult kovetelések leirasa
(22.045 eFt), valamint a koltségvetéssel és az Onkormanyzattal szemben
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elszamolt addk, (innovaciés jarulék, iparizési add, cégauté add, stb.)
szerepelnek. A tervhez viszonyitott csbOkkenés a telephely eértékesités
athuzédasaval fiigg 6ssze.

Latvany-csapatsport tamogatasa cimén 4.000 eFt-ot, kulturalis tevékenyseég
tAmogatasara 1.000 eFt-ot forditottunk TAO tAmogatas keretében.

A pénzeszkdzok allomanya 1,1 millié Ft-tal nétt az el6z6 évhez viszonyitva, a
102,6 milli6 Ft-os év végi allomanyabdl 73,3 milli6 Ft a masra fel nem
hasznalhaté - elkiilonitett szamlakon kezelt - allami tamogatassal épiilt
lakééplletek bérldi altal befizetett dijakbdl rendelkezésre allé 6sszeg.

V. Kintlévéségek alakulasa

A vevbkdvetelés allomanya az év végén 58.477 eFt volt, mely az el6z6 évinek
csupan 61,5 %-a. A jelentds eltérés az elszamolt értékvesztésbdl adodik,
melynek év végén nyilvantartott 6sszege 54.662 eFt volt.

A vevoékovetelések kozil a legnagyobb aranyt képviseld, onkormanyzati
bérleményekkel 6sszefliggd kintlévéségek allomanya az el6z6 év végi adathoz
képest 5,25 %-kal csdkkent.

Az év soran 3 bérld esetében sziint meg felmondassal a bérleti jogviszony. A
korabbi években inditott eljarasok kévetkeztében ebben az idészakban 16
lakas visszaadasara kerlt sor, melybdl felmondas utan, vagy a végrehajtasi
eljaras el6tt 6nként tavozott 8 f6, valamint a végrehajtonak is visszaadta 8 f6.
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A valtozas mértékét a kévetkezb diagram mutatja:
adatok ezer Ft-ban

Kintlévdségek valtozasa @2012. 6v

B2013. év
[2014. év

Jogcimenként vizsgalva az adatokat, megallapithatdé, hogy mind a lakbérek,
mind a helyiségbérleti dijak, valamint a kéziizemi dijak is csékkentek a korabbi
ev adataihoz képest.

Az dnkormanyzati tulajdonu bérleményekkel 6sszefiiggd, 137.483 eFt 6sszegl
nyilvantartott hatralékbdl 41.046 eFt a tarsashazi kéziizemi dijtartozas, mely a
mérleg ,egyéb kovetelések’ sordban szerepel, csdkkentve az elszamolt
értékvesztés dsszegével. (41.046-17.620 = 23.426 eFt).

Megnevezés Osszeg
(eFt)

1-30 napos 9 288
késedelem

31-90 napos 4771
késedelem

91-180 napos 4 823
késedelem

181-360 napos 11 414
késedelem

360 napon tuli 81 597
Le nem jart 1246
kovetelés

Osszesen: 113 139
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Az egyéb kovetelések sor részletezése (eFt)

Koéltségvetési kiutalasi igények 8
Tarsashazaknak atutalt felgjitasi 12 5675
hozzajar.

Onkormanyzati lakasok értékesitése 8617
Bérlék helyett kifizetett kdzizemi 23 426
dijak

Biztositoval szembeni kdv. 4 389
Peresitéssel kapcsolatos kdvetelés 2 348
Idészakos elszamolasu AFA 4 797
elszamolas

Egyéb vegyes kdvetelés 49
Tarsasagi ado tulfizetés 643
Iparlizési adé tulfizetés 82
Osszesen: 56 934

Egyéb hosszulejaratd

kotelezettségek — kozott

a

részletre

vasarolt

6nkormanyzati lakasokkal kapcsolatban fennalld | éven tuli téketartozas

Osszege szerepel (7 319 eFt).

Az egyéb rovidlejaratu kételezettségek részletezése (eFt):

Személyi jovedelemado és kllénadd 1670

fiz. kbtelezettség

Koltségvetési befizetési kdtelezettség 2428

Cégautbd adod 57

December havi munkabér 2 467

December havi bérjarulék 1739

AFA fizetési kételezettség 3879

Szakképzési hozzajarulas 141

Onkormanyzati lakasértékesités 1671

Ovadék (dnkormanyzati bérlemények) 10 799

Ovadék (Pazmany Péter (ti bérlok) 1159

Ovadék (Telephelyi bérldk) 733

Figgb kotelezettségek 373

Egyeéb 5

Osszesen: 27 121

VI. Beruhazas, fejlesztés

Megnevezés |El6z6 évi|2014. évi| 2014. évi | Index a
tény terv tény tervhez

Beruhazas 1.045 16 800 7 328 43,6
Karbantartas 4.130 4 500 6 836 151,9
Felljitas - - - -
Pénzatadas - - - -

13



Osszesen 5.175| 21300 14 164 66,5

Az Gzleti tervben megfogalmazott beruhazasi célok kdziil megvalésult egy 19
éves Toyota kisteherautd cseréje, mely értékesitésre kerilt, 1.889 eFt-ért
vasaroltunk Opel Vivaro tehergépkocsit. A vagyonvédelem érdekében a
telephelyen biztonsagi kamerarendszer kerlilt felszerelésre, mintegy 900 eFt
ertékben, tovabba beszerzésre kerilt kiltéri munkakhoz egy nagyobb értékii
bontdkalapacs 220 eFt értékben.

Az irodahaz Il. emeletére — a bérlék kérésére klimaberendezések beépitése
tortént meg 630 eFt értékben.

Az (j Ggyviteli rendszerre valé attéréssel dsszefliggésben beszereztiink egy
fénymasolét 790 eFt, szamitdgépeket, 6sszesen 243 eFt értékben.

A tervezett telephelyi beruhazassal, Gtépitéssel kapcsolatosan év végéig a
k6zm(- és duattervek, palyaztatas, telephely-megosztas, késziiltek el, a
beruhazas befejezése athuzdédik a kovetkezd évre. Befejezetlen
beruhazasként év végén a beszamoldban 2.090 eFt szerepel.

Karbantartasi munkak kézétt jelentésebb tétel volt a telephelyi ut javitasa,
amely a korabbi években sziikségessé valt gazvezetékcsere miatt
elengedhetetlen volt. Ezen felll épllet karbantartasra 1,2 millié6 Ft-ot
koltottunk. Tovabb folytatdédott a Pazmany ati lakasok karbantartasa, melyre a
folyamatos piaci bérbeadasi igények miatt van sziikség. A raforditott 6sszeg
2,1 milli6 Ft volt. A TV-torony éves karbantartasi munkaira 548 eFt-ot,
gepjarmtvek karbantartasara 1,6 millié Ft-ot koltottlink.

VII. Pénziigyi mutatok

Megnevezés Bazis (2013.) 2014. évi tény

Jovedelmezdségi  mutatdk
(ad6zas elbtti eredmény)

- eszkdzaranyos nyereség 1,61 % 0,95 %

- sajat tbkearanyos nyereség 2,44 % 1,24 %

- arbevétel aranyos nyereség 2,19 % 0,99 %
Hatékonysagi mutatok

- készletek forgasi sebessége 30,49 42,48

- atlagos beszedési idd 121,63 23,1

- szalliték forgasi sebessége 9,66 16,23

- forgétbke forgasi sebessége 189 178,2

- 1 fére jutd arbevétel 6.139.384 6.520.795 Ft
Tékeszerkezeti mutatdok

- sajat tbke arany 63,6 76,6

- idegen-sajat tbke arany 6,82 2,95
Likviditasi mutatok

- likviditasi rata 249,6 % 369,7 %

- likviditasi gyorsrata 2449 % 363,2 %

- pénzeszkdz arany 91,9 % 170,9 %
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| - idétartam mutato

211,1

| 239

Zalaegerszeg, 2015. aprilis 13.

Pais Kornél
iigyvezetd
igazgaté
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2. sz. melléklet:Mérleg, eredménykimutatas

Statisztikai szamjel: 10711732 6832 113 20
MERLEG
Eszkozok (aktivak)
2014, évi tény

adatok ezer Ft—ban

O Aﬁmmﬁﬁ&; i Mjm - Térgyév.
B R Ve Sy S ll el
" | A. Befektetett eszk6z6k 123 797 126 725
J L.IMMATERIALIS JAVAK 84 9

1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

3. Vagyoni értékii jogok 17 0
4. Szellemi termékek 67 9
5. Uzleti, vagy cégérték

6. Immaterialis javakra adott elélegek
7. Immaterialis javak értékhelyesbitése
). || Il. TARGYI ESZKOZOK 123 684 126 716
1. Ingatlanok és kapcsolddo vagyoni értékii jogok 115138 113 363
2. Miszaki berendezések, felszerelések, jarmivek 4700 4150
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 3 846 7113
4. Tenyészallatok
5. Beruhazasok, felujitasok 2090
6. Beruhazasokra adott elblegek

\l 7. Targyi eszkzok értékhelyesbitése
| l. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 29
| 1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban

2. Tartdsan adott kélcson kapcsolt vallalkozasban
3. Egyéb tartés részesedés

|| 4. Tartosan adott kolcson egyéb reszesedési

|| viszonyban &ll6 véllalkozasban

5. Egyéb tartbsan adott kélcson 29
6. Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir

7. Befektetett pénzligyi eszkdzok értékhelyesbitése

8. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési
_ 260 | killonbozete

.|| B. Forgbeszkoz6k 275877 221981

28 | l. KESZLETEK 5242 3902

9. | 1. Anyagok 1975 1799

=& _:_| 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 502 69
81, | 3. Novendék-, hiz és egyéb allatok

32. 4. Késztermékek 786 149

330 | 5. Aruk 1979 1885

T340 | 6. Készletkere adott eldlegek
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| Il KOVETELESEK 169 122 115444
1. Kdvetelések aruszallitasbél és szolgaltatasokbol
(vevok) 95100 58477
2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
3. Kovetelések egyeb részesedési viszonyban 1évé
|| vallalkozassal szemben
4. Valtokovetelések
5. Egyeb kovetelesek 74 022 56 967
6. Kovetelések értekelési kilonbdzete
7. Szérmazékos ugyletek pozitiv értekelési
kiilbnbozete
Ill. ERTEKPAPIROK 0 0
1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
2. Egyéb részesedés
3. Sajat részvények, sajat lizletrészek
4. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesit6
értékpapirok
5. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
| IV. PENZESZKOZOK 101513 102 635
1. Pénztar, csekkek 243 367
| 2. Bankbetétek 101 270 102 268
| C. Aktiv idébeli elhatarolasok 420 613
1. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 119 146
----- .| 2. Kbltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 301 467
— 3. Halasztott raforditasok
: | ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 400 094 349 319
Zalaegerszeg, 2015.aprilis 13..
Pais Kornél

tgyvezett igazgatod
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Statisztikai szamjel: 10711732 6832 113 20
MERLEG
Forrasok (passzivak)
2014. évi tény

264 427

267 737

‘ I. JEGYZETT TOKE

210 000

210 000

Ebbol: visszavasarolt tulajdoni részesedés

" 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM
| FIZETETT TOKE (-)

Tl TOKETARTALEK

| IV. EREDMENYTARTALEK

47 979

54 427

V. LEKOTOTT TARTALEK

| VI ERTEKELESI TARTALEK

1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

2. Valds értékelés értékelési tartaléka

6 448

3310

128 530

67 936

I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt
| vallalkozéssal szemben

2. Hatrasorolt kotelezettségek egyeb
| részesedési viszonyban

18 024

7 890

1. Hosszu lejaratra kapott kélcsonok

2. Atvéltoztathato kétvények

3. Tartozéasok kdtvénykibocsatasbol

4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek

5. Egyéb hossz1 lejaratu hitelek

6. Tartos kotelezettségek kapcsolt

véllalkozéssal szemben
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7. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési
iszonyban 1€v6

Zalaegerszeg, 2015.aprilis 13.

| 8. Egyéb hossziilejaratu kotelezettségek 18 024 7 890
. | IIL. ROVID LEJARATU 110 506 60 046
_ |KOTELEZETTSEGEK
1. Rovid lejarata kélcsondk
Ebbol: az atvaltoztathatod kétvények
| 2. Rovid lejarati hitelek
|| 3. Vevotdl kapott elélegek 5000
- 79. | 4. Kotelezettségek aruszallitasbol és 13 227 27 749
‘ | szolgaltatasbol (szallitok)
[ 5. Valtétartozasok
6. Rovid lejarata kotelezettségek kapcsolt
allalkozassal
|| 7. Rovid lejaratu kotelezettségek egyeb
részesedési viszonyban
| 8. Egyéb rovid lejarata kotelezettsegek 97 279 27 297
| G. Passziv iddbeli elhatiarolasok 7137 13 646
1. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 1248 7 909
- | 2. Koltségek, raforditasok passziv idobeli 5 889 5737
.| elhatarolasa
|| 3. Halasztott bevételek
| FORRASOK(PASSZIVAK) OSSZESEN 400 094 349 319
Pais Kornél
tgyvezet6
igazgatd
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Statisztikai szamjel: 10711732 6832 113 20

EREDMENYKIMUTATAS

(Osszkoltség eljarassal)

339 995

adatok ezer Ft-ban)

5 értéke

Belfoldl erteke51tes netto arbevétele 294 690 332 561
|| Export értékesités nettd arbevétele
Ertékesités netto arbevétele (01+02) | 294 690 339 995 332 561 112,9 97,8
_ Sajat termelésii készletek
03. | dlloményvaltozasa 349 -992| -284,2
| Sajat eléallitasu eszkozok aktivalt
értéke -819 9 -1,1
'.-_ | Aktivalt sajat teljesitmények értéke
IL. | (£03+04) -470 0 -983 209,1
| Egyéb bevételek 20535( 101307 76928 374,6 75,9
Ebbol: visszairt értékvesztés 69 33 47.8
(@ Anyagkoltseg 64720| 67500| 44038 68,0 65,2
48 767| 95423 | 104 433 214,1 109,4
7 909 7 200 5 960 75,4 82,8
: 694 710 102,3
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok
; 38983| 38650| 38008 97,5 98,3
| Anyagjellegii riaforditasok
IVZ || (05+06+07+08+09) 161 073 | 208 773 | 193 149 119,9 92,5
1@] Bérkoltség 89969| 93217| 93109| 103,5 99,9
Személyi jellegii egyéb kifizetések 8203 8 954 8470 103,3 94,6
" || Bérjarulékok 21201 21162| 22513| 1062| 1064
' Személyi jellegii raforditasok
| (10+11+12) 119 373 | 123 333| 124 092 104,0 100,6
| Ertékcesokkenési leirds 3831 4 045 4 364 113,9 107,9
| Egyéb raforditasok 22662| 98564 82991 366,2 84,2
77807 49567

Kapott (jard) osztalék és részesedés

Ebbdl: kapcsolt vallalkozéstol kapott

Részesedések értékesitésének
-| arfolyamnyeresége
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| 14/a. | Ebbé1: kapesolt véllalkozastél kapott

ho Befektetett pénziigyi eszk. kamatai,
15. | arfolyamnyereség

~ | Ebbdl: kapcsolt véllalkozasoktol

_15/a.| kapott

: Egyéb kapott kamatok és
.| kamatjellegli bevételek 449 2 000 1611 358.,8 80,6

.| Ebbol: kapcesolt vallalkozasto! kapott
. | Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei | 159 107 -
[7/a | Ebbol: értékelési kiilonbozet
| Pénziigyi miiveletek bevételei
L. | (13+14+15+16+17) 159556 2000 1611 1,0 80,6
- | Befektetett pénziigyi eszkdzok
18, || arfolyamvesztesége
.|| Ebbol: kapcsolt vallalkozasnak adott
il Fizetend$ kamatok és kamatjellegti
19. || raforditasok 1411 332 23,5
il "'-_;__‘ Ebbol: kapcsolt vallalkozasnak adott

Részesedések, értékpapirok,
20, | bankbetétek értékvesztés
| Pénziigyi miiveletek egyéb
| raforditasai 159 107 -
1/a. | Ebbol: értékelési kiilsnbszet
: Pénziigyi miiveletek riaforditasai
X (18+19+20+21)

_ 0 332 0.2

6448 8587 3 ;mo]!

Eredmenytartalek i genybevetele
osztalékra, részesedésre

részesedés

AJ g@n_u_i L_'

Zalaegerszeg, 2015.aprilis 13.

Pais
Kornél
Ogyvezetd igazgato
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3. sz. melléklet: Kiegészitd melléklet és mellékletei

LAKASKEZELO, EPITOIPARI ES SZOLGALTATO KFT
8900 ZALAEGERSZEG, KERT UTCA 39.

KIEGESZITO MELLEKLET

Zalaegerszeg, 2015. aprilis 13.

Pais Kornél
igyvezeté igazgaté
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. ALTALANOS RESZ

1./ A vallalkozas:

miikodési formaja: Korlatolt Feleldsségi Tarsasag
alakulasanak idépontja: 1992. januér I
székhelye: Zalaegerszeg, Kert u. 39. (www.leszkft.hu)
tevékenységi kore:

Fétevékenység: Ingatlankezelés

—  éplletasztalos- ipari termék gyartasa

— egyeb fa-, parafatermék, fonott aru gyartasa

— jatékgyartas

— szennyviz gylijtése, kezelése

— nem veszélyes hulladek gyiijtése

— nem veszélyes hulladék kezelése, artalmatlanitasa

— hasznélt eszk6z bontasa

— hulladék Ujrahasznositasa

— laké- és nem laké épiilet épitése

— folyadék széllitasara szolgald kdzmd épitése

— elektromos, hiradas-technikai céli kozm(i épitése

— egyéb m.n.s. épités

— bontas

—  épitési tertlet elokészitése

— villanyszerelés

- viz-, gaz-, fiités-, légkondicional6 szerelés

—  egyéb épiiletgepészeti szerelés

—  vakolas

—  épliletasztalos-szerkezet szerelése

—  padlo-, falburkolas

— festés, ivegezés

—  egyéb befejez épités m.n.s.

— tetdfedés, tetdszerkezet épités

— egyeb specialis szaképités m.n.s.

— alapanyag, lizemanyag tigyndki nagykereskedelme

— fa-, épitési anyag (igyndki nagykereskedelme

—  szerszamgép-nagykereskedelem

—  banyaszati-, épitbipari gép nagykereskedelme

— hulladék nagykereskedelem

— raktéarozas, tarolés

—  kempingszolgéltatas

— italszolgaltatas

—  vezetékes tavkozlés

—  vezetek nélkli tavkozlés

— adatfeldolgozés, web-hoszting szolgaltatas

— sajat tulajdond ingatlan adas-vétele

— sajat tulajdona, bérelt ingatlan bérbeadéasa, lizemeltetése

— ingatlanligyndki tevékenység

— szamviteli, kdnyvvizsgaloi, adoszakértsi tevékenység

—  Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

—  épitészmérndki tevékenység



—  mémoki tevékenység, miiszaki tanacsadas
— m.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, mliszaki tevékenység
—  épitdipari gép kblcsdnzese

— egyeb gep, targyi eszkdz kélcsdnzése

—  épitménylizemeltetés

— altalanos épiilettakaritas

—  z6ldterillet-kezelés

—  m.n.s. egyéb kiegészitd szolgaltatas

— viztermelés,-kezeles,-ellatas

— gazellatas, legkondicionalas

— gazkereskedelem

— villamosenergiakereskedelem

—  egyéb takaritas

A Tarsasag tulajdonosa 100 %-ban a Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata

A tulajdonos képviseletére jogosult: Pais Kornél ligyvezeté igazgatd
(Zalaegerszeg, Kdztarsasag u. 89. V.36.)

A tulajdoni viszonyok miatt a kényvvizsgalat kotelezé, konyvvizsgal6 : Szijarténé
Gorza Klara Zalaegerszeg,Stadion u. 8., konyvvizsgaléi bejegyzés szama: 001067)
A beszamolé készitéséért felelds: Vargané Horvath Piroska gazdasagi vezetd
(mérlegképes regisztracios szam: 129462)

2./ A tarsasag szamviteli politikajanak fébb jellemz6i a kévetkezok:

a)

b)

A mérlegkészités idopontja: 2004, évtdl februar 28.

Az eredménykimutatas forgalmi koltség eljarassal a torvényben meghatarozott A"
valtozatban késziil.

A koltségek konyvelése elsbdlegesen a 6-7. szémlaosztalyban, masodlagosan
kéltségnemenként torténik.

1992. januar 1-t6! a 20 eFt, 1997. évtdl a 30 eFt, 2001. évtdl az 50 eFt egyedi beszerzési
érték alatti targyi eszkozok értéke aktivalaskor koltségként elszamolasra kerill, a
tovabbiakban mennyiségi nyilvantartast vezetlink.2003. évtél az 50 eFt egyedi beszerzési
érték alatti szellemi termékeket a hasznalatbavételkor 100 %-ban koltségként szamoljuk
el.

2006. januar 1-t6l a 100 eFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkdzoket, szellemi
termékeket és vagyoni értékii jogokat hasznalatbavételkor 100 %-ban kéltségként
szamoljuk el.

Az értékcsdkkenési leiras valasztott és alkalmazott modszere linearis, a targyi
eszkozok teljes korére vonatkozoan.

A leirasi kulcsok az eszkozok miszaki allapotanak megfelelGen - egyedileg - keriiltek
meghatarozasra.

1994 évtdl kezd6dBen a szamviteli politikaban a szellemi termékek értékcsokkenésének
madja véltozott.

E termékeknél a leirasi kulcs 50 %.

A modositast a szamitastechnika fejlédése indokolta.
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)

Maradvanyértéket csak a szamviteli politkdban meghatarozott eszkozcsoportokra
szamolunk el.

A vasarolt készletek értékelése atlagos beszerzési aron torténik, a sajét eldallitasu
termékek értékelésének alapja a tényleges kdzvetlen Gnkoltség.

Ertékvesztés elszamolasa:

A 180 napon beliili kintlévéségek utén értékvesztést nem szamolunk el.

A 180 napot meghaladé kintlévéségek esetében 200.000,- Ft egyedi értékhatar alatt
elsé évben a kovetelés 40 %-at, masodik évben a kévetelés 30 %-at szamoljuk el
értékvesztés cimen, ezer forintra kerekitve.

A 200.000 - Ft-ot meghaladé kéveteléseket a tovabbiakban is egyedileg mindsitjlk.
2010. évben a sajat tulajdond lakasok (Pazméany 8-10-12., Vagohid u. 16.) bérléi altal
felhalmozott hatralékok értékvesztéseként a 2 évnél régebbi tartozasok eseten 100 %-
ot, a 365 napot meghalado tartozasok esetén 50 %-ot szamolunk el értékvesztes
cimén.

2011. évtdl a sajat tulajdonu lakasbérlemények bérléi altal felhalmozott hatralékok
ortékvesztéseként az analiikus nyilvantartas adatai  szerint ,el6z6  évi'-ként
nyilvantartott tatozasok esetén azokra szamolunk el 50 % értékvesztést, amely
esetekben a bérd részérdl fizetési hajlandosag nem tapasztathatd, vagy a jogi
eszkozok igénybevétele eddig nem vezetett eredményre.

Az  Onkormanyzati bérleményekkel  Osszefliggd  lakbértartozasokra  ZMJV
Onkormanyzataval- a 2011, januar 1-jétdl hatélyos (izemeltetdi szerz6dés alapjan -
megegyez6 modon az eléz6 éves tartozasokra 15 %-ot, a korabbi tartozasokra 50 %
értekvesztést szamolunk el. A tarsashazi koziizemi dijakra értékvesztést nem
szamolunk el, mivel a tarsashazi tv-ben meghatarozottak szerint ezek a koltségek a
bérl nem fizetése esetén a tulajdonost terhelik.

2012, 2013. évre vonatkozoan értékvesztést nem szamoltunk el.

A 2014. januar 1-t81 hatdlyos miikodtetéi szerzédesben foglaltak alapjan az
onkormanyzati tulajdonti bérleményekkel, illetve a sajat tulajdon( lakasbérleményekkel
bsszefliggésben keletkezett kivetelésekre értékvesztést abban az esetben szamolunk
el, ha a bérl§ fizetési hajlandéséagot nem mutatott, illetve a peres eljaras nem vezetett
eredményre. Az elszamolandd értékvesztés mértéke a kbveteles 75 %-a.

Céltartalék képzés: a le nem zart peres Gigyekbél szarmazo kotelezettségekre, 2014.
évben ilyen nem volt.

A szamwiteli torvény 6. sz. mellékletében el6irt Cash-flow kimutatast a beszamolasi és
az el6z6 év adataibol készitjik el.

Az ellendrzés és onellendrzés keretében feltart hibak koziil jelentdsnek minGstl az,
amelynek hatasa a mérleg (amelyik évre az ellendrzés, onellenérzés vonatkozik)
féosszegeének 1 %-at meghaladja.

A sajat t5ke lényeges valtozasanak mindsiil, ha az ellendrzes, onellendrzés soréan
feltart hiba hatasaként a sajat téke 25 %-ot meghaladdan modosul.
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IL. A MERLEG ES EREDMENYKIMUTATAS KULONBGZO TETELEIHEZ KAPCSOLODO
RESZLETEZESEK, MAGYARAZATOK

1. sz. tablazat: Az immateridlis javak és a targyi eszkozOk bruttd értékének
allomanyvaltozasa

2. sz. tablazat: Az immateridlis javak és a targyi eszkézok értekcsokkenésének
allomanyvaltozasa

3. sz. tablazat: Ertékesités nettd arbevétele f6 tevékenységenkent

4. sz. tablazat: Elszamolt értékvesztések allomanyvaltozasa

5. sz. téblazat: Vagyoni, jovedelmezdségi és pénzligyi helyzet alakulasa
6.sz. tablazat: Cash-flow kimutatas

M. TAJEKOZTATO INFORMACIOK

7. sz. tablazat: A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos allomanyi létszama,
bérkoltsége és egyéb személyi jellegl kifizetései, az (gyvezetd
igazgato és a Felligyeld Bizottsagi tagok jarandosaga

8. sz. tablazat: |dSbeli elhatarolasok alakulasa
9. sz. tablazat: Az adozas el6tti eredményt modositd tételek
10. sz. tablazat: Mikodtetett onkormanyzati ingatlanok bevételei és kéltségei
11. sz. tablazat: A rendkiviili réforditasok részletezése
12. sz tablazat: A kezelésbdl kikeriilt &s kezelésbe keriilt lakasok reszletezése
13. sz. téblazat: A kezelésbdl kikeriilt és kezelésbe keriilt egyéb bérlemények

részletezése (2014. évben nem volt)
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IMMATERIALIS JAVAK ES A TARGYI ESZKOZOK
BRUTTO ERTEKENEK ALAKULASA
2014. EVBEN

ezer Ft

)]

Vagyoni értékii jogok

868

225

ért.

i ' Parovieszikozolcosszesen

1905718

Uzemi, vagy cégérték 0
Szellemi termékek 4097 4097
Kisérleti fejlesztés aktivalt 0
értéke

Alapitas-szervezés aktivalt 0 - 0

153 614

Ingatlanok 153 61
Miiszaki berend, gépek,
jarmiivek 9 648 121 9769
Egyéb berendezés, 27 451 4893 2 400
felszerelés 29 944
Beruhédzasok 0 7328 5238 2 090
Beruhéazasokra adott
el6legek

2014. EVBEN

ezer Ft

I. agyoni értéki jogok

A A
.......

--------

851
Uzemi, vagy cégérték 0
Szellemi termékek 4030 58 4088
Kisérleti fejlesztés aktivalt 0
értéke
Alapitas-szervezés aktivalt 0
ért.
Ingatlanok 38476 1775 40 251
Miiszaki berend,gépek, 4949 670 5619
jarm
Egyéb berendezés, felszer. 23 605 1619 2393 22 831
Beruhazasok
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Beruhazasokra adott
elolegek-

Tevékenységek arbevétele, bevétele

ezer Ft
2014. EVI | 2014. EVI | INDEX
TERV TENY Bézishoz | Tervhez
MEGNEVEZES BAZIS % %
57 500
8 363
110 125 108 505 98,5
30 200 28 414 94,1
29 903 30 500 31 360 104,9 102,8
19 135 16 500 14 443 75,5 87,5
156 170 138 88,5 81,2
108 166 81 500 76 129 70,4 93,4
34 062 34000 31 891 93,6 93,8
3 876 4 000 4301 111,0 107,5
33529 33 000 37 380 111,5 113,3
20 535 101 307 76 928 374,6 75,9
129,9 92,8
1,0 80,6
Osszesen 474 785 443 302 411 100 86,6 92,7

KOVETELESEKRE ELSZAMOLT ERTEKVESZTES

ALLOMANYVALTOZASA 2014. évben

1. Ertékvesztés nyitoallomanya 22748
Hataridore ki nem egyenlitett vevo

2. kovetelésekre elszamolt értékvesztés 31947
Egyéb kovetelésekre elszamolt

3. értékvesztes 17620

4. Visszairt értékvesztés 33
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5. Kivezetett értékvesztés

6. Ertékvesztés zaré allomanya

72 282

VAGYONIL, JOVEDELMEZOSEGI ES PENZUGYI HELYZET

I. Vagyoni helyzet

i+

Befektetett eszkdzok

ALAKULASA

123 797

126 725

Forgoéeszkozok az aktiv
idGbeli elhatarolasokkal

2. egyiitt 276 297 69,1 222594 63,7
Vagyoni eszkoziok dsszesen
Sajat toke 264 427 66,1| 267737 76,6
5. Idegen toke 135 657 33,9 81 582 23,4
II. Pénziigyi helyzet BAZIS
ikviditasi 5: 102635+115444
Likviditasi mutatoé: —321,0%
67936 210,60%
III. Jovedelmeziség
1./ Bevétel aranyos jovedelmezdségi mutatd: 1,36%
=(81%
332561+ 70926 + 1611
Eszkﬁzaré.nyos 3 3 1 O
2./ jovedelmezéségi mutato: — = 0,95 % 1,60%
349319
Tokearanyos jovedelmezdségi & =1,24 %
3./ mutato: 267737 2,44%

29



CASH FLOW KIMUTATAS

ezer Ft-ban
1. | Adozas elotti eredmény 4907 -
2. | Elszamolt amortizcio 4364 -
3. | Elszamolt értékvesztés 49 567 -
4. | Céltartaleék képzés és felhasznalds -
kiilénbozete
5. | Befektetett eszk6z0k értékesitésének -
eredménye
6. | Szallitdi kotelezettség valtozas 14 522
7. | Egyéb rovid lejarati kotelezettség 64 982
valtozas
8. | Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa 6 509
9. | Vevokovetelés valtozas 11444
10. | Forgoeszkoz valtozas 16 895
11. | Aktiv idobeli elhatarolas valtozas 193
12. |Fizetett add 1597
13. | Fizetett osztalék
14. | Befektetett eszk6z0k névekedése 7 328
15. | Befektetett eszk6z6k cstkkenése 36

| 16.

Kapott osztalék

.':_‘::-ﬁl_“_l{-‘f-l‘-'ll_'.‘-."I leveERen VSEoDOo)

CPEeNZEeNAKOZ Y IO A ST K

17. | Részvénykibocsatas bevétele - -
18. [ K&tvénykibocsatas bevétele - -
19. | Hitelfelvétel = =
Hosszi lejaratokra nyujtott kélcsontk
és elhelyezett bankbetétek térlesztése,
20. | megsziintetése - -
21. | Véglegesen kapott pénzeszk6zok -
22. | Részvénybevonas, tokeleszallitas - -
Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd
23. | értékpapir visszafizetése - -
Hitel és kblcsOntorlesztése,
24, | visszafizetése - -
Hosszu lejaratra nytjtott kéleséndk és
25. | elhelyezett bankbetétek - -
26. | Véglegesen atadott pénzeszkoz -
Alapitdkkal szembeni, ill. egyéb
hosszilejarati kételezettségek
27. |véltozasa 10 134
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2014. EVBEN FOGLALKOZTATOTT MUNKAVALLALOK LETSZAMA, BERKOLTSEGE
ES SZEMELYI JELLEGU KIFIZETESE

Leljes ‘ : V. ars
unkai : yuge 10 . | Tisztel | asag
'dl ijas oglalkozta | 0Sszes i etdij | 0ssze
sen
Atlagos allomanyi
1étszam  (16) 23 22 2 3 50 1
44
Bérkoltség (eF:) | 34058 128 1480 3146 75| 82887 8708| 1514
Betegszabadsag
(eFt) 366 85 451 - -
Személyi jellegit
kifizetés Osszesen
(e Ft) 3869|3447 156 311 -| 7783 236 -
- életbiztositas 186| 179 16 24 405 8 -
- végkielégités 0 -
- munkaéba jaras
koltsége 488 | 403 891 -
- napidij 0 -
- segély 200 200 -
- étkezési
hozzajarulas 2177|2083 69 180 4 509 96 -
- iskolakezdési
tamogatas 0 -
- munkaruha juttatas 0 96 -
- idiilési csekk 0 -
- internet hasznalat 0 -
- egészségpénztari
hozzajar. 0 -
- egyéb 818 782 71 107 1778 36 -

Koényvvizsgalo részére fizetett
dij 792
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IDOBELI ELHATAROLASOK ALAKULASA
2014

Koltségek, raforditasok aktiv idobeli
elhatarolasa (0jsagok, kiadvanyok
elofiz., vagyonbiztositds, aramszamlak) 467

2015.01. hé

Bevételek aktiv elhatarolasa (késedelmi
kamat, pénzintézeti kamat)

2 SOSSZESEN: i e

Koltség passziv elhatarolasa

( dramdij, internet, telefon szamlak,
2013. évi prémium és jar. ) 5736

2015. 01, 05. ho

befizetett bérleti

Bevételek passziv elhatarolasa (elore
dijak Pazmény) 7910

2015.

TARSASAGI ADO ELSZAMOLASA
2014. EV

Adozds elotti, eredményt modosito tételek

Az adbévben terv szerint és terven feliili

1. értékcsokkenési leirasként elszamolt §sszeg 4371
2. Az adéévben elszamolt értékvesztés Gsszege 49 567
3. Kiegészitd sportfejlesztési tamogatas 375

tamo

Visszafizetési kotelezettség nélkiil adott

atas

Az adotérvény szerint figyelembe vett
1. értékcsokkenési leiras Osszege 5945
2. Kovetelésekre az adoévben visszairt értékvesztés 33
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Behajthatatlanna valt kdvetelés utan elszamolt
3. értékvesztés

4. Alapitvanyi tamogatas

5. Korabban munkanélkiilli foglalkoztatidsa miatt

Adbzas elbtti eredmény

4907

Adéalap

53 242

Jovedelem nyeresegminimum

Miikddtetett 6nkormanyzati ingatlanok bevételei és koltségei

7448

2014. év
ezer Ft-ban
004

VMEGNEVEZES 2014. éviterv | tén eljesités %
BEVETELEK

Lakbér és hasznalati dij eloiras 85 495 84 986 99,4
Helyiségbérlet 24 630 23518 95,5

(Osszes b S oo s o 50 e

7

56 700 53888 950

Eelhasznalas 6s8zesen

Tamogatott épiiletek lakbér
és hasznalati dij el6iras

Uzemeltetésre

-miikodtetdi dij 22 000 22 000 100,0

- lizemeltetési hozzajar. thazak 24 000 26 878 112,0

- tizemelt kiils6 szamlak 6 700 3313 49.4
alapjan

- egyéb koltségek 4000 1 697 42,4
Karbantartasi munkédkra 3750 8 705

- kiils6 vallalkozo altal végzett 3750 3626

- sajat vallalkozasban 5079

Karbantartiasi munkakra 3750 3141 83,8
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| - kiilsé vallalkozs éltal v. |

140 325
70 200
24127

136 917 |&
24319 |
16 013

22 045
5742

RENDKIVULI RAFORDITASOK RESZLETEZESE

iezer Fti

Alapitvanyi és egyéb tamogatas 180
Elengedett kovetelés
Térités nélkiili eszkozatadas 102

2014. évben kezelésbdl kikeriilt lakasok

alapteriilet
Ssz. Cim komfortfokozat m? Kikeriilés oka
1. Jakum u. 36.fsz.1. komfort nélkiili 32 | bontas
2. Jékum u. 36.fsz.2. komfort nélkiili 34 | bontas
3. Kossuth u. 50. udv. Fsz.1. komfortt nélkiili 34 | bontas
4, Kossuth u. 50.udv. |l.fsz. 1. bsszkomfortos 36 | bontas
5. Kossuth u. 50. udv. |l. fsz.2. komfortos 37 | bontas
6. Kossuth u. 50. udv. Il.fsz.3. komfortos 32| bontas
7. Kossuth u. 50. | ép. Udv. Fsz.1. komfortos 32 [ bontas

2014. Evben kezelésiinkbe bekeriilt lakasok

alaptertilet Déatum amikor
Ssz. | Cim komfortfokozat m? kezelésiinkbe keriilt
adasvételi szerz.
1. | Kdztarsasag u. 57. 1.12. dsszkomfortos 79 megsziintetése




4.sz.melléklet FB JegyzGkinyv

JEGYZOKONYV

Késziilt: a LESZ KFT (Zalaegerszeg, Kert u. 39.) Feliigyeld Bizottsaganak iilésérél, 2015.
aprilis 27-én.

Jelen vannak: Marton Viktor FB clnok
Gybrffyné K6nczol Timea FB tag
Szindekovics Ferenc FB tag
Szijarténé Gorza Klara konyvvizsgald
Pais Kornél LESZ Kft. igyvezet6 igazgatdja
Vargané Horvath Piroska LESZ K ft gazdasigi vezetéje

Napirendi pontok:

1. A LESZKf. 2014. évi gazdalkodasrél sz616 beszdmoloja, a konyvvizsgald jelentése
2. A 2015. évi elGzetes lizleti terv véglegesitése

Az ligyvezetd kioszontStte az FB (ilés résztvevoit. Az irasban kikiildott anyaghoz szobeli
kiegészitést tett. Osszegezte az elmilt év teljesitményét, kiilon értékelve az egyes
tevékenységekkel clért bevételeket. Kiemelte a tulajdonossal kotott- 2014-tdl hatilyos — az
onkormanyzati tulajdoni bérleményekre vonatkozé Uj milkodtetési szerzédést, melynek
ériclmében 2014, évben mar minden bérleti dij bevétel, valamint a feldjitasok kivételével
minden raforditas a mikddtetdé.

Mindezzel egyiitt a tarsasag eredménycs évet zart, bar a tulajdonos elvarasa szerinti, tervezett
drbevétel Osszegét nem sikeriilt tcljesiteni. Az adozas el6tti eredmény a latvany-csapat
sportagak, valamint kulturdlis céllal nygjtott tamogatds Osszege miatt lctt alacsonyabb a
tervezettnél.

A kdnyvvizsgdlo a bizottsagot tdjékoztatta a lefolytatott kbnyvvizsgalatrol. Elmondta, hogy a
cég az elmult évben kiegyensulyozott gazdalkodast folytatott, a beszamolot a szamviteli
torvenyben foglaltak és az dltalanos szamviteli elvek szerint készitetiék, ezért azt korldtozads
nélkiili zaradékkal latja el.

A Feliigyeld Bizottsiag ezutan egyhangilag elfogadta a 2014. évi gazdalkodasrdl szolo
beszamolot.

2/2015. sz. hatarozat

A Feliigyeld Bizottsag a Lakaskezels, EpitSipari és Szolgaltatd Kft. 2014. évi gazdalkodésrél
sz0l6 beszdmolojat 332.561 eFt nettdo drbevétellel, valamint 4.907 eFt adézds elot
credménnycl jovahagyta, s azt a tulajdonosnak clfogadasra javasolja.

Az tigyvezet6é prémiumfeladatainak teljesitését a 2015. marcius 10-én megtartott FB {ilésen
hozott 1/2015. sz. hatdrozatdval méar értékelte, melyet a végleges beszdmolé adatai alapjan
megerOsitell és a teljesitést 75 %-ban fogadta el az alabbiak szerint:
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A prémium alapja az éves alapbér 100 %-a.

1. Az éves személyi alapbér 30 %-dnak megfeleld prémium fizethetd ki pozitiv addzas
cl6tti eredmény elérése esetén.

Ertékelés:
A feladat teljesiilt: a 2014. addzas el6tti elézetes eredmény 4.907 eFt nyereség.
Kifizetheté: 30 % (15% mair elélegben fizetve volt).

2. Az éves személyi alapbér 20 %-anak megfeleld prémium fizethet6 ki az tzleti tervben
szereplo 339.995 eFt nettd arbevétel teljesitéséért, tovabbi 1% minden 200 ezer forintos
talteljesités esctén, maximum 5 % erejéig.

Ertékelés:

A feladat nem teljesiilt: az elért arbevétel 2014. évben 332.561 cFt, mely 2,2%
alacsonyabb a tervezettnél. Megéllapithat6 ugyanakkor, hogy a terv optimista volt, egy
nagy bérld felszamolasra keriilt év kozben (kiesése mintegy 2 millié It az
drbevételben), valamint az épitdipari dgazat kismértékben alulteljesitett, azonban a
2013-as évhez képest igy is 37.871 eFt-tal magasabb az elért arbevétel.

Kifizethetd: 0 %. (cléleg nem volt fizetve erre a feladatra).

3. Az onkormdanyzati tulajdonu bérleményekkel Gsszefiiggh kintlévoségek Osszegének
cstkkentése: amennyiben a tartozdsok Osszege 2014. év végén nem haladja meg a 2013.
évit, akkor az éves prémium 20 %-a fizcthetd ki, minden tovabbi | %-os csGkkenés esetén
3 % prémium fizethetd, maximum az éves prémium 15 %-dig, mindGsszesen az éves
személyi alapbér 35 %-aig.

Ertékelés: A feladat teljesiilt: 2014.12.31-én a bérlék sszesitett hatraléka 137.483 cFt
volt, a 2013.12.31-én nyilvantartott 6sszeg 145.099 eFt, igy csOkkenés tapasztalhato,
mely 5,25 %-o0s.

Kifizetheté: 20%+15% = 35 % (el6leg nem volt fizetve erre a feladatra).

4. A LESZ Kft. tarsashazi iigyfélkorének hatékonyabb kiszolgilasa érdekében a kozos
koltség egyenleg ¢és befizetések Internetes elérhetdségének biztositasa, fejlesztése. A
feladat teljesitése esctén az éves személyi alapbér 5%-a fizethetd ki.

Ertékelés:

A feladat teljesiilt: a kozos koltség egyenlegek és a befizetések elérhetdsége
folyamatos, ezen kiviil megvalosult az a fejlesztés, hogy tovabbi 10 lista érhetd cl a
tulajdonosoknak az interneten.

Kifizetheté: 5 % (5% mir elélegben kifizetve).

5 A LESZ Kft. tulajdonaban 4116 telephely hasznositasi terve és koncepcidja alapjan
megvalositassal kapcsolatos munkdk, a megosztasok lebonyolitasa, értékesités
clokészitése. A feladat tcljesitése esetén az éves személyi alapbér 5%-a fizetheto ki.
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Ertékelés:

A feladat teljesiilt: a telephely végleges megosztasi vazrajza, sziikséges
engedélyeztetési eljarasok (Utépitési engedély, kézmi-épitési engedély), az értékesités
elkészitése (eldszerz6dés alairdsa) megtdrtént.
Kifizethetd: 5 % (5% mar cl6legben kifizetve).

(sszesen: 75 % (25% mar clélegben kifizetve).

A 2. napirendi pontban szerepld lizleti terv médositist az {igyvezetd azzal indokolta, hogy
Zalaegerszeg Megyei Jogli Véaros Kdzgytlése 2015. julius 1-t6l bevezette az épitményadot,
mely 2015. évben 1,5 millid Ft raforditast jelent a LESZ Kft-nek, mely nem szerepelt az
elfogadott eldzetes iizleti tervben. Ugyanakkor kismértékben a bérleti dijak is médosultak.

A Feliigyel6 Bizottsag a mddositassal és annak indoklasaval egyetértett.
3/2015. sz. hatarozat

A Feliigyelé Bizottsag a LESZ Kft. végleges iizleti tervét 333.581 eFt tervezett arbevétellel és
171 eFt adozas clétti eredménnyel jovdhagyta, s azt a tulajdonosnak elfogadasra javasolja.
Egyetértett az igyvezet6 2015. évre elfogadott 1., 2 pontban szereplé prémiumfeltételeinck a
hatdrozatban szerepl6 adatokra torténd modositasaval.

W"«W/\ ......... s %ﬁ‘gg@"“,wmt .....
brifydd K

Marton Viktor ,yé onczo6l Timea
FB elndk jkv. hitelesitd

................ U(,,\{

Vargané Horvath Piroska jkv. vezetd
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5.sz. melléklet Kényvvizsgaloi jelentés

Szijdrtoné Gorza Kldra
bejegyzett kdnyvvizsgdls
Iroda: 8900 Zalaegerszeg, Batthydny it 3-7,
Levélcim: 8900 Zalaegerszeg, Pf379.
Tel./fax: 92/348-831
Tel.: 92/595-834, 20/326-6964

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Lakaskezeld és Epitoipari Szolgéltatd Kft
8900 Zalaegerszeg, Kert u. 39.
Tulajdonosanak

Az éves beszdmolordl készillt jelentés

Elvégeztem a Lakaskezeld és EpitSipari Szolgaltaté Kft (8900 Zalaegerszeg, Kert u. 39., Cg.
szam 20-09-060878) mellékelt 2014. évi éves beszémoldjdnak a kdnyvvizsgélatét, amely éves
beszamold a 2014. december 31.-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszk8zok és
forrasok egyezd végosszege 349.319 E Ft, a mérleg szerinti eredmény 3.310 E Ft nyereség —, és az
ezen idOponttal végzédd évre vonatkozd eredménykimutatdsbél, valamint a szémviteli politika
meghatérozo elemeit és az egyéb magyardzé informéciékat tartalmazé kiegész{td mellékletbé] 4ll.

A vezetés felelGssége az éves beszdmoloért

Az éves beszdmolonak a szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszégon elfogadott altalanos
szamviteli elvek szerint t6rténd elkészitése &s valés bemutatdsa az dgyvezetés feleléssége. Ez a
feleldsség magaban foglalja az akar csaldsbol, akér hibabél eredd, lényeges hibés Allitdsoktol
mentes éves beszadmol6 elkészitése és valés bemutatasa szempontjabol relevans belsd kontrollok
kialakitasit, bevezetését é&s fenntartdsat; a megfeleld szamviteli politika kivalasztasat és
alkalmazését, valamint az adott kériilmények kdzott ésszerti szdmviteli becslések elkészitését.

A konyvvizsgdld felelGssége

Akbnyvvizsgal6 felelssége az éves beszamold véleményezése az elvégzett konyvvizsgélat alapjan,
valamint az izleti jelentés és az éves beszdmols dsszhangjdnak megitélése. A koényvvizsgalatot a
magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardok és a kodnyvvizsgdlatra vonatkozé — Magyarorszdgon
érvényes — torvények és egyéb Jogszabilyok alapjén hajtottam végre. A fentiek megkovetelik, hogy
megfeleljiink bizonyos etikai kovetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgalatot tgy tervezzik
meg €s végezzilk el, hogy kell bizonyossigot szerezziink arr6l, hogy az éves beszdmolé nem
tartalmaz lényeges hib4s allitdsokat.

A koényvvizsgilat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja kényvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoléban szerepld osszegekrdl és kozzétételekrdl. A kivélasztott
eljdrasok, beleérive az éves beszémolé akér csalésbol, akar hibdbol ereds, lényeges hibas allitésai
kockazatinak felmérését is, a kényvvizsgdlé megitéléséts] fiiggnek. A kockézatok ilyen
felmérésekor a k8nyvvizsgalé az éves beszamold Ugyvezetés dltali elkészitése és valos bemutatasa
szempontjabol relevans belsé kontrollokat azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljardsokat
tervezzen meg, amelyek az adott kérillmények kozstt megfelelek, de nem azért, hogy a vallalkozés
belsd kontroll rendszerének hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A kényvvizsgélat
magéban foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfelel6ségének és az tigyvezetés
szamviteli becslései ésszerliségének, valamint az éves beszamold atfogé bemutatdsdnak értékelését

7
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is. Az iizleti jelentéssel kapcsolatos munka az iizleti Jelentés és az éves beszdamols osszhangjdnak
megitélésére korldtozédott és nem tartalmazta egyéb, a Tdrsasdg nem auditdlt szdmviteli
nyilvantartdsaibol levezetett informdciok dttekintését.

Meggy6z6désem, hogy a megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték elegendé és megfelel alapot
nyujt a kdnyvvizsgaloi zaradék (vélemény) megadasahoz.

Vélemény

A konyvvizsgélat sordn a Lakéskezeld és Epitbipari Szolgéltaté Kft 2014. évi éves beszamolo6jat,
annak részeit és tételeit, azok konyvelési és bizonylati al4témasztasat az érvényes nemzeti
kdnyvvizsgalati standardokban foglaltak szerint felillvizsgaltam, és ennek alapjan elegend6 és
megfelelé bizonyossagot szereztem arrol, hogy az éves beszdmolét a szamviteli térvényben
foglaltak és az 4ltaldnos szamviteli elvek szerint készitették el. Véleményem szerint az éves
beszémolé a Lakaskezels és Epitéipari Szolgaltaté Kft 2014. december 31.-én fennallé vagyoni,
pénziigyi és jovedelmi helyzetérél megbizhat6 és valds képet ad.

Az ilzleti jelentés az éves beszdmolé adataival dsszhangban van.

Zalaegerszeg, 2015. aprilis 13.

Szjiérténeé Goga:Zéra
amarai tag ‘kdnyvvizsgalo

nyilvéntartasi szam: 001067
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6.sz. melléklet: 2015. évi lizleti terv modositasanak indoklasa

i, o V4

LAKASKEZELG EPITOIPAR) €S
SZOLGALTATO KFT

A 2015. EVI UZLETI TERV MODOSITASANAK INDOKLASA

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyllése 2014. december 18-an a 202/2014.(XIL.18.) sz.
hatarozataval elfogadta a LESZ Kit. 2015. évre vonatkozo elézetes lzleti tervet és az ugyvezetd
prémiumfeladatait.

A 2015. aprilisi kozgy(ilésen elfogadott rendelettel bevezetett épitményadd — szamitasaink szerint —
julius 1-t6 mintegy 1,5 millié Ft tobbletterhet jelent a cégnek.

Az (izleti terv modositasa ennek atvezetését, illetve a lehetséges forras megjeldlését célozza.

A modositas kovetkeztében az eredménykimutatas ,egyéb raforditasok” sora ezzel az dsszeggel
valtozik.

Az ad6 forrasat a tervhez képest az azoéta jelentkezd esetleges tobblet bérleti dij bevétel képezheti,
ugyanis a 2015. januar vegétdl berbe adott Ola u. 30. sz. alatti Gzlethelyiség kalkulalt dijaval néveltik a
nettd arbevétel dsszegét és a bérbeadasbdl szarmazé arbevételt is Gjraszamitottuk, kis mértékben
kevesebb Ures helyiséggel és lakassal szamolunk erre az évre, de ennek teljesitése rajtunk kivil alld
okok miatt is bizonytalan lehet.

A fenti két modositassal az adozas el6tti eredmény dsszege 171 eFt-ra, mig a nettd arbevétel tervezett
dsszege 333.581 eFt-ra modosul.

E modositasok érintik az Ggyvezetd igazgatd 2015. évre elfogadott prémiumfeltételeit is. Az 1-es és 2-
es pont az alabbiak szerint valtozna:

1. Az éves személyi alapbér 30 %-anak megfelelé prémium fizethets, amennyiben a tarsasag
addzas elétti eredménye eléri a 2015. évi zleti tervben szereplé 171 eFt-ot. Az eredmény
ndvelése érdekében minden tovabbi 500 eFt eredmény-névekedésre 5 % fizetendd, maximum
10 %-ig (6sszesen 40 %-ig).

2. Az éves személyi alapbér 20 %-anak megfelelé prémium fizethetd ki az (izleti tervben szerepld
333.581 eFt nettd arbevétel teljesiteseért.

Zalaegerszeg, 2015. aprilis 24.

Pais Kornél
ligyvezetd igazgato
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7. sz. melléklet: Mddositott eredménykimutatas
Statisztikai szamjel: 10711732 6832 113 20
EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkoltség eljarassal)
2015. évi modosntott iizleti terv

1 2015.

\:M'I

Belﬁ)ldl ertekesuesnetto il
arbevétele 294 690| 339 995| 332 561 | 332407 581
| Export értékesités nettd arbevétele
4 Ertékesités netté arbevétele 333
‘ (01+02) 294 690 | 339 995 | 332 561 332 407 581

Sajat termelésii készletek
3. allomanyvaltozasa 349 -992 1000] 1000

' Sajat el6allitasa eszkozok aktivalt

-819 9
[ -470 0 -983 1000 1000
ﬁg_ | Egyéb bevételek 20535[ 101307 76928 4000] 4000
[ Ii"—_l Ebbol: visszairt értékvesztés 69 33

. 64720 67500| 44038| 46480] 46480
Igenybe vett szolgaltatdsok érteke 48 767 | 95423| 104433| 99677 99 677
.| Egyéb szolgéltatasok értéke 7909 7200/ 5960 5625| 5625
.|| Eladott aruk beszerzési értéke 694 710
% _. | Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok
09, | érteke 38983] 38650| 38008 36000 36000
" | Anyagjellegii riforditdsok 187
Vies 161 073 | 208 773 | 193 149 | 187 782 782
89969 93217| 93109 97553| 97553
8 203 8954 8470 8083| 8083
21201 21162 22513| 22825| 22825
Személyi jellegii raforditasok 128
(10+11+12) 119 373 | 123333 | 124 092 128 461 461
Ertékesokkenési leiras 3831 4 045 4364 4907 4907
Egyéb raforditasok 22662 98564 82991 17410] 18910

Ebbol ertekvesztes 77807 49567

e

2000 |

-___'?1-"_@1[@'_._ 6587/ 31910/ =11
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i- J Ebbél: kapcsolt véllalkozastdl
3/a. || kapott

Részesedesek értekesitésének
14; | arfolyamnyeresége
|| Ebbol: kapcsolt véllalkozastol

|| Befektetett pénziigyi eszk. kamatai,
154 | arfolyamnyereség
~ | Ebbol: kapcsolt vallalkozasoktol
| kapott

. | Egyéb kapott kamatok és
6. || kamatjellegii bevételek 449 2 000 1611 1800 1800
- | Ebbol: kapcsolt vallalkozastol
_16/a. || kapott
Pénziigyi miiveletek egyéb
7., || bevételei 159 107
[17/a | Ebbsl: értékelési kiilsnbozet

" | Pénziigyi miiveletek bevételei
;‘fviﬂdl,!_ (13+14+15+16+17) 159 556 2000 1611] 1800 1800

|| Befektetett pénziigyi eszk6zok
arfolyamvesztesége

| Ebbol: kapcsolt vallalkozasnak

‘__ﬂ{_m adott

|| Fizetend kamatok és kamatjellegii
9. || raforditasok 1411 332
~ | Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak
| adott
- | Részesedések, értékpapirok,
| bankbetétek értékvesztés
- | Pénziigyi miiveletek egyéb
20 [ raforditasai 159 107 150 150
"21/a. | EbbsL: értékelési kiilonbozet
| Pénziigyi miiveletek raforditisai

160518|

6854 daﬁ/h

_ 6448] 8587

redmenytartalek 1genybevetele
2 osztalékra, részesedésre

| J6vahagyott osztalék, részesedés




MERLEG SZERINLIEREDMENY:

22228 i e e o)

Zalaegerszeg, 2015.4prilis 13..

Pais
Kornél
(igyvezetd igazgato
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