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A zalaegerszegi Montessori Általános Iskola, Alapfokú Művészeti Iskola és Óvoda jelenleg 

Bozsok városrészben, a Zalaegerszeg 5637 hrsz-ú ingatlanon lévő épületben működik. E 

jelenlegi székhelyéről az intézménynek a közeljövőben el kell költöznie, mert a bérleti 

szerződésük felmondásra került.  

 

A zalaegerszegi Montessori intézmény fenntartója a Bandi Cica Játékpedagógiai Alapítvány (a 

Kuratórium elnöke: Nagy Beáta), amely 2007 óta működik a városban. Tevékenysége 

gyermekellátási szolgáltatásokkal, családi bölcsődék működtetésével és családi programok 

szervezésével indult.  

A Montessori pedagógiájú óvodát 2014-ben alapították, amelyet 2017-ben általános iskolával, 

majd 2020-ban alapfokú zeneművészeti iskolával bővítettek. Az így létrejött többcélú 

intézmény jelenleg 70 beíratott gyermeknek biztosít óvodai, illetve általános iskolai jogviszonyt 

2 óvodai csoportban és 8 általános iskolai osztályban. Az első 8. évfolyamos osztály idén, 2021-

ben fejezi be az általános iskolát és kerülnek ki tanulói a zalaegerszegi középiskolákba. Az 

intézményben zeneművészeti oktatás is zajlik, jelenleg 17 diák tanul különféle hangszeren, 

utánpótlásként pedig 12 óvodás vesz részt Zenei Tehetségfejlesztő Programban.  

Az intézmény sajátos jellegét a Montessori pedagógia adja, amely a NAT követelményeit alapul 

véve, a tapasztalati úton történő tanulást, az élménypedagógiát, a portfólió alapú értékelést, a 

rugalmas és kis létszámú csoportalakítást, a családias közösségépítést részesíti előnyben. Az 

intézményt a „zöld-iskola” program határozza meg, melyben többek között helyet kap az 

intézményi kertművelés, a tangazdaság, továbbá erdei iskolai programok, erdővédelmi akciók, 

illetve madárbarát tevékenységek is. 

A Zalaegerszegi Montessori Általános Iskola, AMI és Óvoda sajátos pedagógiájával és egyedi 

arculatával a zalaegerszegi családok szolgálatában állva, az állami oktatási intézmények 

melletti alternatívát kínálva a város oktatási palettájának diverzitását növeli. 

 

A Montessori Általános Iskola, Alapfokú Művészeti Iskola és Óvoda működésének 

zökkenőmentes biztosítása érdekében az intézménynek új telephelyre van szüksége. 

Zalaegerszeg, Csács városrészben, a 01006/8 hrsz-ú telken található épület alkalmas lenne az 

intézmény elhelyezésére, de az ingatlan külterületen, a szabályozás szerinti Má-2 jelű általános 

mezőgazdasági területen, beépítésre nem szánt területen helyezkedik el.  

Annak érdekében, hogy Nagy Beáta, mint magánszemély az ingatlant megvásárolhassa, 

szükséges alábbi településrendezési eljárásokat megindítása: 

a) Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése 137/2016. (VII.06.) számú határozattal 

jóváhagyott településszerkezeti tervének módosítása a rendeltetési övezet besorolást és 

az ingatlanokat érintő útszabályozást érintően 

b) Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlésének a Zalaegerszeg Megyei Jogú Város 

építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.07.) önkormányzati rendelete (ZÉSZ) 

módosítása új, különleges beépítésre nem szánt övezet létrehozása tekintetében  

c) a fejlesztéssel érintett ingatlanok belterületbe vonása és a belterületbe vonáshoz 

szükséges utak belterületbe vonása 

d) a 01006/8 hrsz-ú ingatlanon található épület rendeltetésének módosítása. 

 

A mielőbbi adásvétel, valamint székhely-áthelyezés érdekében a településrendezési eszközök 

szükséges módosítását a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 

stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.18.) Korm. rendelet 32. §-a szerinti tárgyalásos 

eljárással célszerű lefolytatni, mely érdekében az érintett ingatlanok kiemelt fejlesztési területté 

nyilvánítása  a 98/2021. (IV. 09.) közgyűlési határozattal megtörtént. 
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A fentiekre vonatkozóan Nagy Beáta  kérelmezővel az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 30/A.§-a szerinti 

településrendezési szerződés megkötése indokolt, melyben kérelmező vállalja, hogy a 

szükséges  településrendezési eljárások valamennyi tényleges költségét megfizeti, továbbá, 

hogy kötelezettséget vállal arra, hogy a tervezett fejlesztést saját költségén, illetőleg szükség 

esetén külső forrás bevonásával valósítja meg. A szükséges területrendezés és közműellátás 

kialakításának, fejlesztésének valamennyi költségét maga viseli, így az Önkormányzattal 

szemben ezzel összefüggésben semmilyen jogcímen nem támaszt igényt, így különösen: 

• A fejlesztési területhez vezető 20585 hrsz-ú út utolsó 150-200 méteres szakasza 1 sávos 

út, melynek horhos része kikerülésre / kitérésre csak korlátozottan nyújt lehetőséget. A 

fejlesztéssel érintett terület megközelítésére az Önkormányzatot útszélesítés érdekében 

telekvásárlások, közmű műtárgyak és kerítések áthelyezésével kapcsolatos 

kötelezettség nem terheli.  

• A fejlesztéssel érintett épület csapadékvizét tartályokba szükséges összegyűjteni. A 

Fejlesztési területről zárt csapadékcsatorna hiánya miatt, a környező közterületi 

útárokba kizárólag az Önkormányzattal egyeztetett módon engedhető csapadékvíz. 

• A fejlesztéssel érintett terület biztonságos gyalogos megközelítése érdekében 

járdaburkolat építésére az Önkormányzat nem vállal kötelezettséget 

• A fejlesztés érdekében szükséges tüzivíz biztosítása a Beruházó feladata és 

kötelezettsége. Jóváhagyás érdekében annak módjáról az Önkormányzattal, a Zalavíz 

Zrt-vel és a Katasztrófavédelmi Igazgatósággal is egyeztetni szükséges.  

• A fejlesztés a meglévő közvilágítás hálózat bővítését nem teszi szükségessé.  

• Helyi közszolgáltatás körébe tartozó buszközlekedés biztosításán túl további 

tömegközlekedési igény az Önkormányzat felé nem érvényesíthető. 

• A Beruházó gondoskodik az Intézményt szolgáló, megfelelő színvonalú és férőhelyű 

parkoló kialakításáról.  

• A fejlesztéssel érintett ingatlan elektromos ellátás biztosítása meglévő hálózatról 

megoldott. 

• A kommunális hulladékszállítás a Beruházó és a Zalai Közszolgálató Nonprofit Kft. 

között létrejövő szerződés szerint történhet. 

• A Beruházó vállalja és gondoskodik róla, hogy a fejlesztéssel a környezeti értékek 

védelmét a vonatkozó jogszabályoknak megfelelően maradéktalanul biztosítja. 

• A fejlesztési terület környezetében a város hó eltakarítási és síkosság-mentesítési 

munkái a III. ütemben történnek. A Beruházó tudomásul veszi, hogy az intézmény 

működésének megkezdését követően a besorolás nem változik.  

 

 

Az Étv. 30/A.§ (2) bekezdése szerint a településrendezési szerződés megkötése előtt a 

Közgyűlésnek döntenie kell a településrendezési cél megvalósítója által készített telepítési 

tanulmánytervről annak benyújtását követő 30 napon belül.  

Nagy Beáta 2021. 04. 25-én a telepítési tanulmánytervet benyújtotta. A tanulmányterv az 

előterjesztés 1. mellékletében található. 

A tanulmánytervet továbbítottuk az Állami Főépítész részére, aki a tanulmánytervvel 

kapcsolatosan kifogást nem fogalmazott meg. 

 

A Kormány az élet- és vagyonbiztonságot veszélyeztető tömeges megbetegedést okozó SARS-

CoV-2 koronavírus-világjárvány következményeinek elhárítása, a magyar állampolgárok 

egészségének és életének megóvása érdekében Magyarország egész területére a 478/2020. (XI. 
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3.) Korm. rendelettel (2020. november 4. és 2021. február 7. között), valamint a 27/2021. (I. 

29.) Korm. rendelettel (2021. február 8-tól) veszélyhelyzetet hirdetett ki.  

A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi 

CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése szerint veszélyhelyzetben a települési önkormányzat 

képviselő-testületének feladat- és hatáskörét a polgármester gyakorolja. 

 

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének..../2021. (....) határozata 

 

1. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Polgármestere a veszélyhelyzet kihirdetéséről és a 

veszélyhelyzeti intézkedések hatálybalépéséről szóló 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet, 

valamint a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról 

szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján a közgyűlés feladat- és 

hatáskörében eljárva támogatja a Nagy Beáta kérelmező által készíttetett „Telepítési 

tanulmányterv és beépítési terv (Zalaegerszegi Montessori Általános Iskola, Alapfokú 

Művészeti Iskola és Óvoda)” című telepítési tanulmánytervben ismertetett kezdeményezést. 

 

2. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Polgármestere a veszélyhelyzet kihirdetéséről és a 

veszélyhelyzeti intézkedések hatálybalépéséről szóló 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet, 

valamint a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról 

szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján a közgyűlés feladat- és 

hatáskörében eljárva akként dönt, hogy Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata 

az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 30/A.§ 

szerinti településrendezési szerződést köt Nagy Beáta magánszeméllyel a „Telepítési 

tanulmányterv és beépítési terv (Zalaegerszegi Montessori Általános Iskola, Alapfokú 

Művészeti Iskola és Óvoda)” című telepítési tanulmánytervben ismertetett kezdeményezés 

megvalósítása érdekében az alábbi kikötésekkel: 

a) Nagy Beáta vállalja, hogy a kezdeményezés megvalósításának érdekében szükséges 

településszerkezeti tervmódosítás, helyi építési szabályzat módosítás, belterületbe 

vonás és rendeltetésmódosítás tényleges költségeit megfizeti és 

b) kötelezettséget vállal arra, hogy a tervezett fejlesztést saját költségén, illetőleg szükség 

esetén külső forrás bevonásával valósítja meg. A szükséges területrendezés és 

közműellátás kialakításának, fejlesztésének valamennyi költségét maga viseli, így az 

Önkormányzattal szemben ezzel összefüggésben semmilyen jogcímen nem támaszt 

igényt, így különösen: 

• A fejlesztési területhez vezető 20585 hrsz-ú út utolsó 150-200 méteres szakasza 1 

sávos út, melynek horhos része kikerülésre / kitérésre csak korlátozottan nyújt 

lehetőséget. A fejlesztéssel érintett terület megközelítésére az Önkormányzatot 

útszélesítés érdekében telekvásárlások, közmű műtárgyak és kerítések 

áthelyezésével kapcsolatos kötelezettség nem terheli.  

• A fejlesztéssel érintett épület csapadékvizét tartályokba szükséges összegyűjteni. 

A Fejlesztési területről zárt csapadékcsatorna hiánya miatt, a környező közterületi 

útárokba kizárólag az Önkormányzattal egyeztetett módon engedhető 

csapadékvíz. 

• A fejlesztéssel érintett terület biztonságos gyalogos megközelítése érdekében 

járdaburkolat építésére az Önkormányzat nem vállal kötelezettséget 

• A fejlesztés érdekében szükséges tüzivíz biztosítása a Beruházó feladata és 

kötelezettsége. Jóváhagyás érdekében annak módjáról az Önkormányzattal, a 

Zalavíz Zrt-vel és a Katasztrófavédelmi Igazgatósággal is egyeztetni szükséges.  
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• A fejlesztés a meglévő közvilágítás hálózat bővítését nem teszi szükségessé.  

• Helyi közszolgáltatás körébe tartozó buszközlekedés biztosításán túl további 

tömegközlekedési igény az Önkormányzat felé nem érvényesíthető. 

• A Beruházó gondoskodik az Intézményt szolgáló, megfelelő színvonalú és 

férőhelyű parkoló kialakításáról.  

• A fejlesztéssel érintett ingatlan elektromos ellátás biztosítása meglévő hálózatról 

megoldott. 

• A kommunális hulladékszállítás a Beruházó és a Zalai Közszolgálató Nonprofit 

Kft. között létrejövő szerződés szerint történhet. 

• A Beruházó vállalja és gondoskodik róla, hogy a fejlesztéssel a környezeti értékek 

védelmét a vonatkozó jogszabályoknak megfelelően maradéktalanul biztosítja. 

• A fejlesztési terület környezetében a város hó eltakarítási és síkosság-mentesítési 

munkái a III. ütemben történnek. A Beruházó tudomásul veszi, hogy az intézmény 

működésének megkezdését követően a besorolás nem változik.  

 

A Polgármester aláírja a településrendezési szerződést. 

 

Határidő:  2021. június 4. 

Felelős:      Balaicz Zoltán polgármester 

 

Zalaegerszeg, 2021. május 5. 

 

   

 

Balaicz Zoltán 

polgármester 
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az előterjesztés 1. melléklete 
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