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A zalaegerszegi Montessori Altalanos Iskola, Alapfoka Miivészeti Iskola és Ovoda jelenleg
Bozsok varosrészben, a Zalaegerszeg 5637 hrsz-ui ingatlanon 1évé épiiletben miikodik. E
jelenlegi székhelyérdl az intézménynek a kozeljovében el kell koltdznie, mert a bérleti
szerzddésiik felmondasra keriilt.

A zalaegerszegi Montessori intézmény fenntartoja a Bandi Cica Jatékpedagogiai Alapitvany (a
Kuratérium elndke: Nagy Bedata), amely 2007 ota miikodik a varosban. Tevékenysége
gyermekellatasi szolgaltatdsokkal, csaladi bolcsddék miikddtetésével és csaladi programok
szervezésével indult.

A Montessori pedagdgiaju 6vodat 2014-ben alapitottak, amelyet 2017-ben altalanos iskolaval,
majd 2020-ban alapfoku zenemiivészeti iskolaval bévitettek. Az igy 1étrejott tobbeéla
intézmény jelenleg 70 beiratott gyermeknek biztosit 6vodai, illetve altalanos iskolai jogviszonyt
2 dvodai csoportban és 8 altaldnos iskolai osztalyban. Az elsé 8. évfolyamos osztaly idén, 2021-
ben fejezi be az altalanos iskolat és keriilnek ki tanuldi a zalaegerszegi kozépiskolakba. Az
intézményben zenemiivészeti oktatas is zajlik, jelenleg 17 didk tanul kiilonféle hangszeren,
utanpotlasként pedig 12 6vodas vesz részt Zenei Tehetségfejleszté Programban.

Az intézmény sajatos jellegét a Montessori pedagogia adja, amely a NAT kdvetelményeit alapul
véve, a tapasztalati Gton torténd tanuldst, az élménypedagogiat, a portfolio alapu értékelést, a
rugalmas és kis 1étszamu csoportalakitast, a csaladias kdzosségépitést részesiti elényben. Az
intézményt a ,,z061d-iskola” program hatarozza meg, melyben tobbek kozott helyet kap az
intézményi kertmiivelés, a tangazdasag, tovabba erdei iskolai programok, erdévédelmi akciok,
illetve madarbarat tevékenységek is.

arculatdval a zalaegerszegi csaladok szolgdlataban allva, az allami oktatasi intézmények
melletti alternativat kinalva a varos oktatasi palettajanak diverzitasat noveli.

A Montessori Altalanos Iskola, AlapfokGi Miivészeti Iskola és Ovoda mikddésének
zokkenOmentes biztositasa érdekében az intézménynek 1j telephelyre van sziiksége.
Zalaegerszeg, Csacs varosrészben, a 01006/8 hrsz-u telken talalhato épiilet alkalmas lenne az
intézmény elhelyezésére, de az ingatlan kiilteriileten, a szabalyozas szerinti Ma-2 jelii 4ltalanos
mezOgazdasagi terlileten, beépitésre nem szant teriileten helyezkedik el.

Annak érdekében, hogy Nagy Beata, mint maganszemély az ingatlant megvasarolhassa,
sziikséges alabbi telepiilésrendezési eljarasokat meginditasa:

a) Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kozgytilése 137/2016. (VIL06.) szam hatarozattal
jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének mddositasa a rendeltetési dvezet besorolast €s
az ingatlanokat érintd Utszabalyozast érintéen

b) Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilésének a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL07.) 6nkormanyzati rendelete (ZESZ)
modositasa 1j, kiilonleges beépitésre nem szant ovezet 1étrehozasa tekintetében

c) a fejlesztéssel érintett ingatlanok belteriiletbe vondsa és a belteriiletbe vonashoz
sziikséges utak belteriiletbe vonasa

d) a01006/8 hrsz-u ingatlanon talalhato épiilet rendeltetésének modositasa.

A mielébbi adasvétel, valamint székhely-athelyezés érdekében a telepiilésrendezési eszkdzok
sziikséges modositasat a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI.18.) Korm. rendelet 32. §-a szerinti targyaldsos
eljarassal célszerli lefolytatni, mely érdekében az érintett ingatlanok kiemelt fejlesztési tertiletté
nyilvanitasa a 98/2021. (1V. 09.) kozgytlési hatarozattal megtortént.



A fentickre vonatkozoan Nagy Beata kérelmezdvel az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 30/A.§-a szerinti
telepiilésrendezési szerz6dés megkotése indokolt, melyben kérelmez6 vallalja, hogy a
szikkséges telepiilésrendezési eljarasok valamennyi tényleges koltségét megfizeti, tovabba,
hogy kotelezettséget vallal arra, hogy a tervezett fejlesztést sajat koltségén, illetbleg sziikség
esetén kiilso forrds bevonasaval valositja meg. A sziikséges teriiletrendezés ¢s kdzmiuellatas
kialakitisanak, fejlesztésének valamennyi koltségét maga viseli, igy az Onkormanyzattal
szemben ezzel Osszefiiggésben semmilyen jogcimen nem tdmaszt igényt, igy kiilonosen:

o A fejlesztési teriilethez vezetd 20585 hrsz-u ut utolsé 150-200 méteres szakasza 1 savos
ut, melynek horhos része kikeriilésre / kitérésre csak korlatozottan nyujt lehetdséget. A
fejlesztéssel érintett teriilet megkozelitésére az Onkormanyzatot utszélesités érdekében
telekvasarlasok, kozmii miutargyak ¢és keritések athelyezésével kapcsolatos
kotelezettség nem terheli.

o A fejlesztéssel érintett épiilet csapadékvizét tartdlyokba sziikséges Osszegyljteni. A
Fejlesztési teriiletrdl zart csapadékcsatorna hianya miatt, a kornyezd kozteriileti
tarokba kizarélag az Onkorményzattal egyeztetett modon engedheté csapadékviz.

o A fejlesztéssel érintett teriilet biztonsagos gyalogos megkozelitése érdekében
jardaburkolat épitésére az Onkormanyzat nem vallal kotelezettséget

o A fejlesztés érdekében sziikséges tiiziviz biztositdsa a Beruhazo feladata ¢és
kotelezettsége. Jovahagyas érdekében annak modjardl az Onkormanyzattal, a Zalaviz
Zrt-vel és a Katasztrofavédelmi Igazgatdsaggal is egyeztetni sziikséges.

o A fejlesztés a meglévo kozvilagitas halozat bovitését nem teszi sziikségessé.

e Helyi kozszolgaltatds korébe tartozd buszkozlekedés biztositdsan tal tovabbi
tomegkozlekedési igény az Onkormanyzat felé nem érvényesitheto.

e A Beruhazé gondoskodik az Intézményt szolgald, megfeleld szinvonalu és férdhelyli
parkolo kialakitasarol.

o A fejlesztéssel érintett ingatlan elektromos ellatds biztositdsa meglévd haldzatrol
megoldott.

e A kommunalis hulladékszallitdas a Beruhazé és a Zalai Kozszolgéalatdé Nonprofit Kft.
kozott 1étrejovo szerzddés szerint térténhet.

e A Beruhdz6 vallalja és gondoskodik rola, hogy a fejlesztéssel a kornyezeti értékek
védelmét a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfeleléen maradéktalanul biztositja.

o A fejlesztési teriilet kornyezetében a véaros ho eltakaritasi és sikossdg-mentesitési
munkai a [ll. {itemben torténnek. A Beruhazo tudomasul veszi, hogy az intézmény
miikddésének megkezdését kovetden a besorolds nem valtozik.

Az Etv. 30/A.§ (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerzodés megkotése eldtt a
Kozgytilésnek dontenie kell a telepiilésrendezési cél megvalositoja altal készitett telepitési
tanulmanytervrdél annak benytjtasat kovetd 30 napon beliil.

Nagy Beata 2021. 04. 25-én a telepitési tanulmanytervet benyujtotta. A tanulmanyterv az
eléterjesztés 1. mellékletében talalhato.

A tanulmanytervet tovabbitottuk az Allami F&épitész részére, aki a tanulméanytervvel
kapcsolatosan kifogast nem fogalmazott meg.

A Kormany az élet- €s vagyonbiztonsagot veszelyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-
CoV-2 koronavirus-vilagjarvany kovetkezményeinek elhdritdsa, a magyar allampolgarok
egészségének ¢€s €letének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére a 478/2020. (XI.



3.) Korm. rendelettel (2020. november 4. és 2021. februdr 7. kozott), valamint a 27/2021. (1.
29.) Korm. rendelettel (2021. februar 8-t6l) veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl €s a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerint veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat
képviselo-testiiletének feladat- €s hataskorét a polgarmester gyakorolja.

Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének..../2021. (....) hatirozata

1. Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szold 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet,
valamint a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol
sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan a kozgytilés feladat- és
hataskorében eljarva tamogatja a Nagy Beata kérelmezd altal készittetett , Telepitési
tanulmanyterv és beépitési terv (Zalaegerszegi Montessori Altalanos Iskola, Alapfoku
Miivészeti Iskola és Ovoda)” cimii telepitési tanulménytervben ismertetett kezdeményezést.

2. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet,
valamint a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasarol
sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan a kozgytlés feladat- és
hataskorében eljarva akként dont, hogy Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A.§
szerinti telepiilésrendezési szerzddést kot Nagy Bedta maganszeméllyel a ,,Telepitési
tanulmanyterv és beépitési terv (Zalaegerszegi Montessori Altalanos Iskola, Alapfoku
Miivészeti Iskola és Ovoda)” cimii telepitési tanulméanytervben ismertetett kezdeményezés
megvaldsitasa érdekében az alabbi kikotésekkel:

a) Nagy Beata vallalja, hogy a kezdeményezés megvalositasanak érdekében sziikséges
telepiilésszerkezeti tervmodositas, helyi épitési szabalyzat modositas, belteriiletbe
vonds ¢és rendeltetésmoadositas tényleges koltségeit megfizeti €s

b) kotelezettséget vallal arra, hogy a tervezett fejlesztést sajat koltségén, illetdleg sziikkség
esetén kiilsé forras bevondsaval valdsitja meg. A sziikséges teriiletrendezés ¢s
kozmiellatas kialakitasanak, fejlesztésének valamennyi koltségét maga viseli, igy az
Onkormanyzattal szemben ezzel Osszefiiggésben semmilyen jogcimen nem tamaszt
igényt, igy kiilonosen:

o A fejlesztési teriilethez vezetd 20585 hrsz-u ut utolsé 150-200 méteres szakasza 1
savos ut, melynek horhos része kikeriilésre / kitérésre csak korlatozottan nyujt
lehetdséget. A fejlesztéssel érintett teriilet megkozelitésére az Onkorményzatot
utszélesités érdekében telekvasarlasok, kozmii miitargyak és keritések
athelyezésével kapcsolatos kotelezettség nem terheli.

o A fejlesztéssel érintett épiilet csapadékvizét tartdlyokba sziikséges 0sszegyljteni.
A Fejlesztési teriiletrdl zart csapadékcsatorna hidnya miatt, a kornyezd kozteriileti
utdarokba kizardlag az Onkormanyzattal egyeztetett modon engedhetd
csapadékviz.

o A fejlesztéssel érintett teriilet biztonsagos gyalogos megkozelitése érdekében
jardaburkolat épitésére az Onkormanyzat nem villal kotelezettséget

o A fejlesztés érdekében sziikséges tiiziviz biztositdsa a Beruhdz6 feladata és
kotelezettsége. Jovahagyas érdekében annak moédjarél az Onkormanyzattal, a
Zalaviz Zrt-vel és a Katasztrofavédelmi Igazgatosaggal is egyeztetni sziikséges.
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o A fejlesztés a meglévo kozvilagitas halozat bovitését nem teszi sziikségessé.

e Helyi kozszolgaltatas korébe tartozd buszkozlekedés biztositdsan tul tovabbi
tomegkozlekedési igény az Onkormanyzat felé nem érvényesithetd.

e A Beruhdz6 gondoskodik az Intézményt szolgald, megfeleld szinvonalii és
féréhelyti parkolo kialakitasarol.

o A fejlesztéssel érintett ingatlan elektromos ellatas biztositdsa meglévo halozatrol
megoldott.

e A kommunalis hulladékszallitas a Beruhdzo és a Zalai Kozszolgalaté Nonprofit
Kft. kozott 1étrejovo szerzodés szerint torténhet.

e A Beruhazo vallalja és gondoskodik réla, hogy a fejlesztéssel a kornyezeti értékek
védelmét a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleléen maradéktalanul biztositja.

o A fejlesztési teriilet kornyezetében a varos ho eltakaritési és sikossag-mentesitési
munkai a I11. titemben torténnek. A Beruhazo tudomasul veszi, hogy az intézmény
mukodésének megkezdését kovetden a besorolas nem valtozik.

A Polgéarmester aldirja a telepiilésrendezési szerzddést.

Hataridé: 2021. junius 4.
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2021. majus 5.

Balaicz Zoltan
polgarmester



az eloterjesztés 1. melléklete

Zalaegerszegi Montessori Altalanos Iskola,
Alapfoku M(vészeti Iskola és Ovoda
Zalaegerszeg, Homoktovis utca 21/A.

TELEPITESI
TANULMANYTERV
ES BEEPITESI TERV

Zalaegerszeg, 2021.
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1.

1.1.

1.2.

Az ingatlan bemutatasa.

A tanulmanytervezet célja a Zalaegerszegi Montessori Altalanos Iskola, Alapfoku
Miivészeti Iskola és Ovoda tervezett uj székhelyépiilete elhelyezhetéségének
megteremtése.

Az intézmény fenntartoja a Bandi Cica Jatékpedagogiai Alapitvany, amely mitkodésének
zokkenomentes biztositasa érdekében az intézmény székhelyét a Zalacgerszeg Csacs
01006/8 és 01006/10 hrsz-t ingatlanokra helyezi at. Az Alapitvany az ingatlan
megvasarlasara nem hitelképes, mivel nem gazdasagi tarsasag. Maganszemély altal
torténd hitelfelvételhez a telepiilésrendezési terv modositasa, az ott 1évd épiilet

rendeltetésének megvaltoztatasa és az ingatlan beltertiletbe vonasa sziikséges

Csacs 0994, a 0999, a 20569 és a 20585 hrsz-u utak belteriiletbe vonasa

A Montessori intézmény székhelyének a Csacs 01006/8 és a 01006/10 hrsz-u
ingatlanokon valo elhelyezéséhez, az ingatlanok megvasarlasahoz a foldrészletek
belteriiletbe vonasa sziikséges. Beltertiletbe vonds iranti kérelem esetén a kérelemmel
érintett termo6foldnek a belteriileti foldrészletekkel hatarosnak kell lennie, illetve énallo
helyrajzi szamon nyilvantartott vonalas létesitménnyel — ut, arok — kell csatlakoznia a
belteriilethez.

A két beltertiletbe vonas 1ranti kérelemmel érintett ingatlan a 0999, a 0994, a 20569 és a
00585 hrsz-a kivett Gt mivelési agl, a szabalyozasi terven kozlekedési ¢s
kozmiiteriiletként szabalyozott ingatlanokkal csatlakoznak a beltertileti 5528/113 hrsz-u
ingatlanhoz. A kivett utak a Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkorményzatanak

tulajdonaban vannak.

Csacs 01006/8 és a 01006/10 hrsz-u ingatlanok belteriiletbe vonasa

A Montessori intézmény székhelyének athelyezése érdekében a Csacs 01006/8 és a
01006/10 hrsz-u ingatlanok beltertiletbe vonasa sziikséges.

A Zalaegerszeg, Csacs 01006/8 és a 01006/10 hrsz- ingatlanok a hatdlyos ZESZ szerint
Ma-2 jelii altalanos mezdgazdasagi teriiletbe, beépitésre nem szant teriiletbe soroltak. Az
iskola székhelyének athelyezhetségének megteremtése érdekében a tertiletre

vonatkozoan telepiilésrendezési terv modositasa sziikséges.



[3%)

A 01006/8 hrsz-u ingatlanon vegyes hasznalata épiilet talalhaté, az ingatlan-
nyilvantartasban a tarsashaz alapité okirata szerint tarolo é€s garazs, lakas, igazgatasi és
szocidlis helyiségek, egyéb helyiség, szaporitd. Az ingatlan mérete és helyiségei a
kérelmezd tajékoztatas alapjan kevés atalakitassal alkalmasak az intézmény
megvalositasara. Az ingatlan-nyilvantartas szerint az ingatlanok szanto miivelési dgba

tartoznak.

A telek és a kdrnyezet vizsgalati bemutatasa

A tertilet megkozelitése a Peteli-hegyi uton keresztiil torténik. A szabalyozasi terv ezen
uttertilet 10 méterre torténd szélesitését iranyozta eld, a teriiletet kozvetlentl feltaro
uttertlet villamos koézmiivel jelenleg 1s ellatott. A 01006/10 hrsz.-u telek jelenleg is
beépitett. A teriileten kelet-nyugati iranyban nagynyomast gazvezetékek haladnak,
melyek véd6étavolsagukkal korlatozzak az épiiletek elhelyezését, de nem okoznak
fennakadast az intézmény programjaban szerepld kertek kialakitasaban és muvelésében. A
gazvezeték kozvetlen kornyezetében az intézmény nem telepit jatékokat, novényeket,
fakat, a teriilet fitvesitett, j01 megkozelitheto.

A teritlleten korabban a GTX Kft. mikodostt, mely megvaltozott munkaképességii
embereket foglalkoztatott mezdgazdasagi munkara, mely jelen esetbe szdlégondozast
jelentett. E hasznositasbol kovetkezden a teriileten széldultetvény volt, amelyet évekig
nem miiveltek mar, tonkrement, kivagasra keriilt. A szdlailtetvény helyén jatszoterek,

kertek keriilnek kialakitasra.

A Montessori mtézmény miikodése a tertileten forgalomnovekedést eredményez. A
Iétszamok és a korabbi tapasztalatok szerint Munkanapokon 7:00 — 7:30 kozott érkeznek
az iskolasok, majd 7:30 — 9:00 kozott az dvodasok. Igy munkanapokon 7:00 — 9:00 6ra
kozott varhatdo a legnagyobb forgalom, ez ebben az iddszakban 15-20 autot jelent
egyiddben. Az dvodasok koziil tobbet ebéd utan hazavisznek, az iskolasok 13-17 ora
kozott mennek haza. Délutan a forgalom teljesen eloszlik, ekkor mar nem okozhat
jelentdsebb forgalomnovekedést. Az intézmény jelenlegi 1étszama 70 6.

A sziilokkel megegyezve (a 3.2.2. pontban részletezett modon), adott iranyvonalat
kovetve, elkeriilheté a torlodas. A kialakitott parkolok akar 30 gépjarmi egy iddében

torténd parkoltatasara is alkalmasak lesznek



3.
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3.1. EPULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK

3.1.1. Meglévo, megmaradé épiilet
Az intézmény miikodése a 01006/8 szamu teriileten meglévd épiiletben torténne.
Az épiilet 6 allapotu, kis atalakitassal kialakithaté benne 2 dévodai csoportszoba,
8 osztalyterem, ebédld, konyha, o6ltozok, tornaszoba, zeneterem és egyeb
helyiségek, a Montessori intézmény Pedagogiai Programjanak megfelelden.
A 01006/10 szamu tertileten meglévo, jelenleg garazsként funkcionalo éptiletben
lenne kialakitva az intézmény tornaterme, sészoba, kozdsségi jatszészoba és

tarold helyiség.

3.1.2. Jellemz6 funkcio
A foépilet 3 szintes. A két fobejarat az éptilet keleti oldalan talalhatok. Az épiilet
fehér-sziirke szinezésti jelenleg, ez megmarad, de a bejaratok mellett az

itézmény logojaval és az mtézményi név felirataval kiegésziil, szinesedik.

3.2. FELSZINI KIALAKITASRA VONATKOZO JELOLESEK

3.2.1. Zoldfeliilet

A térképvazlat jeloli a sok zold feliiletet, amely az intézmény 1j székhelyének kivalasztasakor
fontos szempont volt. Az intézmény ,,z61d-programja” megkivanja a nagy teret, kertészkedést,
a sportra ¢s szabadtéri jatékokra kialakitott zoldfelilletet. Az épiilet elokertje parkositott, tobb

jatékra, sportra elkiilonitett tér kertil kialakitasra, a térképvazlat szerint tervezve.

A teriileten kelet-nyugati irdanyban nagynyomasu gazvezetékek haladnak, melyek
védotavolsagukkal korlatozzak az épiiletek elhelyezését, de az intézmény programjahoz
szitkségesek a nagy feliilet, flivesitett tertiletek, igy ez problémat nem okoz, nem zavard. Az
érintett tertiletre telepitett, lebetonozott jatékok nem kertilnek, nem kertilnek ide fak és egyéb

novények; a tertilet szabadon marado, fuvesitett rész marad.

3.2.2. Megléve, illetve tervezett fa, fasor
A teriileten kb. 60 gyiimolesta, 150 m2 miivelt szol6 talalhatd. Az elkiilonitett jatszoterek is
parkositva lesznek, tovabbi arnyékot adé fa, bokor lesz telepitve. A teriileten miivelt kertek

lesznek kialakitva.
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3.2.3. Meglévo, illetve tervezett vizfeliilet
A teriileten nincs vizfeliilet. A tiiziviz tarolasara tarolé tartaly lesz kialakitva, ennek pontos
helye jelenleg kialakitas alatt van. A tarozé lefedve, minden biztonsagi eldirasnak

megfeleloen, a gyerekek altal hasznalt teriiletektol elktilonitve lesz kialakitva.

3.3. KOZLEKEDESI FELULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK

3.3. 1. Kozlekedési, megkozelitési feliilet

Az ingatlan megkozelitése aszfaltos uton torténik, csupan az épiilet elétti szakasz nem
aszfaltos, de az 1s jol jarhato, ztzalékkdves. Az intézmény gyermekei, vendégelr zomeben
személygépkocsival érkeznek. Az épiilet kerékparral és gyalogosan is jol jarhato aszfaltos
uton kozelithetd meg, bar a teriilet kissé dimbes-dombos. A kornyéken lako fiatalok
kerékparral, rollerrel is elérhetik az intézményt. A helyi autobusz kozlekedés nehézkesebb, a
legkozelebbi helyijarat-buszmegalldé 1,2 km-ra talalhaté az intézménytél. Nagyobb
gyerekeknek, j6 1doben, aszfaltos uton nem fog problémat okozni ez a tavolsag sem.
Elérelathatolag a sziilok tobbsége személyautoval hozza majd a gyermekét az intézményben,
amely jelenleg, zalaegerszegi beltertileten 1s 90 %-ban igy torténik.

A jogositvannyal nem rendelkezd intézményi dolgozok és tanulok részére az intézmény
megszervezi az iskola-busz szolgaltatast, a 1,2 km-ra [évo helykoézi buszmegalld és az
intézmény kozott. A helyijarat-kozlekedéshez alkalmazkodva, az igényeknek megtelelden,

elbirasok szerint torténik majd a személyszallitas.

3.3.2. Gépjarmii kozlekedésre szolg:ilo feliilet, tervezett forgalomtechnika
Az intézmény gépjarmiivekkel torténd megkozelitését az eredendden zartkerti ingatlanokkal

tizdelt sziik utcakon lehet csak megoldani, de jo szervezéssel elkertilhetd a torlodas és a

megndvekedo forgalom a tertileten.
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Csacsi arboretum 9

Homoktovis utca
217A.

Haranglab, kapolna @

Az igénybevevokkel egyeztetett, tervezett forgalomtechnika

A térképvazlat szemlélteti a tervezett forgalomtechnikat. A 76-os féutrol letérd Peteli hegyi ut
els6 szakasza két nyomvonalas, j6 allagu, semmiféle problémat nem okoz. Az elagazotol
(Csiga utca és Homoktovis utca elagazotol) sziikiil az ut és kissé meredekebb folfelé, de az
elagazotol csupan 300 m az intézmény bejarata. A sziilokkel megegyezve, érkezéskor a
Petelei és Homoktovis utcdkat veszi mindenki igénybe, tdvozaskor a Homoktovis utcabdl a

Stiveghegyi €s a Pupos-dombi utcédkon at a Peteli hegyi titon jutnak vissza a 76-os fottra.

3.3.3. Felszini parkolé

A 01006/8 szamu €s a 01006/10 szamu tertiletek egyiittesen alkotjak az intézmény udvarat.
Az ut, a bejarat €s az eléudvar erés, 80-100 cm-es dongolt zazalékkoves alap. Erre épiil 14, a
térképvazlaton jelolt modon a parkold, amely biztositja az intézménybe gépkocsival érkezok
parkolasat. Az eredeti kerités részben elbontasra kertil, illetve a teriileten kb. 50 méterrel
hétrébb keriil. Igy biztosithaté a Homoktovis utcdb6l a zavartalan bejards, illetve akar 30

gépkocsi egyidejii parkoltatasa. A kialakitandod parkolo jelenleg is stabil utfeliilet, hiszen
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korabban a GTX Kft. munkagépekkel, illetve Ikarus személyszallité autobusszal kozlekedett

rajta; jelenleg feltoltést, talajkiegyenlitést igényel esupan.

Az épilet keleti oldalan egy nagyobb parkolé keriil kialakitasra a sziilok fogadasara. Az

épiilet nyugati oldalan egy kisebb parkolé kertil kialakitasra, ahol az intézmény dolgozéinak a

gépjarmuvei parkolhatnak a teljes munkaido alatt.

3.4. EGYEB JELOLESEK

A tervezési teriilet a 01006/8 szamu és a 01006/10 szamu teriiletek és a rajta talalhato éptlet

Osszevonasa egy helyrajzi szamon.

A cim pontos megnevezése: Zalaegerszeg, Homoktovis utca 21/a.

4.

A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA

A Zalaegerszegi Montessori Altalinos Iskola, Alapfoki Miivészeti Iskola és Ovoda
kérelmét elfogadva az oOnkormanyzat dontése alapjan szikséges feliilvizsgalni és
modositani a varos telepiilésrendezési eszkozeit annak érdekében, hogy az alapitvanyi

intézmeény fejlesztése ) helyen megvalosulhasson.

4.1. Az intézmény bemutatasa

A Montessori Altaldnos Iskola és Ovoda jelenleg alapitvanyi intézményként, alapitvanyi
fenntartasban mikodik Csacs varosrészben, a Bozsoki at mentén elhelyezkedd 5637 hrsz.-
u telken. Az intézmény fejlesztését 10 tertileten tervezik megvaldsitani, melynek
kivalasztasa soran elsddleges szempont volt az iskola szellemiségének érvényesiilése.

Az 1skola legfontosabb célja, hogy alternativ pedagdgiai modszerrel tanitsa és nevelje a
gyermekeket, mely modszer eldtérbe helyezi az oktatds természeti kornyezetben torténd
megvalosulasat. Cél, hogy a gyerekek jol érezzék magukat, 6rommel tanuljanak, napjaik
ingergazdag kornyezetben teljenek, melyhez mindenekelott gyakorlatias oktatast
alkalmaznak. A természeti kornyezet megismerése tapasztalatszerzés utjan torténik,
melyben nagy szerepet kapnak a szabadtéri tevékenységek, mint példaul kertészkedés,

kirandulas, jaték és sport.
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E nevelési és oktatasi modszer, szemlélet olyan kornyezetet kivan, ahol van elég tér a
szabadtéri programok lebonyolitasahoz és a kertészkedéshez.

Az intézmény rendeltetésszerti mitkodéséhez sziikségszerl, hogy az oktatasi €s intézmény1
rendeltetés mellett a szolgalati lakéas funkeid 1s elhelyezhetd legyen, mely lakasokban a
dolgozdék lakhatasa kertil biztositdsra. Mindez az oktatashoz szervesen hozzéd tartozd

mezogazdasagi, kertészeti miivelés jellegébdl adodo tobbnapos munkak miatt sziikséges.

4.2. A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok és a meglévo allapot ismertetése
Az intézmény fejlesztését a Csacs varosrész teriiletén elhelyezkedé 01006/8, 01006/10
hrsz.-u telkeken tervezik megvalositani. A teriilet a hatalyos teleptilésszerkezeti terv
szerint altalanos mezdgazdasagi teriilet, melyet a szabalyozasi terv az Ma-2 jelti altalanos
mezogazdasagi ovezetbe sorol. Kornyezetében tovabbi beépitésre nem szant teriiletek
helyezkednek el, melyek a telepiilésrendezési tervek szerint altalanos és kertes

mezdgazdasagi besorolastak.

hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet hatalyos szabalyozasi terv részlet
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a teriilet mtiholdfelvételen, kozmiivezetékkel

4. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas moédositasara

A Zalaegerszegi Montessori Altaldnos Iskola, Alapfokii Miivészeti Iskola és Ovoda
tervezett Uj székhelyépiilete elhelyezhetdségének megteremtése:

» A Csacs 0994, a 0999, a 20569 és a 20585 hrsz-u utak belteriiletbe vonasa

» A 01006/8, 01006/10 hrsz.-u telkek belteriiletbe vonasa.

5. A javasolt beépités varhato infrastrukturalis igényei
» A terilet megkozelithetosége nem kedvezd, de az igénybevevok kozos

megegyezésével a forgalomnovekedés jol iranyithato.

7 A tervezési teriiletet hatarolé utcak kiépitést nem igényelnek.

Y

Valamennyi kozmii megtalalhato a tertileten. Viz-villany-gaz kiépitett.

» Az épilet rakotése a szenmyvizhaléozatra megtortént. A tulajdonosok szerzddésben
allnak az Eszak-zalai Viz és Csatornamii szolgéltatoval, alap-és atalanydijat fizetnek.

» A hulladékszallitas a NHKV Zrt. szolgaltataisaval megoldott. A hulladékot heti

rendszerességgel szallitjak el, kozvetlentil az épiilet eldl.
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7 A kozvilagitas a Homoktovis utcaban megoldott, de az intézmény leendé épiiletének
falain 12 db reflektor van elhelyezve, s igy egyiittesen maximalisan megoldott az
intézmeény mikodéschez sziikséges kozvilagitas.

> A csapadékviz elvezetése a teriilet E-D iranyu lejtése miatt nagyrészt szivargassal
torténik. Az épiilet Homoktovis utcai oldalan csapadékviz-elvezeto arok van, amely a
parkolok kialakitisa és a kerités athelyezése soran megerosithetd. Az épiilet
csapadékvize jelenleg 1s tartalyokba kertl, az intézmény az Osszegyujtott
csapadékvizet ontozésre felhasznalja.

» Az ‘érintett tertileten kelet-nyugati iranyban gazvezetékek haladnak, melyek
védotavolsagukkal korlatozzak az épiiletek és a novényzet elhelyezését, de problémat
nem okoznak. A védosav jelenleg 1s fiivesitett teriilet, s a késobbiekben is az marad.

» A szomszédos teriiletek keritéssel elhatarolodnak, a szomszédos tertiileteket a beépités
nem érintl.

» Aleendé intézmény mobil tavkozlése biztositott.

7 A vizsgalt terlet tervezett hasznalatabol szarmazo zaj-és rezgésterhelés nem johet

létre, tehat kornyezetére nem fog zavard mértékli kdrnyezeti terhelést jelenteni.

A javasolt beépités, valtozas varhato kornyezeti hatasai

A beépités kedvezd koryezeti hatasokat von maga utan. A jelenleg gazos, elhanyagolt
tertilet megtisztul. A terillet mar 3 éve gondozatlan, gazos, az egykori szoldiiltetvény
kiveszett, kiszaradt. Kis része megmenthetd még, ennek metszése, miivelése megtortént.
Az elszaradt szolotokeék kivagasra kertiltek, a teriilet rendezése elkezdddott. A tertiletre 0
fak, bokrok keriilnek betltetésre. Eliilsé részére jatszoterek keriilnek, amelyek
telepitéséhez talajkiegyenlitésre és fiivesitésre lesz sziikség.

A tervezett beépités a tajképben jelentés valtozast nem okoz az érintett teriileten. Az
eddigi mezogazdasagi teriileten jaték- és sporttevékenységre alkalmas terek lesznek
kialakitva. A kialakulo 1 arculat a szomszédos tertiletek beépitéséhez 1gazodik.

A tervezett funkcid kornyezetre karos anyagok beépitésével vagy azok kibocsajtasaval

nem Jar.
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7.

Orikségi vagy kirnyezeti érték sériilésének lehetoségei

Orokségi vagy komyezeti érték a telepitési, beépitési tevékenység soran egyaltalan nem
séritl. Csak a talajt kérosito, mar hasznalhatatlan szol6tokék kertilnek kivagasra. A
beépités a tertiilet javara szolgal. A gazos teriiletbol parkositott és miivelt kertekkel
szabdalt, gondozott tertilet valik. A tervezett fejlesztés orszagos vagy helyi védelem alatt

allo természeti értéket nem érint
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