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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési
szabalyzatarol sz6l6 25/2016. (VIL07.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: ZESZ),
valamint a 137/2016. (VIL.06.) szdmu hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének
modositasa az alabbi teriileteken folyamatban van:

1. A Kosztolanyi — Hunyadi — Kossuth - Petéfi utcak altal hatarolt tombben telekhatar
rendezés érdekében a lakoteriilet bovitése

Maganszemély altal beadott kérelemhez kapcsoloddan javasolt feliilvizsgélni a Kosztolanyi —
Hunyadi — Kossuth - Pet6fi utcak altal hatarolt tombben a 2263 hrsz-u telektél nyugatra
elhelyezkedo teriiletre vonatkozd szabalyozést, 0j garazsépiilet elhelyezhetéségének lehetdvé
tétele érdekében a teriiletrész kertvarosias lakoteriiletekhez soroldsaval. A modositasi program
része VoIt tovabba a 2229/4 hrsz-u telek kozuti kozlekedési és kozmiteriiletbe sorolasanak
vizsgalata a tomb belsejében meglévo kozparkolo telekhatar rendezése céljabol.

1.1. Hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

A modositassal érintett tomb nyugati része nagyvarosias lakotertilet teriiletfelhasznalasu, mig
a keleti része kertvarosias lakotertilet teriiletfelhaszndlasba tartozik. A tomb dél-keleti részén
kisvarosias lakoteriilet talalhatd, az észak-keleti részén a Pet6fi Sandor Altalanos iskola
teriilete pedig intézményi vegyes (Vi-3 jell) dvezetbe sorolt.

A jellemzd teriiletfelhasznalds, illetve a belvarosi kornyezet kovetkeztében a teriileten a
parkolasi igény nagy, melynek megfeleléen a tombbelsdt feltard kozlekedési teriilet fizetds
parkoloként miikddik. E kozlekedési teriilet a tombot északrdl hatarold Petdfi Sandor utcéhoz,
a Kossuth utcahoz, illetve a Kosztolanyi tGthoz is csatlakozik. A hatalyos telepiilésrendezési
terveken a déli iranyu kikGtés nem szerepel kozlekedési teriiletként.

A tombbels6ben elhelyezkedd kozlekedési teriileten két garazssor is talalhato.
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1.2. Tervezési program és tervezett médositas

A 2263 hrsz-u telekt6l nyugatra es6, modositassal érintett rész jelenleg fiives teriilet talalhato,
mellette szelektiv hulladékgyijtd sziget és parkold helyezkedik el.

Az 1) garazsépiilet meglévo kozparkolo helyét nem foglalja el, a jelenlegi fiives teriilet egy
részén keriil elhelyezésre az alabbi tervezet szerint:

uj garazs elhelyezésének helyszinrajza

A tervek alapjan lathato, hogy a garazsépiilet elhelyezésekor figyelembe veszik a meglévd
kozparkolokat és a szelektiv hulladékszigetet, annak helyét a tovabbiakban is fenntartjak. A
tervezett gardzsépiilet és a meglévd parkolok kozott tovabbra is fennmarad egy 1,4 méter
szélességli zoldsav.

A modositas sordn javasolt a helyszinrajzon jelolteknek megfelelé mértékben a 2263 hrsz-0
telek kiegészitésének lehetévé tétele a telepiilésrendezési terveken. Ennek érdekében a 2231/6
hrsz-u telek teriiletéb6l szabalyozasi vonallal javasolt levalasztani a 2263 hrsz-u telek
tulajdonosa altal megvasarolni kivant teriiletrészt, €és azt az Lke-7 jelti kertvarosias
lakodvezethez sorolni.

A tombbels6t feltard Uttol szdmitva a kivant teriilettel kiegészitett teleknek el kell tartani az
elokert mértékét. Ennek értelmében egyedi szabalyozas 1étrehozasa nélkiil nem épithetik fel a
garazst az 0j telekhatar mentén. Az egyedi szabdly a teljes tombbelsd feldli utcafrontra
vonatkozni fog, mely alapjan a tombfeltaro ut keleti oldalan az eldkert mértéke 0 méterben
keriil meghatarozasra. Ez a szabalyozasi terven EK 0 jeloléssel szerepel.



A tomb dél-nyugati végén a 2229/4 hrsz-u telek a nagyvarosias lakoteriilet része, mely a rajta
elhelyezkedd uszotelkes beépités udvaraként szolgal. A teriilet dnkorményzati tulajdonban
van, jelenleg fizetds parkoloként miikddik. A teriileten az dnkormdnyzat tovabbra is varosi
parkoldt fog miikddtetni, azt a t6le északabbra 1évd parkold teriilettel telekalakitas Gtjan egy
telekké szerette volna rendezni, melyhez az dvezet modositasa, Ln-3 jeli dvezetbdl kozuti
kozlekedési és kozmiiteriilet Gvezetbe soroldsa lett volna sziikséges.

A Zalaegerszeg MJV telepiilésrendezési eszkozeinek mdodositasa targyaban 2020.
oktober 1-én megtartott egyeztetd targyalason Lengl Zoltan Allami Féépitész jelezte,
hogy a 2229/4 hrsz-u ingatlan Ovezetmoédositasat nem javasolja, mivel igy a telektdl
nyugatra és délre lévé tarsashazak telkei uszotelekként, 100 %-os beépitettséggel
visszamaradnanak. Az egyezteto targyalas jegyzokonyve az eloterjesztés 7. melléklete.
Fenitek miatt a 2229/4 hrsz-u telek rendeltetési ovezete nem modosul, Ln-3 jeli
nagyvarosias lakoovezet besorolasban marad, a tervezett telekhatar rendezés e déli telek
vonatkozasaban nem valésulhat meg.
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2. A Biré Marton utca mentén elhelyezkedd 2433/1 hrsz-i ingatlan beépitésre szant
teriiletbe sorolasanak vizsgalata

2018. decemberben Zalaegerszeg telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa soran a
modositasi program érintette a 2433/1 hrsz-u telket. Az akkor jovahagyott tervmodositas célja
a 2433/1 hrsz-u, jelenleg beépitetlen telek teriiletén kozparkold kialakitasat biztositd
szabalyozas létrehozéasa volt. A telek kordbban az Lk-1 jelli kisvarosias Ovezet teriiletéhez
tartozott, rajta épitési sav jeloléssel. A 2018. decemberi modositas soran az ingatlan
atsorolasra kertilt beépitésre nem szant kozlekedési és kozmiiteriilet dvezetbe.

ZMJV Polgarmesteri Hivatala Miiszaki Osztalya kezdeményezte a 2433/1 hrsz-u telekre
vonatkozoan a 2018. december 14. eldtti szabalyozas visszaallitasat. Az ingatlan eladaséaval
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kapcsolatban nem sziiletett k6zos allaspont, a magantulajdont telek megvétele meghiusult,
igy nem indokolt a tovabbiakban a teriilet kozlekedési és kozmili Ovezetben tartdsa,

sziiks

¢gessé valt a korabbi szabalyozas visszaallitasa.

2448

oy

z':/-

i

%

2. 1. Hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok az érintett 2433/1 hrsz-u telket kozuti kdzlekedési €s
kozmii Ovezetbe soroljak. A telek a vasut mentén helyezkedik el, az arra vonatkozo
védotavolsagon belill, igy a vasut kezel6jének hozzdjarulasa sziikséges a telek beépitése
esetén.
A telektdl keletre kisvarosias lakodvezet talalhatd, melyen épitési sav jelolt. A vasit €s az

érintett telek men
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2.2. Tervezett médositas
A Zalaegerszeg MJV telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa targyaban 2020.
oktober 1-én megtartott egyezteté targyalason elhangzottakat és a Zala Megyei
Kormanyhivatal Agrariigyi és Kornyezetvédelmi Foosztaly Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Osztaly véleményét figyelembe véve megallapitasra keriilt, hogy a
Bir6 Marton utca 107. szam alatti, 2433/1 hrsz-u ingatlan beépitésre szant teriiletbe
sorolasanak vizsgalatahoz tovabbi alitimaszté munkarészek készitése sziikséges, ezért a
zarédokumentacioba e modositasi pont nem Keriil beépitésre.

hatélyos telepiilésszerkezeti terv részlet



3. Keramia lakopark teriiletének déli iranyu kiegészitési lehetoségével kapcsolatosan a
szabalyozas feliilvizsgalata

Beruhdzoi kérelemre vizsgdlni sziikséges a 3491/8 hrsz- ingatlan déli irany bdvitésének
lehetové tételét a telepiilésrendezési terveken a 3464 hrsz-u telek rovésara, kompenzalva a
3491/6 hrsz-1 ttteriilet céljara levalasztott teriiletsav okozta teriiletcsokkentést.

3 1. Hatalyos szabalyozas ismertetése
A modositassal érintett teriilet az Arany Janos - Kerdmia utcdk keresztezddésétol délre
talalhat6. A tomb kisvarosias lakodteriilet teriiletfelhaszndldsu, melyet a szabalyozasi terv az
Lk-7 jelti 6vezetbe sorol. A teriileten épitési vonal kertilt jelolésre a Keramia utcaban és az
Arany Janos utcaban az egységes térfal kialakitasa érdekében a telekhatartol 5 méterre.
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A Keramia lakopark megvaldsitasa folyamatban van. Uj épiilet elhelyezése tervezett a 3491/9
hrsz-t telken, valamint a 3491/8 és a 3491/7 hrsz-u telek Osszevonasaval 1étrejovo 3491/8
hrsz-u telken. A két épiilet a lakdpark bévitését fogja eredményezni a beruhazoi tervek szerint
két egyforma épiilet elhelyezésével, ami a hatalyos szabalyozas szerint a 3491/8 és a 3491/7
hrsz-u telek Gsszevonasaval 1étrejovo telken egyelére nem lehetséges, mivel itt az Gvezetre
meghatarozott 5 méteres el6kert mértéke a déli telekhatartdl nem tarthato.

A tervezett épiiletek rendelkeznek mar épitési engedéllyel oly moédon, hogy az Arany Janos
utca mentén elhelyezkedd épiilet mérete csokkentett, igy megfelel az eldkertre vonatkozé



szabalyoknak. A beruhazéi szdndék azonban a fent leirtak alapjan az, hogy a két épiilet
egyforma méretii legyen. Az idealisabb, kedvezObb kialakitast épiilet a hatalyos terv szerinti
3491/9 hrsz-u telken elhelyezésre keriild, igy a cél a 3491/8 hrsz-u telekre tervezett épiilet
méret-ndvelésének lehetdve tétele.

Ennek érdekében telekcsere kezdeményezése tortént, melynek célja, hogy a tervezett
beruhdzas épitési telke a déli iranyba boviilni tudjon, igy nagyobb épiilet esetén is meg tudjon
felelni az elokert szabalyanak. A telekcseréhez az Arany Janos utca mentén a beruhazé atadja
a varos szamara a kozlekedési teriiletként jelolt telekrészt (melyet korabban szabalyozas
érintett), annak érdekében, hogy a déli oldalon torténd telek-kiegészités teriiletcserével
végrehajthato legyen.
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az engedélyezési terv helyszinrajza

3.2.Tervezett modositas

A modositas soran javasolt a tervezett telekcsere végrehajtasa érdekében a szabalyozés
modositasa. A telektdl délre esd teriiletrész igy kozuti kozlekedési és koézmiteriiletbol
kisvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba keriil. Az alig 60 m?-es telekrész a szabalyozasi
terven szabalyozasi vonallal kertil levalasztasra, mely igy a lakopark telkéhez csatolhato.
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4. Nagypali patak Nekeresdtol délre 1évo szakaszat érinto szabalyozas feliilvizsgalata

A Miszaki Osztaly kezdeményezésére, a Nagypali- €és a Sagodi patak valds tulajdonjogi
helyzetének tisztazasa érdekében, az elkésziilt vazrajz alapjan sziikséges modositani a
telepiilésrendezési terveket.

4.1. Hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

A modositassal érintett teriilet Nekeresd varosrész teriiletén talalhaté a Kaszahazi, a Kiserdei,
Pozvai és a Viragzd mez6 utcak altal alkotott korforgalmi csomdpont melletti teriileten. A
teriilet a hatalyos teleplilésrendezési eszkozok alapjan kozlekedési és kozmii-elhelyezési
teriiletfelhasznélasba sorolt.

A tulajdonviszonyok tisztdzdsat kovetden a teriilet fenntartdsi munkai a tovabbiakban
félreértések nélkiil folytathatok. A modositas célja ennek atvezetése a telepiilésrendezési
tervekre.

.
VR Ll

NG, T
S 5
<
\‘ 175
0831723 . /
Ny
b ‘ / e
/ -

Y, /@
24
Gksz-4 /O

I I/ A 5

hatélyos szabélyozasi terv részlet

helyszini felvétel telekalakitasi vazrajz



4.2 Tervezett médositas
A modositds sordn javasolt a véleményezési

tervanyag vizrendezési alatamaszto

munkarészének megfelelden modositani a 0831/222 hrsz-u1 telek egy részén a
telepiilésrendezési eszkozoket ugy, hogy az érintett telekrész jelenlegi kozuti kozlekedési és

kozmiterilet teriletfelhaszndlasa vizrendezési

tertiletfelhasznalasra modosuljon. A

szabalyozasi terven a tervezett 0j telekhatarok szabalyozasi vonallal jeldltek.

NS N T

tervezett teleptilésszerkezeti terv részlet
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5. A Zrinyi ut nyugati oldalan a 1364/3 hrsz.-u ut szabalyzasanak feliilvizsgalata

A Miiszaki Osztaly kezdeményezésére vizsgalni és modositani sziikséges a Zrinyi Gt nyugati
oldalan elhelyezkedd 1364/3 hrsz-u telek szabalyozasat annak érdekében, hogy az ut teriilete a
szomszédos gazdasagi Ovezetbe tartoz6 ingatlannal 6sszevonhat6 legyen.

5.1. Hatalyos szabalyozas ismertetése

A modositassal érintett teriilet a belvaros déli részén, a Zrinyi Gt mentén helyezkedik el. Az
érintett 1364/3 hrsz-u telek a kozlekedési és kozmii-elhelyezési teriiletbe tartozik. Az érintett
ingatlan kornyezetében a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriiletfelhasznalasu teriiletek talalhatoak, melyeket a szabdlyozasi terv a Gksz-5
jelt kereskedelmi szolgaltatd 6vezethez sorol.

A teriileten a Zrinyi uat feldl 10 méteres eldkertet kell tartani. A teriilet nagy része a
valosagban beépiilt.

A Zrinyi Ut szélessége az adott szakaszon 17-19 méter.
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A modositassal érintett ttterliletet a kornyez6 telephely kizardlagosan hasznalja, igy vasarlasi
szandékkal kereste meg az Onkormdnyzatot. Elmondhatd, hogy a 1364/3 hrsz-u telek
uthalézati szerepkort nem tolt be, igy annak megsziintetése kozlekedési érdeket nem sért.

Py

5.2. Tervezett modositas

A mobdositds sordn javasolt a 1364/3 hrsz-u 1t teriiletét kozati kozlekedési és
kozmiielhelyezési teriiletfelhasznalasrol kereskedelmi szolgaltatod gazdasagi
teriiletfelhaszndlasra moddositani. A modositdst kovetden a tervezett telekalakitas
megvalosithato.
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tervezett teleplilésszerkezeti terv részlet

6. A Csillagvolgyi ut mentén jatszotér és focipalya kialakithatosaga érdekében a
szabalyozas modositasa

Javasolt a Jedlik Anyos utca mentén elhelyezkedé 6351 hrsz-i onkormanyzati tulajdonban
1év0 telekre vonatkoz6 szabdlyozas modositasa sportpalya és jatszotér kialakitasa céljabol.

6.1. Hatalyos szabalyozas ismertetése

A tervezési teriilet Neszele varosrész teriiletén helyezkedik el a Csillagvolgyi ut és a Jedlik
Anyos utca kozotti tomb terilletén. A teriilet jelenleg kertvarosias lakoteriilet
tertiletfelhasznalasu, melyet a szabalyozasi terv az Lke-13 jelii vezetbe sorol.

A teriilet jelenleg beépitetlen, rajta jatszotér talalhatd. A kozosségi funkcido bovitését
inditvanyozta az dnkormanyzat a terlileten, melyhez a szabalyozas feliilvizsgalata szilikséges
annak érdekében, hogy a teriileten kozparkot, sportpalyat alakithassanak ki.
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6.2. Tervezett médositas

hatélyos telepiilésszerkezeti terv részlet

A tervezett modositas soran javasolt az érintett telket zoldteriilet teriiletfelhaszndlasba sorolni,
annak érdekében, hogy a dontden lakoteriileti funkcidval koriilvett telken a kdzosségi funkciot
erdsitd sportpalya kialakitdsa lehetdvé valjon. A teriilet 1580 m? teriileti, igy a tervezett
Ovezeti besorolasa kozkert a varos helyi épitési szabalyzata szerint.

A modositassal a telek beépitési lehetdségei csokkennek, azonban az igények és az

onkormanyzati szandék ezt tamogatja.
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7. Kisfaludy — Ady — Eotvos — Martirok utcak altal hatarolt tombben a hatsokert
szabalyozasanak feliilvizsgalata

Az Onkormanyzat egy korabbi mddositds sordn érintette mar a teriiletre vonatkozd Ovezeti
szabalyozast, mely soran az Ovezeti besorolds modositdsra keriilt. A modositassal a
kialakithato legkisebb telekméret és a kialakithato legkisebb zoldteriilet mértéke is csokkent.
A modositott helyi épitési szabalyzat a 22/2020. (VI. 29.) 6nkormanyzati rendelettel kertilt
jovahagyasra, a telepiilésszerkezeti tervet pedig a 179/2020. (VI. 25.) szamu hatarozat
modositotta. Az akkori moddositdsi program nem tartalmazta a hatsokertre vonatkozo
szabalyozas feliilvizsgalatat, mely jelen mddosités targyat képezi.

Elokészités alatt 1évo beruhdzas kapcsan kezdeményezte az Onkormanyzat a
telepiilésrendezési eszkozok modositasat. Az Eotvos utca déli oldaldn, a Martirok és Ady
Endre utca kozotti szakaszon a helyi védett egykori 6voda épiiletének kivételével a meglévod
épiileteket elbontottak. A 3188 €és a 3192/1 hrsz-u telkek magantulajdonban, a 3192/2 és a
3193 hrsz-u telkek 6nkormanyzati tulajdonban vannak. Telekalakitast kovetden a teriiletet az
onkormanyzat beruhdzok felé kivanja értékesiteni. A beruhdzasi szdndék olyan fejlesztések
eldsegitése, mely a varoskozpont teriiletén a fejlesztések rendeltetéséhez sziikséges
mennyiséget meghaladd gépkocsi elhelyezését biztositja. A tervezett fejlesztés soran
kereskedelmi-, iroda-, és lako funkcio elhelyezésére van igény. A fejlesztési teriilet a
varoskozpont szlomds foghijteriilete, melynek fejlesztési lehetdségeit az Onkormanyzat a
beruhdzds szdmara a megengedhetd legkedvezdbb mértékben kivanja meghatarozni,
eldsegitve annak megvaldsulasat, a szIomos foghijteriilet beépitését. A fejlesztési teriilet négy
telek tobb litemben megvalosuld telekhatar rendezése soran jonne létre.

7.1. Hatalyos szabalyozas ismertetése

A modositassal érintett teriilet az EGtvos és a Martirok utcak sarkan, a belvaros teriiletén
helyezkedik el. A modositas a 3188, 3192/1, 3192/2, 3193 és a 3194 hrsz-u telkeket érinti. A
hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint 3188, 3192/1, 3192/2 ¢és a 3193 hrsz-u telkek
kisvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalastiak, melyet a szabdlyozéasi terv az Lk-6 jeli
kisvarosias lakodvezetbe sorol.
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A 3194 hrsz-u telek teriiletén a hatalyos szabalyozas alapjan két vezet jelolt. A 3194 hrsz-u
telek déli része szabalyozasi vonallal levalasztasra keriilt kozlekedési és kozmielhelyezési
ovezet részére. A telek fennmarado része a hatalyos szabalyozas alapjan a Vi-9 jelii 6vezethez
tartozik.

A 3188, 3192/1 és a 3193 hrsz-u telkek teriiletébdl két épitési telek kialakitisa tervezett,
megosztva a 3192/2 hrsz-u telket. Az 6nkormanyzat a valtoztatasi program meghatarozasa
soran foldszint + harom emelet magassagu épiiletek elhelyezését kivanja lehetévé tenni. A
saroktelek esetében az Eotvos utca fel6li megkozelitéssel terepszint alatti mélygarazs kertil
elhelyezésre, melynek ives rampaszerkezete jelentds teriiletet foglal el a saroktelek udvarként
visszamarad6 részében. Zoldfelillet részben terepszinten, részben pedig tetdfeliileten
biztosithatd, melynek szamitasba veheté mértéke a telek teriiletének 20%-at nem éri el. Az
¢épiilet magassaga megegyezik a Martirok utca délrdl csatlakoz6 szakaszan 1évé tarsashazak
magassagaval. A tervezett épiilet homlokzatmagassaga a szabalyozasban megengedett 14,5
méterhez képest 14 méternél kisebb, ugyanakkor az a Martirok uton kialakitott magassaggal
fordul az Eo6tvos utcai oldalra is. A jelenlegi szabalyozas egy beruhdzasban megvalosuld
épiilet elhelyezésének igényével keriilt megfogalmazasra a kozelmultban, ezért az E6tvos utca
déli oldalén a teljes utcafronton 12,5 méteres megengedett legnagyobb homlokzatmagassagot
szabalyozott. A szabalyozas épitési telkekre vonatkozik, igy a ma mar két telken megvaldsulod
fejlesztés miatt 12,5 méteres megengedett legnagyobb homlokzatmagassag eloirdsa érvényes
a saroktelek északi, a programterv alapjan a Martirok utcaival megegyez0 magassagu
homlokzatéra is.

A saroktelek és a helyi védettséggel rendelkezd egykori ovodaépiilet kozotti szakaszon
megvalosuld épiiletben a programterv szerint a gépkocsi elhelyezés két szinten, terepszint
alatti mélygardzsban ¢és a tomb teriiletére mélyen benyulod telek déli részén, az épiilet
foldszintjén tervezett. Az elébbi az Eotvos utca feldl, mig a foldszinten megvalosuld
teremgarazs az Ady utca fel6l, a 3194 hrsz-u telekbdl levalasztott teriiletrdl keriil feltarasra. A
bemutatott programterv alapjan a két szinten elhelyezkedd teremgarazsban 38 gépkocsi
helyezhetd el, mig az Ady utca feldli kozlekedési teriileten tovabbi 10 felszini parkold
alakithat6 ki. Ez a teriilet a hatdlyos tervben is €s a mddositast kdvetden is kozlekedési
teriiletként tervezett, mely teriileten az épiiletet megkozelitd ut két oldalan felszini parkolok
keriilnek elhelyezésre.

Az Onkormanyzat altal meghatarozott program alapjan harom lakoszint elhelyezését kell
biztositani, melynek kialakitasat korlatozza az Eotvos utca fel6li homlokzatmagassag 12,5
méterben torténd szabalyozasa, ugyanis a tervezett kozbensd telek utcafrontja mentén 65
centiméteres szintkiilonbség talalhatd, mely szintkiilonbség a haszndlati szintek megtartasa
mellett az épiilet foldszintjének valtozd magassagat eredményezi, Osszességében az épiilet
homlokzatmagassagat ndveli. A  programterv  szerinti  fejlesztési  lehetdségnek
megvalosithatosagahoz sziikséges modositani a szabalyozast ugy, hogy a helyi védett
épiilethez csatlakozod épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga 12,5 méterrdl 13
méterre modosuljon.

A tomb kozépso, 3193 hrsz-u telek bovitésével kialakuld részén a déli, az Ady utca feldl
lathatd, helyi védett ¢épiiletek kozé beékelddd épiiletrész  keleti  utcafronti
parkdnymagassaganak 8 méteres korlatozasa valtozatlan marad, az ott tervezett épiilet az Ady
utca szintjéhez képest foldszint + 1 emelet + tetdtér kialakitast lehet.
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tombbelsd tervezett tomegvazlata
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Ady utca feldli tervezett tomegvazlat

7.2. Tervezett médositas

Az elézményekben bemutatottaknak megfeleléen a tervezett fejlesztést lehetové tevo ovezeti
szabalyozas a hatsokertre vonatkozo szabalyok kivételével jovahagydsra kerilt. Jelen
szabalyozas modositas csak a hatsokertre vonatkozéan modositja a helyi épitési szabalyzatot.
A tervezett beépités a kozbensd telek déli részén a teremgardzsok elhelyezése érdekében
pinceszinten és foldszinten a telek teljes szélességének beépitésével szamol. A tervezett épités
megvalosithatosaga érdekében sziikséges a 3193 hrsz-u telek nyugati telekhatdra mentén
épitési helyet kijelolni, ugyanis az az Ady utcai kozlekedési teriileti kapcsolat révén az
épitéshatdsaggal egyeztetettek alapjan hatsokertnek mindsiil, mely hatsokert mértékét a Vt-6
jelli 6vezet szabalyozasa 6 méterben allapitja meg. Javasoljuk a 3193 hrsz-u telek esetében a
hatsokert mértékét 0 méterben szabalyozni.

Az dvezetre vonatkozo eldirasok az aldbbiak szerint modosulnak:

Telepiiléskozpont ovezet

28. §

(1) A telepiiléskozpont Gvezet elsdsorban lako- és olyan telepiilési szintli egyéb
rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgél, melyek nincsenek zavard hatassal
a lako rendeltetésre. Az Gvezetben elhelyezhetd épiiletek - a lakéd rendeltetésen kiviil -:
a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhatnak.

Az Ovezetek terliletén az eléz6eken tul elhelyezhetdk az épiiletek rendeltetését
kiszolgéalé mésodlagos rendeltetésti épiiletek.
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(2) Az ovezet teriiletén 2016. 08. 05.-én jogszerlien miikodd nem zavar6 hatasu
gazdasagi tevékenység folytathatd, a rendeltetéshez sziikséges épiilet felujithato, de
nem bévithetd.

(3) A telepiiléskozpont teriilet ,,Vt-17- ,,Vt-117 jelli 6vezetekre tagozodik, melyek
telkein az €pitési hasznalat megengedett felsd hatarértékei €s a telekalakitas szabalyai
a kovetkezok:
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Homlokzatmagassag:
6) (8)
Vt- | 16m : e -14,0m ¢ 9
! kialakult | zéartsort 75 % o , 6,0m® | 10%
6 400 m2 Epiiletmagassag:
-125m

(1) A 2008. 1V. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek
esetén 500 m2 telekteriiletig 75%, 500 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%.
Utszabdlyozds révén médosulé telket a beépithetéség megdllapitisa sordn 2008. 1V. 25. elétt
kialakultnak kell tekinteni.

(2)4 2008. 1V. 25. elott kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek
esetén 720 m2 telekteriiletig 75%, 720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%.
Utszabalyozds révén médosulé telket a beépithetéség megdllapitisa sordn 2008. IV. 25. elétt
kialakultnak kell tekinteni.

(3) Saroktelek esetén legalabb az egyik utcai homlokvonal hossza 22 m.

(4) A Petdfi Sandor utca felél az Ady Endre utca és Martirok ut kozotti szakaszon 9,0 m.,

(5) A 3126 és 3127/1 hrsz-u telkek esetén az utca felol 10,0 m.

(6) A Kelemen Imre utca fel6l a megengedett legnagyobb parkanymagassag 9,0 m.

(7) A Béke-ligeti utca — Kosztoldnyi utca tombben a megengedett legkisebb épiiletmagassag nem
korlatozott.

(8) Az Eotvos utca déli oldalan a 3194 hrsz.-u telken [évo helyi védett épiilet nyugati
szomszédsdagaban lévo telken a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 13 méter. A
3194 hrsz.-u kozlekedési teriilet irdnyaban a megengedett legnagyobb parkdanymagassag 8
méter.

(9) A 3193 hrsz.-ui telek esetében a hatsokert legkisebb mélysége 0 méter.

(4) A masodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet- és
homlokzatmagasséaga 3,5 m.

()
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8. A Buslakpusztai hulladéklerako teriiletén a telken beliili fasitas modositasa

Kérelem érkezett az 6nkorményzathoz a Buslakpusztai hulladéklerako fejlesztése kapcsan, a
telken beliili kotelezo fasitas szabalyozasanak feliilvizsgalatara vonatkozoan.

8.1. Hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

A modositassal érintett teriilet a telepiilés déli részén talalhato. A hulladékleraké teriilete a
telepiilésrendezési terveken kiilonleges teriiletként jelolt, melyet erdd vesz koriil minden
iranybol. A kiilonleges hulladéklerakd Ovezetére az eldirdsokat a varos €pitési szabalyzata a
kovetkezOképpen hatarozta meg:

Kiilonleges dvezet
33.§

(1) A kiilonleges Ovezetekben azok rendeltetéséhez tartozod épitmények és a
rendeltetést kiszolgdldé masodlagos rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el. A
kiilonleges Ovezetek szabdlyozdsi tervben szerepld jele és rendeltetése a

kovetkezo:
ovezeti jel elhelyezhetd rendeltetés
K-h hulladék-kezelés és elhelyezés

(2) A kiilonleges dvezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei
¢s a telekalakitas szabalyai a kovetkezok:
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A hatélyos szabalyozasi terven lathatd, hogy a hulladéklerakd teriiletének egy részén telken
beliili kotelezd fasitas jelolt. A kotelezd fasitds részben a telekhatirok mentén, a
hulladéklerakot koriilvéve keriilt jelolésre.

A hulladékleraké bovitése, illetve tervezett fejlesztése kapcsan részben azok a teriiletek is
igénybevételre kell, hogy keriiljenek, melyeken a telken beliili fasitas talalhato a szabalyozasi
terven.

A depd bovitésének tervezett teriileti igénybevételeirdl késziilt abran lathatd, hogy mely
tertileteket tervezik véglegesen, ¢és melyeket ideiglenesen kivonni a miivelés alol. A miivelés
alol véglegesen kivonand6 teriileten tervezik elhelyezni az uj depdt, az ideiglenesen
kivonando teriileteket ideiglenes tarolasra tervezik hasznalni.

Wallerayen kivomend mz

24 123127 12

A teriileten beliil nyilvantartott erddteriiletek taldlhatéak, melyek nem erdd
terliletfelhasznalasba tartoznak, rajtuk telken beliili kotelezO fasitas jelolt. A fejlesztés e
terlileteket nem érinti, csupan nem nyilvantartott erddteriileten taldlhato fasitds torlése
tervezett.

8.2. Tervezett modositas
A modositas soran javasolt az igénybe venni tervezett teriiletekrdl a telken beliili kotelezo

fasitas torlése annak érdekében, hogy a teriileteket hasznalni tudjak az uj dep6 kialakitasahoz.

Eg

900000,
90005

tervezett szabélyozégi?e; részlet
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9. Az ipari gazdasagi teriiletfelhasznalas bévitése a lazac-tenyészt6 iizem tervezett
bovitése kapcsan

Gazdasagi tarsasag altal beadott kérelem alapjan moddositani sziikséges a 0828/7 és a 0828/8
hrsz-u telekre vonatkozo szabalyozast a teriileten megvalositani kivant lazac-tenyésztd lizem
tertiletének bovitése kapcsan.

9. 1. Hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

A modositassal érintett teriilet az északi ipari park mellett helyezkedik el, az elkeriild uttol
délre. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint az érintett 0828/7 hrsz-u telek egy része ipari
gazdasagi-, a fennmaradé telekrész gazdasagi erdd teriiletfelhasznalast. Az ipari gazdasagi
teriiletfelhasznalast telekrész a hatalyos szabalyozasi terv szerint Gip-4 jelii 6vezethez
tartozik.

A gazdasagi erd0 Gvezethez tartozo telekrész az Erdészeti Igazgatosag adatbazisaban erdoként
nyilvantartott tertilet.

A 0828/8 hrsz-u telek a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokon —vizgazdalkodasi
teriiletfelhaszndlasba sorolt. A teriileten 1év6 N-2-2 jelii arok tovabbitja a befogadd Nagypali
patak felé az Eszaki Ipari Park 76-os ttol délre 16v6 teriileteinek csapadékvizeit. Az arok
vizjogi lizemelési engedéllyel rendelkezik.

9.2. Tervezett beruhazas

A teriileten a Zalmon Kft. tervezi egy évi 1000 tonna lazac tenyészésére alkalmas tlizem
létesitését. A beruhdzas megvalositdsahoz az onkormanyzati tulajdonti 0828/7 hrsz-u telek
tovabbi igénybevétele tervezett, valamint a 0828/8 hrsz-u telek vizgazdalkodasi teriiletbdl
ipari gazdasagi teriiletbe sorolasa is sziikséges.
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9.3. Tervezett médositas

A modositas soran javasolt a tervezett lizem bdvitésének lehetdvé tétele, igy az ipari
gazdasagi teriilet kiterjesztése a gazdasagi erdd rovasara. Az ipari gazdasagi teriiletet a Gip-4
jeli 6vezetbe javasolt sorolni.
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10. A Szinhaz tervezett fejlesztése kapcsan a szabalyozas modositasa

A Zalaegerszegi Hevesi Sandor Szinhaz tervezett fejlesztése kapcesan javasolt az érintett tomb
szabalyozasanak feliilvizsgalata a szinhdz bOvitési terveinek figyelembe vételével. A
modositasi program részeként vizsgalni sziikséges a tombre vonatkozo szabalyozast.

10.1. Hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

A tervezési teriilet Zalaegerszeg belvarosaban, a Kosztolanyi Gt mentén helyezkedik el, az
érintett ingatlanok a 2328/2, 2328/3 és a 2328/4 hrsz-u telkek.

A terlilet a hatdlyos telepiilésszerkezeti terven intézményi vegyes teriiletfelhaszndldsba
tartozik, melyet a szabalyozasi terv a Vi-5 jelli 6vezetbe sorol. A tomboét a Kosztolanyi Dezsé
ut és Kosztolanyi Dezsd tér, valamint a Pazméany Péter utca hatarolja. A szinhdz ¢és a
Kosztolanyi Dezs6é utca kozott helyezkedik el a Ruszt Jozsef tér, mely haszndlat
szempontjabol a szinhazhoz tartozik. A tdmbben két jelentds épiilet helyezkedik el: a szinhaz
¢s a szakszervezeti sz€khaz, mely a tomb déli térfalat alkotja.

\

hatalyos szabalyoza51 terv reszlet hatélyos telepiilésszerkezeti terv részlet
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10.2. Tervezett fejlesztés

A szinhaz tervezett bdvitéséhez, atépitéséhez kapcsolodd fejlesztési tervben tobb olyan
elképzelés, javaslat szerepel, melyhez kapcsoléddan sziikséges a szabalyozasi terv
modositasa. A javaslatok az Onkormanyzati, szervezeti és magantulajdonosi érdekek
érvényesiilését szem el6tt tartva, a felek kolesonds megallapodédsa alapjan fogalmazddtak
meg.

10.2.1. Telekalakités

A szinhaz tervezett fejlesztése sordn 3 telek bevondsa torténik, a 2328/2, 2328/3 és a 2328/4
hrsz-u ingatlanoké. A tervezOk a tulajdonosokkal egyeztetettek alapjan harom telek
telekhatdrainak modositasara tettek javaslatot.

Az abréan a javasolt telekalakitasok, illetve a telekteriiletek lathatéak, a hatalyos allapot sarga
szinnel, a tervezett allapot zold szinnel jeldlve.
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3811 m2
691 m2

2065 m2

a) A javaslat szerint a 2328/3 hrsz-ti Ruszt Jozsef-tér teriilete csokken. A tér keleti hatara
moédosul, hogy a szinhaz telke bdviilni tudjon a tervezett mélygarazs elhelyezése
érdekében, melynek majdani hatara a ,,foldon jard toronyoéra” aknajanak nyugati hataraig
terjed. A telek déli részén, egy keleti irdnyba tartdé nyalvany keriil kialakitasra annak
érdekében, hogy a szovetkezeti székhaz épiiletébdl a tér felé is tajolhassanak, arra is
nyithassanak ablakot. A telek teriilete 1326 m”-rél 691 m?-re csokken.

b) A javaslat alapjan a 2328/2 hrsz-u teleknek, melyen a Szovetkezeti székhaz épiilete all, az
¢szaki telekhatara modosul. A moddosulas soran a Kosztolanyi utca feldli részen a
telekhatar északabbra tolodik, mig a PAzmany Péter utca feldli szakaszon délebbre keriil.
Ezzel a nyugati oldalon bdvitési lehetdséget kapott az épiilet, a keleti oldalon a
tombbelsOben elhelyezkedd udvar egy részét pedig atadjak a szinhaz teriiletéhez. A telek
tertilete 0sszességében csokken, 2373 m2-r6l 2065 m2-re.

C) A szinhaz 2328/4 hrsz-u telke a javaslat szerint boviil. A boviilés a fentebb bemutatott
2328/3 és a 2328/2 hrsz-u telkek rovasara torténik. A nyugati irany bovitést a tervezett
mélygarazs, illetve az épiilet bovitése indokolja. A déli oldalon a kdlesonds megallapodas
eredményeként jott 1étre a telekhatar, mely teriileten a belsd udvar beépitése tervezett. A
telek teriilete 2868 m2-r6l 3811 m2-re novekszik.

10.2.2. Beépithetdség

A tervek alapjdn novelni sziikséges a terliletre vonatkoz6 megengedett legnagyobb
beépithetdség mértékét. Az 11 épiiletrészek, illetve az udvar beépitése miatt nem fér bele a
beépitettség az Ovezetre meghatarozott 60%-o0s megengedett legnagyobb beépitettségbe. A
fejlesztési tervek alapjan 85%-os beépitettség sziikséges.
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10.2.3. Zoldfeliilet legkisebb mértéke
A fejlesztési tervek alapjan a tervezd a meghatarozott megengedett legkisebb zoldfeliilet
mértékek nem tudja biztositani. Ennek oka, hogy a mélygarazson, illetve a zoldteton
elhelyezkedé feliiletek nem szamitanak teljes értékiinek az OTEK alapjan, igy azok nem

clegendbek a szabalyozasnak valo megfeleléshez. A fejlesztési tervek alapjan a megengedett
legkisebb zoldfeliiletet — OTEK aloli felmentés

meghatarozni.

10.2.4. Beépitési magassag
A hatédlyos terv szerinti Vi-5 jelii Ovezetben az épiiletmagassagra 16,0 méter, mig a
homlokzatmagassag 17,5 méterben keriilt meghatirozasra. Az épililetmagassagra vonatkozo
eldirasoknak a terv meg tud felelni, azonban a homlokzatmagassag az északi (18,11 m) és a
keleti homlokzaton (18,71 m) is meghaladja az el6irt értéket a zsindrpadlas miatt.

igénylésével — 5%-ban sziikséges

Homlokzatmagass:
l—l[
——

7‘2‘3.3-1 m

5217

NYUGATI HOMLOKZAT

4g: 13,98 m
Epiletmagassag: 13,98 m

Homlokzatmagassag m
Epuhlmagasng 15, 39m

KELETI HOMLOKZAT

HOMLOKZAT ES EPULETMAGASSAG SZAMITAS
ESZAKI HOMLOKZAT

Homlokzatmagassag: 18,11 m
Epiiletmagassag: 16,36 m

seassnnenadj
cegasessa

Udvari homlokzatmagassa

A

DELI HOMLOKZAT

Homlokzatmagassag: 14,49 m

g: 9,48 m

Epliletmagassag: 14,49 m

il

il

t

2328/3
= Ruszt Jozsef tér
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Legnagyobb homlokzatmagassag: 1 8 ,71 m

729,34m2 + 898,20m2 + 804,46m2 + 75,63m2

52,17m + 54,92m + 50,65m + 5,22m

o)

(4

Szinhaz ol

2328/4

2

_S_ o |
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2328/2

Szakszervezetl székhaz

A

13__4,

£2

A beépitési magassagok meghatdrozasa soran - a kolesonds megallapodas alapjan - a tervezd
olyan szabalyozéas létrehozasat javasolta, mely a tomb teriiletének egyes részein egyedi
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korlatozasokat ir eld. Ezek a telekrészek a tombbelsd udvara (2. zona), illetve a szakszervezeti
székhdz telkének nyugati része (1. zona), ahol a kovetkezOképen keriilt meghatarozasra a
magassagi korlat:

1. zobna: elhelyezett épitmény megengedett legnagyobb magassaga 156,80 mBf

2. clhelyezett épitmény megengedett legnagyobb magassaga 157,20 mBf

10.3. Tervezett modositas
A modositds sordn a szinhaz fejlesztésének megvalositdsa érdekében sziikségszerli a
tervekben javasolt értékek helyi épitési szabalyzatba val6 atvezetése. A szinhaz teriiletét egy
Uj intézményi vegyes Ovezetbe kell sorolni, mely a Vi-10 jelii 6vezet lesz. Az Gvezetre
vonatkozoan a kovetkezd eldirasok keriilnek meghatarozasra:
(2) Az intézményi teriiletek ,,Vi-1,, —,,Vi-10,, jelli 6vezetekre tagozddnak, mely dvezetek
telkein az épitési hasznalat megengedett felsd hatarértékei és a telekalakitds szabalyai a

kovetkezok:
o0 o0 =
Ne) ‘% ‘g ~Q pe=} 50 = Ne)
= 7] R 7] E L Q9 @ Q9 - -
Ea . %92« B 3'88 BE .. w 2o b =
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=X %9 S <8 & o c &% oD c & o =X < g S o
Sl 3ol v 3 2 Y0 g = S o5 6 25
ML LD me 89 m =2 c g =2 c g M DR g O §
Homlokzatmagassag:
. 18m . . . 20m
Vi-10 ! kialakult | zartsord 85 % oo . 5% -
1000 m2 Epiiletmagassag:
18m®

G A Kosztolanyi Dezsé tér, Kosztolanyi Dezsé utca és Piazmany Péter utca altal hatarolt témb
teriiletén az épitési sav 1. zonajaban az elhelyezett épitményrész megengedett legnagyobb magassaga
156,80 mBf; az épitési sav 2. zénajaban az elhelyezett épitményrész megengedett legnagyobb
magassaga 157,20 mBf.

A szabalyozasi terven az egyedi szabalyok jelolése érdekében bevezetésre keriil az ,,épitési
sav egyedi korlatozassal” jelolés, mely zonanként értelmezendd. A jelmagyarazat kiegésziil
ezen jeloléssel.
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A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (Kormanyrendelet) 3. § (1) bekezdése alapjan
telepiilésrendezési  eszkozt kell késziteni, ha jogszabaly eldirja, vagy a telepiilési
onkormanyzat a telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, illetve kornyezeti helyzetében bekovetkezett
valtozasok vagy uj telepiilésfejlesztési szandék miatt indokoltnak tartja.

A telepiilésrendezési  eszkozok modositasanak egyeztetése a tervezett modositas
vonatkozasdban a Kormanyrendelet 32.§ (6) c) pontja alapjan targyaldsos eljaras keretei
kozott torténik, mivel Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgytilése a 41/2019. (111.07.),
49/2020. (111.05.), 136/2020. (V1.05)., 193/2020. (VIL.29.) és a 215/2020. (IX.10.) szamu
hatarozataival a tervezési teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A targyalésos eljaras esetén a végsd szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése elott a
modositast a partnerekkel véleményeztetni kell.

A Kormanyrendelet 29/A. §-a és Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgylilésének a
partnerségi egyeztetés részletes szabalyairdl sz6l6 43/2017. (X1I1.18.) dnkorményzati rendelete
szerinti partnerségi egyeztetés lezarult, a lakossagi forum 2020. szeptember 25-én megtartasra
keriilt, melyen résztvevo nem jelent meg. A partnerségi egyeztetés 2020. oktober 3-an jart le,
javaslat, észrevétel nem érkezett.

A Miszaki Bizottsag atruhazott hataskorben 2020. oktober 6-i iilésén 75/2020. (X. 06.)
hatarozataval egyhangtlag 9 igen szavazattal dontott a lakossagi forum (elSterjesztés 1.
melléklete) és a partnerségi egyeztetés (eldterjesztés 8. melléklete) jegyzOkonyveinek
megismerésérol és elfogadasarol.

crer

Foépitész részére megkiildtiik, mellyel kapcsolatosan 2020. oktdber 1-jén egyeztetd targyalast
tartott. Az egyeztetd targyalds jegyzOkonyve az elOterjesztés 7. melléklete. Az egyeztetd
targyalas eredményeképp tortént modositdsok elOterjesztés 1. €s 2. pontjadban kertiltek
részletezésre.

Az egyeztetl targyalason a nyilatkozo allamigazgatési szervek véleménye alapjan az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
szerinti kdrnyezeti vizsgalatot jelen modositas vonatkozasaban nem sziikséges késziteni.

Az Allami Foépitész végsé szakmai véleménye a kozgytilésen keriil ismertetésre.

A modositasi pontokat tartalmazd véleményezési dokumentdcié (az elSterjesztés 2.
melléklete) terjedelmi okokbdl digitalis formatumban keriil kikiildésre, nyomtatott forméaban a
Féépitészi Osztalyon megtekinthetd.

A telepiilésszerkezeti terv leirasat az eldterjesztés 3. melléklete, a telepiilésszerkezeti terviap
részleteket az elGterjesztés 4. melléklete, a szabalyozasi tervlap részletek a rendelet 1.
melléklete tartalmazza.

11. Eszaki Ipari Park — Gépjarmii gyarté iizemcsarnok teriilete ovezeti eloirasok
modositasa

A modositassal érintett teriilet az Eszaki Ipari Park teriiletén, az elkeriild uttol északra, a
tesztpalyatdl nyugatra taldlhato. A fout, a Kispaliba vezetd 1ut, északrol egy 22 méter
szélességll kozlekedési teriilet, valamint a tesztpalya kiilonleges teriilete altal hatarolt telkek
ipari gazdasagi teriiletbe soroltak. A teriiletet észak-dél irdnyu, 22 méter szélességben
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szabalyozott kozlekedési teriilet szeli ketté, melyt6l nyugatra Gip-7 jeld, keletre Gip-4 jelii
ovezetek talalhatok. A mintegy 70 hektarnyi iparteriiletet délrél a kozat védoétavolsagaval, a
Gip-7 jelt teriiletrész nagyfesziiltségli 1égvezetékkel és annak védoétavolsagaval érintett. A
telkek a fout és a Kispaliba vezetd ut felél 30, illetve 15 méteres elékerttel szabalyozottak.

Az iparteriiletre vonatkoz6 normativ szabalyozas a kovetkezo:
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. 40 m, . 11 18 m
Gip-7 3000 m2 kialakult | szabadon allo 60 % Epiiletmagassig: 6m 25 % @
16m®
D Miitargyak és technologiai épitmények magassaga nem korlatozott.
@ A kialakithaté legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-an a zoldfeliilet fasitasa kotelezd.
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11.1. Tervezett fejlesztés bemutatisa
A fejlesztési teriileten allami tAmogatassal katonai harcaszati jarmiivek gyartasaval foglalkozo

lizem megvaldsitasat tervezik.
A fejlesztési teriileten az ipari lizem tervezése soran a beruhazast lebonyolito EMI Epitésiigyi

Mindségellendrzé Innovaciés NKft. kezdeményezte a teriiletre vonatkoz6 szabalyozas
modositasat, a megengedett beépitési magassag novelését. A hatdlyos szabalyozas szerinti 16
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méteres ¢épiiletmagassagot kérik 19 méterre novelni annak érdekében, hogy a tervezett
épiiletek elhelyezhetok legyenek.

11.2. Tervezett modositas

A Gip-7 jeli telek teriilete atsorolasa tervezett egy uj, Gip-8 jelli 6vezetbe, melyre vonatkozva
a helyi épitési szabalyzat 31.§ (5) bekezdésében az alabbi normativ szabalyok keriilnek
meghatdrozasra:
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5000 m2 Epiiletmagassag:
19m®

W Miitargyak és technologiai épitmények magassaga nem korlatozott.
@ A kialakithaté legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-an a zoldfeliilet fasitasa kotelezd.

Ezzel Osszefliggésben a Gip-8 jeli Ovezettel kiegésziil a 31.§ (2) és (4) bekezdése is az
alabbiak szerint:

(2) Az ipari rendeltetésti teriiletek ,,Gip-3” jeli kornyezetre jelentds hatast gyakorlo, ,,Gip-17,
,QGip-27, ,,Gip-4”, ,,Gip-5”, ,,Gip-6”, ,,Gip-7" és ,,Gip-8” jeli egyéb ipari Ovezetekre
tagozodnak.

4) A ,,Gip-17, ,,Gip-2”, ,,Gip-4”, ,,Gip-5”, ,,Gip-6”, ,,Gip-7” ¢és ,,Gip-8” jelll egyéb ipari
ovezetekben az ipari épitményeken tul kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetésti épitmények,
tovabba a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szamara szolgalo lakasok helyezhetdk el, 6nallo lakd rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el.
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A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetése a gépjarmii gyartd lizemcsarnok
teriiletén tervezett modositds vonatkozasaban a Kormanyrendelet 32.§ (6) @) pontja alapjan
targyaldsos eljaras keretei kozott torténik, mivel a Kormany a Zalaegerszeg kiilteriiletén az
északi ipari park bovitésére iranyulo beruhazassal osszefiiggd kozigazgatasi hatosagi iigyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségii tiggyé nyilvanitasarol szo6l6 205/2017.
(VIL1.10.) Korm. rendeletében a Zalaegerszeg 0788/26, 0791/7, 0788/75, 0791/1, 0791/2,
0790/2, 0787, valamint 0788/2 helyrajzi szamokon nyilvantartott foldrészleteken megvaldsuld
ipari park bévitésével, valamint munkahelyteremté beruhazas megvalositasaval kapcsolatos
kozigazgatasi hatosagi ligyeket nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli liggyé
nyilvanitotta.

A targyalédsos eljaras esetén a végsd szakmai véleményezeési szakasz kezdeményezése elott a
modositast a partnerekkel véleményeztetni kell.

A Kormanyrendelet 29/A. §-a ¢és Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyllésének a
partnerségi egyeztetés részletes szabalyairdl szolo 43/2017. (X11.18.) 6nkormanyzati rendelete
szerinti partnerségi egyeztetés folyamatban van. A telepiilésrendezési eszk6zok
modositasanak tervezetével kapcsolatos lakossagi forum 2020. szeptember 30-an keriilt
megtartdsra. A lakossdgi forumon partner nem jelent meg. (eléterjesztés 5. melléklete). A
partnerségi egyeztetés 2020. oktober 8-an lezarult, észrevétel nem érkezett. A partnerségi
egyeztetés jegyzokonyve az eldterjesztés 9. melléklete.

Az egyeztetd targyaldson a nyilatkozo allamigazgatasi szervek véleménye alapjan az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalatot jelen mdodositas vonatkozasdban nem sziikséges késziteni.

A Miiszaki Bizottsag atruhazott hataskorben 2020. oktober 15-i rendkiviili ilésén dont a
lakossagi forum és a partnerségi egyeztetés jegyzokonyveinek megismerésérol és
elfogadasarol.

crer

foepitész részére megkiildtilk, melyre vonatkozd végsd szakmai véleménye a kozgyiilésen
keriil ismertetésre.

A modositasi pontot tartalmazd véleményezési dokumentacio (elbterjesztés 6. melléklete)
terjedelmi okokbol digitalis formatumban keriil kikiildésre, nyomtatott formaban a FOépitészi
Osztalyon megtekinthetd.

A jelen beruhazas kapcsan a telepiilésszerkezeti tervlap és telepiilésszerkezeti terv leirdsa nem
modosul, a szabalyozasi tervlap részletet a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzé Bizottsag az el6terjesztést megtargyalta
és a 97/2020. (X.05.) szamu hatarozataval 8 igen, egyhangu szavazattal a kozgylilésnek
elfogadasra javasolja.

A Miiszaki Bizottsag az eldterjesztést a 76/2020. (X.06.) szamu hatarozattal egyhangulag — 9
igen szavazattal — tamogatta.

A Gazdasagi Bizottsag az eléterjesztést a 84/2020. (X.07.) szdmu hatarozataval 12 igen,
egyhangu szavazattal tdmogatta.
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Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok

A szabalyozési terv modositasaval 1j épitdipari, gazdasagi, kulturdlis beruhazasok
megvalositasa valik lehetdve.

2. Gazdasagi hatasok

Az 1j jogalkotas kovetkeztében az érintett ingatlanokon elindulhatnak a tervezett fejlesztések.
3. Kornyezeti hatasok

A szabalyozas jovahagyasaval kialakulo fejlesztések rendezetté teszik kdrnyezetiinket.

4. Egészségi kovetkezmények

A belvaros sz1omos teriiletén egészséges lakokornyezet alakul ki.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

Az 1j szabdlyozasnak adminisztrativ terheket befolydsold hatdsa nincsen.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A fejlesztések nem valosulnak meg, melynek gazdaséagi, tarsadalmi hatasai lehetnek.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazéasahoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, az eldterjesztés ismeretében a hatdrozati javaslatot, valamint a
Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos ¢épitési szabalyzatarol szoldo 25/2016. (VI11.07.)
onkorményzati rendelet mddositasat fogadja el.

Hatarozati javaslat:

|. Zalaegerszeg Megyei Joghi Véaros Onkorményzata Kozgylilése elfogadva az
allamigazgatasi szervek véleményét, a telepiilésrendezési eszkozok elbterjesztés
szerinti modositasdhoz kapcsoloddéan kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja
sziikségesnek.

I1. Zalaegerszeg Megyei Jogn Varos Onkormanyzata Kozgytilése a Zalaegerszeg Megyei
Joghi Varos Kozlonyében valé megjelentetését koveté napi hatallyal elfogadja
Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Telepiilésszerkezeti Tervének leirasat az
eléterjesztés 3. melléklete, valamint a Telepiilésszerkezeti Tervét az elbterjesztés 4.
melléklete szerinti tartalommal.

A kozgylilés felkéri a polgadrmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedések
megtételérdl gondoskodjon.

Hataridé:  2020. november 15.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester
Zalaegerszeg, 2020. oktober 9.

Balaicz Zoltan sk.
polgarmester
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az eldterjesztés 1. melléklete
Ugyiratszam: 209-134/2020., 379-32/2020., 517-11./2020., 620-12/2020., 647-./2020., 790- %./2020.

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2020. szeptember 25-én Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatala hivatalos
helyiségében
Targy: Lakossagi forum - Zalaegerszeg MIV telepiilésrendezési eszkdzének modositasa az
alabbi teriiletekre vonatkozoan:
- A Kosztolanyi — Hunyadi — Kossuth - Pet6fi utcdk altal hatarolt témbben
telekhatar rendezés érdekében a lakoéteriilet bovitése
- A Bir6 Marton utca mentén elhelyezked6 2433/1 hrsz.-i ingatlan beépitésre
szant teriiletbe soroldsanak vizsgélata
- Kerdmia laképark teriiletének déli iranyu kiegészitési lehetdségével
kapcsolatosan a szabélyozas feliilvizsgélata
- Nagypdli patak Nekeresdtél délre 1évé szakaszat érintd szabalyozas
feliilvizsgalata
- A Zrinyi 0t nyugati oldalan a 1364/3 hrsz.-G 0t szabalyzaséanak feliilvizsgalata
- A Gsillagvolgyi ut mentén jatszotér és focipalya kialakithatosédga érdekében a
szabélyozas modositasa
- Az Eotvds és a Martirok utca sarkan tervezett beruhazashoz kapcsolodédan a
hatsokert szabalyozasanak feliilvizsgalata a tomb tertiletén
- A Buslakpusztai hulladéklerako teriiletén a telken beliili fasitdas modositasa
- A Hevesi Sandor Szinhdz tervezett fejlesztése kapcsan a szabélyozas
modositasa
- Az ipari gazdasagi teriiletfelhasznalas bovitése a Lazac-farm tervezett bovitése
kapcsan
Lakossagi forum résztvevoi:
- Kustanyné Laszl6 Noémi osztalyvezetd
- Borsos Kiss Edina véarosrendezési szakreferens
Jegyzékonyvet készitette: Borsos-Kiss Edina varosrendezési szakreferens

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési  eszkozokr6l,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI.18.) Korm. rendelet és Zalaegerszeg MIJV
Kozgytilésének a partnerségi egyeztetés részletes szabalyairdl szolé 43/2017. (XI1.18.)
szamu onkormdnyzati rendelete alapjan targyaldsos eljaras esetén a telepiilésrendezési
eszk6z modositasdhoz késziilt tervezettel kapcsolatosan - a tarsadalmi bevonds keretében -
a partnerségi egyeztetésben résztvevoket (partnereket) tajékoztatni kell.

ZMJV Onkormanyzata a partnerségi egyeztetés szabélyainak megfeleléen 2020.
szeptember 25-én 10.00 orakor lakossagi forumot tartott a Polgarmesteri Hivatal 401.
targyaldjaban.

A lakossagi forumon partner nem jelent meg, a megadott témékban észrevétel nem
érkezett.

Partnerségi egyeztetés keretében javaslat 2020. oktdber 3-ig adhato be.

..... AR Ul (O I~ B o Ml M.
Kustanyné Laszl6 Noémi Borsos-Kiss Edina
osztalyvezetd arosrendezési szakreferens
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az el6terjesztés 3. melléklete

A telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa:

1. A 2231/6 hrsz.-u telken 97 m2 teriilet kozati kozlekedési és kozmiiteriilet
terliletfelhasznalasbol kertvarosias lakotertilet teriiletfelhasznalasba keriil atsorolésra.

2. A 2433/1 hrsz.-0 telek teriilete kozuti kozlekedési és kozmiiteriiletbdl kisvarosias
lakoteriilet teriiletfelhasznalasba kertil atsorolasra.

3. A 3464 hrsz.-u telken 59 m2 terillet kozati kozlekedési ¢és kozmiteriilet
terliletfelhasznalasbol kisvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba keriil atsorolasra.

4. A 0831/174 hrsz.-u telken 191 m2 teriilet kereskedelemi, szolgaltato gazdasagi
teriiletfelhasznalasbol vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasba keriil atsorolasra.

5. Az 1364/3 hrsz.-u telek teriilete kozati kozlekedési és kézmiiteriilet teriiletfelhasznalasbol
kereskedelemi, szolgaltatd gazdasagi teriiletfelhasznéalasba keriil 4tsoroldsra.

6. A 6351 hrsz.-u telek kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasbol zoldteriilet kozkert
terliletfelhasznalasba kertil atsorolasra.

7. A 0828/7 hrsz.-u telken 4999,66 m2 teriilet gazdasagi erdd teriiletfelhasznalasbol ipari
gazdasagi teriiletfelhasznalasba keriil atsorolasra. A 0828/8 hrsz.-u telek vizgazdalkodasi
terliletfelhasznalasu része ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasba keriil atsorolésra.

8. A 2328/2-4 hrsz.-u telkeken az intézményteriilet teriiletfelhasznalas valamint a kozati
kozlekedési és kozmiteriilet teriiletfelhasznalas hatara mdodosul.

9. A telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasanak teriileti adatait tartalmazo tablazat az
alabbi tablazatra modosul:

Teriiletfelhasznalas Ha(thagos Tel(’x(;ett
Falusias lakoteriilet 523.01 523.01
Kertvarosias lakotertilet 855.32 855.17
Kisvarosias lakoteriilet 114.30 114.31
Nagyvarosias lakoteriilet 103.01 103.01
Intézményteriilet vegyes 104.78 104.84
Telepiiléskozpont vegyes 61.46 61.46
Ipari gazdasagi teriilet 455.02 455.02
Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet 319.83 320.78
Altalanos gazdasagi teriilet 0.00 0.00
Udiiléteriilet 46.46 46.46
Beépitésre szant kiilonleges teriilet 423.14 423.14
Kotottpalyas kozlekedési teriilet 81.14 81.14
Kozuti kozlekedési teriilet 814.57 814.42
Légi kozlekedési teriilet 92.34 92.34
Gazdasagi erdotertilet 1787.59 1787.09
Kozj6léti erdéteriilet 320.80 320.80
Védelmi erdéteriilet 252.18 252.18
Altalanos mez3gazdasagi teriilet 2439.96 2439.96
Kertes mezdgazdasagi teriilet 1069.74 1069.74
Természetkozeli teriilet 31.32 31.32
Vizgazdalkodasi teriilet 149.38 149.00
Zoldteriilet (Zkk) 27.86 28.02
Zoldtertilet (Zkp) 50.20 50.20
Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet 122.86 122.86

10. A telepiilésszerkezeti terv modositasaval Osszefiiggd bioldgiai aktivitasérték tartalék
21,521 értékre valtozik.
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az eldterjesztés 4. melléklete
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az eldterjesztés 5. melléklete

Ugyiratszam: 830-f?] /2020.

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2020. szeptember 30-an Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatala hivatalos
helyiségében

Targy: Lakossagi forum - Zalaegerszeg MJV telepiilésrendezési eszkdzének modositasa —
Eszaki Ipari Park — Gépjarmii gyarté iizemcsarnok teriilete dvezeti eléirasok
modositasa

Lakossagi forum résztvevoi:
- Kustanyné Laszl6 Noémi osztalyvezetd
- Borsos Kiss Edina varosrendezési szakreferens

Jegyzokonyvet készitette: Borsos-Kiss Edina varosrendezési szakreferens

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési  eszkozokrdl,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI1.18.) Korm. rendelet és Zalaegerszeg MIJV
Kozgytilésének a partnerségi egyeztetés részletes szabalyairol szold 43/2017. (XII1.18.)
szaml Onkormdnyzati rendelete alapjan targyaldsos eljaras esetén a telepiilésrendezési
eszkdz moédositasdhoz késziilt tervezettel kapcsolatosan - a tdrsadalmi bevonas keretében -
a partnerségi egyeztetésben résztvevoket (partnereket) tajékoztatni kell.

ZMJV Onkormanyzata a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen 2020.
szeptember 30-4n 15.30 érakor lakossagi forumot tartott a Zalaegerszeg Keresztiry VMK
Zalaegerszeg Landorhegyi tt 21. szam alatt.

A lakossagi forumon partner nem jelent meg, a megadott témakban észrevétel nem
érkezett.

Partnerségi egyeztetés keretében javaslat 2020. szeptember 8-ig adhato be.

Borsos-Kiss Edina
varosrendezési szakreferens
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az el6terjesztés 7. melléklete

ZA/010/101-16/2020.

JEGYZOKONYV

Készilt: 2020. oktdber 1.

Hely: Zala Megyei Kormanyhivatal Dedk terem

Jelen vannak: jelenléti iv szerint

Targy: Zalaegerszeg MJV telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa az egyes kiemelt fejlesztési

terlletekre vonatkozdan

Mellékletek: irasban tett nyilatkozatok

Az egyeztetd targyalason nem Kkivant részt venni, a moédositast nem kifogasolta, és errdl irasbeli

nyilatkozatot tett:

Baranya Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, M szaki Engedélyezési, Mérésugyi és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Banyaszati Osztaly

Zala Megyei Kormanyhivatal Epitésugyi, Orokségvedelmi, Mérésugyi és Miszaki Biztonsagi
Féosztaly Epitestgyi és Orokseégvédelmi Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésigyi és Orékségvédelmi Féosztaly Epitésugyi és
Orskségvédelmi Koordinacios Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

Zala Megyei Kormanyhivatal Népegészséguligyi Féosztaly

Zala Megyei Kormanyhivatal Agrarigyi és Kérnyezetvédelmi Féosztaly Erdészeti Osztaly

Zala Megyei Kormanyhivatal Agrarugyi és Kérnyezetvédelmi Féosztaly Névény- és Talajvédelmi
Osztaly

Zala Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag

Az egyeztet6 targyalason nem kivant részt venni, irasos véleményében érdemi észrevételt tett:

Zala Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldmérési és Foldlgyi Osztaly 1.

Zala Megyei Kormanyhivatal Agrartgyi és Kdérnyezetvédelmi Féosztaly Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Osztaly

Nyugat-dunantuli Viztigyi Ilgazgatésag

A nyilatkozatok a jegyzdkonyv mellékletét képezik.
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Az Lengl Zoltan allami féépitész készéntétte a résztvevéket ismertette az egyezteté targyalas
témajat, felkérte jegyzdkényv-vezetének Takacs Annat és jegyzékonyv hitelesitének Mudra
Zsuzsannat, felolvasta az irasban beérkezett véleményeket, majd felkérte az allamigazgatasi szervek
megjelent képviseldit, hogy a tegyék meg a tervdokumentacioval kapcsolatos észrevételeiket.

—  Mudra Zsuzsanna (Zala Megyei Kormanyhivatal Koézlekedési, Mliszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Fosztaly Uttigyi Osztaly): Az 5. szamu modositassal kapcsolatban kérdés,
hogy a 1364/3 hrsz.-u ingatlan mely tertletekkel kerll &sszevonasra? Amennyiben nem
marad vissza feltaratlan telek, az ut megszlntethetd. A tébbi médositasi ponttal kapcsolatban
nincs észrevétellnk.

— Agg Ferenc (AOD Kift.): Még nem tudjuk, hogy mely ingatlanokat vonjak 6ssze, de addig nem
lehet megszlintetni az utat, amig telket tar fel, ezt a telekalakitasrol szélé jogszabalyok
biztositjak. A tertletfelhasznalas véltoztatasaval a késdbbi telekcsoport Ujraosztas lehetéségét
kivanjuk megteremteni.

—  Lengl Zoltan: A Nyugat-dunantuli Vizugyi lgazgatésag véleményében kérte, hogy a
teleptilésrendezési dokumentaciokban a Nekeresdi-ér helyett a Nagypali-patak megnevezést
alkalmazzak.

— Agg Ferenc: A Nekeresdi-ér megnevezést az alatdmaszté dokumentaciéban alkalmaztuk, ott
a kérésnek megfeleléen javitjuk. A telepulésrendezési eszkézékben az ingatlan-nyilvantartasi
alaptérkép adatain nem szoktunk valtoztatni, azokat érintetlentl hagyjuk.

—  Lengl Zoltan: A Zala Megyei Kormanyhivatal Agrarigyi és Kérnyezetvédelmi Féosztaly
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly véleményében kéri az alatamaszto
dokumentacié kiegészitését a 2. szamu modositas (Bird Marton utca mentén elhelyezkedd
2433/1 hrsz.-u ingatlan beépitésre szént terlletbe soroldsa) kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szempontbél valé vizsgalataval. Véleményt csak ez alapjan tud alkotni.

— Agg Ferenc: A tervdokumentacio kiegészitésre kerlll, Petéhazi Attila tervezével mar
egyeztettiink a dologrél.

— Lengl Zoltan: A Zala Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly véleményében jelezte,
hogy a 9. szamu modositads (Lazac-farm, ipari tertlet bévitése) a 0828/8 hrsz.-u, atlagosnal
jobb mindségl legelét érinti, ezért az nincs &sszhangban a féldvédelem érdekeivel, kéri
atgondolni a tervezett modositast.

— Agg Ferenc: A 0828/8 hrsz.-u ingatlan a két ipari 6vezet kézé ékelddik, déli része mar most is
ipari tertletfelhasznalasban van, északi része vizgazdalkodasi tertlet, melyet most kivadnunk
atsorolni ipari tertiletbe. Az ingatlanon mez6gazdasagi mlvelés nem folyik, arok funkciot tolt
be, a kérnyezé teruletekrél lefolyé csapadékvizeket tovabbitja a Nagypali-patak felé. Ezt a
funkciojat az ipari 6vezeten belll is megtartja, csupan zart csatorna kertl kialakitasra.
Mindezek alapjan a médositasi szandékot tovabbra is fenntartjuk.

— Lengl Zoltan: Az indoklas véleményem szerint elfogadhat6. Mivel a valés tertlethasznalat
alapjan az érintett ingatlan mezdgazdasagi termelés szempontjabél nem relevans, a
modositast nem kifogasoljuk.

— A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) c) alapjan a telepllésrendezési eszkdzok
egyeztetése akkor torténhet targyalasos eljaras keretében, ha a kiemelt fejlesztési teruletté
nyilvanitott terlleten, beruhdzas megvaldsitdsa miatt indokolt. Egyes mddositasi pontok
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esetében nem dertil ki a dokumentaciobdl, hogy a milyen beruhazas miatt indokolt a
modositas (2., 4., 5.). Kérjuk ezeknél kiegésziteni az alatamaszté dokumentaciét. Kérjik, hogy
a csak valdban indokolt esetben, beruhdzas megavalositasa érdekében kezdeményezzék a
targyalasos eljarast.

Kustanyné Laszlé Noémi (Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata): A tervdokumentaciot
kiegészitjlk a tervezett beruhazasok megjeldlésével.

Lengl Zoltan: Az 1. modositasnal a 2229/4 hrsz.-U ingatlant nem javasoljuk kézlekedési
terliletbe sorolni, mivel igy a tarsashazak uszoételekként visszamaradnak, esetiikben 100%-os
beépitettség lesz, a szabalyozas szempontjabdl nehezen kezelheté helyzet alakul ki.
Javasoljuk, hogy kézhasznalatra atadott terliletként jeldljék meg az érintett telket, a parkolas
Uzemeltetése ilyen médon biztosithaté.

Agg Ferenc: Az észrevétellel teleptlésrendezési szempontbdl egyetértek, azonban jelenleg is
a kérdéses ingatlan és a tarsashazak is kulén helyrajzi szamon szerepelnek (lszotelkek),
tombtelket alkotnak. A tarsashazak telkeit tekintve nem felelnek meg az Ln o6vezeti
elbirasainak.

Kustanyné Laszlé Noémi: Az ingatlan énkormanyzati tulajdonban van, fizeté parkoloként
mikodik. Az Onkormanyzat telepiilésiizemeltetési szempontbol, a parkolas nyilvantartasa
miatt szeretné egy telekké &sszevonni a témbbelsdt feltard koézlekedési tertleteket. A
kérdéshen egyeztetni sziikséges a Miiszaki Osztallyal.

Lengl Zoltan: A kérdés tisztazasaig ezt a pontot fliggdben tartjuk. Kérjuk, hogy 5 napon belll
jelezzenek vissza doéntésrdl, a jegyzékdnyvet a kérdés tisztazasat kovetden tudjuk lezarni.

A 2263 hrsz.-u ingatlan kapcsan a szabalyozasi terven jelélt 0 méteres eldkertet az
alatamasztd dokumentacié szerint a teljes utcafrontra kivanjak alkalmazni, azonban ez nem
deril ki a jeldlésbél.

Agg Ferenc: A szabalyozasi terven jeldlt el6kertek az adott kdzterllethez csatlakozé
ingatlanok mindegyikére vonatkoznak, ezt a HESZ 5. § (6) b) pontja biztositja.

Lengl Zoltan: A 7. mdédositasnal a hatalyos szabalyozas ismertetésénél nem a hatalyos

egyértelm(ivé tenni, illetve a hatalyos terveket is beszurni.
Agg Ferenc: Javitjuk a tervdokumentaciot.

Lengl Zoltan: A 3193 hrsz.-U telek esetében a hatsokert legkisebb mélységét egyedileg
kivanjak szabalyozni a Vt-6 dvezeten bellil, amely ellentétes az OTEK 7. § (2) bekezdésével.
A hasonlé megoldasokat mar korébban is kifogasoltuk, j6 lenne ezt kikliszébdlni.

Agg Ferenc: Harom megoldas lehetséges. Uj 6vezetet hozunk létre ezekre a telkekre, vagy a
HESZ-ben nem az adott ingatlant, hanem ezt a Vt-6-os témbét nevesitjuk, vagy a HESZ-ben
meghatarozott épitési savot jeldljik a szabalyozasi terven, de utdbbi esetben az egész témbot
be kellene sraffozni.

Lengl Zoltan: Elfogadhatd ugy, ha az adott tsmbaot nevesitik a HESZ-ben.

A 8. szamu moédositasnal kérjiuk csatolni a nyilvantartott erdékrél szé6l6 adatszolgaltatast.
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— A 9. szdmu moédositasnal erdék dvezetébe tartozé erdétertlet (0828/7 hrsz.-u telek) rovasara
torténik az iparterlilet bévitése (noha késdbb kivonjak), szlkséges igazolni, hogy az erddék
Gvezetébe tartozo terlletek 95%-a erdé teriletfelhasznalasban van-e.

— A 10. szamu moédositasi pontnal a 85%-o0s beépitettség vonatkozasaban nem sziikséges az
OTEK-tél valo eltérés, mivel a Vi dvezetben a beépitettség a teleptilés legnagyobb mértékd
lakoterlleti beépitettségnél legfeljebb 25%-kal megnévelt érték lehet, és az egyik Ln
Gvezetben 60 % beépitettség megengedett, tehat a Vi évezetben a 85 % éppen job.

— Agg Ferenc: Javitjuk az alatamaszté dokumentaciét.

—  Lengl Zoltan: A 10. pontnal az épitési helyen bellli egyes terlletekre meghatarozott
magassagi korlatozasnal javasoljuk, hogy ne a Balti-tenger feletti magassagot allapitsak meg,
hanem a rendezett terep szintjéhez viszonyitsak. Az OTEK alapjan
épltletmagassag/homlokzatmagassag/parkanymagassag alkalmazhaté.

— Agg Ferenc: A megjeldlt helyek szinte mindenhol kérbe vannak épitve, ezért nincsen
csatlakozo rendezett terep, amihez viszonyitani lehetne, ezért szlletett ez a megoldas.

— Lengl Zoltan: Ez esetben javasoljuk ugy megfogalmazni, hogy altalanossagban a rendezett
terephez kelljen viszonyitani a beépitési magassagot, és ahol az nem allapithaté meg ott
hatarozzak meg a Balti-tenger feletti magassagot.

— Az asvanyi nyersanyagvagyon Gvezeténél kérjilk megnevezni az érintett négy tervezési
tertletet.

— A hatarozat-tervezet 1. melléklet 1. pontjaban felcserélték a teriletfelhasznalas valtozasokat,
mivel a 2231/6 hrsz.-U ingatlan esetében a kbzlekedési tertletbdl lesz kertvarosias lakoterulet.

— A szabalyozasi terven az ujonnan kijelolt kozkert esetében a kozlekedési terllettel valéd
érintkezésnél dvezethatar szilkséges.

— Agg Ferenc: A szabalyozasi tervben eddig is azt a gyakorlatot koévettik, hogy a
zoldtertleteket szinezéssel jeloltik, Gvezethatar nélkil, itt is ragaszkodnank ehhez, hogy
egységes maradjon.

— Lengl Zoltan: Elfogadjuk, az évezethatar a zéldteriilet esetében elhagyhato.

— A 9. szamu modositas szabalyozasi tervlapjan a Gip-4 és az Ma-3 évezet kdz6tt szabalyozasi
vonal helyett évezethatar jeldlendd. A Gip-4 és Gip-1 kézétt hianyzik az dvezethatar, kérjuk
jelélni.

— A 10. modositas szabalyozasi tervén kérjuk jeléini a szabalyozasi szélességeket

Az 1. ponttal kapcsolatban flggében maradt kérdés tisztazasat kévetéen S napon belul kérjuk
megkildeni a jegyzékdnyvben régzitettek alapjan javitott tervdokumentaciot.

Az U beépitésre szant terilet kijelélése miatt a tervdokumentaciét megkulldtik orszagos féépitészi
véleményezésre, amelynek hatarideje oktéber 3-an jar le.
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Az egyeztetd targyalason a targyi Uggyel kapcsolatban egyéb észrevétel nem meriilt fel, ezért Leng!
Zoltan allami féépitész a targyalast lezarta,

a2 M - /g/ﬁ% J (L il

Takacs Anna Mudra Zsuzsanna
jegyzékdnyv-vezetd jegyzdkényv hitelesité
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JELENLETI IV

a 2020. oktéber 1-jén 82 Grakor,

a Zala Megyei Kormanyhivatal Deék termében megtartott egyeztetd térgyaléshoz.

Téma: Zalaegerszeg MIV telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa

NEV SZERVEZET ALAIRAS
Lo vctn ANOT> 1L R )
L Erile “ %‘/ /%N e

A Feerue

Loy VP

/%

MUDpA 78 uzciod

RN M EFIFT fowiop-
DE8I &S GGy OSTTALY

VOSASZNE L nodly

Zuv wEdgiel o

\(,‘u_t(\\l ue/

TALL S Auwa-

2MEN AT

[LED6L ToLTHID

— /!

A

51



{0 Ataire: Kovacs Tstvan Janos (2020.09.25. 13:04:53)
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BARANYA MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Iktatészam: BAV/2293-2/2020 Targy: Zalaegerszeg MJV teleplilésrendezési
Ugyintézé: Kraft Janos eszkdzeinek modositasa targyalasos
Telefon: +36-72-795-297 eljarasban - véleményezés

Mobil: +36-20-662-5436
e-mail: kraft.janos@baranya.gov.hu

ZALA MEGYEI KORMANYHIVATAL, ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10.

Onéknél:
Ikt.sz.: ZA/010/10-2/2020.
U.i.: Takécs Anna

A Baranya Megyei Kormanyhivatal (tovabbiakban: Banyafeltgyelet) a teleptilésfejlesztési koncepcioral,
az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Rendelet) 38. §
(4) bekezdésére hivatkozva kézli, hogy az egyeztetd targyalason feladat- és hataskér hianyaban nem
kivan részt venni, tovadbba Zalaegerszeg MJV hatdlyos telepllésrendezési eszkdzeinek moédositasa
keretében tervezett valtoztatasokat észrevétel jelzése nélkll tudomasul veszi.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(Rendelet) 1. § (3) bek. a) és b) pontjaira és a 8. § (3a) bekezdésre, valamint a 3. sz. melléklet 11.2.
fejezet f) pontjara hivatkozva a Banyafellgyelet megallapitotta, hogy Zalaegerszeg MJV
telepuilésrendezési eszkdzeinek tervezett modositdsahoz kapcsolddo foldtani és asvanyvagyon védelmi
kornyezeti vizsgalat készitése nem sziikséges.

A Banyafellgyelet indoklasul a kdvetkezdket adja el6:

A Zala Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda a Rendelet 42. § (3) bekezdésére hivatkozva
2020. szeptember 22-én beérkezett megkeresésében kezdeményezte a Banyafelligyeletnél Za-
laegerszeg MJV telepllésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatos targyalasos eljarason valéd
részvételt. A megkeresés tartalmazta a valtoztatasi szandékkal érintett helyszineket, valamint a moé-
dositasi szandékok egyedi céljait. A megkeresés kezdeményezte azon banyafelugyeleti vélemény
megadasat, amely a véltoztatasi szandékok helyei és céljai ismeretében értékeli, hogy a telepllésren-
dezési eszkézdk modositadsdhoz kapcsolédva sziukséges-e &sszedllitani foldtani és asvanyvagyon
védelmi szempontokat is érvényesité kdrnyezeti vizsgalatot.

A kozreadott részletezés szerint elsésorban beltertileti helyszineken és toébb esetben a kozlekedési

dvezetbe tartozd foldrészleteken kezdeményeztek valtoztatdsokat. A jelenlegi és a jévébeni
12
Kozlekedési, Mliszaki Engedélyezési, Mérésugyi és Fogyasztdévédelmi Féosztaly Banyaszati Osztaly
7623 Pécs, Jozsef Attila utca 5. — 7602 Pécs, Pf. 61. Hivatali kapu: MBFHPBK, (KRID: 602250789)
+36-72 795-300 + banyafelugyelet@baranya.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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terllethasznalati elképzelésekhez igazodva valtoztatjdk meg a korabban kialakitott 6vezetek hatarvo-
nalait. Kezdeményezték a Kosztolanyi D. — Hunyadi J. - Kossuth L. - Petéfi S. utcak altal hatarolt
tombben a telekhatar rendezését a lakotertlet jovébeni bévitéhez, tovabba a Keramia laképark
terliletének déli iranyu kiegészitését. A Csillagvolgyi ut mentén a szabalyozas médositasa arra iranyul,
hogy a tovabbiakban jatszétér és sportterllet is kialakithatd legyen. Az E6tvos L. u. és a Martirok u.
sarkan a tervezett beruhazast elékészitve médositjak a témb teljes egészére vonatkozdan a hatasékert
szabalyozast. A Lazac-farm bdvitéséhez kapcsoléddan az ipari, gazdasagi terlletfelhasznalas feltételei
és altalanos eléirasai kertilnek kiegészitésre.

Zalaegerszeg MJV hatalyos telepllésrendezési eszkézeinek médositasaként jelzett valtoztatdsok nem
érintik a Banyafellgyelet feladat- és hataskorét. A varos kozigazgatasi terliletének valtoztatasi
szandékokkal érintetté valo foldrészletei nem tartoznak banyatelekhez, mikédé banyalizemhez, vagy
mas engedély alapjan végzett asvanyi nyersanyag kitermelés terlletéhez. Az dvezeti hatarvonalak mé-
dositasaval, vagy az Uj szabalyozasi eléirasokkal érintett teriiletek nem szerepelnek az Allami Asvanyi
Nyersanyag és Geotermikus Energiavagyon Nyilvantartasban. Az Orszagos Felszinmozgasos Kataszter
és a Banyafelugyelet aktudlis nyilvantartasai a valtoztatassal érintett foldrészletekre és azok kozvetlen
kérnyezetére vonatkozéan nem tartalmaznak gravitacios tdmegmozgasos eseményeket vagy foldtani
veszélyforrasok kdzé sorolhatd aktiv jelenségeket. Az altalanos foldtani felépités, az aktualis morfolégiai
jellemzék és a napjainkra jellemzé mérnokgeoldgiai folyamatok, valamint a sajatos uledékfoldtani
adottsagok ismeretében megallapithaté volt, hogy a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasa
nem eredményezhet épitésféldtani problémakat. A tervezett valtoztatasok eredményeként az asvany-
vagyonnal kapcsolatos érdekek nem sérllhetnek, foldtani veszélyforrasok nem aktivizalodhatnak, igy a
Banyafellgyelet a telepllésrendezési eszkdzok tervezett valtoztatasat észrevétel jelzése nélkil tudoma-
sul veszi és az egyeztet6 targyalastol tavol marad. A valtoztatasokkal érintett tertletekre jellemzé Uledék-
foldtani viszonyok, morfolégiai jellemzék és aktualis mérnckgeologiai folyamatok ismeretében eldénthetd
volt, hogy nincs szlikség foldtan és asvanyvagyon védelmet szolgald kulén vagy egyedi eléirdsok megfo-
galmazasara a telepulésrendezési eszkézék modositasahoz.

A Banyafeltgyelet véleményét a Magyar Allami Féldtani Geofizikai és Banyaszati Adattarban meglévé
adatok és dokumentaciok felhasznalasaval, a Rendelet 38. § (1) bekezdése és 9. sz. mellékletének 22.
pontjaban foglaltak alapjan adta ki. A Banyafellgyelet hataskorét a banyaszatrol szélé 1993. évi XLVIII.
torvény 43.§ (3), valamint 44.§ (1) bekezdése hatdrozza meg. A Banyafellgyelet illetékességi tertletérdl
a Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalatrél szélé 161/2017. (VI1.28.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete
rendelkezik.

Pécs, elektronikus bélyegzé szerint

Dr. Horvath Zoltan kormanymegbizott felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

Kovacs Istvan
banyakapitany
Kapja (elektronikus uton):
1. Zala Megyei Korméanyhivatal, Allami Féépitészi Iroda 8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10.
2. Irattar
212
Kozlekedési, Mlszaki Engedélyezési, Mérésugyi és Fogyasztovédelmi Fosztaly Banyaszati Osztaly

7623 Pécs, Jozsef Attila utca 5. — 7602 Pécs, Pf. 61. Hivatali kapu: MBFHPBK, (KRID: 602250789)
+36-72 795-300 + banyafelugyelet@baranya.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu

53



(LI
(T
BUDAPEST FOVAROS

KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Lengl Zoltan allami foépitész
Zala Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

8900 Zalaegerszeq
Kosztolanyi D. u. 10. Pf. 227.

Iktatészam: BP/1006/00356-2/2020.

Ugyintézs: Bozéki-Ernyey Katalin

Telefonszam:  0620/228-4144

E-mail: bozoki-ernvey.katalin@bfkh.gov.hu
Targy: Zalaegerszeg MJV részterlleteire (10

modositasi terlilet) vonatkozd telepllés-
rendezési  eszk6zék modositdsa -
orokségvédelmi  vélemény  kdrnyezeti
vizsgalat szUkségességének meg-
hatarozasa targyaban

Hiv. szam: ZA/010/101-2/2020.

Ugyintézsjuk:  Takacs Anna

Tisztelt Allami Féepitész Ur!

K&szdnettel vettem fenti szamon és targyban kildott meghivojat a 2020. oktdber 1-jén a Zala Megyei
Kormanyhivatalban tartandé egyeztetd targyaldsra. Ezuton nyilatkozom, hogy az egyeztetésen
személyesen nem Kivanok részt venni, az Ugyben az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében, tovabba a 3. szamu melléklet
Il. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan az alabbi irasbeli nyilatkozatot teszem:

a rendelkezésre allé6 szakanyagok alapjan orokségvédelmi szempontbol nem tartom
sziikségesnek a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat, azonban felhivom a figyelmet az alabbiakra.

Megallapitottam, hogy a 9. pontban leirt médositas ,Az ipari gazdasagi terlletfelhasznalas bévitése
Lazac-farm tervezett bdvitése kapcsan”, olyan ingatlant érint (0828/7 hrsz.), amelyen a
Miniszterelndkség altal vezetett kodzhiteles nyilvantartas adatai alapjan régészeti leléhely talalhatéd
(azonositd szama: 18905). A leldhelyet a mellékelt tervlapkivagat helyesen abrazolja. Felhivom a
figyelmét, hogy a tovabbi hatdésagi eljarasok soran biztositani kell az drokségvédelmi szempontok
érvényesiilését és az illetékes orokségvédelmi hatdsag (Zala Megyei Kormanyhivatal, Epitéstigyi,
Oroksegvédelmi, Meréstigyi és Miszaki Biztonsagi Féosztaly, Epitesugyi és Orokségvédelmi Osztaly,

Epitéstigyi s Orokségvédelmi Koordinacios Osztaly
Cim: 10566 Budapest, Vaci u. 62-64. Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234, — Telefon: +36 (1)} 79-59060
KER: KHIV BUK EOF EOKOQ / KRID: 422374168
E-mail: oroksagmasodfok@bfkh.qov.hu — Honlap: www. kormanyhivatal.hu
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8900 Zalaegerszeg, Kazinczy tér 4.) a kulturélis 6rékség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. térvény 62. §
a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Budapest, datum: digitélis aléiras szerint

Tisztelettel:
Dr. Sara Botond kormanymegbizott megbizasabdl:

Digitalisan aldirta: Jevuczoné

Jevuczéné dr~ dr. Zelenyanszki Eva

£ H Datum: 2020.09.29 12:48:01
Zelenyéanszki Eva Pitm

dr. Zelenyanszki Eva
osztalyvezetd
Errél értesil:

1. Cimzett
2. Zala Megyei Kormanyhivatal, Epitéstgyi, Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Muszaki Biztonsagi
Féosztaly, Epitestigyi és Orokségvedelmi Osztaly, 8900 Zalaegerszeg, Kazinczy tér 4.
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8229 Csopak, Kossuth u. 16.
Telefon: 87/555-260

Fax: 87/555-261

E-mail: bfnp@bfnp.hu
BFNPI KRID: 545266339

Balaton-felvidéki

Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
ngiratsza’m: 1648-29/2020. Térgy: Meghivé egyeztetd targyaldsra
UgyintézGnk: Bubics Tamdsné & 0630 887 6803 Zalaegerszeg MJV telepiilésrendezési eszkdzeinek médosi-

Ugyintéz&jiik: Takdcs Anna tésa — Targyalasos eljards
Hivatkozdsi szam: ZA/010/101-2/2020.

Lengl Zoltan
allami féépitész

Zala Megyei Kormanyhivatal
Kormanymegbizotti Kabinet

8900 Zalaegerszeg,
Kosztolanyi D. u. 10. Pf. 227

Tisztelt Allami F&épitész Ur!

Kdszonettel megkaptuk egyeztetd targyaldsra sz6lé meghivojukat, melynek térgya Zalaegerszeg MJV te-
lepllésrendezési eszkozeinek médositdsa az alabbi pontokban:

1. A Kosztolanyi — Hunyadi — Kossuth - Pet6fi utcék &ltal hatérolt tombben telekhatar rendezés érdekében a lakéte-
rilet bévitése

2. A Bir6 Marton utca mentén elhelyezkedé 2433/1 hrsz.-0 ingatlan beépitésre szant teriiletbe sorolasanak vizsga-
lata

3. Keramia laképark tertiletének déli irany( kiegészitési lehetGségével kapcsolatosan a szabalyozas felilvizsgalata

4. Nagypali patak Nekeresd vérosrésztél délre Iévé szakaszat érinté szabalyozas feltilvizsgalata

5. A Zrinyi 4t nyugati oldalan a 1364/3 hrsz.-u Gt szabalyzasanak feltilvizsgélata

6. A Csillagvelgyi ut mentén jatszotér és focipalya kialakithatésaga érdekében a szabalyozds médositésa

7. Az E6tvés és a Martirok utca sarkén tervezett beruhézéshoz kapcsolédéan a hatsékert szabalyozéasanak feliil-
vizsgélata a témb teriiletén

8. A buslakpusztai hulladékleraké tertiletén a telken beliili fasitas médositédsa

9. Az ipari gazdasagi teriiletfelhasznélés bévitése a Lazac-farm tervezett bévitése kapcsén

10. A Hevesi Sandor Szinhaz tervezett fejlesztése kapcsan a szabalyozas modositasa

Igazgatésagunk az egyeztetd targyaldson a fokozédé jarvanyiigyi késziiltségre vald tekintettel nem tud
részt venni, a cimiinkre megkiildott egyeztetési tervdokumentécié ismeretében az aldbbi tdjékoztatdst
adjuk taj- és természetvédelmi vonatkozdsban:

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi és igaz-
gatasi feladatokat elldto szervek kijellésérdl sz6l6 71/2015. (1. 30.) Korm. rendelet 37. §. d) pontjdban
€s a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletében biztositott jogkdrében véleményezi a telepiilés-
rendezési terveket.

www.bfnp.hu
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A résziinkre megkiildott véleményezési tervdokumentacio alapjan lgazgatésagunk az aldbbi nyilatkoza-
tot teszi:

A tervezett modositasok nem érintenek sem helyi, sem orszdgos jelentdségli védett természeti teriletet. -

A moédositasi pontok kéziil a 4. és a 9. pont tervezési teriilete részben érintett az dkologiai halézat dkolo-
giai folyoséja éltal, de a tervezett médositdsok azt nem érintik. A tervezés ala vont terileteken védett
biotikai érték eléforduldsardl nincs tudomasunk.

A tervezett médositasok természetvédelmi jogszabdlyba nem iitkoznek, természetvédelmi érdekeket
nem sértenek. Igazgatésagunk a médositasi javaslatok ellen nem emel kifogést.

Igazgatésagunk a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés szerinti kérnyezeti vizsgalat lefolyta-
tasat természetvédelmi szempontbél nem tartja indokoltnak.

Ezuton jelezziik, hogy lgazgatésdgunk az eljdrds tovabbi szakaszaiban részt kivdn venni.

Jelen dokumentum kizarélag elektronikus tton keriil tovdbbitasra.

Csopak, 2020. szeptember 29.

Tisztelettel:

Q%LM&_ s
AnemSepuskas Zoltan
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Kapjdk: Cimzett : takacs.anna@zala.gov.hu
Blzés El&d (buzase@bfnp.hu)
Dr. Nagy Lajos (lajos.tihany@gmail.com)

Irattar

M
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HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. * Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.
Telefon: 06 (1) 237-5556 « HM 27-933 « Fax: 06 (1) 237-5557 « HM 27-945
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm ht{@hm.gov.hu. web: http://hm hatosagihivatal. kormany.hu
Nyt. szam: 11606-2/2020/h
Hiv. szam: ZA/010/101-2/2020

Lengl Zoltan Allami Foépitész
Zala Megyei Kormanyhivatal

8900 Zalaegerszeg
Kosztolanyi Dezs6 utca 10.

Targy: Zalaegerszeg Telepiilésrendezési Eszkézeinek modositasa,
targyalasos eljaras, elozetes tajékoztatasi szakasz

Tisztelt Féépitész Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targylr dokumentdciot megvizsgaltattam ¢és azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacidoban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem ¢érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtasa
biztositott, ezért a targyi modositassal kapesolatban észrevételt nem teszek.

A targy szerinti témaban meghirdetett 2020. oktober 1-jéi egyezteto targyalason mas
iranyu elfoglaltsag miatt nem all médomban részt venni.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
teleptiléstejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 20. pontjaban megjelslt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (2) m) pontjéra.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. sz. melléklet 14. b) pontjaban nevesitett katonai 1égligyi hatosag allasfoglalasat.

Allésfoglalésomat a honvédelemért felel6s miniszter nevében, a Honvédelmi
Minisztérium Szervezeti és Milkodési Szabalyzatarol szold 16/2019. (I11. 5.) HM utasitas 36. §
(11) bekezdése alapjan adtam ki.

Budapest, ,,idébélyegzd szerint”
Tisztelettel:

Dr. Benké Tibor
Magyarorszag honvédelmi minisztere
nevében €s megbizasabol

Dr. Gulyas Andras ezredes
féosztalyvezetd

Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugvintézd (tel/fax): Hajda-Feind Lia (tel.:+36 (1) 474-1111/21-630: HM 022-21-630: fax: +36 (1) 237-5557)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2_sz. pld.: Cimzett
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag

Pécsi Hatdsagi Iroda

Iktatészam: CP/23267-2/2020
Targy: Véleményezés
Ugyintézd: Mészaros Laszlo
Hiv. ugysz.: ZA/010/101-2/2020
Késziilt: 2020. szeptember 24.

Lengl Zoltan allami f6épitész ur részére

Zalaegerszegq
Kosztolanyi D. u. 10.
8900

Tisztelt Lengl Zoltan Allami Féépitész Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatosag) Zalaegerszeg Megyei
Jogu Varos Telepllésrendezési eszkézeinek médositasait megvizsgalta.

A modositasok hirkézlési érdeket nem sértenek, a Hatdsag kifogast nem emel.

A Hatésag tajékoztatja, hogy a hirkézlési épitmények épitésével, engedélyezésével kapcsolatos
szabalyokat az elektronikus hirkézlési épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus hirkézlési épitme-
nyekkel kapcsolatos hatésagi eljarasokrol szé6ld 14/2013. (IX. 25.) NMHH rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) tartalmazza. Amennyiben a telepulésfejlesztés soran — pl.: kérforgalom épitése, Uj parkolo-
helyek kialakitasa — a hirkézlési halézat athelyezése, kivaltasa, biztonsagba helyezése vagy atépitése
szlkséges, ugy a Rendelet eldirasai alapjan kiviteli tervet kell készittetni arra jogosult tervezével. E
kiviteli tervet benyujtva épitési engedélyt kell kérni a Hatosagtol. Az épitéstigyi hatésagi engedélyhez
vagy bejelentéshez kotott épitési tevékenység vegzeserdl hirkozlési épitmények elektronikus épitési
naplét kell vezetni.

A Hatésag kéri, hogy a fentieket a telepulésfejlesztés soran figyelembe venni sziveskedjenek.

Jelen véleményt a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és
a telepuilésrendezési eszk6z8krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekré| szélé
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. Rendelet.) 38. § (2) b) pontjaban meghata-
rozottak szerint a Korm. Rendelet. 9. melléklet 23. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Ha-
tésag.

Elektronikusan aldirt dokumentum.

Kiadmdnyozta: Kuti Zoltdn hatdsdgi irodavezets-helyettes, Aranyosné dr. Bércs Janka, a Nemzeti Mé-
dia- és HirkézIési Hatosdg Hivataldnak féigazgatdja nevében és megbizdasdbdl Pécsett,
az elektronikus aldirds szerinti idépontban.

7624 Pécs, Alkotmany u. 53. * Levélcim: 7602 Pécs 2. Pf. 459. = Telefon: (+36 72) 508 800 * Fax: (+36 72) 508 808 * E-mail: info@nmhh.hu
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NYUDUVIZIG

NYUGAT-DUNANTULI
VizUGY! IGAZGATOSAG

SZOMBATHELY

Datum:
2020.09.30.

Cimzett
iktatészama:

ZA/010/101-2/2020.

Cimzett
Ugyintézgje:
Takacs Anna

Iktatészam:
0286-098/2020.
Ugyintézg:

Pali Miklds

Ugyintézs
elérhetdsége:
+36 94 521 280
16186/ mellék

UNK

A Ml VIZ

Alairta: 2020.09.30 09:56 Katona Laszlone

A DOKUMENTUM ELEKTRONIKUS ALAIRASSAL HITELESITVE
Kiadmanyozta: 2020.09.30 10:04 Engi Zsuzsanna

Targy:

Zalaegerszeg MV telepilésrendezési eszkozeinek
véleményezési szakasz; h.sz. 209-109/2020., 790-3/2020
Melléklet: -

modositasa,

Lengl Zoltan allami féépitész részére

Zala Megyei Kormanyhivatal
Allami Foépitész Iroda
Zalaegerszeg

Kosztolanyi Dezsé utca 10.
Pf.227.

8900

Tisztelt Cimzett!

A Nyugat-dunantuli Vizlgyi Igazgatésag (tovabbiakban: Igazgatdsag)
részérdl targyi Ggyben, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet értelmében, az
alabbiakrol tajékoztatjuk:

Zalaegerszeg M1V teleplilésrendezési eszkézeinek médositasanak negyedik,
a Nagypadli-patak Nekeresd varosrészt6l délre |évé szakaszdt érinté
szabdlyozas felllvizsgdlatdt kezdeményezd pontjaban érintett a Nyugat-
dunantuli Viztgyi Igazgatosdg kezelésében |év4, Zalaegerszeg 0831/320
helyrajzi szamon jelzett terlilet. A terlilet Zegeoform Bt. 79/2019 szdmu
vazrajza szerinti U(jrafelosztdsaval, tovabba a 0831/334 sz. terllet
szabalyozasi terven vizgazdalkodasi terliletként vald jelolésével a Nyugat-
dunantuli Vizigyi Igazgatosag egyet ért.

Az érintett vizfolyas szakasz a Nagypali-patak (ABJ526); 2+570-2+610 km
szelvények kozotti szakasza.

Kérjlk, a telepulésrendezési dokumentacidkban is a kordbbi, Nekeresdi-ér
elnevezés helyett, a nyilvantartds szerinti, Nagypali-patak megjeldlés
alkalmazasat.

A vizek és a kdzcélu vizilétesitmények fenntartdsara vonatkozé feladatokrél
sz6lo 120/1999. (VIII.6.) Kormanyrendelet, valamint a nagyvizi meder, a
parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett terlletek
hasznalatardl, hasznositasardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozd
szabalyokrdl szo6lé, 83/2014. (III. 14.) Kormaéanyrendelet értelmében,
tervezéskor a Nyugat-dunantuli Vizlgyi Igazgatésdg kezelésében [évé,
vizfolyds szakasz teljes hosszdban figyelembe kell venni, a jogszabalyban
eléirt, parti savot.

koézponti telefonszam: +36 94 521 280; +36 94 509 094 . H-9700 Szombathely, Vorésmarty u. 2.

. levélcim: H-9701 Szombathely, Pf. 52
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Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos teleplilésszerkezeti tervének, szabalyozasi
tervének, valamint helyi épitési szabalyzatanak modositédsa ellen kifogast
nem emellnk. Vizgazdadlkodasi szempontbdl a mddositdssal érintett
terlletekre vonatkozéan egyéb észrevételt nem kivanunk tenni.

Tajékoztatjuk, hogy a Nyugat-dunantuli Vizigyi Igazgatdsag jar el az
Ggyben az Orszagos Vizligyi Féigazgatdésag képviseletében is.

Tajékoztatjuk, hogy a 2020. oktdber 1-én 08.00 orakor, fenti targyban
megtartdsra kerll0 egyeztetd targyaldson egyéb iranyu elfoglaltsag miatt
részt venni nem tudunk. Az egyeztetd targyalasrél készil6 jegyzkonyvet
Igazgatosagunknak kérjlk, sziveskedjenek megktldeni.

Az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérél széld 1997. évi LXXVIII.
Torvény, és a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9. sz. melléklete
értelmében, a tovabbiakban is kérjik, hogy Zalaegerszeg M1V
telepiilésrendezési  eszkdzeinek  modositdsakor -  kllondsen, ha
vizgazdalkodasi kérdéseket is érint - keressék meg Igazgatésagunkat.

Tisztelettel
Dr. Engi Zsuzsanna
osztalyvezetd
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Alaird: Roczkov Gydrgyné Dr. (2020.09.30. 14:55:13)

ZALA EGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: ZA/NEF/1071-2/2020. Targy: Zalaegerszeg MJV teleptilésrendezési
Ugyintézé: Kassai Rozsa eszkdzeinek médositasa
Telefon: 06-92-549-181 Hiv. szam:  ZA/010/101-2/2020.
Melléklet: -

Zala Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
Leng Zoltan allami f6épitész ur részére

Zalaegerszeq
Kosztolanyi u. 10.

8900

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Hivatkozva fenti targyu, Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos telepulésszerkezeti terve, helyi épitési
szabdlyzata, valamint szabalyozasi terve médositdsa vonatkozasaban 2020. szeptember 28-én
érkezett megkeresésére, a 2020. oktéber 01-én tartandé targyalason t6rténé egyeztetéshez az alabbi

szakvéleményt adom:

A Zala Megyei Kormanyhivatal Népegészséglgyi Féosztalydhoz benyujtott, részletes indokolassal
alatdmasztott dokumentaciét attanulmanyozva megallapitottam, hogy Zalaegerszeg Megyei Jogu
Varos teleplilésrendezési eszkézeinek tervezett médositasaval kdzegészségligyi szempontbdl nem
varhaté olyan jelentés kérnyezeti hatas, ami olyan k&rnyezeti valtozasokat idézhetne eld, mely az

emberi egészségre és kérnyezetre kockazatot jelentenének.

Mivel Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos telepllésrendezési eszkézeinek tervezett moédositasa
vonatkozasaban kézegészseéglgyi szempontbdl kifogds nem meril fel, az 1-10. pontok tekintetében a

modositasok elfogadasat tamogatom.

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Gocseji u. 24. Pf. 41.
Telefon: (36 92) 549 180, Fax: (36 92) 318 443, E-mail: nepegeszsegugy.foosztaly@zala.gov.hu;, Honlap: www.kormanyhivatal. hu/hu/zala
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A fentiekre tekintettel - figyelemmel az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szél6
2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 1. § (2) bekezdés a) pontjaban, valamint 1. § (3) bekezdés a)-b)
pontjdban foglaltakra - kornyezeti értékelés készitése és kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa

kézegészségugyi szempontbdl nem indokolt.

Szakvéleményem - figyelemmel a telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 42. § (4) bekezdés a) pontjara - az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 4. § (2) bekezdése, a Rendelet 3. szamu melléklet II. pont I.1. alpont c)
pontja, valamint az egészségligyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrdl szélé 1991. évi Xl. térvény 1.
§ (1) bekezdése és 2. § (1) bekezdés d) pontja szerinti hataskérben és az altalanos kézigazgatasi
rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. térvény 16. § (1) bekezdés a) pontja, tovabba a févarosi és megyei
kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrol szold 86/2019. (IV.23.)

Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdése szerint meghatarozott illetékességi ok alapjan kerilt kiadasra.
Zalaegerszeg, elektronikus alairas idébélyegzdje szerint

Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasabol:

Dr. Karolyi Sylvia
féosztalyvezetd

megyei tisztiféorvos

Errdl értesul:
1. Zala Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda 8900. Zalaegerszeg, Kosztolanyi u. 10. (HK)
2. lrattar
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Alaird: Magyari Istvan (2020.09.25. 09:32:15)

w
ZA1LA MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: ZAG/030/5158-2/2020 Targy: Allasfoglalas teleplilésrendezési eszkéz
médositasdhoz.
Ugyintézs: Kreinerné Pribilla Timea Hiv. szam:  ZA/010/101-2/2020
Telefon: (70) 436-5307 Melléklet:

Lengl Zoltan allami fé6épitész ur részére
Zala Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

Tisztelt Fépitész Ur!

Zalaegerszeg MJV teleplilésrendezési eszkézeinek modositasa ligyében torténé fenti szamu

megkereséséhez az alabbi nyilatkozatot adom:

A mellékelt dokumentacidkat megvizsgaltam. Megallapitottam, hogy a dokumentacidéban 1év8 modositas az
Orszagos Erddallomany Adattarban (tovabbiakban: Adattar) nyilvantartott erd6t érint az alabbi

pontokban:

8. pont A buslakpusztai hulladéklerako teruletén a telken bellli fasitds modositasa. A médositas soran

javasolt telken bellli kételezd fasitas torlése ellen kifogast nem emelek.

9. pont Az ipari gazdasagi teriletfelnasznalas bévitése a Lazac-farm tervezett bévitése kapcsan. Ezen
foldtertlet esetében a beruhazas megkezdése elétt erdd igénybeveteli eljarast kell lefolytatni. Az erdérél,
az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szélé 2009. évi XXXVII. térvény (tovabbiakban: Evt.) 78.
§ (1) és (4) bekezdései szerint a beruhazas a kdzérdekkel 6sszhangban van és a kivételesség feltételének
is megfelel. A tervezett lzem bdvitésének lehetévé tételéhez az ipari gazdaséagi terilet Gip-4 jelli 6vezetbe

sorolasa ellen kifogast nem emelek.

Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendeletre

hivatkozva az alabbi nyilatkozatot adom:

A telepulésrendezési eszkdzok modositasa soran a kdzvetett hatasok nem jarnak szamottevé karos
hatassal az erddkre, azok talajara, vizhaztartasara, mikroklimajara. Kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa

erdészeti szempontbdl nem sziikséges.

AGRARUGYI ES KORNYEZETVEDELMI FOOSZTALY

ERDESZETI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi Miklos utca 36. Pf. 209.
Hivatali kapu: ERDOJHZEG, KRID szam: 754889990
Telefon: (36 92) 549-670, Fax: (36 92) 549-671, E-mail: erdeszet@zala.gov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
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Hataskoromet és illetékességemet az erdérél, az erddé védelmérdl és az erdégazdalkodasrél szolo
2009. évi XXXVII. térvény (tovabbiakban: Evt.) 4. § (1) bekezdése, a 78. § (2) bekezdése, a 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet bekezdése, 9. szamu melléklet 15. pontja, a féldmUvelésiigyi hatésagi és
igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szolo 383/2016. (XII.2.) Korm. rendelet 10. § c)

pontja, 11. § (1) bekezdése, 12. §-a és a 2. melléklet 4. pontja allapitja meg.

Zalaegerszeg, id6bélyegzé szerint
Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

Magyari Istvan
osztalyvezetd

Kapjak (elektronikusan):
1, Zala Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda KRID:627393122

2, Irattar
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Alairo: Szabo Béla Jozsef (2020.09.24. 11:30:24)

7.A1.A MEGYET
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: ZAF/010/01864-2/2020/T44 Targy: Szakhatosagi vélemény
teleplilésrendezési eszkdz
médositasa kapcsan kérnyezeti
vizsgalat sziikségességérdl.
Ugyintezé: Pereszlai Zsolt Hiv. szam:  ZA/010/101-2/2020.
Telefon: +36 20/411 0350 Melléklet: -
Zala Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész Iroda
Zalaegerszeg
Kosztolanyi Dezsé u. 10.
8900
Tisztelt Cim!

A Zala Megyei Kormanyhivatal Agrarugyi és Kérnyezetvédelmi Féosztaly Névény- és Talajvédelmi
Osztaly (8900 Zalaegerszeg, Kinizsi Pal utca 81.), mint az adott igyben kézrem(ikédé hataskorrel és
illetékességgel rendelkezd elsé foku talajvédelmi hatésag, Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata (8900 Zalaegerszeg, Kossuth Lajos utca 17-19.) részére

TALAJVEDELMI
SZAKHATOSAGI VELEMENY-t

adok ki, Tisztelt Cim ZA/010/101-2/2020. szdmu megkeresése és a mellékelt véleményezési
tervdokumentacid (cime: Zalaegerszeg telepllésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak,
valamint szabalyozasi tervének modositasa; készitette: AOD Epitész és Grafikus Iroda Kft. (8900
Zalaegerszeg, Ady u. 2.); készult: 2020. szeptember) alapjan Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
teleptlésrendezési  eszkbzeinek  tervezett  modositasa  kapcsan  kérnyezeti  vizsgalat
szlkségességének megallapitasa targyaban, az alabbiak szerint:

- A telepllésrendezési eszk6z6k ismertetettek szerinti modositasahoz kapcsolédéan talajvédelmi
szempontbdl kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem szilkséges.

Indokolas

Ezen szakhatésagi véleményt az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarél szélo
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés, a 3. szamu melléklet 11.2. d) pont és a
foldmtiveléstgyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldléséroél szold 383/2016. (XII. 2.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kijel6l6 rendelet) 52. § (1) bekezdés eléirasai alapjan megallapitott
hataskérémben eljarva a rendelkezd részben foglaltak szerint adtam ki, mert a telepulésrendezési
eszkozok ismertetettek szerinti médositasai kévetkeztében nem varhaté a kérnyezeti hatasokban

AGRARUGYI Es KORNYEZETVEDELMI FOOSZTALY
Noévény- és Talajvédelmi Osztaly
8900 Zalaegerszeg, Kinizsi Pal utca 81.
Telefon: (36 92) 550-160, Fax: (36 92) 311-054, E-mail: noveny.talajvedelem@zala.gov.hu,
Hivatali kapu KRID: 655970773; Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
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bekdvetkezé olyan mértékl valtozas, amely a kornyezd mezdgazdasagi terlletek talajvédd
gazdalkodasanak feltételeiben-, valamint az érintett terméféld min6ségében romlast okozna.

llletékességem a Kijelol6 rendelet 3. § (2) bekezdés eldirasan alapul.

Zalaegerszeg, (,/d6bélyegzé szerint.”)

Tisztelettel:

Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

Szabo Béla
osztalyvezet6

Kapjak:
1. Zala Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Iroda (8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezsé u. 10.) Hivatali kapun
(Hivatal révid neve: ZALAMKH, KRID: 505722115)

2. Irattar
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Alairo: Molnarné Rudas Vivien (2020.09.29. 16:14:10)

7A1.A MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam:  ZA/201/165-13/2020. Targy:
Ugyintézé: Balla Gyula Hiv. szam:
Telefon: 92/795-047 Lel6hely
Email; balla.gyula@zalajaras.hu azonosito:;

Lengl Zoltan allami f6épitész Ur részére
helyben

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Zalaegerszeg MJV
telepulésszerkezeti eszkézeinek
médositasa, vélemény.

ZA/010/101-2/2020.

Zalaegerszeg MJV telepulésrendezési eszkézeinek médositasa Ugyében tortént megkeresésére

hivatkozva a Zala Megyei Kormanyhivatal (tovabbiakban: Kormanyhivatal) az alabbi tajékoztatast

adja;

A megkuldétt véleményezési tervdokumentaciét atvizsgalva a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a
tervezett mddositdsok érintenek nyilvantartott drékségvédelmi értékeket, kulturalis érékségvédelmi
érdekeket azonban nem sértenek, ezért azok ellen érékségvédelmi szempontbdl kifogast nem emel.

Kérem fenti tajékoztatasom szives tudomasul vételét!

A tovabbi egyeztetési folyamatban részt kivanunk venni!

Zalaegerszeg, 2020.szeptember 29.

Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasabal:

Kapjak:
1) Cimzett HK + e-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu
2) Irattar

Molnarné Rudas Vivien
osztalyvezetd

EPITESUGYL, OROKSEGVEDELMI, MERESUGYT £S MUSZAKI BIZTONSAGI FOOSZTALY

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Kelemen Imre utca 17., Pf.: Telefon: (36 92) 550-329
E-mail: epitesugyzeg@zala.gov.hu, Honlap: www .kormanyhivatal.hu/hu/zala
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ZALA MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam:  18.126/2/2020. Targy: teleplilésrendezési eszkdzok
maddositasa
Ugyintézé: Sandor Gabriella Hiv. szam: ZA/010/101-2/2020.
Telefon: 92/597-606 Melléklet:

Lengl Zoltan allami féépitész részére
Zala Megyei Kormanyhivatal
Kormanymegbizotti Kabinet
Zalaegerszeg

Kosztolanyi Dezsé utca 10.

8900

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Hivatkozva fenti szam( megkeresésére, Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos telepllésrendezési
eszkdzeinek modositasahoz a terméfold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. térvény (Tfvt.) vonatkozé
rendelkezései alapjan az aldbbi tajékoztatast adjuk:

Az egyeztet6 targyalds felsorolt témai kézil a 8. és 9. pont érint terméfoldet.

A 8. ponthoz: A médositas soran az igénybe vételre tervezett teruiletekrél a kotelezé fasitas toriése
annak érdekében, hogy a teriiletek (j depo kialakitasat lehetévé tegyék. Az érintett szanté mivelési
ag 5. és 6. mindségi osztaly teleptlésen belul atlag alatti minéségnek szamit, ezért és a helyhez
kotottség miatt is a tervezet modositas a foldvédelem érdekeit nem sérti.

A 9. ponthoz: A dokumentacié szerint a 0828/7 és a 0828/8 hrsz-u foldrészlet részterlleteinek
felhasznalasaval a megvalositani kivant lazac-tenyésztd tUzem teruletének bdvitése tervezett. A
0828/7 hrsz-u foldrészlet esetén az érintett terlletrész erdd mivelési agu, ezért hataskorrel nem
rendelkeziink. A 0828/8 hrsz-u ingatlan legelé mivelési agu 2. és 4. minéségi osztalyu. A tervezettel
érintett terliletrész 2. minéségi osztalyba tartozik, amely telepllési atlagot meghaladé minéség, ezért
a foldvédelem érdekeivel nem esik egybe. Kérem a tervezet atgondolasat a legelé 2. minéségl
teriiletrészre vonatkozéan.

Zalaegerszeg, 2020. szeptember 28.

Dr. Sifter Rozsa kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

r.’‘Matus Peter
osztalyvezetd

FOLDHIVATALI FOOSZTALY

FOLDMERESI ES FOLDUGYI OSZTALY 1.
8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 35-39., Pf.:145. Telefon: (36 92) 597-600,
E-mail foldmeresfoldugy1@zala.gov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
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Alairé: Németh Jozsef osztalyvezetd
ZMKH_AKF Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Oszt.
2020.09.29. 15:05:50

ZALA MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: ZA/KTF/00976-20/2020. Targy:
Ugyintézé: Németh Péter
Jogi eléadé:  dr. Parragi Valéria
Telefon: (92) 795-069 Hiv. szam:
(92) 795-065 Ugyintézs:

Lengl Zoltan allami féépitész ar részére

Zala Megyei Kormanyhivatal
Kormanymegbizotti Kabinet

Tisztelt Féépitész Url

Zalaegerszeg Megyei Jogu
Véros teleptilésrendezési esz-
kézeinek modositasa
Vélemény
ZAJ010/101-2/2020.

Takacs Anna

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos telepulésrendezési eszkézeinek moédositasa Ugyében hatésagom-
hoz megkuldstt kérelemmel és az AOD Epitész és Grafikus Iroda Kft. (8900 Zalaegerszeg, Ady u. 2.)
altal készitett dokumentaciéban megjeldlt médositasokkal kapcsolatban az alabbi véleményt adom:

1. Az1,3.,4,5,6.,7. 8., 9., és 10. pontokban megjeldlt médositasokat elfogadom.

2. A 2. pontban megjelélt a ,Biré Marton utca mentén elhelyezkedé 2433/1 hrsz-u ingatlan beépi-
tése szant teriiletbe soroldsét’ megnevezésl modositasat, a telepllésfejlesztési koncepciordl,

az integralt telepulésfejlesztési stratégiarél és a teleptilésrendezési eszk&zokrol, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban:rendelet) 3/B §-a, valamint a rendelet 3. melléklet 37. pontjaban foglaltakkal ki-

egésziteni szikséges.

3. A kérelemben és a dokumentaciéban megjeldlt valtozasok tekintetében az egyes tervek, illet-
ve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti

vizsgalat lefolytatadsa nem szlkséges.

Indokolas

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a varos teleptlésrendezési tervének, épitési sza-
balyzatanak médositasat tervezi. Az 1., 3., 4., 5., 6., 7., 8., 9., és 10. pontokban megjelslt médosita-

sokhoz kikotés nélkul hozzajarulok.

A hatalyos teleptilésrendezési eszk6zok az érintett Zalaegerszeg 2433/1 hrsz.-U ingatlant kézuti kéz-
lekedési és kdézmi Ovezetbe soroljak. A telek a vasut mentén helyezkedik el (kb. 8-10 méterre), az

AGRARUGYI ES KORNYEZETVEDELMI FOOSZTALY

KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Martirok Gtja 35-39. Telefon: (36 92) 795-065

Hivatali kapu: ZALAMKKTO, KrlD:542391755

E-mail: zoldhatosag@zala.gov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
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arra vonatkozé védétavolsagon belll. A kérelem alapjan a Zalaegerszeg 2433/1 hrsz-u ingatlant lako-
ovezetbe tervezik sorolni. A dokumentacié nem tartalmaz adatot zaj- és rezgésvédelemre vonatkozé-
an.

A fentiek alapjan a benyujtott véleményezési dokumentaciot kiegésziteni szikséges a teleptlésfejlesz-
tési koncepciérél, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovébbiakban:rendelet) 3/B §-a, valamint a rendelet 3. melléklet 37. pontjaban foglalt tartalmi kéve-
telményekkel. A kérdéses pontban csak a kiegészitést kévetéen tudunk nyilatkozni.

A telepllésrendezési terv egyeztetési eljarasanak tovabbi szakaszaiban részt kivanok venni. Az
egyeztetési dokumentaciot elektronikus uton (hivatali kapun) kérem megkuldeni.

A Zala Megyei Kormanyhivatal hataskére a kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi és igaz-
gatasi feladatokat ellatd szervek kijellésérdl szold 71/2015. (llI. 30.) Korm. rendelet 9. § (2) bekezdé-
sén, illetékessége ugyanezen jogszabaly 8/A. § (1) bekezdésén alapul.

Zalaegerszeg, ,idobélyegz6 szerint”

Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasabol:

Németh Jozsef
osztalyvezetd

Az allasfoglalast kapja:
1. Zala Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Iroda (8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezsé

u.10.) elektronikusan
2. lIrattar
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G ADOKUNENTUN ELEXTRONKUS ALARASSAL HTELESITETT
Kiadmanyozta 2020.09.24 1416 [l &

i ]
mova Bz nevhen Takacs Ot Ales flezss N/

37000/1548-1/2020.alt.

ZALA MEGYEIL KATASZTRdPAVEDELMI IGAZGATOSAG
IGAZGATO

Téargy: Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros
telepiilésrendezési eszkozel
modositasdhoz vélemény

Hiv.szam: ZA/010/101-2/2020.

Ugyintézéjik: Takécs Anna

Ugyintézé: Odor Szilvia tii. szdzados

Telefon: 92/549-396

Lengl Zoltin dllami foépitésg

Allami F. oépitészi Iroda

8900 Zalaegerszeg
Kosztoldanyi Dezsé u. 10.

Tisztelt Allami F. oépitess Ur!

Téjékoztatom, hogy Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos telepiilésrendezési eszkozei
modositasanak tervezetét a katasztrofavédelemrédl €s a hozza kapesolodd egyes torvények
modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL térvény (a tovabbiakban: torvény) 24. § (1) bekezdésében és
a 314/2012. (X18.) Korm.rendelet alapjan feliilvizsgaltam. A telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak elfogadasat nem kifogasolom. Egyuttal felhivom a figyelmet a tervezett modositas
Zrinyi ut 1364/3 hrsz.-u teriiletére vonatkozoan arra, hogy e teriilet a MOL Nyrt. Zala Finomitdjanak
kijelolt veszélyességi ovezetének kozépsd zonajaban talalhatd. A terliletet érintden a jovobeni
fejlesztések engedélyezése soran érvényesiteni kell a veszélyes amyagokkal kapcsolatos silyos
balesetek elleni védekezésrdl szolo 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet 7. melléklet 2. pontjanak
vonatkozé rendelkezéseit.

A valtozasok eredményeként a Zala Megyei Katasztrotavédelmi Igazgatosag hataskdrébe
tartozo szakteriileti témakort (stlyos ipari balesetek megeldzése) érintden jelent6s kornyezeti hatas
nem varhato, igy az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (L.11.)

Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartom sziikségesnek.

Kelt: Zalaegerszeg, elektronikus bélvegzd szerint
Tisztelettel:

Egri Gyula ti. ezredes
tiizoltosagi fétanacsos
igazgato

Terjedelem: 1 oldal (a kiadmanyozé pétlap nélkil)
Kapjéak: cimzett (biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan — hivatali kapu)

Cim: 8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 54. =: Zalaegerszeg, Pf.: 109
Telefon: +36 (92) 549-562 Fax: +36 (92) 549-565
E-mail: zala titkarsag@katved.gov.hu Hivatali Kapu azonosité: 200433975
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az eldterjesztés 8. melléklete

Ugyiratszdm:
209-145/2020., 261-33/2020., 379-56/2020., 517-14/2020., 620-16/2020., 647-13/2020., 790-10/2020.

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2020. oktober 5-én Zalaegerszeg MIV Polgarmesteri Hivatala hivatalos
helyiségében.

Targy: Partnerségi egyeztetés eredménye - Zalaegerszeg MIV telepiilésrendezési
eszkozeinek maddositasa az alabbi teriileteket illetéen:

A Kosztolanyi — Hunyadi — Kossuth - Pet6fi utcak 4ltal hatirolt tombben
telekhatar rendezés érdekében a lakoéteriilet bvitése

A Bir6é Marton utca mentén elhelyezkedé 2433/1 hrsz.-0 ingatlan beépitésre szant
tertiletbe sorolasanak vizsgalata

Kerédmia lakopark teriiletének déli iranyu kiegészitési lehetéségével kapcsolatosan
a szabalyozas feliilvizsgalata

Nagypali patak Nekeresdtél délre 1évé szakaszat érinté szabélyozas feliilvizsgélata
A Zrinyi Gt nyugati oldaldn a 1364/3 hrsz.-u it szabalyzasanak feliilvizsgalata

A Csillagvolgyi ut mentén jatszotér és focipalya kialakithatosiga érdekében a
szabalyozas modositdsa

Az Eotvos és a Martirok utca sarkan tervezett beruhézéshoz kapcsoléddan a
hétsokert szabédlyozasanak feliilvizsgalata a témb teriiletén

A Buslakpusztai hulladéklerako teriiletén a telken beliili fasitds mdodositasa

A Hevesi Sandor Szinhéz tervezett fejlesztése kapcséan a szabalyozas médositasa
Az ipari gazdaségi teriiletfelhasznalds bOvitése a Lazac-farm tervezett bévitése
kapcséan

Jelen vannak:

Kustanyné Lészl6 Noémi osztalyvezetd
Borsos-Kiss Edina varosrendezési szakreferens

Zalaegerszeg Megyei Jogt Véros Kozgylilése Zalaegerszeg Megyei Jogti Véros Epitési
Szabélyzatanak megallapitasarol sz6lé 25/2016. (VIL.07.) szdmu rendelete, valamint
137/2016. (VIL.06.) szdmu onkorményzati hatdrozattal jovéhagyott telepiilésszerkezeti
tervének modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrélt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI.18.) Korm. rendelet (Rendelet) szerinti targyaldsos
eljaras keretei kozott folyamatban van.

A Rendelet 29. § szakasza, valamint Zalaegerszeg MJV Kozgytilésének a partnerségi
egyeztetés részletes szabdlyairdl szolo 43/2017. (XI1.18.) szami 6nkormanyzati rendelete
altal el6irt partnerségi egyeztetés 2020. oktober 3-an lezarult.

A telepiilésrendezési eszkdz modositdsaval kapcsolatosan a megjelslt hataridéig a
megadott témaban észrevétel, javaslat nem érkezett.

Vs (o t ﬁ% &\M@M

Kustanyné Laszl6 Noémi \\ S &) os-Kiss Edina
osztalyvezetd e ‘'varosrendezési szakreferens
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az eldterjesztés 9. melléklete

=
Ugyiratszam: 830- b /2020.

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2020. oktober 9-én Zalaegerszeg MIJV Polgdrmesteri Hivatala hivatalos
helyiségében

Targy: partnerségi egyeztetés eredménye - Zalaegerszeg MIV telepiilésrendezési
eszkdzének mddositasa —
Eszaki Ipari Park — Gépjarmii gyarté iizemcsarnok teriilete dvezeti eléirasok
modositasa

Jegyzokonyvet készitette
- Borsos-Kiss Edina varosrendezési szakreferens

Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros Kozgytilése Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Epitési
Szabalyzatdnak megéllapitasarol sz6lé 25/2016. (VIL.07.) szdmu rendelete, valamint
137/2016. (VIL.06.) szamu Onkorményzati hatdrozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti
tervének moédositasa a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szo16 314/2012. (X1.18.) Korm. rendelet (Rendelet) szerinti targyaldsos
eljaras keretei kozott folyamatban van.

A Rendelet 29. § szakasza, valamint Zalaegerszeg MJV Kozgylilésének a partnerségi
egyeztetés részletes szabalyairdl szol6 43/2017. (XIL.18.) szamu dnkormanyzati rendelete
altal eldirt partnerségi egyeztetés 2020. oktdber 8-an lezarult.

A telepiilésrendezési eszkdéz moédositdsaval kapcsolatosan a megjeldlt hataridéig a
megadott témaban észrevétel, javaslat nem érkezett.

MU o=
Kustanyné Laszl6 Noémi
osztalyvezetd
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Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2020.(.....) onkormanyzati rendelete
a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szolo
25/2016. (V11.07.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése az épitett kornyezet
alakitasarodl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a
Magyarorszag helyi Onkorményzatairél szo6ld 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljaro Zala Megyei Kormanyhivatal véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos ¢pitesi szabalyzatarol szolo 25/2016.(VILO7.)
onkorményzati rendelet (tovdbbiakban: ZESZ) 28.§ (3) bekezdés helyébe az alabbi
rendelkezés 1ép:

»(3) A teleptiléskozpont teriilet ,,Vt-17- ,,Vt-14” jelli 6vezetekre tagozodik, melyek telkein az
¢épitési hasznalat megengedett felsd hatarértékei €s a telekalakitas szabélyai a kovetkezok:

o [5) 7 b5
B g B 5 > 2 &
R e 3 = g = 0 S 2
e 2 S 2 £ T o o @3 o 9 2R
g0 5 2 = 8822 8 og e £ o £ o
== RS 3 [ IR =T D0 3% O o0 =9 o
<588 | E8s = s 92 % §2 %2 <2 <23
SS22 | §52 z SE & S5 25 2 = Sg ¢
828 | A28 2 =828 SS2E Z g v 88
Utcai parkanymagassag:
16 m, . , , o () -7,5m 0
Vit-1 500 M2 kialakult zartsort 50 (75) % Epilletmagassag: 6,0m 10 %
5,0-7,5m
Parkdnymagassag:
Jakum utca fel6l
-7,5m
18(22) m® Szeglet, Munkacsy utcak,
Vt-2 790 m2 " | kialakult zartsort 75 % Mérleg tér és Budai N. 6,0m 10 %
Antal utca feldl
-9,5m
Epiiletmagassag:
6,0-9,5m
400 m2
telekterilletig Homlokzatmagassag:
20m . 60%, 12,0m®
Vt-3 ’ kialakult zartsort 400 m2 feletti T . 6,0m 10 %
720 m2 N Epiiletmagassag:
telektertiletre 6.00-10 5 m
vetitetten 50 ' '
%
@
@) Utcai parkanymagassag:
vea | BT alakult Zértsort 75 % 10,5 m® 60m | 10%
Epiiletmagassag:

75




-10,5m

Homlokzatmagassag:
30 m, : - 0 -12,0m OTEK o
Vt-5 2000 M2 kialakult szabadon allo 40 % Epiiletmagasség: szerint 20 %
-105m
Homlokzatm(a;g(a)sség:
16 m, : A 0 -14,0m ©€ © o
Vt-6 400 M2 kialakult zartsora 75 % Epiiletmagasség: 6,0m 10 %
-125m
kialakult+5 %, Utcai parkanymagassag:
max. 80 % a a kialakult allapothoz,
nem . . , tombtelek illetve védett épiiletekhez o
vt1 szabalyozott kialakult zartsoru (épitési telek)  illeszkedd 6.0m 10%
teriiletére Epiiletmagassag:
vetitetten -125m
Homlokzatmagassag:
Vt-8 nem kialakult Zértsord 75 % . 8om 60m | 10%
szabalyozott Epiiletmagassag:
12,5-16,0m
Homlokzatmagassag:
25m, 25m, - 0 -18,0m OTEK .
VB9 | 1100m2 | 1100mp | S7ebadonalls 40% Epiiletmagassig: szerint | 20
9,0-16,0m
Parkanymagassag:
Piac tér feldl
" -8,5m
Vi- | 18(22) m*™, | kialakult, . , o Munkacsy és Siit6 utca 0
10 | 1100m2 | 720m2 zartsort 80 % fel] 60m | 10%
- -105m
Epiiletmagassag:
6,0-10,5m
Homlokzatmagassag:
Vt- 20 m, : N 0 -9,0m OTEK .
11 720 m2 kialakult | oldalhataron allo 30 % Epilletmagassag: szerint 50%
-7,5m
Homlokzatmagassag: b lt.f.: o1 Sav
Vi- 22m _ 90m teriiletén
kialakult | oldalhataron allo 40 % po . beliil az 20%
12 1100 m2 Epiiletmagassag: .
OTEK
-7,5m ;
szerint
Homlokzatmagassag:
Vt- 22m : -y 0 -9,0m OTEK o
13 1100 m2 kialakult szabadon allé 40 % Epilletmagassag: szerint 20%
-7,5m
Utcai parkanymagassag:
Vt- 16 m . , , on (@) -90m o
14 500 m2 kialakult zartsortu 50 (75) % Epilletmagassag: 6,0m 10%
50-75m

M A 2008.TV. 25. elbtt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 500 m2
telekteriiletig 75%, 500 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%. Utszabalyozas révén modosulé telket a
beépithetdség megallapitasa soran 2008. I'V. 25. el6tt kialakultnak kell tekinteni.
@A 2008. 1V. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egy¢éb esetben saroktelek esetén 720 m2
telekteriiletig 75%, 720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%. Utszabalyozas révén médosuld telket a
beépithetdség megallapitasa soran 2008. IV. 25. eldtt kialakultnak kell tekinteni.

®) Saroktelek esetén legalabb az egyik utcai homlokvonal hossza 22 m.

“ A Pet8fi Sandor utca fel8l az Ady Endre utca és Martirok t kozotti szakaszon 9,0 m.
© A 3126 és 3127/1 hrsz-1 telkek esetén az utca feld] 10,0 m.
® A Kelemen Imre utca fel6l a megengedett legnagyobb parkanymagassag 9,0 m.
DA Béke-ligeti utca — Kosztolanyi utca tombben a megengedett legkisebb épiiletmagassag nem korlatozott.
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®) Az Eotvos utca déli oldalan a 3194 hrsz.-u telken 16v6 helyi védett épiilet nyugati szomszédsagaban 1évo
telken a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 13 méter. A 3194 hrsz.- kozlekedési teriilet irdnyaban a
megengedett legnagyobb parkanymagassag 8 méter.
©) A 3193 hrsz.-0 telek esetében a hatsokert legkisebb mélysége 0 méter.”

2.§

A ZESZ 29.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az intézményi teriiletek ,,Vi-1,,—,,Vi-10,, jeli 6vezetekre tagozddnak, mely Ovezetek
telkein az épitési hasznalat megengedett felsdé hatarértékei és a telekalakitds szabalyai a
kovetkezok:

Vi-1

Vi-2

Vi-3

Vi-4

Vi-5

Vi-6

Vi-7

Vi-8

Kialakithato6 legkisebb
telekszélesség és teriilet

az Ovezet
teriilete

22 m,
1100m2

40 m,
3000 m2

40 m,
3000 m2

30 m,
3000 m2

40 m,
3000 m2

nem
korlatozott

20m,
400 m2

az ovezet
terilete

Beépithet6 legkisebb
telekszélesség és teriilet

kialakult

kialakult

kialakult

kialakult

kialakult

kialakult

kialakult

kialakult

kialakult

Beépitési mod

szabadon
allo

szabadon
allo

szabadon

allo

szabadon

allo

zartsoru

szabadon

allo

zartsoru

zartsoru

zartsoru

legnagyobb beépitettség

Megengedett
mértéke

N
o
S

50 %

40 %

50 %

60 %

50 %

50 %

100 %

100 %

legnagyobb beépitési

Megengedett
magassag

Homlokzatmagassag:

- 90m
Epiiletmagassag:
75m

Homlokzatmagassag:

- 90m
Epiiletmagassag:
75m

Homlokzatmagassag:

o 140m
Epiiletmagassag:
12,5m

Homlokzatmagassag:

o 175m
Epiiletmagassag:
16,0 m

Homlokzatmagassag:

175m
Epiiletmagassag:
16,0 m

Homlokzatmagassag:

235m
Epiiletmagassag:
22,0m

Homlokzatmagassag:

20,0m
Epiiletmagassag:
18,0m
Utcai
parkanymagassag: @
Epiiletmagassag:
135m

Homlokzatmagassag:

105m @
Epiiletmagassag:
9,0m®

Kialakithato legkisebb
zOldfeliilet mértéke

a be nem épitett
teriilet 50 %-a

a be nem épitett
teriilet 50 %-a

a be nem épitett
teriilet 50 %-a

a be nem épitett
tertilet 50 %-a

a be nem épitett
teriilet 50 %-a

a be nem épitett
teriilet 50 %-a

a be nem épitett
teriilet 50 %-a

a be nem épitett
teriilet 50 %-a

a be nem épitett
tertilet 50 %-a

Oldalkert mértéke

3,75m

3,75m

6,25m

6m

11m
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Vi-10

18m,
1000 m2

kialakult

zartsoru

85 %

Homlokzatmagassag:
20m
Epiiletmagassag:
18m®

5%

M- A 3623-3625 hrsz-u telkek beépitése soran a csatlakozo épiiletrész megengedett legnagyobb
parkanymagassaga a 3622 hrsz-u teriileten talalhato épiilet csatlakozo parkanymagassaga, tovabbi szakaszokon a
parkanymagassag nem korlatozott.
- A Jakum és Munkécsy utca kdzotti tomb esetében 12 m.

@_

A 3125/1 hrsz-u telken a beépitettség magassaga nem korlatozott.

- A Piac tér fel6li homlokzat megengedett legnagyobb parkdnymagassaga 8,5 m.
G A Kosztolanyi Dezs6 tér, Kosztoldnyi Dezsé utca és Pazmany Péter utca altal hatarolt tomb teriiletén az
épitési sav 1. zonajaban az elhelyezett épitményrész megengedett legnagyobb magassaga 156,80 mBf; az épitési
sav 2. zOnajaban az elhelyezett épitményrész megengedett legnagyobb magassaga 157,20 mBf.”

3.§

(1) A ZESZ 31.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az ipari rendeltetésii

tagozodnak.”

(2) A ZESZ 31. § (4)-(5) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezések 1épnek:

J

terliletek ,,Gip-3” jeli kornyezetre jelentds hatast gyakorlo, ,,Gip-
17, ,,Gip-2”, ,,Gip-4”, ,,Gip-5”, ,,Gip-6”, ,,Gip-7" és ,,Gip-8” jelll egyéb ipari dvezetekre

»(4) A ,,Gip-17, ,,Gip-2”, ,,Gip-4”, ,,Gip-5”, ,,Gip-6”, ,,Gip-7" és ,,Gip-8” jeli egyéb ipari
Ovezetekben az ipari épitményeken tul kereskedelmi €s szolgéltatd rendeltetésli épitmények,
tovabba a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalod €s a személyzet

szamara szolgélo lakdsok helyezhetdk el, 6nallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el.

(5) Az ipari 6vezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a
telekalakitas szabalyai a kdvetkezok:

legkisebb

legkisebb
telekszélesség és teriilet

telekszélesség és teriilet

Kialakithato
Beépithetd

Beépitési mod

Megengedett

legnagyobb beépitettség

mértéke

beépitési

Megengedett
legnagyobb
magassag

Hatsokert megengedett

legkisebb mértéke

legkisebb

zoldfelilet mértéke

Kialakithato

Gip-1

N
o
3

5000 m2 kialakult

szabadon allo

40 %

Homlokzatmagassag:
12,5m
Epiiletmagassag:
105m®

I
IS
3

25 9% @

Gip-2

40 m,

3000 m2 kialakult

szabadon allo

50 %

Homlokzatmagassag:
150m
Epiiletmagassag:
125m®

5m

25 % @

Gip-3

40 m,

5000 m2 kialakult

szabadon allo

30 %

Homlokzatmagassag:
150m
Epiiletmagassag:

5m

40 % @
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125m®
Homlokzatmagassag:
. 30 m, . 1 125m @
Gip-4 2000 M2 kialakult szabadon allo 50 % Epiiletmagassig: 45m 25 %
105m®
Homlokzatmagassag:
. 100 m, : - 20,0 m @
Gip-5 10000 m2 kialakult szabadon allo 40 % Epiiletmagassig: 6m 25 %
180m®
40 Homlokzatmagassag:
Gip6 | so0gmp | Kialakult | szabadondllo | 60 % ~150m 5m 25 9% @
Epiiletmagassag:
125m®
Homlokzatmagassag:
. 40 m, . 1112 o 18 m on @
Gip-7 3000 m2 kialakult szabadon allo 60 % Epilletmagassag: 6m 25%
16m®
Homlokzatmagassag:
. 40 m, . J 0 21m on @
Gip-8 5000 m2 kialakult szabadon allo 50 % Epiile tmag(a)sség: 8m 25%
19m®

W Miitargyak és technologiai épitmények magassaga nem korlatozott.
@ A kialakithato legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-4n a zoldfeliilet fasitasa kotelezd.”

4.§

Az 1. mellékletében taldlhatd szabalyozasi terv érintett szelvényei az 1. melléklet szerint
modosulnak.

5. §

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba és a hatalyba 1épését kdvetd napon
hatalyat veszti.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni,

eléirasait a folyamatban 1évd iigyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezdébb
elbiralasat teszi lehetové.

Balaicz Zoltan Dr. Kovécs Géabor
polgarmester cimzetes {6jegyz6
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Indokolas

1. §-hoz

Elokészités alatt 1évo beruhdzas kapcesan kezdeményezte az dnkormanyzat a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasat. Az Eotvos utca déli oldalan, a Martirok és Ady Endre utca kozotti
szakaszon a helyi védett egykori Ovoda épiiletének kivételével a meglévd épiileteket
elbontottak. A 3188 és a 3192/1 hrsz-u telkek magantulajdonban, a 3192/2 és a 3193 hrsz-u
telkek dnkormanyzati tulajdonban vannak. Telekalakitast kovetden a teriiletet az Gnkormanyzat
beruhdzok felé kivanja értékesiteni. A beruhazasi szandék olyan fejlesztések eldsegitése, mely
a varoskozpont teriiletén a fejlesztések rendeltetéséhez sziikséges mennyiséget meghalado
gépkocsi elhelyezését biztositja. A tervezett fejlesztés soran kereskedelmi-, iroda-, és lako
funkcid elhelyezésére van igény. A fejlesztési teriilet a varoskozpont szlomos foghijteriilete,
melynek fejlesztési lehet6ségeit az Onkormanyzat a beruhazas szamara a megengedhetd
legkedvezobb mértékben kivanja meghatarozni, eldsegitve annak megvaldsuldsat, a szlomds
foghijteriilet beépitését. A fejlesztési teriilet négy telek tobb ilitemben megvalosulod telekhatar
rendezése soran jonne létre.

A tervezett fejlesztést lehetévé tevo Ovezeti szabalyozas a hatsokertre vonatkozd szabalyok
kivételével 2020. juniusdban jovahagyasra keriilt. Jelen szabdlyozds modositds csak a
hatsokertre vonatkozoan mddositja a helyi épitési szabalyzatot.

A tervezett beépités a kozbensd telek déli részén a teremgarazsok elhelyezése érdekében
pinceszinten és foldszinten a telek teljes szélességének beépitésével szamol. A tervezett épités
megvalosithatosdga érdekében sziikséges a 3193 hrsz-u telek nyugati telekhatara mentén
épitési helyet kijelolni, ugyanis az az Ady utcai kozlekedési teriileti kapcsolat révén
¢épitéshatosaggal egyeztetve hatsokertnek mindsiil, mely hatsokert mértékét a Vt-6 jelli dvezet
szabalyozasa 6 méterben allapitja meg. Sziikséges tehat a 3193 hrsz-u telek esetében a
hatsokert mértékét 0 méterben szabalyozni.

2. §-hoz
A szinhaz tervezett bdvitéséhez, atépitéséhez kapcsolodo fejlesztési tervben tobb olyan
elképzelés, javaslat szerepel, melyhez kapcsolodoan sziikséges a szabalyozasi terv modositésa.
A javaslatok az onkormdanyzati, szervezeti és magantulajdonosi érdekek érvényesiilését szem
eldtt tartva, a felek kolesonds megallapodasa alapjan fogalmazodtak meg.
A tervek alapjan novelni sziikséges a teriiletre vonatkozd megengedett legnagyobb
beépithetdség mértékét. Az 0j épiiletrészek, illetve az udvar beépitése miatt nem fér bele a
beépitettség az Ovezetre meghatarozott 60%-os megengedett legnagyobb beépitettségbe. A
fejlesztési tervek alapjan 85%-os beépitettség sziikséges.
A fejlesztési tervek alapjan a tervezd a meghatdrozott megengedett legkisebb zdldfeliilet
mértékek nem tudja biztositani. Ennek oka, hogy a mélygarazson, illetve a zoldteton
elhelyezkedd feliiletek nem szamitanak teljes értékiinek az OTEK alapjan, igy azok nem
elegenddek a szabdlyozasnak valdo megfeleléshez. A fejlesztési tervek alapjan a megengedett
legkisebb zoldfelilletet — OTEK aléli felmentés igénylésével — 5%-ban sziikséges
meghatarozni.
A hatalyos terv szerinti Vi-5 jelli Ovezetben az épiiletmagassagra 16,0 méter, mig a
homlokzatmagassag 17,5 méterben keriilt meghatarozasra. Az épiiletmagassagra vonatkozd
eldirasoknak a terv meg tud felelni, azonban a homlokzatmagassag az északi (18,11 m) és a
keleti homlokzaton (18,71 m) is meghaladja az eldirt értéket a zsinorpadlas miatt.
A beépitési magassagok meghatarozasa soran - a kdlcsonds megallapodas alapjan - a tervezd
olyan szabalyozas létrehozéasat javasolta, mely a tomb teriiletének egyes részein egyedi
korlatozasokat ir eld. Ezek a telekrészek a tombbelso udvara (2. zéna), illetve a szakszervezeti
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sz¢khaz telkének nyugati része (1. zona), ahol a kovetkezOképen keriilt meghatarozéasra a
magassagi korlat:

1. zobna: elhelyezett épitmény megengedett legnagyobb magassaga 156,80 mBf

2. elhelyezett épitmény megengedett legnagyobb magassaga 157,20 mBf
A modositas soran a szinhaz fejlesztésének megvalositasa érdekében sziikségszerii a tervekben
javasolt értékek helyi épitési szabdlyzatba vald atvezetése. A szinhdz teriiletét egy Uj
intézményi vegyes Ovezetbe kell sorolni, mely a Vi-10 jelti 6vezet lesz.

3. §-hoz

A fejlesztési teriileten allami tdmogatassal katonai harcészati jarmiivek gyartasaval foglalkozé
lizem megvalositasat tervezik.

A fejlesztési teriileten az ipari iizem tervezése soran a beruhazast lebonyolito EMI Epitésiigyi
Mindségellendrz6 Innovacios NKft. kezdeményezte a teriiletre vonatkozd szabalyozas
modositasat, a megengedett beépitési magassdg novelését. A hatalyos szabalyozas szerinti 16
méteres ¢épliletmagassag 0 Gip jeli ovezet alkalmazasaval 19,00 méterre modosul annak
érdekében, hogy a tervezett épiiletek elhelyezhetdk legyenek.

4. §-hoz
A szabalyozasi terv a beruhdzasok megvaldsitasa érdekében modosul.

5. §-hoz
Hatalyba Iéptetd, deregulacios rendelkezést és szabalyozasi atmenetet tartalmaz.

Ezen indokolas a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 18. § (3) bekezdése és a
Magyar Kozlony kiadasarél, valamint a jogszabaly Kkihirdetése soran torténé és a kozjogi
szervezetszabalyozo eszkoz kozzététele soran torténé megjelolésérol szolé 5/2019. (I11. 13.)
IM rendelet 20. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan a rendelet kihirdetését kovetéen a
Nemzeti Jogszabalytarban kozzétételre Keriil.
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