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Tisztelt Kizgyiilés!

Zalacgerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének a Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl
sz0l6 6/2007. (I1.9.) 8nkormanyzati rendelete 6. § (2) bekezdése értelmében a kizarolagos
dnkormanyzati tulajdoni részesedéssel miik6dd gazdasgi tarsasag esetében a legfbb szerv
kizardlagos hataskorét a kozgyiilés gyakorolja, ennek megfeleléen a napirendi pont keretében
szilkséges hatarozatot hozni a térsasag 2018. évi beszamolojardl, az vezérigazgatd 2018. évi
prémiumteljesitésérél és a 2019. évi tzleti terv véglegesitésérdl.

A tarsasdg vezérigazgatdja altal elkészitett, a dontésekhez szitkséges dokumentumok az
eldterjesztés mellékletét képezik:

. sz. melléklet: Uzleti jelentés

. sz. melléklet: Mérleg

. sz. melléklet: Eredménykimutatas

. sz. melléklet: Kiegészitd melléklet

. sz, melléklet: FB jegyzéksnyv

. sz. melléklet: Fliggetlen kényvvizsgaldi jelentés

[ YT N S I N IS

A Gazdasagi Bizottsag 70/2019. szdmi hatdrozatival az elSterjesztést 8 igen, egyhangi
szavazattal tAmogatta.

A Miiszaki Bizottsag 61/2019. sz. hatérozatdval az elSterjesztést 11 igen szavazattal, 1
tartézkodas mellett elfogaddsra javasolta a kdzgyiilésnek,

A Pénziigyi Bizottsag 31/2019. szdmu hatérozatival az eléterjesztést 9 igen, egyhangi
szavazassal kozgylilési targyalasra alkalmasnak tartja.

A Tulajdonosi Tanécsado Testiilet a 2019. mdjus 14-i iilésén targyalja az elSterjesztést.

Kérem a tisztelt Kozgyiilést, hogy az elbterjesztés megvitatdsa utdn az alabbi hatarozati
javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos Kozgyiilése elfogadja a Zalaegerszegi Varosfejlesztd
Zrt. feliigyeld bizottsiganak hatarozatat, konyvvizsgaléjanak jelentését, jovahagyja a
Zrt. vezérigazgatojanak a tdrsasdg 2018. évi gazdalkoddsarél sz6lé beszamoldjat. A
kozgyllés a Zrt. mérlegfodsszegét 1.032.193 eFt-ban, adézott eredményét
2.674 eFt-ban allapitja meg. A kozgyllés felkéri a vezérigazgatét, hogy a hatérozat
végrehajtdsaval kapcsolatos tovabbi sziikséges lépéseket tegye meg.

Hataridé: 2019. majus 31.
Felelds: felkérésre Oldh Gébor vezérigazgato

2. Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Kézgytilése a 2018. évi prémiumfeladatok teljesitése
alapjan engedélyezi Olah Gabor vezérigazgatd részére a prémiumalap 100%-énak a
kifizetését. Mivel az ligyvezetd 2018. évben mar kapott 50% prémiumel8leget, ezért
ténylegesen a prémium 50%-a fizethetd ki. A kozgyilés felkéri a polgarmestert a
hatarozat végrehajtasaval kapcsolatos tovabbi szitkséges intézkedések megtételére.

Hatarido: 2019. méjus 31.
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester



3. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kozgyiilése a Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt. 2019.
evi elézetes Uzleti tervét — a 215/2018./1 (XII.13.) sz. kozgyiilési hatarozat alapjan
313.938 eFt netto drbevétellel és 100 eFt addzott eredménnyel - végleges iizleti tervként
elfogadja. A kozgyilés felkéri a vezérigazgatot, hogy a hatdrozat végrehajtasaval

kapcsolatos tovabbi sziikséges lépéseket tegye meg.
Hataridé: 2020. majus 31.
Felelds: felkérésre Oldh Gabor vezérigazgato

Zalaegerszeg, 2019. majus 9.

polgarmester



1. sz. melléklet: Uzleti jelentés

Zalaegersregi Viroslejiessd 7Zirt,
UZLETI JELENTES 2018.12.31 .

ZALAEGERSZEGI VAROSFEJLESZTO ZRT.
8900 Zalaegerszeg
Siitd u. 4.

UZLETI JELENTES
2018.12.31

Adészém:gl i
B l7490f)8-20183475
>

Készilt: 2019.03.31.



1. Az iizleti tevikenysépgek értékelése a tervezett drbevételek titkrében

Megoevezés 2017.12.31. | 2018. évi terv | 2018,12.31. | Tény/terv %
tény tény
" Onkorményzati ingatlanok 1912 1900 1.898 99,39
ériékesitése, hnsznositdsa
Onkormanyzati 1912 1900 1.898 99,89
vagyonpazdalkodis
' Ingatlan bérbeadds 92 374 95930 101,514 105,8
Inkubétorhaz . Gitem 25749 25 704 25.975 101,05
Inkubétorhéz 1. {item 42 513 42 457 44.056 103,7
Laktanva 5862 5.875 5.998 102,1
Siitd ulcai gépkocsi bedllok, 66 0 0 0
térol6k
Deék téri iroda (USZI+egyéb 8812 8053 9.108 113,1
iroda) bérbeadés
Deék téri mélygarizs 4 584 4.584 4.800 104,7
Nyomda bérbeadds 4788 9257 11.577 12506
TOP Projekimenedzsment 24 367 48 358 40.548 83,8
| Ingatlanértékesités 118 712 59 442 91,506 1539
Desk téren épiilt Belvirosi 57571 51023 80.700 158,2
Térsashdzhan 1év lakasok,
irodék, {izletek értékesitése o
Eszaki Ipari Park sajét telkek 61 141 0 0 0
érickesitése B
Meczb utcai kbzmiivesitett telkek 8419 10.806 1234
értékesitése
Beiekictés-tamogatb program 10 000 10.000 10.000 1000
Egyéb 77 626 74 854 75.975 101,5
Tovdibbszdmlézott szolpéltatas 46 243 53154 47,093 88,59
Programmmenedzsment 12 000 7000 12.000
Logisztika 10 000 5000 10.600 212
Egyéb bevétel 9333 9 700 6.282 64,76
Ertékesités drbevétele 324 991 290 484 321441 110,7

1. Onkorményzatl ingatlanok értékesitése, hasznositdsa

A Zolaegerszeg MJV Onkormdnyzatival kotot vagyongazddlkoddsi megdllapodds szerinti kiemelt
akcidteritleteken ingatianok értékesitése addsvétele, csere, bérlet ttjan 16rténd hasznositdsa.

A vagyongazdilkodési feladatok megval6sitasabdl tervezett 1.900 ¢Ft drbevételbdl 1.898 eFt teljesiilt

2. Ingatlan bérbeadds

Sajdt és bérelt ingatlanok bérbeaddsdbdl szdrmazd drbevétel,
Az Inkubdtorhaz I iitem és a Laktanya, valamint az Edelmann Nyomda régi telephelye az
Onkormdnyzat tulajdona, a Vérosfejleszté Zri. az ingatlanok lizemeltetGje. Az Inkubétorhdz I, az
Ugyfélszolgdlati irada és a Dedk téri mélygardzs a Varosfejleszié sajit tulajdondban vannak.




Az Inkubdlorhfiz folyamatosan teljes kihasznéltsiggal miikadik. Bérbeadasbél Inkubétorhdz 1. esetén
25.975 eR, Inkubitorhdz TI. esetén 44.056 eFt arbevétel realizdlédott. A Laktanya bérleti dij
bevételébbl 5.998 eFt drbevétel keletkezett.

Az Ugyfélszolgalati iroda és egyéb iroda bérbeadashél 9.108 eFt, a Mélygardzs bérbeadasibdl pedig
4,300 eF1 drbevélel keletkezett,

A 2017. évben megkezdtik az Edelmann Nyomda régi telephelyének (Zavodszky uica) ilzemeltetését
is. 2018-ban 11.577 cFt drbevétel keletkezett. .

3. Projcktmenedzsment

A Széchenyi 2020 Terillet- és telepuilésfejlesztési Operativ Program projektmenedzsmenti feladatainak
végrehajldsa egyedi megbizds alapjdn; az dnkormdnyzat megrendelésére.

Zalaegerszeg Megyei Jogd Véros Onkorményzata a Széchenyi 2020 Teriilel- és teleptilésfejlesztési
Operativ Program kerctében az alabbi projokick esctében a Zalacgerszegi Vérosfejlesztd Zrt-t jelilte
ki projekimenedzsmenti feladatok ellatiséra:

azonosftd megnevezés TSZ kiités
] idGpontja
TOP-6.1.1-15- | Eszaki Ipari Park k&zmilvek és lellards 2016.12.14.

TOP-6.1.3-15- | ,Kézmiives Termékek Piaca™: helyi &s térségi kézmiives | 2016.12.13
termékek kereskedelmi és fogyasz14si helyszinének
kialakilisa a Piac téren

TOP-6.1.5-15 | Ipari teriiletcket feltard Gt és kapesolédé csomopontok 2016.08.15
1étesiiése

TOP-6.8.2-15 | Viérosi foglalkoztatési paktum keretében foglalkoziatasi 2016.06.23
cgyiittmfikddések szervezése, munkanélkilick
clhelyczkedésének segitése tandesaddssal, képzéssel,
kompetencin-fejlesziéssel;, Befekietés-osztonzés, helyi
fejlesztések szakmai segitése, "Zala Brands" megyei
programhoz 16r1énd hozzajarulis {pakium részeként)

TOP-6.1.2-16 | Inkubatorhiz bovités Zalacgerszegen ~ L1L. iitem 2017.10.06
TOP-6.1.1-16 | Uzemesarnok épilés a Zalaegerszeg 4815/6 hrsz-0 2017.12.31
ingatlanon

TOP-6.1.1-16 | Zalacgerszcgi Logisztikai Kézpont ¢s Konténerterminal 2017.12.31

A projekimenedzsmenti feladatok ellitdsinak megbfzisi dijdbé]l 2018.12.31-ig 40.548 eFt 4rbevétel
realizdlodott.

4. Ingatlan értékesités

A Dedk téren épilt Belvdrosi Térsashdzban 16v8 iroddk, izletek, valamimt a Mezé wicdban 16vd
kozmiivesitel! telek értékesitése.

A Dedk téri tirsashdz ériékesitésébdl 2018-ban 2 iizlet és | ijroda értékesitésével szémoltunk.
2018.12.31-ig 80.700 et drbevérel keletkezett négy iizlet értckesitésébsl.

A Mexd utciban keitd telck ériékesitéschdl 10.806 cFt rbevétel keletkezott.

5. Befektetés-tdimogaté Program mikidtetése

A részvényrdrsasdg részt vesz Zalaegerszeg vdros Befekietés-tdmogatd Programjinak mékidietdsében,
befekietSk felkutatdsaval és a vdrosba vald letelepfiésével, tovibba helyi villalkozoi téke bevondsdval
- az dnkormdnyzat megbizdsdbol a felmerild koltségek megtéritése mellets, jutalék elszdmoldscval.

A program av. alibbi részfeladatokra éptil:

a, Megtarté program ( véllalkozoi igények felmérése, egyedi iigyekben véllatkozdi vélemények
kikérése)



b, Befektetés-tAmogatéd program (szolgéltatiscsomag fejlesziése, aktualizélisa, annak célba juttatdsa,
kiadvinyok megujitasa, befektetdk vendéglitasa)
¢. Epyéb csetenként meghatirozott, a tevékenységgel dsszefliged feladat

A program elsbdleges célia, hogy a mir it mkddd vallalkozdsoknak segitséget nyijtsunk a
munkahelyek megtantdsdra, ndvelésére, illetve 0j cégek idetelepitésével szintén lehet8séget teremtsiink
1j munkahelyek létrehozasaban.

Zalacgerszeg MIV  kozgyiilése dital elfogadott befektetés tdmogaté program mikodietésére
2018.12.31-ig 10.000 cFt arbevétel keletkezett,

6. Egyéh

A fenti kategoridkba nem tartozo, bevételt jelentG iizleti tevékenységek.

Tovabbszdmlizott szolgéltatisbél (Laktanya, Inkubdtorhdz, mélygarazs, USZI, Nyomda
kozmiihasznalati dijak, biztositasi dijak) 47.093 eFt arbevételt keletkezett.

Az Onkormanyzat az 6sszes TOP projektje feladatainak koordinglasara szintén a Vérosfejlestd Zrt-t
bizta meg. A programmenedzsmenti tevékenységhdl szirmazo bevétel 2018.12.31-ig 12.000 cFt volt.



2.

irgalmi tervek mennviséghen és forintha

Megnevezés 2017.12.31. 2018. évi terv 2018.12.31. tény Targyiddszak/ I Targylddszak/
! tény (bizis) " {Targyiddszak) Bizls % terv %
Asbevétel 324.991 290.434 321.441 989 1 1107
3. Bér- létszdmpazddllodds értékelése
Megnevezés 2017.12.31. 2018. 2018.12.31 Index % Index%
bizis Bvi terv tény Tény/Bézis | Tény/Terv
Qsszes 1é1szdm 11,1 10,5 9.6 86.5 914
ebb6! szellemi 9,1 8,5 78 85,7 91,8
fizikai 2 2 1.8 90 90
Munkabérkdltsép (E Ft) 35.727 33,543 29.999 84,0 89.4
ebbdl szellemi 31.962 29.409 26.273 82,2 89,3
fizikai 3.765 4.134 3,726 99.0 90,1
Atlagkereset (FUf8/ho) 268 266 2604 97.16 97.89
szellemi 293 288 _280,7 95.8 97.5
fizikai 157 172 151.6 96,6 28.1

A Térsasignal foglalkoztatottak létszéma 2018.12.31-ig &tlagosan 9,6 3, melybdl 3 & az
Inkubétorhézban dolgozik, illetve a dudlis szakképzés keretében foglatkoztatunk egy fot, Egy 20 dras
és egy 30 Oriis foglalkoztatott van,

4, Beruhazdsi és 8i

Megnevezés 2017.12.31. 2018, &vi terv 2018.12.31. Index % Index%
bézis tény Tény/Bizis Tény/Terv

Beruhzas 7.632 0

- tirgyi cszkdz 432 0 1.616

Rekonstrukcid .

Felajitas 7.200

Pénzeszkiz atadas

Osszesen 7.632 0 1.616

2018. évben megvalésilott berubdzdsok:
- A ,volt Petdfi laktanya” Ebergényi utcai bejaratanak sorompéval, kamerarendszerrel t6iénd

cllstdsa




5, Pénzi}

i értékelés

a) Ercdmény értélelése 8sszkbltséges cljdrdssal

2018.12.31-i beszamoldnk eredmény-kimutatésa Gsszkoltaég eljardssal készilt.

Az Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye 16.117 eFt.

b) A mérlegtételek és a likviditds bemutatisa

Céltartalék:

Kovetelések: 40.321 ¢Ft
Vevikiveteléaelk: 37.393 eFt
Ebbdl nem lejart kvetelés 26.981 el
Ebbdl lejart kdvetelés 10.414 eFt
1-30 nap 8.171 eFt
31-90nap 1.086 el
91-180nap 390 eFt
181-365nap 516 eFt
éven tili 25telt
elszamolt ériékvesziés: -2elt
Egyéb kovetelések __ Osszeg el't-ban ;
Eldlepek _ ) 50
| MOL kartya 86|
 ktgvetéssel szembeni kiul, ig. 2.620)
szalliték nilfizetés S 2]
Adott keleson I 170}
sszesen: - 2.928
Hosszi lejdratd kitelezettségek:
»  Beruhidzasi és fejlesziést hitel: 8§8.439 cFt
¥  Egyéb hosszi lejdrati hitel: 5.930 eFt
» Egyéb hosszi lejbrati kot 16.605 eFt
Rivid lejarati kitelezettségek:
»  Szallitoi tartozds: 38,220 ekt
» Rovid lejarati hitelek: 83,148 Tt
» Bgyéb rovid lejarani kotelezettségek: 24.998 ekt
Egyéb rivid lejrati; kdtelezetiségek Osszeg eFt-ban
tarsasdgi ado 118
Szja, cégautdadd 1.673
InnovAaci6s jarulék, klimadij 19
AFA 7.986
ipartiizési ado 115
Jarul¢kok 4.049
szekképz. hjar 137
egyéb kot. AFA 2.092
Lizingdij éven beliili _ 498
Ovadék, kaucid o 8.293
vevd talfizetés i < 1
elkiiltnitett bankszamla OTP tartozis __17]
Osszesen: 24.998

9.000 e Ft egyéb céliartalék

16.984 e Ft céltartalék a virhaté kotelezettségekre (Dedk tér mélypardzs 2021.)



¢) Pénziigyi mutatok

adatok eFt-ban

Jovedelmezbségi mutaték Tény (2017.12.31.) | Tény (2018.12.31)
Eszkéz arnyos nyereség -0,01 0,2

Sajét tdkearanvos nyereség -0,02 0,6
Arbevétel ardnyos nycreség -0,03 0,8
Hatékonysfigi mutaték

 Atlagos beszedési idd 32,30 30,8

' SzA11itok forgasi sebessége 1021 8,5
Forgbtdke forgasi sebessége 1,12 15

Egy fore jutd drbevétel (eFt) 29.278 33.483
Tékeszerkezeti mutaték

Sajat tdke arinya 0,39 0,42
Tdegentdke-sridt tdke ardny 0,60 0,26
Kamatfedezettségi mutald 2,23 2,63
Likviditdsl mutaték

Likviditési rita 2,63 1 122
Likviditdsi gyorsrita 0,61 0,42
Pénzeszkdz ardny 0,04 0,14
Id5tartammutaté 47 6l

Osszességében elmondhatd, hogy a 2018-as év sikeres volt a cég mlkddésében. Sok év uldn djra
pozitiv eredménnyel zértunk. Arbevételi terveinket sikerillt tdlteljesitenlink. Jelentdsen sikeriilt
hitelalioményunkat is csokkenteni, Foglalkoztatotti 1étszamunkat a minimalis szinten tartottuk, bir ez
a TOP projcktek eldre nem lathats tobbletmunkai miatt nagy terhet rakott a kollégék vélldra.

A volt nyomda €piilet hasznositésa tovibbra is nagy terhet jelent a cégnek. A honvédséggel elhiizodo
targyaldsok miatt még nem sikeriilt az iroda épilletet bérbe adni, méarpedig anélkiil nem lehet
veszteségmenicsen mikddtetni. Ennek kovetkeztében, valamint a mar cmiftett jelentds hitel
visszafizetés miatt { ez nem eredménybefolyasold tényczd), a készpénz allomanyunk {ovébbra is a

kivdnt mérték alatt maradt. Ez okozhat a késtbhiekben is miikddési zavarokat,

Zalaegerszeg, 2019.03.31.
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2. sz. melléklet: Mérleg
11868435701211420
Statisztikai szamjel

20-10-040187 11
Cégjegyzék szima

"A" MERLEG Eszkbzbk (aktivik)

2018, december 31. ___adatok E Ft-ban
El8z6
fz::: A tétel megnevezése Elfz6 év ':;fi:}:)i_ Thrgyév
tésai

a b ¢ d ®

1 A. Befekietett cszkdzok 856868 0 838935
2 i I PMMATERIALIS JAVAK 754 0 382
k] Alapitas-dtszervezés aktivalt értdke

4 Kisérieti fejlesztés alitivall éridke

5 Vagyoni ériéki jogok 784 382
6 Szellemi termékek

7 Qzleti vagy cégéri¢k

8 Immateridlis javakra adott elflegek

9 Immateridlis javak értékhelyeshitése

10 | H. TARGYIESZKOZOK 313114 0] 795553
{1 Ingatlanok és a kapesolddé vagyoni énékd jopok 805071 783492
12 Miiszaki berendezések, gépek, jirmdvek

13 Epyéb berendezések, felszerelések, jirmOvek 8043 6099
14 TenyészdHatok

15 Beruhdzisok, felijitdsok

16 Beruhdzasokra adott el8lcgek 5942
17 Targyi eszkdz0k értékhelyesbitése

18 | Ill. BEFEKTETETT PENZUGYT ESZKOZOXK 43000 0 43000
19 Tartds részesedés kapesolt villalkozasban " 43000} 43000
20 Tartdsan adutt ktlesdn kapesolt vallalkozdsban
21 Tartés ielentds tulajdoni részesedés

Tartésan adott kdlcstn jelentds tulajdoni részeseddsi viszonyban 66

22 vallalkozfsban
23 Egyth tartds részesedés
24 Turtdsan adott kblostin cgyéb részcscdési viszonyban 4116 véllalkozisban
25 Egydb tartdaan adott kdlesdn
26 Tartés hitelviszonyt megtestesitd éri¢kpapir
27 Befektetelt pénziigyi eszktzok értékchelyesbitésc

28 Beflcktetett pénzligyi eszk6z0k értidkelési kildnbbzele

Zuy ,
Keliczés:  2019. mércius 31. S;Bgeé:;’:flcv.-;.rumeﬂ‘.m o Zre
m:g] ;88?5' Slitgy 4 dyaThord vezetdje (képviseldje)
B Bitio00g. 505, 2:20 \
2 183475



1186843570121 1420
Statisztikai szdmjel

20-10-040187 12
Cégjegyzék szima
"A" MERLEG Eszktzok (aktivak)
2018, december 31, adatok B Ft-ban
Elézd
ssz:l; A tétel megnevezése El&zb év ;;.(;,l: Térgyéy
tasal

a2 b [ d [3
2% | B. Forpbeszkiizbk 247137 0 178245
30 { I KESZLETEK 189899 ol 116751
31 Anyagok
32 Befejezetlen termelés €5 felkész termékek
33 Novendék-, hizé- és egyéb dllatok
4 Késztermékek
35 Amk 189899 116751
36 Készletekre adott ellepek
37 | 0. KOVETELESEK 53942 0 40321
38 Kévetelésck druszallitishd] &s szolgdhatishot (vevik) 41273 37393
39 Kovetelések kapesolt villalkozassal szemben

Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban Ievd vallalkozdssal
40 szemben
41 Kovetolések epyéb részesedési viszonyban 1évo villalkozdssal szemben
42 Viltoktvetelések
43 Egyéb kveteldsek [2669 2928
44 Kivetdsek érdkelési killdnbdzete
45 Szérmazékos tigyletek pozitiv énékelési kilénbbzete
46 | 1. ERTEKPADPIROK 0 [} 0
47 Részesedds kapesolt vallalkozisban
43 Jelentfs tutajdoni részesedds
49 Egyéb részesedés
50 Sajét részvényck, sajit Gzletrészek
5 Forgatési céha hitelviszonyt megtestesith éntckpapirok
52 Ertékpeplrok éridkelési kilonbbzete
53 | 1v. PENZESZKOZOK 3296 0 21173
54 Pénztér, csckkek 297 386
55 Bankbetétek 2999 20787
56 | C. Aktly 1d6bel! elhatdroldsok 12494 [ 15013
57 Bevételek aktfv idBbeli elhatrolisa 678
58 Koltségek, riforditisok akily idébeli elhatdrolisa 152 60
39 Halasztolt réforditdsok 11664 14953
60 | Eszkdzok dsszesen | 1116499] o} 1032193

Keliezés: 2019, mércius 31. z‘u‘ﬂg; oo

alkozah veretje (képviseldje)



11868435701211420
Statisztikai szamjcl

20-10-040187 13
Cégjegyzék szima
"A" MERLEG FPorrisok {passzivik)
2018. december 31. adatok E Ft-ban
Elbzé
:;;:‘ A tétel megnevezése Eifzb év nf;fiil:)l- Thrgyév
tasai

1 b [ d 3
61 | D. Sajiit toke 431319 0 433994
62 . JEGYZEIT TOKRE 473000 473000
63 ¢bb3l; visszavisirolt tulajdoni részesedés névértéken
64 | . JEQYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
65 | 1. TOKETARTALEK
66 | IV. BREDMENYTARTALEK -36998 -47634
67 | V. LEROTOTT TARTALEK 5832 5954
68 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
69 Ertékhelycsbids értékelési tartaléka
70 Valds értékelés értckelési tartaléka
71_{VII. ADOZOTY EREDMENY -10515 2674
72 | E. Célartalékok 17423 0 25984
73 Céltartalék a varhatd kiitelezentségekre
74 Céhtartalék a jovibeni kdiltségekre 11591 16984
75 Epgyéb céltartalék 5832 9000
76 | F. Kiotelezettségek 352083 0 2573410
77 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
78 Hitrasorolt kételezettségek kapesolt villalkozdssal szemben

Hitrasorolt kdtelezettségek jelemds tulajdoni viszonyban 1év6
79 villalkozéssal szemben

Hitrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évb
20 villatkozissal szemben
81 Hitrasorolt kdtelezettségek egyéb gazdilkoddval szemben
82 | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 238120 o 110974
83 Huossz ejdratea kepott kblcsonsk
84 Atviltoztathat6 ds dtvaltozd kbivények
85 Tarozdaok ktvénykibocsatasbdl
86 Beruhdzési és fejlesziési hitelek 11944} 88435
87 Egyéb hosszi lejarata hitelek 121465 5930/
88 Tanés kitelezettségek kapesolt villalkozdssal szemben

Tartds katelezettsépek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé
39 villalkozisokkal szemben

Tarlés kitclezettségek epyéh részesedési viszonyhan 16vd vilialkozdssal
90 szemben
9] Egyéb hossa\ lejérani kotelezettségek 17214 16605

Kellezés: 2019, mircius 31. zg c8ersz
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zhs Yezetbje (képvizeldje)




11868435701211420
Statisztikai szamjel

20-10-040187 14
Cégjegyzék szima
"A" MERLEG Forrisok {passzivik)
2018, december 31, adatok E Fi-ban
Elbz8
ssz:'; A 1€te] megneverdse Eléz6 év nf:g:::)i- ' Thrgyéy
tasul

a b ¢ d [
92 | 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 93963 ol 146366
93 Rifvid lejdratd kdlcsdndk
94 cbbdl: az dviltoztathatd kitvények
95 Rowid lejarati hitelek 35951 83148
96 Vevlktdl kapott eldlegek
97 Kitelezettségek drusz4ltitdshol és szolgtltatdshol (szallitdk) 37007 8220
98 Viltotartozasok
99 Révid lejarata kitelezetiségek kapesolt vallalkoz4ssa) szemben

Rovid lejaratd katelezettségek jelentds tulajdont viszonyban lévd
100 véllalkozfisokkal szemben

Rovid lejarati kiftelezeitségek egyéb részescdési viszonyban 16va
ol villalkozdssal szemben
102 Egyéb réivid lejdrani kitelezensépek 21005 24998
103 Katclezettségek értékeléai killinbiizcte
104 Szirmazékos itgylelek nepativ énidkeldsi killonbdzele
105 | G. Passziv iddbeli clhaidrolisok 315674 ol 314875
106 Bevételek passziv iddbeli clhatdroldsa 68
107 Kolségek, réforditisok passziv idébeli elhatiroldsa 8902 %931
108 Halasztott bevételek 306704 305944
109 |  Forréisok sszesen o~ | 1116499] o] 1032193

Keltezés:  2019. méarcius 31, )

Lalregerszegi varosiejleszia\gri #alM1Rozas vezctdje (képvisclbje)

8908 falacgeryzeg, S3 u. 4
Addszdm. 11868435-2-20
B.: 11749008-20183475
?



3. sz. melléklet: Eredménykimutatds

11868435701211420
Statisztikai szdmjel

20-10-040187 21
Cégjegyzék széma

"A" EREDMENYKIMUTATAS (bsszkBliség elfarassal)

2018, december 31, adatok E Ft-ban
Eldzb
st:::l A tétel megnevezése ElGz6 év l:;fieoks)i- Targyév
_tasal

a b [ d e
1 1 Belftldi értékesités nend rbevétele 324991 321441
2 2 Bxportériékesités ncid drbevétele
k] I Ertékesités netté drbevétele (01+02) 324991 0] 321441
4 3 Sajdt termelés( készletek dlloményviltozisa =
5 Sajat clBallitisd eszkz0k aktivalt éntéke
6 I, Aktivalt sajat teljesitmények értéke (£03+04) 0 G 0
7 1IL Egyéh bevitelek 11049 9204
8 cbbbil: visszairt ériékvesziés 10
9 5 Anyagkllisép 90352 18963
10 6__Igénybe vett szolghltatisok éridke 40844 36096
11 7 Egyéb szolgaliatdsok éridke 6782 2897
12 8  Eludott #ruk beszerzési énéke 91368 55553
13 9 Eladott (ktizvetlten) szolgiltatisok éricke 66120 67704
14 1V, Anyag!ellegﬁ riforditdsok (05+06+07+0§+09) 214166 0 181213
15 10 Bérkéliség 53370 47634
16 11 Személyi jellepld epyéh kifizetések 8527 14193
17 12 Bérjaralékok 13047 11669
18 V. Személyl jellepd riforditdsok (10+11+12) 74944 0 73496
19 | VI. Ertékesdkkenési leirss 25648 25595
20 | VII. Egyéb rifordiidsok 15571 34224
21 chbol: énékvesziés 8 2
22 | A UZEMU(UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (ITI+IIE-TV-

V-VI-VID) 571¢ 0 16117

Keltezds: 2019, mércius 31. Eulacger sy | )
A Z"ﬂcgerszc;gé:;z;“f" vl vezetbje (képviseldjc)
dei‘ ; 11868435.2 50



11868435701211420

Statisztikai szdmje]

20-10-040187 22

Cégjegyzdk szdma

"A" EREDMENYKIMUTATAS {tsszkoltsép eljarassal)
2018. december 31, adatok E Fi-ban
El6zé
:z::; A tétel megnevezése El6zd év nf;fl'::)i- Thrgyéy
tasai

a b [ d e
23 13 Kapott (j4rd) osztalék és részesedds
24 ¢bbél: kapcesolt vitlalkozdstél kapott
25 14 Részesedésckbb] szfirmazd bevételek, drfolyamnyereségek
26 ebhél: kapesolt véllalkozastdl kapott

Befektetett pénztgyi eszksz8kbal (Srtékpapirokbél, kolcsonakbsl)
27 15 szdrmazo bevételek, é:fo!yamnycmsfgg
28 ebbdl: kapesolt véllalkozdstél kapott
29 16 Egyéb kapott (jir6) kamatok és kamatjellepl bevételek 1
30 ebbdl: kapcsolt vallalkozisiol kapott
31 17 __Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 73 114
32 ebbél: drtékeldsi kitlénbozet
33 | VIII. Péoziigyl miveletek bevételel (13+14+1i5+16+17) 74 0 114
34 I8 Részesedésekbél szarmazd réforditasok, ﬁrfolyamvcszlese‘gek
33 ¢bbl: kapcsolt véllalkozdsnak adot

Befekietett pénziigyi eszkb28kb8] (értékpapirokbél, kolessnokbol)
36 19 szdrmazé raforditisok, difolyamveszteségek
37 ebbél: kapesol vallatkozésnak adott
38 20 FizetendD kamatok és kamatjellepil riforditdsok 14069 10906
39 ebbdl: kapcsolt vallalkozésnak adoit
40 21 Részesedésck, értékpapirok, bankbeldtek éridkvesztdse
4] 22 Pénzigyi miiveletek epyéb riforditdsai 2231 2269
42 cbbol: értékelési killnbiizet
43 I1X. Pénzligyi miveletek riforditasal (18+19420+421) 16300 0 £3175
44 | B. PENZOGYI MOVELETEK EREDMENYE (VII-IX) -16226 o| -t3061
45 | C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (£A4B) -10515 0 3056
46 X. _ Adofizetési kijtelezettsép 382
47 D. ADOZOIT EREDMENY (3C-X) 10515 0 2674

Keltezés: 2019, mércius 31. )

a villalkozis veZ2Tojd (képviseldjc)

P.IL



4. sz. melléklet: Kiegészitd melléklet

Zalaegerszegi Varosfejleszto Zrt,
Kiegeszito melleklet a 2018, eves beszamolohoz
o e ——

ZALAEGERSZEGI VAROSFEJLESZTO ZRT.
8900 Zalaegerszeg
Siité u. 4.

KIEGESZITO MELLEKLET

’ 2018.12.31-i
Eves beszamoléhoz



1. A villalkozas bemutatasa
A Zalaegerszegi Varostejlesztd Zrt. 1999. majus 7-én alakult meg. 50 MFt jegyzett toksével.

Alakulaskor a kibocsatott részvények
§ZAma: 100 db
névertéke; 500.000 Fr/db

A tarsasag tulajdonosa Zalaegerszeg MTV Onkormanyzata.
Az alapitas ota a ZMJV Kozgyiilése két alkalonunal dontétt a tarsasag jegyzett tokéjének
felemelésérol.

e 2002. julius 11-én a Zalaegerszeg MIV Onkormanyzatinak Kozgyiilése a
tarsasag jegyzett toékéjének 3 MFi-tal és tdketartalékanak 357 MFi-tal térténd
felemelésérdl hatarozott.

® 2003. évben a kozgyllés hatdrozata alapjan a jegyzett t6ke 200 MFt-tal
felemelésre kertilt. igy a tarsasag jegyzett tokéje 253 MFt-ra nott,

A tarsasag 2005. évben atalakult. 2005.04.19-én az Egerszegi Stadion Kft. kivalt a
tarsasagbol. A végleges vagyommegosztas alapjan egyéb forrasok mellett atadasra kertilt a
toketartalék 357 MFt 8sszegben. ami igy a részvénytarsasag konyveibol kivezetésre kerillt,
Az atalakulds sordn a mérlegben szereplé jegyzett toke dsszege nem valtozott. az 253 MEt.

2010. évben a Zalaegerszegi Varos-rehabiliticios Kft, 2010. julius 31-i datumumal beolvadt a
Zalacgerszegi Varosfejlesztd Zrt-be. melynek kovetkeztében a mérlegben szereplo jegyzett
toke a beolvado Kft. jegyzett tokéjének dsszegével « 20 MFt-tal. - 273 MFt-ra nétt,

2014.02.24-én tokeemelésre kertilt sor, igy a jegyzett toke 473 MFT {ett, A tdrzstoke emelés
bejegyzese 2014.09.08-an tortént meg.

A Zrt. alaptevékenysége: ingatlanfejlesztés

A tarsasag képviseletére jogosult szemely: 2012, januar 16-t0l — Oldk Gabor — vezéri gazgatd.
A részvénytarsasag kényvvizsgalatra kotelezeit.

Koényvvizsgald neve: Szijarténe Gorza Klara
Konyvvizsgald kamarai szama: 001067
A kényvvizsgalat éves dija: 792.000 Ft

A kénywviteli szolgaltatasok korebe tartozé feladatok iranyitasadit, végrehajtasaért felelos
személy: Nagyné Hatvani Agnes (Regisztracios szama: MK VE: 001044).

2. Szamviteli politika

Beszamolasi idoszak: 2018.01.01, — 2018.12.31.

A mérleg forduldnapja: december 31.

A 5zt 8. § (2) bekezdesében meghatirozott beszamolasi forma kézill a Zrt. az ,.A" variacidjit
éves beszdmold format alkalmazza. melyet kettés konywvitellel tamaszt al.

A mérleg tartahnat es tagolasar tekintve a Szt 1. sz. melléklet szerinti tételeket foglalja
magdban,



Az eredmeény megallapitis modja: 8sszkodltség eljarassal torténik

A Zalaegerszegi Viarosfejlesztd Zrt. kényveit. nyilvantartasait a szamviteli drvényben
foglaltaknak megfeleléen kialakitot szamviteli politika szerint vezeti.

A merlegkészités idopontja: 2019, februar 28,

Az ellenorzes, dnellendrzés hibait akkor tekinti a Zit. jelentésnek. ha az egy adotr évet drints
hibak és hibahatasok {eredmeényt. sajat tokét érintd) értékének Ssszege eldjelétol fiiggetleniil
eléri az adott &v mérleg fodsszegének 2 %o-at.

2018. évben nem volt a megeldzd évek mérleg beszamoloival kapesolatosan énellendrzéssel.
agy ellendizés soran feltart jelentos Ssszegh hiba.

Az eszk6z0k a kdnyvekben bekertilési értéken szerepelnek.
A targyl eszkdzok. az immateridlis javak esetében az értékelds alapja a beszerzési ar.

A targyl eszkozok allomanyara vonatkozéan az Zit. egyedileg hatarozza meg az
értékcsdkkendsi kulesokat és szamwolja el az értékestkkenést a szamviteli politikaban
rogzitettek szennt. A tarsasig a tirsasagi adordl sz6lo térvény mellékletében meghatarozott
leirasi kulesokat alkalmazza.

Az éntékesOkkenés elszdmoldsa negyedévemte, az iizembe helyezés napjatel  a
maradvanyértekig. illetve selejtezésig. vagy értékesitésig torténik.

A 100.000 Ft alatti egyedi értéki targyi eszkozdk beszerzéskor azonnal egy 8sszegben leirasra
Keriilnek.

Terven feliili értékesékkenési leirasra akkor kertil sor. ha az adott eszkéz erkolesileg. vagy
fizikailag elavul. megrongalédik. piaci értéke jelentdsen lecsokken.

A befektetett eszkozok kozott vannak nyilvantartva:
Immateridlis javak
Vagyoni értékii jogok
Szoftverek
Alapitas aktivalt éitéke
Targyi eszkdzok
Ingatlanok
Muszaki berendezések. gépek
Egyeéb berendezések, felszerelések. janmivek
Szamitdsrechnikai gépek
Hukézlo berendezések
Egyeb irodai muszaki berendezesek
Jarnuivek
Befektetett pénziigy: eszkézok
Tartds reszesedés kapesolt vallalkozasban

A tarsasdg az értékesdkkenéseket a tarsasagi adotorvény adta lehetdségek szerint szamolta el,



3. A mérleghez kapcsolédé kiegészito informaciék

Eszkizék

A. Befektetett eszk0zok

2018.12.31-én a befektetett eszkéz6k nettd értéke $38.935 e Ft volt,

A befektetett eszkézok bruttd értékének alakulasa 2018. évben

adatok e Ft-ban

Megnevezés Nyitéd Novekedés | Csékkenés Ziré
egyenleg Egyvenleg
L Immaterialis javak 3.686 484 3.202
Vagyoni értékii jogok 3.212 10 3.202
Szellemi tenmekek 474 474 0
II. Tareyi eszkdzok 908.899 7.73 1.679 914,955
Ingatlanok §89.014 1.492 72 890.434
Miiszaki és egyéb berend. 1.275 1.020 255
Egyéb berend.felszer janmuvek 18.610 281 587 18.304
Befejezetlen beruhazasok 0 0
Beruhazasokra adott eloleg 5.962 5.962
III. Befekt. peéncziigyi eszkdzok 43.000 43.000
Tartés részesedeés kapes vall. 43.000 43.000
Osszesen: 955,585 7.73% 2.163 961.157
Tervszerinti értékesdkkenési leiras alakulisa 2018. évben
adatok e Ft-ban
Megnevezés Nyito Novekedés | CsOkkenés Zaro
Egyvenleg Egvenleg

I Immaterialis javak 2,933 371 484 2.820
Vagyoni értékii jogok 2.459 371 10 2.820
Szellemi termekek 474 474 0
II. Targyi eszkd:ok 05.785 25.224 1.607 119.402
Ingatlanok 83.943 22.999 106.942
Miiszaki és egyéb berend. 1.275 1.020 255
Egyéb berend.felszer jarmmivek 10.567 2.228 587 12.205
Osszes amortizicio 98.718 25.595 2.091 122,222

B. Forgbdeszkbzdk

A forgdeszkdzOk 2018. december 31-1 értéke 178.246 e Ft. Ezen beliil a mérleg sorok az

alabbiak szerim alakultak:




I. Készletek

A készleteken beliil az aruk kézott tartja nyilvan a tarsasag 116.751 e Ft értékben az északi
ipari &vezetben eladasra szamt teriileteket. a Dedk téni beruhdzas eladatlan ingatlanjait (
wrodak. tizletek) valamint egyéb projekteket. eladasra szant ingatlanokat. telkeker.

II. Kivetelések

Ez a mérlegsor meghatirozoan a Kovetelések aruszallitashol és szolgdltatisokbol (vevok). év

végen fennallo. kiszamlazott. egyeztetett 37.393 e Ft dsszeget mutatja,

A még itt szereplo egyéb kovetelések — 2.928 e Ft — az alabbiakbol tevédik dssze:

Egvéb kdvetelések Osszeg eFt-ban
Eldlegek 136
Krgvetéssel szembeni kiut.ig. 2.620
Szallito tulfizetés 2

| Adott kélesén 170
Osszesen: 2.928

Rovid lejarati értékpapir nem volt a térsasdg tulajdondban az idoszak végén.

IV. Pénzeszkozok

A peénztdr es a bankszamldk egyenlegei a megfeleld egyeztetések elvégzése utan Keriiltek
elfogadasra.
A pénzeszkozOk allomanya 21.173 eFt. EbLOl a pénztar 386 eFt. a bankbetétek Osszege pedig
20.787 eFt.

C. Aktiv iddbeli elhatarolisok

Az aktiv idgbeli elhatdrolasok dsszege: 15.013 e Ft. melynek dsszetevoi:
2018. évet érintd biztositasi dij: 60 eFt
Halasztott raforditas 14.953 eFt

(amely a  berultdzasi hitelhez kapesolodd  devizatartozas nem  realizalt
arfolyamveszteségéhez kapcsolddik)



Forrasok
D. Sajit toke

A tarsasag jegyzett tékéje 473.000 eFt.

Az eredménytartalék - 47.634 e Ft. a lekototr tartalék 5.954 e Ft. amely szintén a nem
realizalt arfolyamveszteséghez Kapesolodik.

Az adozott eredmény a Zrt, eredménykimutatasaban szerepld értékkel megegyezoen 2.674 e
Ftnyereseg. A képzoddtt nyereséget javasoljuk az eredménytartalékba helyezni.

E. Céltartalék

Céltartalék keépzesre 9.000 e Fr osszegben keriilt sor a szamviteli wrvény 41 par. (4)
bekezdése szernt.
A jovobeni kdltségekre 16.984 e Ft céltartalék keriilt elszamolasra.

F, Kotelezettségek
A Kitelezettségek dsszege 257.341 e Fr,

Hosszu lejaratu kotelezettségek kozotr szerepel 110.974 e Fr.- ebbol 5.930 e Ft éven tuli
hitel. amely a 2008. évben az iroda beruhazashoz kapesoloddan felvett 26.000 e Ft Osszegn
hitel kdvetkezd évben esedékes tdrlesztd részletekkel csokkentett része. $8.439 e Ft
beruhazasi hitel. amely a 2013, évben aktivalasra keriilt inkubatorhaz bemhazashoz kerdilt
felvetelre. 16.605 e Ft egyéb hosszii lejarati kotelezettség, amely a Zalaegerszeg Megyei Jogu
Varos Onkommanyzatival kotott vagyonkezeldsi szerzodéssel vagyonkezelésbe atvett
ingatlanokhoz kotédik. valamint 1.004 e Ft lizing kotelezettség,

A 26.000 ¢ Ft éven tuli hitel lejarata 2023.01.07.. biztositéka a 3598/A/32 husz-il Ingatlanra
kotott keretbiztositéki jelzalogjog.

A 2012 évben kezdett Inkubdtorhaz bovitéséhez felvett hitel Iejarata 2022.06.30. Biztositéka a
0792/15 hrsz-n ingatlanra bejegyzett zalogjog. valamint a Zalaegerszeg Megyei J ogu Varos
Onkormanyzatanak készfizetd kezességvallalasa a hitel és jarulékai teljes visszafizetéséért.

A Deak téri beruhazashoz felvett hitel biztositéka elso zalogjogi ranghelyen bejegyzett
egyetemleges jelzalogjog 412.000 e Ft kélesontoke €s jarulékai erejéig tobb zalaegerszegi
belteriileti ingatlanon. masodik zalogjogi ranghelyen bejegyzett egyetemleges jelzdlogjog
412.000 ¢ Ft kdlesontoke és jarulekai erejéig tébb zalaegerszegi belteriileti ingatlanon.
valamint a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos készfizetd kezességvallalisa 39.000 e Fu
Osszegben.

Rovid lejarati kitelezettségek Osszege 146.367 ¢ Ft.
A rovidlejarani kotelezettségeken beliil a szallitd tartozas 38.220 eFt. az éven tuli hitelek

2018-ban esedekes torlesztd részlete 83.148 ¢ Ft. Az egyéb kotelezettségek Ssszege 24.998 e
Ft. az alabbiaknak megfelelden:



Egyéb rovid lejdratil kotelezetiségek

Osszeg eFr-ban

Szja. cégautdadd

1.673

Afa

7.986

Tarsasagi adé

118

Ipariizesi adé

115

Innovacids jarulék. klimadij

19

Jarlékok

4.049

Szakképzési hozzajarulas

137

Ovadék, kaucid

8.293

Egyéb kitelezettség (afa. letet)

2.002

Lizing kov. évi t8rl. részlete

Banki tartozas

498§
17

Vevo milfizetés

1

Osszesen:

24.998

E. Passziv idobeli elliatarolisok

A bevételek. kéltségek. raforditasok idobeli elhatarolasa 314.875 eFt. az alabbiak szerint:

Passziv idébeli elhatdroldsok Osszeg eFt-ban
Telefon, intemet 6
2018.evi prémium és jarulekai 8.356
Koziizemu szolg. 45
Bankktg, és kamat 6
Kozds koltségek 518
Fejl.célra kapott tamogatas 305.944
Osszesen: 314.875

Az eszkozk és fortasok értéke egyezden 1.032.193 ¢ Fu.
4. Az eredmény-kimutatishoz kapcsolodé Kiegészitések

A beszamolé altal erintert iddszakban a tarsasag belfdldi értékesitésbdl szarmazo
arbevétele 321.441 e Ft volt. amely a kdvetkezd tevékenységekbol szarmazik:

neto

Tevékenység megnevezése Arbevétel eFt-ban | % | Arbevétel eFt-ban | %
2017, év 2018, év

Ingatlan bérbeadas 92.374 28.4 101.514 31.6
Vagyongazdalkedas meghizasi dija 1.912 0.6 1.898 0.6
Befekt.tAmogatasi progr. bev. 10.000 3.1 10.000 3.1
TOP Projektmenedzsment 24.367 7.5 40.548 12.6
Tovabb szamlazott szolg. 46.243 14.2 47.093 14.6
Ingatlanértékesités 118.712 36.5 91.506 28.5
Egvéb bevétel 31.383 9.7 28.882 9.0
Osszesen: 324,991 100,0 321.441 100,0




A tarsasag 2018. évben 9.204 e Ft egyéb bevételt realizalt. melynek $8.7 %o-a - 8.162 e Ft —
beruhazashoz kapesolodd tamogatas.

A bevételek. kdliségek. raforditisok egyenlegeként a kovetkezd eredmenykategéridk
keletkeztek:

Uzemi tevékenység eredménye 16.117 e Ft
Pénziigyi miiveletek eredménye -13.061 e Ft
Adozas elétti eredinény 3.056eFt
Adofizetési kotelezettség 382eFt
Adézott eredmeény 2674 eFt

A tarsasdg 73.496 e Ft személyi jellegii raforditast szamolt el 2018, évben. Munkavallaléinak
atlagos 1étszama 2018-ban 9.6 £o. illetve a dualis szakképzés keretében foglakoztatnak 1 for.
A Dbérkoltségként kifizetett 47.634 e Fr tartalmazza a dolgozoknak kifizetetr munkabért.
prémitunot. jutalmat. €s a tisztségviseléknek jars tiszteletdijakat,

A vezérigazgatd részére 2018-ban 12.000 ¢ Ft bér és prémiwm keriilt kifizetésre.

A tarsasag felilgyeld Dizottsiga 6 fobSl all. Tiszteletdijként 2.988 e Fr keriilt résziikre
Kifizetésre. ezen feliil mds dijazasban nem részesiiltek.

A szemelyi jellegli raforditasok tartalmazzak még az egyéb személyi jellegii kifizetéseket
(14.193 eFt). mint pl. a megbizasi dijak. a dolgozéknak juttatott cafeteria. reprezentacio.
valamint a berjarulékokar (11.669 e Fr).

A pénzilgyi miiveletek eredménye az egyéb bevételekbol (arfolyanmyeresdg). valamint a
hitelek utan fizetett kamatok Kilénbézetébdl adédik.

A tarsasag az alabbi tarsasagi addalap noveld és csokkento tételekkel szamolt a beszamolasi
idoszakban:

Adodalap néveld:

- Szamviteli tv, szerint elszamolt értékesdkkenési leiras 25595 e Ft

- Kévetelésekre elszamolt éitékvesztés leFt

- Elengedett kvetelés 12eFt

- Nem a vallalkozas érdekében elszamolt raforditas 146 e Ft

- Jovobeni koltségekre képzett céltartalék 5393 eFt
Adoalap csokkentd:

- Tarsasdgi adatv, szerint elszamolt értékesokkendsi leiras  25.715 ¢ Ft

- Ertékvesztés visszairasa 10eFt



5. A Tarsasag tevékenvségének elemzése

YVagvoni helvzet vizsgilata

A tarsasag vagyomi helyzetének elemzéséliez a vagyoni, illetve az eszkézstrukturat. valamint a
befektetett és forgdeszkozok megoszlasat vizsgalmk.

1. Tartésan befektetett eszkdzdk ardinya

Bazis idoszak Targy idoszak
Befektetett eszk. 856.868 838.935
-------------------- # 100 = cememneeceann 3100 = 76.7 meemeemeeses #100 = §1.3
Osszes eszkoz 1.116.499 1.032.193

A tartosan befektetett eszkozok ardnya a Zit-nel jelentos aranyi,

2. Forgoeszkozok ardnyva

Forgoeszkéz 247,137 178.246
- FI00 = ememeeececeaa- FL100=221 = eeeeeeaeeee- *100=17.3
Osszes eszkoz 1.116.499 1.032.193

A forgoeszkoz6kon beliil a készletek (dnik) képviselnek jelentos nagysagrendet.
3. Sajat t6ke ardanyva

Sajér toke 431.319 433.904
----------------- * 100 = seemeemes * 100 = 38,6 cveememeens #100 = 42,0
Osszes forras 1.116.499 1.032.193

A sajat téke aranya kismeértékben nott az dsszes forras csokkenése kovetkeztében,

4. Befektetett eszkozok fedezettsége
Fedezet I. mutaté

Sajat toke 431.319 433.994
-------------- * 100 = cmveeees =050 corveccmne = ()52
Befektetett eszk. 856.868 835.935



§. Pénziigyi helyzet vizsgalata

1 Likviditasi mutaté

Forgdeszkozdk 247.137 178.246

Rovid lejaram kotelezettségek 93,963 146.367

A rovid lejarati kotelezetiségekre fedezeter nyujtanak a tarsasag forgdeszkozei A

likviditasi mutato erteke bazisévben 2.6. targyévben 1.2.

2. Eladdsodottsdg foka

Kotelezetiség 352.083 257.341
FLI00 = cemccccaanees FI00 =318 = eeeemeenas #100 = 24.9
Eszkézok Osszesen 1.116.499 1.032.193

A Zrt. Osszes eszkdzeinek 2017-ben 31.5 %o-at. 2018-ban 24.9 %o-t finanszirozta idegen
toke.

6. Jovedelmezoségi nutaték
1. Arbevétel ardnyos nvereség
Uzeny eredmény 5.711 16.117

- S 1 E— *100=1.8 = sesereomen- +100=5.0
Ertékesités nettd arbevétele 324,901 321441

2. Sajat téke jovedelmezdsége

Uzemi eredmény 5.711 16.117
& S T, — FL00=1.3  eeeemeeees %100 = 3.7
Sajat toke 431.319 433.994

3. Az alaptbke jovedelmezdsége

Adozott nyereség - 10.515 2.674
----- F 100 = wememeees ¥ 100 = 2.2 weerenaa-#100=0.6
Jegyzett toke 473.000 473.000

A Zrt. éves mérlegét és eredmeénykimutatasat a tarsasag valasztott kényvvizsgaloja ellenérizte
¢s hitelesitette.



Egyéb tdjékoztatd adatok

A zértkdril részvénytarsasig tulajdonosa:  Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata
8900 Zalacgerszeg, Kossuth u, 17-19.

A részvények szdma és névériéke 2018. december 31-én:

Térzsrészvény 545 db 272.500.000,- Ft
Elsdbbségi részvény 1 db 500.000,- Ft
Osztalék

elsdbbségi részvény 400 db 200.000.000,- Ft

A 24rtkéril részvénytérsaség 100 %-ban tulajdonosa a 2016. prilis 20-4n hejegyzett Zala
Inkubitor Kft-nek.

A Zala Inkubétor Kft székhelye: 8900 Zalacgerszeg, Siitd u. 4.

A Kfi. 2018.12.31 cgyszerisftctt beszdmoléja szerinti

- sajél tdke 42.844 e Ft
- jegyzett tbke 43.000 ¢ Ft
- addzott eredmény - 66eFt

A Zrt. nem végez olyan tevékenységet, amely  kdmyezetvédelemmel kapcsolatos
intézkcdések bevezetését igényelné.

Zalaegerszeg, 2019, marcius 31,

Zalaegerszegl Varosfcjlesetd Zrt.
8900 Zalacgorsrep, Siitd u. 4,

1 11868435-2-20

8-20183475

/\/ 1. o

A véllalkozas vezetbje




Cash-Flow kimutatds

Megnevezés 2017 2018
1. Addzds eldti eredmény +- -10.515 3.056
2. Elszamolt amortizacid + 25.648 25.595
3. Elszémoll énékvesztés és visszairas +- 8 4
4. Céllartalék képzés és felhasznalas killénbozete +- 5.893 8.561
5. Befekletett eszk0z0k ériékesilésének eredméenye +- -213
6. SzAllitdl kbtelezetiség valtozdsa +- 10.361 1.213
7. Egyeb rovid lejdratd kitelezettség vattozasa +- -9.018 3.993
8. Passziv idGbeli elnatarolasok vallozasa +- -7.720 -760
9. Vevikivetelés villozasa +- 1.426 3.880
10. Forgéeszkdzdk (vevikivetelés és pénzeszkdz nélkil) vattozasa +- 53.031 82889
11. Aktiv id6beli elhatirolasok vallozasa +- 790 -2.519
12. Fizetett, fizetendd ado {nyereség utdn) - 0 -382
13. Fizelett, Aizetend( osztalék, részesedds -
l. Szokisos tevékenysegbdl szarmazo pénzeszkézvaltozas (1-13
sorok) 59.691 125530
14. Befekletetl eszkbzOk beszerzése - 7717 -7.578
15. Befekietetl eszkizok eladasa + 1.800
16. Kapolt osztalék, részesedés+
Il. Befektetési tevékenységhol szarmazéd pénzeszkdézvaltozas (14-16
sorck) -5.917 -7.578
17. Részveénykibocsilas, tékebevonas bevétele +
18. Kdlvény és hiteiviszonyt megtestesitd éntékpapir kibocsatasanak
bevétele +
19. Hitel &s kdlcson felvétele +
20. Hossz( tejaratra nydjtott kdlcséindk és elhelyezett bankbetélek
1oriesztése, megsziintetése, bevaltasa +
21. Véglegesen kapott pénzeszkiz +
22 Részvénybevonas, 13kekivonas (IGkeleszallitas) -
23. Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd ériékpapir visszafizetése -
24 Hitet és koleson lorlesziése, visszafizetése - -93.439 -99.929
25. Hosszi lejaratra nyGjtolt kdlcséndk és elhelyezeft bankbetétek -
26. Véglegesen atadott pénzeszkdz - -130 -146
27. Alapitékkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejaratd kételezettségek
vallozdsa +-
L. Pénziigyi miiveletekbdl szdrmazé pénzeszkozvaltozis (1727 sorok) -93.569 -100.075
IV, Pénzeszkozok viltozas (+-{1+-1I}) +- -29.795 17.877




3. sz. melléklet: FB jegyzdkonyv

Kivonat
A Zalaegerszegi Vérosfejleszté Zrt. Feliigyeld Bizottsaganak
2019.05.07-1 Gléséncek hatdrozatairol

1.) Napircndi pont

A Zalaegerszegi Virosfejlesztt Zrt. Feliigyels Bizottsagdnak 1/2019.(V.07.) szdma batdrozata
(A Felagyelt Bizotisdg 2019, évi munkatervének elfogadisa)

A Zalaegerszegi Virosfejlesztd 7rt. Feligyels Bizottsdga a 2019, évi munkatervet az aldbbiak szerint:

A vezcrigazgat6 2018. évi prémiumfeladatainak ért¢kelése
2019. méius A Zalacgerszegi Vérosfejleszid Zrl, 2018. évi beszimoldja
- 4 A Zalacgerszegi Vérosfejleszid Zrt. 2019. évi végleges fizleti
terve
2019. auguszius Téjékoztalds a Térsasdg 2019, L. féléves mikddésérdl

Téjékoztatds a Térsasdg 2019, L-III.  negyedéves
tevékenységérdl, a 2019. évvégi véarhatéd eredményrdl

A verérigazgald részére 2019, évre prémiumeléleg kifizetése
A Zalacgerszegi Varosfejleszté Zet. 2020. évi elbzetes dzleti
terve

A vezérigazgat6 2020. évi prémiumfeladatai

2019. november

YV YV VY|¥Vj VYY

egyhangulag elfogadia.

2) Napirendi pont

A Zalaegerszegi Virosfejlesztd Zrt. Feliigyel§ Bizottsdginak 2/2019 (V.07.) szdmi hatdrozata

{A vezérigazgatd résyére kitliziit 2018, évi prémiumfeladatok értékelése)

A Zalaegerszegi Vdrosfejleszté Zrt. Feliigyels Bizottsdga a verérigazgaté részére kitfizont
prémiumfeladatok teljesiilését tételesen ellendrizte, értékelte. Megdllapitotia, hogy a vezérigazgald
részére 2018. évre kitlzott prémiumfeladatok végrehajtdsa teljes mévickben megtartént. Javasolja a
Tarsasdg Kézgyillésének a vezérigazgalo részére a prémium 100 %-nak jovahagydsdt.

3.) Napirendi pont

A Zalaegerszegi Virosfejleszid Zrt, Feliigyel6 Bizottsdgdnak 3/2019 (V.07.) szdmi hatdrozata

(A Zalaegerszegi Vdrosfejlesztd Zrt. 2018, évi éves beszdmoldja)

A Zalaegerszegi Vdrosfejleszté Zrt. Feliigyel6 Bizontsdga a Zrt. 2018. évi beszdmoldjat, 1.032.193 eFt

mérleg-f00sszeggel, és 2.674 eFt mérleg szerinti eredménnyel egyhangiilag jévéhagyta, és javasolja a
Tdrsasdg Kdzgytilésének a beszamolo elfogaddsdt.

4.) Napirendi pont
A Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. Feliigyeld Bizotisdginak 4/2019 (V.07.) szdm hatdrozata
{A Zalacgerszegi Vdrosfefleszed Zrt. 2019, évi iizleti terve)

A Zalaegerstegi Vdrosfejlesztd Zri. Feltigyel$ Bizotisdaga a Tdrsasdgnak a 6/2018 (X11.04.) szdamii
hatdrozatban elfogadott elGzetes tizleti tervét végleges fizleti tervként elfogadja.

Lang Ferenc
Felligyeld Bizottsag clntke



6. sz. melléklet: Fiiggetlen konyvvizsgdldi jelentés

Szifdrioné Gorza Kidra
bejegyzett konmywirsgdio
froda: 8900 Zalaegerszeg, Batthyduy it 3-7.
Levélelm: 8900 Zalgegerszeg, Pf379,
Tel fax: 92/348-831, E-mail: srijarione(@zalagzen iy

TUGGETLEN KONYVVIZSGALOT JELENTES

A Zalaegerszegi Virosfejleszto Zrt
8900 Zalacgerszeg, Siit6 u. 4.
Tulajdonosdnak

Vélemény

Elvégeztem a Zalaegerszegi Vdrosfejlesytd Zrt (a Térsasig™) - 8900 Zalaegerszep, Saté u. 4., Cg.
szam 20-10-040187 - 2018, évi éves beszamoldjanak a k8nyvvizsglutdt, amely éves beszamolé a
2018. december 31.-i fordulonapra clkészitett mérlegbsl — melyben az eszkozok és forrasok egyczd
végtsszeg 1.032.193 E Fi, az ad6zolt eredmény 2.674 E Ft nyereség —, és az ezen idSponttal végrodd
tizleti évre vonatkozé credménykimutatdsbél, valamint a szimviteli politika jelentds elemeinek
dsszefoglaldsdt is tartalmazd kiegészitd meliékletbdl 4l

Véleményem szerint a mellkelt éves beszdmold megbihatd és valds képet ad a Tarsasag 2018. docember
31.- ¢én fennalld vagyoni és pénzitgyi helyzetérdl, valamint az czen iddpontial végeddd ilzleti évre
vonatkozd jovedeimi helyzetérd} a Magyarorszigon hatélyos, a szémvitelrd] sz616 2000, évi C. torvénnyel
Osszhangban (a tovabbiakban: ,szémviteli rvény™.

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 8sszhangban és a kinyvvizsgilatra
vonatkozb ~ Magyarorszigon hatalyos ~ tdrvényck és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen
standardok értelmében fennalld felclbsségem bbvebb leirasit jelentésem ,,A kényvvizsgdld éves beszdmold
komyvvizsgdlatdért vald felelGssége™ szakasza tartalmazza,

Figgetlen vagyok a térsasagtol a vonatkoz6, Magyarorszigon hatlyos jogszabdlyokban és a Magyar
Kinyvvizsgiléi Kamara ,A kdnyvvizsgdldi hivatds magatartdsi (ctikai) szabalyairél és a fegyclui
eljdrisrol sz516 szabalyzata™-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkszi
Etikai Standardok Testillete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kédexe™ben (az IESBA Kddex-ben)
foglaltak szerint, ¢s megfelelek az ugyanezen norméakban szerepld tovabbi ctikai elbirdsoknak is,

Meggydzidésem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapol
nyujt véleményemhez.

Figyelemfelhivds

Véleményem korlatozasa nélkul felhivom a Tulajdonos figyelmél arra, hogy a Tirsasdg sajdt (6kéje
tartdsan nem éri ¢l 4 jegyzctt tdke dsszegét,
Véleményem nincs mindsitve e kérdés vonatkozasiban.

Egytb informacidk: Az tizieti jelentés

Az egyéb informiciok a Zalacgerszegi Vérosfejlesztd Zrt 2018, évi tzleti jelentdsdbSl allnak. A
vezetés felelSs az Uzleti jelentésnek a szémviteli torvény, illetve egyéb més jogszabaly vonatkozd
cldirisaival tisszhangban 16rénd elkészidséért. A jelentésem ,Vélemény” szakaszdban az éves
beszdmoléra adott véleményem nem vonatkozik az ilzleti jelentésre,
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Az éves beszamolé altalam végzett kdnyvvizsgalataval kapesolatban a feloldsségem az iizleti jelentés
fitolvasisa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamoldnak vagy a kdnyvvizsgalat sordn szerzett ismereteimnek, vagy egyébként Ggy tinik-¢, hogy
az lényeges hibis allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkém alapjan arra a kévetkeztetésre jutok, hogy

az egyéb informAcidk lényeges hibds dllitést tartalmaznak, KoGtelességem errdl és a hibds Allitas
jellegérdl jelentést lenni.

A szamviteli torvény alapjan az én felcl§sségem tovdbba annak megilélése, hogy az tizleti jelentés a
szamviteli tWrvény, illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozo el6irdsnival 8sszhangban van-o, és errél,
valamint az {izleti jelentés és az dves beszdmold 8sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint a Zalnegerszegi Vérosfejleszid Zrl 2018. évi iizleti jelentése minden lényeges
vonatkozisban dsszhangban van a Zalaegerszegi Varosfejleszid Zri 2018. évi éves beszamoldjaval és
a szamviteli torvény vonatkozo elbirdsaival. Mivel egyéb mds jogszabdly a Tdrsasdg szdméra nem ir
eld tovibbi kivetelmdnyeket az fizleti jelentésre, ezéri e tekintetben nem mondok véleményt.

Az Ozleti jelentésben mis jellegli lényeges ellentmondis vagy iényeges hibds allitas sem jutott a
tudomasomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalém,

A vezetés és az irdnyftissal megbizott személyek feleldssége az éves heszamolbért

A vezetés (elelés az éves beszdmoldnak a szdmwiteli térvénnyel Bsszhangban térténd és a valfs
bemutatas kdvetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a
vezetés szlikségesnck tart ahihox, hogy lehetdvé valjon az akdr csalasbol, akar hibabol ercdd lényeges
hibés 4flitasto! mentes éves beszamold clkészitese.

Az éves beszdmold elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérie a Térsasdgnak a villatkozds
folytatisara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleiden kizzétegye a vallalkozas folytatdsaval
kapesolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatdsfinak clvén alapulé szamvitel
dves beszamoldban vald alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékéban all
megszintetni a Tarsasdgot vagy beszlintetni az fizletszer(l tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem
all elSite més redlis Tehetdség.

Az irdnyitdssal megbizott személyck feleldsek a Téhrsasdg pénziigyi beszdmoldsi folyamatinak
feligyeletéért,

A kinyvvizsgdlé éves beszimol6 kisnyvvizsgdlataért valé felelssége

A kdnyvvizsgilat sordn célom kell8 bizonyossigot szerczni arrdl, hogy az éves beszimold egésze nem
tartalmaz akér csalisbél, akdr hibabol eredd lényeges hibds allitdst, valamint az, hogy ennek alapjan o
véleményemet tartalmaz6 fliggetlen konyvvizsgdl6i jelentést bocsdssak ki. A kellé bizonyossdg magas
foki bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti K8nyvvizsgilati Standardokkal
osszhangban elvégzett kinyvvizsgilat mindig feltdrja az egyébként létczd Iényeges hibas Allftist, A
hibas éllitdsok ercdhetnek csalisbol vagy hibabél, és Knycgesnek mindsillnek, ha ésszerii lehet az a
virakozds, hogy ezek Onmagukban vagy egylittesen befolydsolhatjdk a felhaszndldk adowt évcs
beszamold alapjan meghozott gazdasagi dntéseit,

A Magyar Nemzefi Konyvvizsgalati Standardokkal 8sszhangban elvégrésre keriild kdnyvvizsgilat
részeként szakmai megitélést alkalmazok, €s szakmai szkepticizmust tartok fenn a kényvvizsgalat
egésze sordn. Tovibba:
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s Azonositom &s felbecshldm az éves beszamold akar csaldsbol, akdr hibdbdl credd lényeges
hibas 4ilitasainak kockdzatait, az czen kockdzatok kezelésére alkalmas kdnyvvizsgélati
eljdrdsokat alakfiok ki és hajtok végre, valamint véleményem megalapozdsihoz elegend és
megfelels kdnyvvizsgilati bizonyitékot szcrzek. A csalasbdl credd lényeges hibds Allitas fel
nem tarisanak kockdzata nagyobb, mint a hibabo! ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat
Bsszejhtszast, hamisitdst, szAndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll
fellitirasat.

o Megismerem a k8nyvvizsgilal szempontjabdl relevéns belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kényvvizsghlati eljarasokat tervezzek meg, amelyck oz adott kdriilményelk kdzon
megfelelek, de nem azért, hogy a Thrsasig belsé kontrolljanak hatékonysagéra vonatkozdan
véleményt nyilvénitsak.

o Ertékelem a vezetés dltal alkalmazott szdmviteli politika megfeleldségét €s a vezeiés dllal
készitett szmviteli becslések &s kapesolddo kiszzétételek ésszeriisépét.

»  Kovetkeztetést vonok le arrdl, hagy helvénvald-e a vezetds részérfl a véllalkozis
folytatasinak elvén ulapulé szamvite! alkalmazdsa, valamint & megszcrzett kbnyvvizsgilati
bizony(ték alapjén armdl, hogy Fenndil-¢ énycges bizonytalanség olyan eseményekkel vagy
feltételekkel Kapcsolaiban, amelyck jolentds kétséget vetheinek fel a Tarsasig véllalkozas
folytatdsara vald képessépét illetden. Amennyiben azt a k8vetkeztetést vonom le, hogy
lényeges bizonytalanshg 4l fenn, flggetlen kOnyvvizsgdldi jelentésemben fel kell hivaom a
figyelmet az éves beszimoldban 16v8 kapesolodd kizzétételekre, vagy han a kozzétételek ¢
tekintethen nem megfelcldek, mindsitencin kol véleményemet. Kdvetkeztetéseim a [iiggetlen
kényvvizsgdloi jelentésem datumaig megszerzelt kbnyvvizsghlati bizonyitékon alapulnak,
Jovidbeli események vagy feliételek azonban okozhatjik azt, hogy a Tarsasag nem tudja o
villalkozdst folvtatni.

o Lrtékelem az éves beszdmold atfog6 prezentildst, felépitését és tartahindt, beleértve a
kiegészith mellékletben tett kizzétételcket, valamint éntékelem azt is, hogy az eéves
beszamuloban teljestil-e az alapul szolgalé tgyletek és események valds bemutatdsa.

¢  Kommunikilom az irfnyitissal mogbizolt személyek felé - cgyéb kérdések mellett - a
kényvvizsgalat tervezett hatokorét és fitemezését, o knyvvizsgalat jclentds megdllapitdsait,
belodrive a Térsasdg dltal alknlmazott belsd kontrollnak o kdnyvvizsghlatom soran éltalam
azonositott jelentds hifinyossagait is, ha voltak ilyenek.

Zalaegerszeg, 2019. aprilis 23.
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