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A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK ELFOGADASA - ZESZ ATFOGO
MODOSITAS

A Zalaegerszeg Megyet Jogll Vdros épitési szabalyzatar6l sz016 25/2016. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: ZESZ) 2016. augusztus 5. napjan lépett hatdlyba, mely a jovahagyasa ota kiilonbozo
fejlesztési igények miatt tébb alkalommal médosult.

A rendezési terv jelen modositasa az elmult két év alatt dsszegyfilt lakossagi igények, gazdasagi tarsasagok
észrevételei, valamint az Epitéshatosagi Osztaly és a Miiszaki Osztaly milkodése soran felmeriilt problémak,
fejlesztési igények megoldasaval kapcsolatosan valt sziikségessé.

A beérkezett igények alapjan az aldbb részletezett telepiilésszerkezeti és szabalyozasi modositasok
tervezettek:

1. A helyi épitési szabalyzatra vonatkozé médositasi szandékok

1.1. Helvi természetvédelmi értékek szabalyozdsi terven valo feltiintetése Alséerdd teriiletén
Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyiilése a 164/2019. (XI. 21.) szamu hatarozata a 0159/15 és a 0159/8
hrsz-1 telkek védetté nyilvanitasar6l szol, valamint dontétt arrdl, hogy ezt a telepiilésrendezési tervekre is
sziikséges atvezetni.

A védetté nyilvanitott ingatlanok Alsoerdd teriiletén elhelyezked6 erdoteriiletek. Az ingatlanokat a hatalyos
telepiilésrendezési tervek kozjoléti erdéteriilet teriiletfelhaszndlasba soroljdk. A moédositas célja a teriiletre
vonatkozo helyi védelem jeldlése a telepiilésrendezési terveken.

A helyi védelem a telepiilésrendezési tervek koziil a szabalyozasi tervet érintik, mivel a teleplilésszerkezeti
terven csak az orszagos jelentdségl védelmi szintek kerilltek jelolésre.

A tervezett modositds soran javasolt a helyi természetvédelmi terilletekrél szol6 rendelettel valo 6sszhang
megteremtése érdekében a 0159/15 és a 0159/8 hrsz- telekre vonatkozdan a helyi védelem jeldlése a
szabalyozasi terven.

A hatalyos szabdlyozasi terv rendszere jelenleg nem jeloli azokat a helyr védett teriileteket, melyek egyeb
védelmi kategoridba, példaul okoldgiai halozat terilletébe is beleesnek. Ez a rendszer moédositast igényel,
mivel az adott kategoriak mas védettséget jelentenek ugyanarra a teriiletre nézve, ezért jelen médositassal a
viaros helyl természetvédelmi teriiletekre vonatkozo rendelete alapjan minden esetben feljeldlésre keriilnek a
helyi természetvédelmi teriiletek a szabalyozasi tervre.



1.2. Helyi épitési szabalyzat atfogé feliilvizsgalata

1.2.1. Telekalakitas altalanos szabalyait tartalmazo 4.§ feliilvizsgalata

QOvezethatir mentén torténd kotelezd telekalakitas eléirasainak pontositasa a (3) és (7) bekezdésben,
illetve a bekezdések kozotti ellentmondas feloldasa

(3) Az dvezet hatdra kitelezden kialakitando telekhatdr. Tobb dvezetet tartalmazé t6mb esetén a
szabdlyozdsi tervben jelolt dvezethatar mentén a telekalakitds végrehajthato abban az esetben
is, ha az igy létrejovd telkek teriilete nem éri el az ovezetre eldirt kialakithaté legkisebb telek
teriletét, de az a beépithetd legkisebb telek teriiletét eléri.

(7) A szabdlyozasi terven to6mbon beliili ovezethatarral erintett telkek esetében telekalakitas
sordn az uj telekhatdr a tombén belili ovezethatdrtol, a meglévd telek mélységében mért
hosszhoz képest 25%-kal eltérhet, ha az a szabdlyozdsi tervben megfogalmazott
telepiilésrendezési szandékot nem modositja.

A szabalyozasi terv a varos telepiilésrendezési céljaival 6sszhangban késziilt el. Ennek megfeleléen az
Ovezethatarok helyei varosrendezési célokat képviselnek, igy azok kialakitasa kotelezé érvényi. Ezt
rogziti a (3) bekezdés els6 mondata. A bekezdés tovabbi részei a rendelkezés egyértelmiivé tétele
érdekében keriiltek bele a szabalyzatba.

A két bekezdésben leirtak kézott ellentét all fenn. Mig a (3) bekezdés az dvezethatarokat koételezon
kialakitandé telekhatarként jegyzi, addig a (7) bekezdés lehetdséget ad az ettd]l vald eltérésre. A
szabalyozas ilyen mddon tortént megfogalmazasinak szandéka az, hogy a tombdn beliili dvezethatar
kialakitdasat a rendelet alkalmazéi rugalmasan, de a teleplilésrendezési céloknak megfelelden
alkalmazzik. Az eltérés mértékére vonatkozé szabaly nem alkalmazhaté szabélytalan telkek és
saroktelkek esetében ezért annak modositasa, pontositasa sziikséges.

Javaslatunkat a rendeleti szakasz moddositasara gy adjuk meg, hogy a logikailag egymashoz tartozo
bekezdések egymast kovetden kerilljenek elhelyezésre. Igy a tdmbon beliili dvezethatar kialakitasaval
kapcsolatos szabalyok a 4.§ (3), (4) bekezdésbe keriiltek a tovabbi bekezdések sorszdma moddosul. A
javasolt szabdlyozés a kovetkezo:

(3) Az ovezet hatira kitelezGen kialakitando telekhatir. A szabdlyozdsi terven jelilt
dvezethatdrhoz képest a telekhatdr eltéroen is kialakithato, amennyiben a telek haszndlata,
miivelési dg hatirinak elhelyezkedése, a kialakulo telkek ovezeti eldirds szerinti
megfeleldsége indokolja, tovdbbd a tervezett telekhatdr elhelyezkedése a szabdlyozdsi terven
megfogalmazott telepiilésrendezési szdndéknak megfelel.

(4) Tobb ivezetet tartalmazo tomb esetén a szabdlyozdsi tervben jelolt dvezethatdr mentén a
telekalakitis végrehajthato abban az esetben is, ha az igy létrejovd telkek teriilete nem éri el az
dvezetre eloirt kialakithato legkisebb telek teriiletét, de az a beépithetd legkisebb telek teriiletét
eléri.

Nyelvhelyességi hiba javitdsa a (4) bekezdésben
(4) A kertvdrosias és falusias lakoovezetek teriiletén meglévo, két szemkozti oldalan uttal
hatarolt, a kialakithato legkisebb telekszelesség mereténél keskenyebb telek keresztiranyban



megoszthato, ha a megosztott telkeken a beépithetG legkisebb telekszélesség biztositott.
Saroktelkek az elozbek szerinti akkor megoszthatok, ha az épitési hely legaldbb 9 méter széles.

A bekezdésben nyelvhelyességi hiba taldlhaté a saroktelkekrdl rendelkezé mondatban. A |, szerinti”
kifejezés helyett a ,,szerint” alkalmazando.

(4) A kertvarosias és falusias lakoovezetek teriiletén meglévo, két szemkozti oldalan uttal
hatarolt, a kialakithato legkisebb telekszélesség méreténél keskenyebb telek keresztiranyban
megoszthaté, ha a megosztott telkeken a beépitheté legkisebb telekszélesség biztositott.
Saroktelkek az elézdek szerinti akkor megoszthatok, ha az épitési hely legalabb 9 méter széles.

(10) Az dvezetek és épitési Ovezetek teriiletén a kialakithato telkek megengedett leghisebb
szélességét

a) a szabalyozdsi tervben meghatdrozott kidtelezd épitési vonal esetén e vonalon és attol a
telek belseje felé mert 20 m-es savban,
mert 20 m-es savban
kell biztositani.

Egy korabbi médositas alkalmaval a tervekben a ,kételezd épitési vonal”megnevezés ,.€pitési vonal”
elnevezésre modosult, mivel az kotelezd szO haszndlata nélkiil is kételezd szabalyozasi elemnek
mindsiil. A szabalyozasi terv jelmagyarazataban, illetve az €pitési szabalyzat néhany pontjan javitisra
keriilt az elnevezés, azonban a (10) bekezdésben véletlenszeriien bent maradt. Jelen maodositas soran a
(10) bekezdés a) és b) pontjabol torlésre keriil a kételezo szo.

(10) Az oOvezetek és épitési Ovezetek teriiletén a kialakithato telkek megengedett legkisebb
szélesseget

a) a szabdlyozasi tervben meghatarozott kételezé épitési vonal esetén e vonalon és attél a
telek belseje felé mért 20 m-es sdavban,

b) kételezé épitesi vonal hianya esetén az épitési hely tertiletén barmely, a telek belseje felé
mért 20 m-es savban
kell biztositani.

A (8) bekezdés feliilvizsgdlata a szabdlyozas nélkiili utak kialakithatosidganak lehetéségére
vonatkozoan

(8) A kereskedelmi, szolgaltato és ipari gazdasdgi ovezetekben, a kiilonleges mezégazdasdgi
uzemi ovezetben, tovabbd a mezégazdasdgi és erdd ovezetekben a szabdlyozdsi terven nem jelolt
ut megsziintethetd, illetve wj ut kialakithato a kbzlekedés varhato igényeinek és szakmai
szabalyainak figyelembeveételével. A kereskedelmi, szolgaltato és ipari gazdasdagi és kiilonleges
mezogazdasdagi iizemi rendeltetésti 6vezetekben a szabdlyozasi terven nem jelolt uj ut minimdlis
szélessége 12 m. A mezdgazdasdgi és erdd ovezetekben az uj ut minimdlis szélessége 8 m.

Az utak kialakithatosagaval és megsziintethet6ségével kapcsolatban tébb bizonytalansag és
félreérthetoség adodott, ezért javasoljuk az utak kialakitasara vonatkozd szabaly pontositasat.
| (8) Ut szdmdra telket kialakitani, meglévé it telkét médositani a szabdlyozdsi tervben
meghatdrozottak szerint lehet. A kereskedelmi, szolgditato és ipari gazdasdgi ovezetekben, a
kiilonleges mezdgazdasdgi iizemi Gvezetben, tovabbd a mezdgazdasdgi és erdd ovezetekben a
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szabalyozdsi terven nem jelolt tombéon beliili ut megsziintethetd, illetve uj ut kialakithato a
kozlekedés varhato igényeinek és szakmai szabdlyainak figyelembevételével. A kereskedelmi,
szolgdltatd és ipari gazdasdgi és kiillonleges mezdgazdasdgi tizemi rendeltetésti dvezetekben a
szabdlyozdsi terven nem jelolt wj wt minimdlis szélessége 12 m. A mezdgazdasdgi és erdd
ovezetekben az uj ut minimadlis szélessége 8 m.

1.2.2. Az épités dltaldnos szabalyainak feliilvizsgalata
Beépitésre nem szant teriileten az tlevalasztisra vonatkozd szabalyok moédositasa

(4) Beépitésre nem szant teriileten az épitési tevékenységnek nem feltétele a szabdlyozdsi terv
szerinti kozlekedési- és kozmii-elhelyezési teriilet (ut) levalasztdsa, ugyanakkor az épitesi
tevékenység, epitmeny és épiilet megvalositasa csak a tervezett szabadlyozas figyelembevételével
lehetséges.

A jelenlegi szabilyozas szerint a kertes mezdgazdasagi teriileteken végzett épitési tevékenység esetén,
mivel az beépitésre nem szant teriilet nem kell kialakitani a szabalyozasi tervben szerepld telket,
csupan figyelembe kell venni a szabalyozast. A varos szdndéka az, hogy amennyiben lakoépiilet
elhelyezése torténik, valjon kételezové a szabdlyozasi terv szerinti telek kialakitasa. Sziikséges ez a
jovobeni fejlesztések elGsegitése, illetve rendezet nthdlozat kialakuldsa érdekében. A szabalyozis
ennek megfelelden a kévetkezéképpen modosul:

A fé

(4) Beépitésre nem szdnt teriileten a lakoépiilet kivételével az épitési tevékenységnek nem
feltétele a szabdlyozdsi terv szerinti kozlekedési- és kozmii-elhelyezési teriilet (ut) levdlasztisa,
ugyanakkor az épitési tevékenység, épitmény és épiilet megvalositasa csak a tervezett
szabalyozas figyelembevételével lehetséges.

épitmény elhelyezésre vonatkozo szabalyozas pontositasa

(5) Az ovezetek és épitési dvezetek teriiletén foépitményt elhelyezni

a) a szabdlyozasi tervben jelolt épitési sav esetén a 34. § (4) bekezdésben és a 35. § (7)
bekezdesben meghatdarozott teriiletek kivételével az épitesi sav teriiletén beliil az oldal- és
hatsokert ditalanos szabalyainak megtartasaval,

b) épitési sav jeloléssel nem rendelkezd ovezetek esetében pedig az eld-, oldal- és hdtsokert
altalanos szabalyainak megtartasaval kialakulo épitési hely teriiletén lehet.

Az igy lehatdrolt teriileten épitési hely az dvezet szabdlyozdsaban meghatdrozott beépitheté

legkisebb telekszélességgel rendelkez6 teriilet.

(6) Az ovezetek és épitési Ovezetek teriiletén az adott telek rendeltetését meghatarozo uj
foépitményt elhelyezni

a) épitési vonallal szabalyozott telkek eseteben ugy lehet, hogy az épitmény dominans épitészeti
hatarolo fala térfalat meghatarozoan e vonalat érintve helyezkedjen el,

b) elGkert méretével szabdlyozott kizterillet felGl a szabdlyozdsi terven feltiintetett eldkert
megtartasaval,

c) épitési vonallal és elGkert méretével nem szabdlyozott teriiletek esetében illeszkedve a
kornyezet beépitéséhez, vagy kialakult kornyezet hianyaban a szabalyozdsi tervben egyéb
modon nem szabalyozott helyeken az OTEK-ban meghatdrozott mértékben lehet.

A rendeletalkalmazok logikatlannak tartottdk a féépitmény elhelyezésének szabdlyait, ezért annak
javitasa, pontositdsa valt sziikségessé a kovetkezok szerint:

....

(5) Az bvezetek és épitési ovezetek teriiletén foépitményt elhelyezni a szabdlyozdsi tervben jelolt
epitesi sav esetén a 34. § (4) bekezdeésben és a 35. § (7) bekezdésben meghatdrozott teriiletek
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kivetelevel az épitési sav teriiletén beliil az oldal- és hdtsokert dltalanos szabdlyainak
megtartasaval lehet.

(6) Az dvezetek és épitesi dvezetek teriiletén foepitményt elhelyezni

a) épitési vonallal szabdlyozott telkek esetében ugy lehet, hogy az épitmény domindns épitészeti
hatdrolo fala térfalat meghatarozoan e vonalat érintve helyezkedjen el,

b) elGkert méretével szabalyozott kozterilet felél a szabdlyozdsi terven feltiintetett eldkert
megtartasaval lehet.

(7) Az dvezetek és épitési dvezetek teriiletén foépitményt elhelyezni az épitési sdv jeliléssel
nem rendelkezd ovezetek, valamint az épitési vonallal és elokert méretével nem szabdlyozott
teriiletek esetében illeszhkedve a kornyezet beépitéséhez, vagy kialakult kornyezet hidanydban a
szabalyozdsi tervben egyéb modon nem szabdlyozott helyeken az OTEK-ban meghatirozottak
szerint lehet.

1.2.3. A Kkeritésekre vonatkoz6 eléirisok kozitt a tamfal és timor Kerités méretére meghatarozott
szabalyok feliilvizsgalata

Keritések

9.8

(1) Keritést a telek hatdrvonalain, kozlekedési tertilet felél szabdlyozdsi vonallal érintett telek
esetén a szabdlyozasi vonalon, vagy attol beljebb lehet elhelyezni.

(2) Lako- és didiilGteriiletek, tovabba a vegyes épitési ovezetek teriiletein tomor kerités legfeljebb
2 m, tomirnek nem mindsiilo kerités pedig legfeljebb 2,5 m magas lehet.

(3) (2) bekezdés szerinti dvezetek teriiletén a tdmfal és a tomor kerités alacsonyabb terepszinttil
szamitott egyiittes magassdaga 2 m-t nem haladhatja meg.

Tereplépcs6zés esetén nem volt megfeleld a szabalyozas, indokolt megengedni azt, hogy a magasabban
fekvo terepszintnél a kerités biztonsagos elhatarolast nytjtson.

Keritések
9.8
(1) Kézteriilet feldli keritést a telek hatirvonalain, koglekedési—teritlet—felél szabdlyozasi

vonallal érintett telek esetén a szabalyozasi vonalon, vagy attol beljebb lehet elhelyezni.

(2} Lako- és iidiilteriiletek, tovabbd a vegyes épitési Gvezetek teriiletein tomor kerités legfeljebb
2 m, tomérnek nem mindsilé kerités pedig legfeljebb 2,5 m magas lehet.

(3) A (2) bekezdés szerinti dvezetek teriiletén az épitési telkek kozétt a tamfal és a tomor kerités
alacsonyabb terepszinttél szamitott egyiittes magassaga 2 m-t nem haladhatia meg. Az igy
kialakulo timfalra vagy tomor keritésre dttért kerités létesitheté a magasabb terepszinttol
szdmitottan legfeljebb 1,5 méter magassaggal.




(4) Kazteriilet feloli tdmfal, terepszint alatti tamfal épitmény magassdga legfeljebb 3 méter,
| mely épitményre dttort kerités létesitheté a magasabb terepszinttol szamitottan legfeljebb 1,5
méter magassdggal.

1.2.4. A telepiilésrendezési feladatok megvalésitiasat biztosité sajatos jogintézményeket tartalmazé
részek pontositasa, javitasa

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztosito sajatos jogintézmények
22.§
(1) Epitési dvezetek teriiletén a telekcsoport vjraosztds kitelezettségével jelolt telkek esetében a
beépithetéség feltétele az oOvezet normativ szabdlyozdsdnak megfelels, a tomb
telepiilesszerkezeti adottsdagait, utkapcsolatat optimdlisan kihaszndlo, a teriilet rendeltetését
ttikrozd modon a telekcsoport djraoszidsa. A telekcsoport djraosztdsdanak kotelezettsége a tomb
szabdlyozdsi tervben jelolt részére, az ott érintett telkekre vagy azok olyan egységeére
vonatkozik, melyek esetében a telekosztds megvaldsitdsa révén az elGzdekben megfogalmazott
telepiilésrendezési célok az oOvezet egészére, igy a telekcsoport ujraosztdssal nem érintett
teriiletre is teljesiilnek.
(2) Epitési Gvezetek teriiletén e rendelet szerinti zéldfeliiletet, a zéldfeliilet fisitdsat, valamint a
szabdlyozdsi terven jelolt helyeken a telken beliili kitelezd fasitdst a telek szabalyozdsi terv
szerinti rendeltetésének megfeleld hasznositdsa esetén biztositani kell.
23. §
(1) A telepiiléskép elonyisebb kialakitdsa érdekében a polgdrmester onkormanyzati hatosagi
dontésében a telepiilesképi véleményezesi eljards szabalyairol és a helyi épitészeti-miiszaki
tervtandcs mitkddésérdl szolo onkormanyzati rendeletben és a telepiilésképi bejelentési eljards
és a telepiiléskeépi kitelezés szabdlyairdl szolo onkormanyzati rendeletben lehatarolt teriileten a
beépitetlen épitési telekre 3 éven beliili beépitési kotelezettséget allapithat meg. Ha a tulajdonos
a beépitési kitelezettséget nem teljesiti, az onkormdnyzat az ingatlant kisajatithatja. Amennyiben
az ingatlan tulajdonosa a beeépitési kitelezettséget nem tudja teljesiteni, ugy kérésére az
ingatlant ki kell sajatitani.
(2) A telepiiléskép javitdsa érdekében a polgdrmester onkormdnyzati hatosdgi dontésében,
helyrehozatali kitelezettséget irhat elé a telepiilésképer rontdé dllapotu épiiletek kizteriiletrdl
ldatszo, a vdrosképet kedvezétleniil befolydsolo részeinek hat honapon belil torténd
helyredllitasara. Az onkormdnyzat e kitelezettség teljesitéséhez anyagi tamogatdst nyyjthat. A
polgdrmester hatarozathozatal helyett hatosdgi szerzédést kithet az iigyféllel.
| (3) A telepiiléskép javitdsa érdekében kozérdekii kornyezetalakitds céljabol a polgdrmester
onkormanyzati hatésdgi dontésében az ingatlan novényzettel torténd beiiltetési kotelezettségét
| irhatja elé e rendeletben és mds jogszabalyban a rendeltetésszerti hasznalathoz szitkséges
mértéket meghatdrozo kovetelmények szerint. A kotelezés eldirhatja az ingatlanra vonatkozo
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kialakitasat, helyredllitasdt és eldirhatja a teriilet rendeltetéséhez kapcsolédo jogszabdlyban

meghatarozott zoldfeliilet kialakitasat.

23/4. §

A szabdlyozdsi terven csapadékviz elvezetés szolgalmi jogdval jelolt teriileteken a felszini vizek
| elvezetését, a sziikséges miitdrgyak épitését és kezelését biztositani kell, melyre vonatkozdan az

ingatlan-nyilvantartdsba az onkormdnyzat javara szolgalmi jog bejegyezheta.

A 22.§ (1) bekezdése szerepel a helyi épitési szabalyzat telekalakitas altalanos szabalyait tartalmazo 4.§-
aban is. Mivel a bekezdés az épitési szabdlyzatban igy kétszer szerepel, valamint a telekalakitas altalanos



szabélyai kozott a telekcsoport Gjraosztisra vonatkoz6 szabalyok kénnyebben megtalalhatéak, javasolt a
sajatos jogintézményeket tartalmazo részbdl vald torlese.

A viéros helyi épitési szabalyzata kordbban tartalmazott elSirdsokat a ,szabdlyozdsi terv készitendd”
jeloléssel ellatott teriiletekre vonatkozoan, azonban az még a tervek 2016-os teljes felillvizsgalata elott
kikeriilt a szabalyzatbol. A varos kezdeményeze€s€re ezt jelen modositds sordn javasolt ismételten
beilleszteni a szabalyzatba.

A 23.§-ban a hibas jogszabalyi hivatkozast javasolt modositani a beépiteési kotelezettségre vonatkozo
szabdlyozasok kdzott.

A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat biztosito sajdtos jogintézmények
22.§

(1) Epitési évezetek teriiletén e rendelet szerinti zéoldfeliiletet, a zoldfeliilet fasitdsdt, valamint a
szabdlyozasi terven jelolt helyeken a telken beliili kitelezd fdsitdst a telek szabdlyozdsi terv
szerinti rendeltetésének megfeleld hasznositdsa esetén biztositani kell.

(2) A szabdlyozdsi terven dvezeti besoroldssal nem rendelkezd teriiletek beépitésének feltétele a
szabdlyozasi terv készitése.

23. §
(1) A telepiiléskép elonyosebb ktalakttasa erdekeben a polgarmesrer onkormanyzan harosagl
donteseben a—telepii pi—vélemén jebrd abilye : e icns '

s-zaba{wmol—seolo—enkmwmwyeaﬂ—re*dekﬂbm—a telepuleskep vedelmero'l szolo onkormanyzatt

rendelet 2. melléklete szerinti belvarosi teriileten a beépitetlen épitesi telekre 3 éven beliili
beépitési kotelezettséget allapithat meg. Ha a tulajdonos a beépitési kotelezettségét nem teljesiti,
az Onkormdnyzat az ingatlant kisajdtithatia. Amennyiben az ingatian tulajdonosa a beépitési
kotelezettséget nem tudja teljesiteni, ugy kéresére az ingatlant ki kell sajatitani.

(2) A telepiiléskép javitasa érdekében a polgarmester onkormanyzati hatésagi dontésében,
helyrehozatali kitelezetiséget irhat elG a telepiilésképet ronté dllapoti épiiletek kozteriiletrdl
latszo, a vdrosképet kedvezdtleniil befolydsolé részeinek hat honapon belil torténd
helyredllitasara. Az énkormanyzat e kotelezettség teljesitéséhez anyagi tamogatdst nyujthat. A
polgdrmester hatdrozathozatal helyett hatosagi szerzodést kothet az iigyféllel.

(3) A telepiiléskép javitdsa érdekében kozérdekii kornyezetalakitds céljabol a polgdrmester
onkormdnyzati hatosdgi dontésében az ingatlan névényzettel torténd beiiltetési kitelezettséget
irhatjia eld e rendeletben és mds jogszabdlyban a rendeltetésszerii haszndlathoz szitkséges
mértéket meghatdrozé kovetelmények szerint. A kotelezés eldirhatia az ingatlanra vonatkozo
korabbi épitési engedély szerint, vagy attol eltéré modon, de vele azonos mértékben a zoldfeliilet
kialakitasat, helyreadllitasat és eldirhatja a teriilet rendeltetéséhez kapcsolodo jogszabdlyban
meghatarozott zoldfeliilet kialakitasat.




1.2.5. A nagyvirosias, Kkisvarosias, kertvarosias és falusias lakdovezetek, valamint Kertes
mezigazdasigi dvezetek teriiletén az elékertben elhelyezhetd épitményekre vonatkozd szabalyozas
modositasa

Az elokertben elhelyezhetd épitményekre vonatkozd szabalyozas feliilvizsgalata sziikséges a konnyebb
alkalmazhatosag €rdekében.

— Nagyvarosias 1akoteriilet
A helyi épitési szabalyzatban a nagyvarosias lakoteriilet elokertjében elhelyezheté épitményekre

vonatkozodan nem kerill meghatarozasra eldiras. Javasolt ennek kiegészitése egy Uj bekezdés beemelésével a
kovetkezok szerint:

Nagyvirosias lakddvezet

24. §

(1) A nagyvdrosias lakodvezet siirii beépitésii, tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglalo,
elsdsorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal A nagyvdrosias lako dvezetekben
elhelyezhetd épiiletek - a lako rendeltetésen kiviil —:

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b)hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c)kulturalis,

d)szdllas jellegd,

eligazgatdsi, iroda,

fsport

rendeltetést is tartalmazhatnak.

(2) Az dvezet teriiletén eli- és oldalkertben hulladéktdrolé kivételével tdrold és kerti épitmény nem
helyezheto el.

(3) A nagyvdrosias lakoteriiletek ,,Ln-1"- ,Ln-3" jelif ovezetekre tagozodnak, mely ovezetek telkein az

épitési haszndlat megengedett felsd hatdrértékei és a telekalakitds szabdlyai a kivetkezGk:

8 <
] a -
piw] ) i~ b= = o
= ] £ 8o o> g 2o = -
P S 3583 I8, 3.3
3% s g FRER FEEE $35¢
= T = = ES ¥ o§E B8y
3§3% 5 S LR 333
] — -4 B
MYSSY e S¥JS8E SYYSE MYRE
homlokzatmagassdag:
25m szabadon 18m
- ’ a0 40 % - . 302
Ln-1 1100 n?’ alio ° épliletmagassdg: °
16m
homlokzatmagassdg:
20m . : 18m
- ’ arisori 50(75) %" . . 20 %
Ln-2 1100 m* zar (79 % épiiletmagassdg: ?
16m
homlokzatmagassdg:
20m . 18m®@
Ln-3 ’ zdrt soru 60 (75) % " . . 109
1100 m? () épiiletmagassdg: ¢
16m
) o épiiletmagassdg: -16 méter,
kialakult + 5 %, max . . ,.
802, 16 méternél magasabb lapostetss
- S0 roe . v e
nem szabalyozott, , . s épiiletelmél a kialakult épiilet-
Ln-4 4 kialakult a tombtelek épitési puieres S Epue 30 %
nem szabdlyozott g magassdg magastetd és beépitett
telek) teriiletere T et .
, tetétér épitése esetén 1,5 m-rel
velitetten . o
névelhetd.




Ln-5

homlokzatmagassag:
20 m, . . 0 () I8m o
1100 m? zart sort 60 (75) % Bt g 10 %
16 m

M 4 2008. {V. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriiler 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 1100 m2 telekteriilet
Seletti telekrészre vetitve 50%.
2 Az gvezet teriiletének Ady Endre utcai frontjdn az utcdra nézé homlokzat megengedett legnagyobb magassdga 10,5 m.

(4) A nagyvdrosias lakdidvezetekben a mdsodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb
epiilet- és homlokzatmagassdga 3,5 m.

(5) Az Ln-5 jelii ovezet teriiletén a hdtsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb

a) sem 6 m-nél,

b) sem az épiilet hatsokertre nézdé homlokzatmagassdg 60%-dnal.

(6) Az Ln-5 jelii ovezet teriiletén az eltérd épiiletmagassdggal szabdlyozott ovezetek taldlkozdsdanal a

nagyvarosias lakéovezet teriiletén kialakulo wj épiilet Ovezeti hatirhoz csatlakozo szakaszdn a
parkanymagassag nem lehet nagyobb a szomszédos oOvezet megengedett legnagyobb
épiiletmagassagandl, 10,5 m-nél. A lépcsézést legaldbb 5 m széles homlokzati szakaszon kell
megvalositani.

Kisvarosias lakoterilet

A helyi épitési szabalyzatban a kisvarosias lakoteriiletre vonatkozd eléirasok nem témek ki az
elokertben elhelyezhet6 rendeltetésekre. Ennek potldsa szitkséges a kovetkezok szerint:

Kisvdrosias lakodvezet

25. §

(1) A kisvarosias lakdovezet siirii beépitésii, tobb dndllo rendeltetési egységet magdba foglalo,
elsdsorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A kisvirosias lakoteriiletek ,,Lk-1"- ,Lk-7" jelii ovezetekre tagozddnak, mely ovezetekben az
éptiletek a kovetkezd rendeltetést tartalmazhatjak:

dvezeti jel elhelyezhetd rendeltetés
lako- helyi lakossag hitéleti-, kulturalis-, szallads | igazgatasi-, | sport-
ellatasat nevelési-, jellegii iroda-
szolgalo oktatasi-, -
kereskedelmi-, | egészségiigyi-,
szolgaltato- szocialis-
telkenként
Lk-1 legfeljebb 4 igen igen nem
lakas
Lk-2 igen igen nem
Lk-3 ' igen nem nem igen nem
Lk-4 . igen igen igen
igen . :
Lk-5 igen nem igen
Lk-6 igen igen igen
Lk-7 igen igen _igen

o

Az idvezetek teriiletén a fOépitmény megléte esetén, vagy fOépitmény épitésével egyidejilleg az

elézdeken til elhelyezhetdk az épiiletek rendeltetését kiszolgalo masodlagos rendeltetésii épiiletek.

| (3) Az dvezet teriiletén eli- és oldalkertben hulladéktirolo kivételével tarolo és kerti épitmény nem
helyezheto el.
(4) Az ,,Lk-1"- ,,Lk-7" jelii kisvdrosias lakoovezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsé
hatarértékei és a telekalakitas szabdlyai a kivetkezdk:
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X 5| 3
¥ ¥ 3 PR S g B
$:.8 |98 N rEEE SeS.% |23
FS8s [ S88y 2 A EE FewEs | ¥T3
SE4s | 5843 & RN Y2385 | S£%
SHIT | YISt 8 OBy S ¥ %Y S S B3
EVBS | 0388 5 =L 23 E S QNgE 2R
12m 400 m2 telekteriiletig 50 %, Homlok-zgtj{n;gassag.
Lk-1 400 m‘z kialakult zdrtsorit | 400 m2 feletti telekteriiletre Eiile m'ta assdo: 20%
vetitetten 35 % (60 %) P -65ﬁ‘3’ &
12m 400 m2 telekieriiletig 50 %, Hom!ok_zg A;n;gassag.
Lk-2 400 ‘2 kialakult zartsoru | 400 m2 feletti telekteriiletre Eniile m;a assde: 20 %
" vetitetten 35 % (60 %) ¥ P £assag:
6,0-7,5m
Homlokzatmagassag:
25m, , szabadon 95m
L) 1100 m2 il 21 allo 0% Epliletmagassig: 0%
6,0-7,5 m
Homlokzatmagassag:
Lk+4 20 m, kialakult | zdrtsori 50 (75)% A 20 %
720 m2 Epiiletmagassag:
7,5-10,5m
Homlokzatmagassag:
25m, . szabadon -12,5m i
L5 1100 m2 L alio 0% Epiiletmagassdg: 0%
7,5-105m
Homlokzatmagassag:
4,
Lk-6 722% ™| kialakat | zirisor 50 (75)% @ Epi;,i f;’fa:a(s;ég: 20%
9,0-12,5m
Homlokzatmagassag:
25 m, . szabadon -145m
e 1100 m2 LT allé 0% Epiiletmagassag: 20%
9,0-12,5m

(1) A 2008 1V. 25. eldn kialakult saroktelek esetében 60 %, egyéb esetben a sarokteleknél 720 m2 telekteriiletig 60%, 720
m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 315%.
(2) A 2008. IV. 25, eldnt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroltelek esetén 720 m2 telekteriiletig
75%, 720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%,
(3) Dézsa Gyorgy utcai épitési telkek esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 7,5 m, megengedett legnagyobb

homlokzatmagassag 8,5 m.

{(4) Az Eétvas utca déli oldalan a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 12,5 méter. A 3194 hrsz-u kizlekedési teriilet
itlletve Ady utca iranydban a megengedett legnagyobb parkanymagassdag 8 méter.

(5) A kisvarosias lakéovezetekben a masodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet- és
homlokzatmagassdga 3,5 m.

— Kertvarosias- és falusias lakoteriilet

A helyi épitési szabalyzat a kdvetkez6ket hatarozza meg az elGkertben elhelyezheté melléképitményekre
vonatkozdan kertvarosias laké- és falusias lakéteriilet esetében:

26.§

(3) A kertvdrosias lakéivezetekben az elGkert teriiletén elhelyezhetd az OTEK szerint elhelyezhetd

melléképitményeken tul
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a) gépjarmiitdrolds szamdra nyitott, Idbon 4llo, egy, legfeliebb 30 m? vetiileti alapteriilettel rendelkezé
tetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozo kozteriileti szakaszanak dtlag magassdgdhoz
képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmény.

(4) A kertvarosias lakodvezetekben az elG és oldalkert terilletén a (3) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarolo kivételével egyéb tarolo épitmény nem helyezhetd el.

27.8

(2) A falusias lakoovezetekben az elGkert teriiletén elhelyezhets az OTEK szerint elhelyezhet
melléképitményeken tul

a) gépjarmiitdrolds szdmdra nyitott, labon alld, egy, legfeljebb 30 m2 vetiileti alapteriilettel rendelkezd
tetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozo kozteriileti szakaszanak dtlag magassdgdhoz
képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmeény.

(3) A falusias lakoovezetekben az elé és oldalkert teriiletén a (2) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarolo kivételével egyéb tdrolo épitmény nem helyezhetd el

A modositds sordn javasolt az eloirasok, megfogalmazasok pontositasa a kovetkezok szerint:

26.§

| (3) A kertvdrosias lakéovezetekben elhelyezhetd
a) az elSkert épitési hely elétti teriiletén az OTEK szerint elhelyezhetd melléképitményeken til
gépjdrmiitdrolds szémdra nyitott, Idbon dllo, egy, legfeljebb 30 m’ vetiileti alapteriilettel rendelkezd
tetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozo kizteriileti szakaszanak dtlag magassdagahoz

| képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.
b) az elGkert teriiletén terepszint alatti épitmény.
(4) A kertvdrosias lakdovezetekben az elGkert és—oldallert teriiletén (3) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarolo kivetelével, az oldalkert teriiletén hulladéktirolo kivételével egyéb tarolo épitmény nem
helyezhetd el.
27.§
(2) A falusias lakoovezetekben elhelyezhetd
a) az elGkert épitési hely elétti teriiletén elhelyezhets az OTEK szerint elhelyezheté melléképitményeken
tul gépjarmiitdarolds szamdra nyitott, labon dlld, egy, legfeljebb 30 m2 vetiileti alapteriilettel rendelkezd
tetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozé kozteriileti szakaszdanak dtlag magassdgahoz
képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

| b) az elSkert teriiletén terepszint alatti épitmény.
(3) A falusias lakéovezetekben az eld és—oldaltkert teriileten a (2) bekezdesben foglaltak és
hulladéktarolo kivételével, az oldalkert teriiletén hulladékidrolo kivételével egyéb tarolo épitmény nem
helyezhetd el.

— Kertes mezopazdasagi teriilet
A kertes mezogazdasagi teriiletekre vonatkozoan a 36./A § (7) bekezdésben talalhaté el6irds az elokertben
elhelyezhetd épitményekre vonatkozdan, ennek kiegészitése sziikséges a kivetkezok szerint:

A kertes mezogazdasdgi évezetekben elhelyezheté
a) az elbkert épitési hely elétti terilletén az OTEK szerint elhelyezheté melléképitményeken tiil
| gépjdrmiitdrolds szdmdra nyitott, labon dll6, egy, legfeljebb 30 m? vetiileti alapteriilettel rendelkezd
teté, mely épitmeny legmagasabb pontja a telek csatlakozo kozteriileti szakaszdnak dtlag
magassdgiahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.
| b) az elokert teriiletén terepszint alatti épitmény.
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(8) A kertes mezigazdasdgi dvezetekben az elokert és-oldalkert teriiletén (7) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarolo kivételével, az oldalkert teriiletén hulladéktirolo kivételével egyéb tdrolo épitmény
nem helyezhetd el

— Az altalanos mez6gazdasagi teriiletekre meghatarozott eldirasok pontositasa

Altaldnos mezdgazdasdgi teriilet

36/B. §

(1) Az Ma-1" és ,Ma-2" jelii dltaldnos mezdgazdasdgi dvezetben a novémytermesziés, a
gazdasagi célit haszondllat-tartds, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgdlo épitmény, az ,,\Ma-2" jelif Gvezet esetében a
mezdgazdasdgi rendeletetéshez kapcsolodoan telkenként legfeljebb egy, legfeljebb két lakdst
tartalmaze lakoépiilet helyezhetd el.

(2) Az ,,Ma-1" és ,,Ma-2" jelii dltaldnos mezogazdasagi dvezetben legalabb 30 ha nagysdgu
birtoktesthez tartozoan birtokkozpont létrehozhato, melynek telkén az (1) bekezdésben
foglaltakon tiil a mezdgazdasdgi tevékenységhez kapcsolodo szallds jellegli és vendéglato épiilet
és legfeljebb egy, legfeljebb két lakdst tartalmazo lakoépiilet elhelyezhetd.

(3) Az ,Ma-3" jelii dltaldnos mezdgazdasdgi ovezet teriiletén a legelteté dllattartdshoz
kapcsolodo nyitott allatbedllo és hozzd kapcsolodo terménytarolc épitmény helyezhetd el.

(4) Az ,Ma” jelii dltaldnos mezégazdasagi dvezet teriiletén az épitési haszndlat megengedett
felsG hatdrértékei és a telekalakitds szabdlyai a kivetkezdk:

Megengedett Megengedett
legnagyobb legnagyobb
beépitettség beépitési magassdag
mértéke
-g B
D
i 3 E =3 o o B W
357 5 3§ | s3] ¥ ¥
253 3 $2 | 83| $33s 325
T53 S S¥ | B8] TELS 2R3
Q.82 0 S 9 8.8 S-S % 8 S8% 8
Meglévé bévitése
e Homlokzat esetén
Meglévd . lokz
szabadon | bdvitése magassag.: 0 zal
Ma-1 7500 m2 vz . 3% 83m magassag:
allo esetén ;. .
159 Epiiletmagassdg. . 6,5m
’ 7.5m Epiilet magassag:
Sm
Homlokzat Homlokzat
magassdag: magassag:
Md-2 6000m2 | S%0a%n | sa | 30 85m 65m
alle - , - .
Epiiletmagassag: | Epiiletmagassag:
75m Sm
Homlokzatmagassdg:
Birtok- szabadon o) 7.5m (1)
kGzpont e allo 200 Epiiletmagassag:
6m(l)
Homlolzatmagassag:
Mi-3 Sha | Seabadon 0,5% L
alle Epiiletmagassdg:
40m

(1): Mitargyak magassdga nem korlatozott
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Az altalanos mez6gazdasagi teriiletekre meghatarozott elbirasok kozott a (4) bekezdésben a tablazat el6tti
leirdsban az olvashaté, hogy ,,....az épitési haszndlat megengedett felsd hatarértékei és a telekalakitas
szabdlyai a kovetkez6k:”. A tablazat nem tartalmaz azonban telekalakitasi szabalyokat, igy az arra utald
szveg torlése javasolt az eléirasok koziil.

Altaldnos mezgazdasdgi teriilet

36/B. §

(1) Az ,Ma-1" és ,,Ma-2" jelii ditaldnos mezégazdasdgi ovezetben a novénytermesztés, a
gazdasdgi céli haszondllat-tartds, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, taroldsdra és arusitasara szolgalo épitmény, az ,,Ma-2" jelii évezet esetében a
mezdgazdasdagi rendeletetéshez kapcsolodoan telkenként legfeljebb egy, legfeljebb két lakdst
tartalmazé lakoépiilet helyezhetd el.

(2) Az ,Ma-1" és ,,Md-2" jelii dltaldnos mezégazdasadgi dvezetben legaldbb 30 ha nagysdagi
birtoktesthez tartozoan birtokkozpont létrehozhato, melynek telkén az (1) bekezdésben
Sfoglaltakon til a mezdgazdasdgi tevékenységhez kapcsolodo szdllds jellegii és vendégladto épiilet
és legfeljebb egy, legfeljebb két lakast tartalmazo lakéépiilet elhelyezhetd.

(3) Az ., Ma-3" jelii dltaldnos mezdgazdasdgi dvezet teriiletén a legeltetd dllattartdshoz
kapcsolodo nyitott dallatbedllo és hozza kapesolodo terménytdrolo épitmény helyezhetd el.

(4) Az ,, Ma” jelii dltalanos mezdgazdasdgi ovezet teriiletén az épitési haszndlat megengedett

felso hatarértékei és-a-telekalakitis-szabalyai a kovetkezdok:
Megengedett Megengedett
legnagyobb legnagyobb
beépitettség beépitési magassag
meértéke
9 S
-3 x
3 | 3 3
T LS E % 3 b 'al_—s 3
F§E § 3% | 58 33 3
R . % | 83 33§ 3 e
SE3 S| $%| 8% 33 332
I [+ 25 &3 S8 8 RS
Meglévd bivitése
- Homlokzat esetén
Meglévo . lokz
szabadon | bévitése Magassag. T zat
Ma-1 7500 m2 i E 3% 835m magassdg:
allo esetén - -
150 Epiiletmagassdg: ) 6,5
! 75m Epliletmagassdg:
Sm
Homlokzat Homlokzat
magassag. magassag:
Mi-2 | 6000m2 | T8dor |50, | 3o 85m 6.5m
allo 5 . - .
Epiiletmagassdg: | Epiiletmagassdg:
75m Sm
Homlolzatmagassag:
Birtok- szabadon 2 7.5 m(l)
kozpont qe allo 205 Epiiletmagassag:
6m(l)
Homlokzatmagassdg:
Mi-3 Sha | Seabadon 0,5% Ll
alle Epiiletmagassag:
4,0m

(1): Miitdrgyak magassdga nem koridtozott
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1.3. Az okoldégiai halézat feliilvizsgilata

Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros Onkorményzata kezdeményezte a telepiilésrendezési tervek
feliilvizsgalatat az orszagos okoldgiai halézat kapcsan. A mddositas célja az orszagos Skologiai haldzat
lehatarolasdnak pontositdsa, mely soran a telepiilésrendezési terveken jelolt hatar és a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park adatszolgaltatasa kozott 6sszhang alakul ki.

A modositds sordn egyeztetések torténtek a Balaton-felvideki Nemzeti Parkkal. Az orszagos okologiai
halézat hatara az ezen egyeztetések soran kialakult egységes allaspontnak megfelelden médosul, a véros
teriiletén t6bb helyen, elodlegesen azokon a teriileteken, melyek esetén a varos telepiilésrendezési eszkdzein
jelolt hatar és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatszolgdltatasa kozott eltérés tapasztalhatd. Az
adatbéazisok koz6tti Gsszhang megteremtése érdekében minden eltérés esetében egyedi déntés alapjan keriilt
elbiralasra az Okoldgiai halézat hatdra, azonban elmondhatd, hogy a legtobbszor a nagyobb teriileti
kiterjedést biztositd hatarvonal keriilt alkalmazésra. A modosités soran indokolt esetben az 6kologiai halozat
hataranak telekhatarhoz valo igazitisa tortént, valamint tobb esetben a haldézat hatira mentén lévd
tertileteken lekeriilt az utakrél az d6koldgiai halozat.

1.4. Csapadékviz-elvezetés, parti sav jelmagyarazatanak pontositasa
1.4.1. A parti savra vonatkozo jelmagyarazat javitasa

A jelenleg hatalyos szabalyozasi terv jelmagyarazataban tévesen szerepel a parti sav jelolés, javitani
sziikséges.

A 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek dltal
veszelyeztetett teriiletek haszndlatdarol, hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelesi
terv keszitésének rendjére és tartalmadra vonatkozo szabalyokrol 2. § (3) pontja szerint a parti sav szélessége
a) a Duna, a Tisza, a Drava, a Korosok és a Bodrog mindkét partjan a partvonaltol szamitott 10
méterig,

b) az a) pontban nem emlitett egyeb kizarolagos dllami tulajdonu vizfolydsok, tavak, tarozok és
holtagak mentén a partvonaltol szamitott 6 méterig,

¢} az a) és b) pontba nem tartozo vizek és kbzcélu viziletesitmeények partvonalatol szamitott 3 meterig
terjed.

tervezett modositas
- 6m-es parti sdv megnevezése: Felszini viz parti sdvjanak hatara (dllami)
- 3m-es parti siv megnevezése: Felszini viz parti sivjanak hatara (nem allami)

1.4.2. A csapadékviz elvezetés szolgalmi jogara vonatkozé jelmagyarazati rész, illetve a szabalyozasra
vonatkozo részek kiegészitése, pontositasa

modositasi program

A jelmagyarazatban szereplOo csapadékviz elvezetés szolgalmi jog megnevezés tévesen szerepel, mivel
szolgalmi jogot csak zart csatornara lehet bejegyezni, nyilt arokra nem. A szabalyozasi tervlapon sziikséges
megkillonbéztetni, hogy zart csapadékcsatornardl, vagy nyilt arokrol van-e szo.

tervezett modositas

A modositassal érintett teriileteken a csapadékviz elvezetést megkiilonbdztetjiik, és kiilonbozd jeldléssel
latjuk el az alabbiak szerint: a nem 6nallé helyrajzi szamon, illetve arok alrészleten 1€vo6 jogilag rendezetlen
arkok, vizfolyasok esetében kétféle jeldlést alkalmazunk (ezekre szolgalmi jogot nem lehet bejegyezni):

Jelolése

e rendezetlen csapadékviz elvezetés nem kiépitett
mederben szaggatott kék nyilas vonal
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»arok” felirati szaggatott kék nyilas vonal
o rendezetlen csapadékviz elvezetés meglévo

mederben el o Grok

Zart csapadékcsatorna idegen ingatlanon t6rténd atvezetése esetén a csatornara vizvezetési szolgalmi jogot
kell bejegyezni, ezt az alabbi jel6léssel fel kell tiintetni a szabalyozasi tervlapon:

Jelolése

,»C8” felirati kék nyilas vonal

Ce Ce —

e gravitacios csapadékcsatorna

A jelmagyardzatban, illetve a szabélyozési terven alkalmazésra kerll a csapadékviz elvezetési vonal, mely
javitott megfogalmazas a csapadék vizelvezetés szolgalmi joga helyett. Ennek jelolése a szabalyozasi terven
valtozatlan, csupan a megnevezése valtozott.

Csapadékviz elvezetési vonal jelolése: ’ ,

Ez a jel6lés keriil fel jelen modositas tervezési teriiletein kiviilre feliilvizsgalat, illetve az Ujonnan bevezetett
harom féle kategdria alkalmazasa nélkiil. Jelen mddositasi dokumentum tervezési teriiletein beliil mar az vy
harmas tagoldsu rendszer Keriil alkalmazasra.

A jelmagyarazat modositasahoz kapcsolédoéan modosulnak a varos helyi é€pitési szabalyzataban a
csapadékviz elvezetésére vonatkozo eldirasok 23/A. §-ban az alabbiak szerint:

23/4§

23/4.§

(1) A szabdlyozdsi terven csapadékviz elvezetési vonallal jelolt teriileten a felszini vizek elvezetését, a
sziikséges miitargyak épitését és kezelését biztositani kell.

(2) A rendezetlen vizelvezetés meglévd mederben vonaldval jelélt, nem éndllo helyrajzi szdmon, illetve
alrészleten lévd drkok esetében az ingatiantulajdonos kételes biztositani a felszini vizek elvezetését. A
| meglévo vizelvezetd rendszereket meg kell orizni, azokat elépiteni, levilasztani, megsziintetni tilos. A
meglévo nyilt rendszer dtépitése (pl. tij nyomvonalra), zdrt csatorndva tétele csak vizgjogi létesitési
engedély birtokdban térténhet.

(3) A rendezetlen vizelvezetés nem kiépitett mederben lefolydsi vonaldval jelolt mélyedésekben,
volgyvonulatokban az ingatlantulajdonos kiteles tiirni a felszini vizek természetes elfolydsat.

(4) Zart csapadékviz elvezetés esetén az idegen ingatlanon lévd csapadékcsatorndra szolgalmi jogot
kell bejegyezni. A vizelvezetési szolgalmi joggal jelolt teriileten — azg iizemeltetési tevékenységéhez
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indokolt mértékben — a vizgazddlkoddsrél s76l6 torvényben meghatdrozott vizelvezetési szolgalmi jog

gyakorldsa a csapadékcsatorna lizemeltetdjét, szolgdaltatdjit megilleti.
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2. Teriilet-felhasznalids médositdsa — ij beépitésre szant teriiletek kijelolésével

2.1. A Hock Janos utca 0517/10 és a 0517/14 hrsz-u ingatlanok gazdasagi teriiletbe sorolasa, toviabba a
felhagyott vasiati nyomvonal kerékparitként térténd hasznositasanak vizsgalata

Az onkormanyzathoz beérkezett lakossagi kérelem alapjan feliil kell vizsgalni a 0517/10 és a 0517/14 hrsz-
u telkek Gvezeti besorolasat annak érdekében, hogy a jelenlegi kézlekedési é€s kdzmiiteriilet besorolasrol
gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi lehessen.

A véleményezési szakasz sordn mddositasi szandékkal kapcsolatban a Féldhivatal véleményében jelezte,
hogy a 0517/10 és a 0517/14 hrsz-0 ingatlanok 4atlagnal jobb mindségl terméfoldek, igy e telkek
modositasatol a kérelmezd visszalépett, azt tovabbra is kozlekedesi teriiletként szerepelteti. A modositasi
program tovabbi részei valtozatlanul szerepelnek.

A modositéssal érintett teriilet a Hock Janos utca északi oldalan helyezkedik el. Az utca mentén mindkét
oldalon gazdasagi, elsGsorban kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek taldlhatok. A hatalyos
szabalyozas szandéka a Hock Janos utca kiegyenesitése volt az egykori vasutvonal mentén, mely
szandéknak nincs realitasa, a teriileteken viszont gazdasagi fejlesztési igények jelentkeztek, ezért sziikséges
a teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési célok ennek megfeleld feliilvizsgalata, modositasa.

: - . m‘
£ 2ewoen BB TESME 5
hatalyos szabalyozasi terv részlet

A tervezett modositassal kozvetleniil harom kézlekedési elem érintett:

- A Hock Janos utca, mely allami tulajdonban van (762 jeli - Zalaegerszeg atkelés masodrendil féut),
halozati szerepét tekintve fout — beltertileti gy(jtéut. Az 0t a hatilyos vonatkozé szabvanyok
eldirasainak megfeleld paraméterekkel kiépitett, halozati szempontb6l bévitése, atalakitdsa nem
indokolt.

- A Varosvég utca onkormanyzati tulajdonban és kezelésben van, haldzati szerepét tekintve helyi
kiszolgalo t. Az ut szilard aszfalt burkolattal kiépitett, paraméterei a vonatkozé el6irdsoknak
megfelelnek — bovitése nem indokolt.
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- A 6581/39 hrsz-i vasiti palya teriilete jelenleg mar felhagyott, hasznositisa vagy mas funkcidji
felhasznaldsa egyel6re nem tortént meg.

e
L& ‘
vl R

telekviszonyok és épitett kornyezet (E-k6zmil)

A Hock Janos utca érintett szakasza a vonatkoz6 szabvanyok szerint megfeleld paraméterekkel kiépitett, igy
a hatalyos szabalyozasi tervben el6iranyozott nyomvonal-korrekcié megvalésitidsa nem sziikséges abban az
esetben, ha a kérnyez6 teriiletek felhasznalasinak igénye (mint jelen esetben is) mas érdekeket képvisel. A
hatalyos tervben kozlekedési Gvezetbe tartozd 0517/10 és 0517/14 hrsz-u ingatlanok gazdasagi teriiletbe
valé dtsorolasa kozlekedési érdekeket nmem sért. A 762 jelii fout teriiletének szélessége a jelenlegi
telekviszonyok szerint 25 m ¢s 30 m kozott valtozd, melynek tovabbi bévitésére nincs sziikseg.

A Hock Janos ut meglévé nyomvonala mentén egy nagyobb zéldfeliilet jelolendd, mely teriilethez javasolt
hozzakapcsolni az egykori vasut nyomvonalat is. A teriilet a jovoben helyet tud biztositani egy rendezett,
kedvez6 varoskapu kialakitasahoz.

A terlileten a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek kijelSlésétél az 6nkormanyzat a Foldhivatal
véleménye alapjan visszalépett, mivel a terillet atlagndl jobb minGségii terméfoldként szerepel a
nyilvantartasukban. A teriilet jovObeni gazdasagi fejlesztési teriiletként torténd hasznositdsa érdekében
f5ldmindsitési eljarast kell lefolytatnia a telkek tulajdonosanak, ezt kévetéen lehet 1jbol vizsgalni a teriilet
atsorolasanak lehet6ségeit.
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tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet

2.2. Romer Floris utcitél keletre elhelyezkedé 0987/12 hrsz-1i ingatlan rendeltetésének médositasa

Kérelem érkezett az 6nkormanyzathoz, melyben a 0987/12 hrsz-u telek kertvérosias lakdteriiletekhez valo
sorolasat kérik annak érdekében, hogy ott telekosztassal tobb lakdtelket alakithassanak ki.

A telket érinti az orszagos szallitdé és nagykozényomasi gazvezeték, melyekre figyelemmel kell lenni a
szabalyozas kialakitdsa soran. A gazvezeték nyomvonalanak helye a véleményezés soran pontositasra

keriilt, vizsgalandé a teriileten az optimalis telekfelosztas és az igy kialakult épitési helyek megfeleldsége a
lakétertileti kritériumoknak.
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A modositasi szandékkal érintett 0987/12 hrsz-u telek Csacs varosrészben, a Rémer Floris utcatdl keletre
helyezkedik el. A telek egy része a hatdlyos szabélyozas szerint az Lke-2 jelii dvezethez, mig a teriileten
keresztiil halado gazvezeték és védoOtavolsagaval erintett teriilet az Mk-2 jeli kertes mezbgazdasagi
Ovezethez tartozik. A két Gvezet kozott hizodo dvezethatar, mely a gazvezeték védo6tavolsagahoz igazodva
keriilt kijeldlésre, kettévagja az érintett telket. A telek hasznositasa a hatalyos telepiilésrendezési tervek
szandékai szerint az alabbi:
— atelek nyugati része kertvarosias lakoteriiletekhez kapcsolodva az 5528/124, 5528/123, 5524/134 és
az 5528/135 hrsz-u telkek kiegészitéseként miikodhetne
— atelek keleti részén, melyen keresztiil halad a gézvezeték, mezdgazdasigi miivelés folyhat, melyen
az épitési lehet6ségeket a gdzvezeték és védétavolsaga korlatozza

Bar a szabalyozasi terv szandekai telekalakitas szintjén nem valosultak meg, a helyszini bejaras és a
miiholdfelvétel alapjan lathato, hogy az 5528/123 és az 5528/124 hrsz-11 telkek hasznositjak a 0987/12 hrsz-
u telek adott részeit.

A 0987/12 hrsz-u telek feltardsa jelenleg folduton valdsul meg, a hatalyos tervek szerint e sziik foldit
szélesitése tervezett 6 Ime&terre, mely mezo azdasag1 teriiletek feltarasahoz elegendo

: ﬁ“f/?f?f/

hata]yos szabalyozasi terv reszlet hatalyos telepulessierkezeti terv részlet

Az dnkormanyzat megkapta a gazszolgaltatotol a varos gazvezetékeire vonatkozo friss adatbazist, mely
alapjan javitani sziikséges a teriiletre vonatkozoan a gazvezetékek helyét és véddtavolsagat.

Az adatbazissal valo Osszhang megteremtése érdekében két gazvezeték helyett egy vezeték kerlil jelolésre,
valamint csGkkentésre keriil a ra vonatkozé védétavolsag is.

A mellékelt dbran piros szinnel lathato a feljeltlésre keriild, valds gazvezeték €s védotavolsaga.
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A telek lakdovezetbe vald atsorolasanak, és lakotelkek kialakitasanak feltétele, hogy azok kozuti feltarasa
biztositott legyen. Az adottsdgokat figyelembe véve a témbot az ingatlan keleti oldalan tervezett ) €szak-
déli tttal javasolt kiszolgalni. Az utszakasz zsdkutcaként maximum 8-10 darab telket fog feltarni, igy
szélességét 8 m-ben hataroztuk meg. A déli végén legalabb 12 m x 12 m méreti teriiletfoglalas sziikséges,
ahol gépjarmi forduldt kell kialakitani. Az tszakasz az északi végén a 0986/2 hrsz-u uthoz csatlakozik,
amely a Romer Floris utcara biztosit kézvetlen kézuti kapcsolatot. Az 5528/136 hrsz-u és a 0986/2 hrsz-u
utak szélességét szintén javasolt 8 m-ben meghatdrozni a jelenlegi 5-6 m helyett.

A gazvezetékek pontositasat kovetben a teriiletet érintd 6) A (OO 8
" Sy - .y . (5528/13 L A
korlatozasok mértéke csokken. Ez alapjan, a kerelemnek . L e
megfeleloen, javasolt a teriilet Lke-2 jelii kertvarosias Mihen o 1032 'I |
lakdovezetbe sorolasa. A teriileten négy lakotelek alakithato 7581 8
ki, melyek utkapcsolatidt is meg kell teremteni. A telkek 5528/135 i %
feltarasara kozlekedesi teriilet kiszabalyozasa javasolt a e | ssome |
gazvezeték nyomvonalat érintden. Sziikséges tovabba a 5; er134, 098712 '
Romer Floris utcardl a teriiletre bekotd ut nyolc méterre - | I.
torténd felszélesitése. 25 _ 1852, \
A fteriiletre vonatkozé lehetséges beépités a mellékelt abran 5526/123 - | 0987/6
sthatd (5526/12. - REary
lathato. r a.ke 2 giTap |
16,0
5528/124 , i . 1 2; 5
i§ 5481/166
Q 098;
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2.3. Géganvilgy teriiletén a Harmat utcitdl keletre 1évi 26449 hrsz- teriiletet érinté atszabdlyozais és
zoldteriilet szabalyozisanak médositisa

Lakossagi kérelem érkezett az dnkormanyzathoz, mely alapjan vizsgalni szitkséges a Géganvolgy teriiletén
elhelyezkedd, Harmat utca €s Rozmaring utca altal hatarolt 26449 hrsz-u telket €rintd utszabalyozas és
zoldfeliilet modositasat Gigy, hogy a teriileten lakételkek kertilhessenek kialakitasra.

A helyszin ismeretében, illetve a mitholdfelvétel alapjan elmondhat6, hogy a valds hasznositas alapjan a
26449 hrsz-u telek jelenleg fas teriilet, melyen nem halad keresztiil ut. A hatdlyos tervek szandékai
szerint a telken keresztiil keriil kikdtésre a Rozmaring utca, mely igy az érintett telket keresztiilvagva a
Harmat utcara ér ki. A kiszabalyozott kdzlekedési teriilettdl északra Zkk jeli kdzkert, mig attol délre
Lke-1 jelii kertvarosias lakodvezet keriilt jelolésre.

hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet
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a teriiletrdl készﬂlt eodézm és a hatalyos szabilyozis dsszevetése

A Harmat utca tervezett kikotése nem egyezik a valos éllapottal mely eltérés a mitholdfelvételen is lathatd.
A kozlekede51 csomo pont mggoldatlansa a rmatt a teru_gtgatfo go rendezese szilikséges.
I I

o . 3 LEREL)

telekvizonyok és épitett kémyezet (E-kdzmil}

Az épitett kornyezet és a meglévé tulajdonjogi viszonyok eltérése az uthalézati elemeket jelentés mértékben
erinti. A Harmat utca jelenlegi kiépitett nyomvonalanak megtartdsa nem javasolt, mert a Rozmaring utcai
csatlakozasa kozvetleniil kis sugari belathatatlan iv utan talalhato, ami rendkiviil balesetveszélyes. A
kornyezo kozlekedési elemeket uigy sziikséges rendezni, hogy az egyes utszakaszok, illetve ttcsatlakozasok,
csomoépontok atlathato és biztonsagos haldzatot alkossanak.

A Rozmaring utca déli oldalan a Géganvolgyi utca mellett a 26402 hrsz-U ut csatlakozasat hagyjuk meg, a
Harmat utca pedig 4tkétésre keriil utobbi utra. A Rozmaring utca érintett szakaszan a két legkozelebbi

25



ttcsatlakozas tdvolsdga igy 100 m lesz, a 26402 hrsz-1 Ut csatlakozasa pedig a Bibor utca kiilsé ivén — jo6l
belathat6 helyen keriilhet ki€pitésre.

A tervezett mddositas soran a fent ismertetett 0j kdzlekedési csomoépont {(mely csomépontban a Rozmaring
utca kerill kikdtésre, ehhez csatlakozik a Harmat utca) koré szervezodnek a teriiletfelhasznalasok. A
hatalyos terven zoldteriiletként jelolt teriilet megsziintetése javasolt, ennek helyén szilkséges megteremteni a
lakételkek kialakithatosaganak lehetdségét. A terillet rendezése telekcsoport Ujraosztassal tervezett. A
javaslat szerint a 26459/1 hrsz-u, (a 26459 hrsz-u telek megosztasaval létrejott) telek kozlekedési tertiletbe
soroland6. Az ut szamara itt elvett teriilet a telek keleti oldaldn keriil kompenzalasra, ahol is a meglévd
hasznositdsnak és tilterjeszkedésnek megfeleléen javasolt telekhatar keriil jeldlésre mutatva a szabalyozasi
szandekot.

A 4210 m2 nagysagil 26449 hrsz-u telekbdl 636 m2 ut terlilet céljara kell, hogy leadasra keriiljon. A
visszamarado teriiletrészb6l 2 lakotelek alakithatd ki, az 1j atkétéstdl északra 1734 m2, mig az atkotéstol
délre 1840 m2. Az északi telken kézmiivek haladnak at. Ezek szolgalmi joggal megtarthatéak a telken, vagy
az \1j atkGtés nyoman csatlakoztathatoak a Rozmaring utcai kdzmiivekhez.
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2.4. Szivhegvi iut, Belsdszeg utca, Sziiret utca aAltal hatirolt timbben a belséo tombfeltaro wat
szabalyozdsanak feliilvizsgalata

Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni és lehetség szerint modositani szilkséges a Szivhegyi utrél a
Belstszeg utcdval parhuzamosan kiszabélyozott, Sziiret utca irAnyaba tarté tombfeltard utcdt, mely
nagymértékben érinti a 25560 hrsz-u telket, melyet az ingatlan tulajdonosa sérelmez.

A moédositdssal érintett teriilet Landorhegy varosrészt6l délre, egykori zartkerti teriileten fekszik. A tertiletet
a telepiilésszerkezeti terv kertvarosias lakoéteriilet terliletfelhasznélasba sorolja, mely a szabalyozasi terv
alapjan Lke-2 jell kertvarosias lak6dvezetbe tartozik. A hatdlyos terveken a tdmbbelsd feltarasa érdekében
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kiszabalyozasra keriilt nyolc méter szélességben egy ht. Ezen Ut teriilete nagyban korlatozza a 25560 hrsz-u
telket, mivel az 1t kialakitasahoz nagy teriiletet kell levélasztani, igy csokkentve a telek teriiletét. A telek
esetében tovabbi korldtozast jelent az ott keresztiilhalado villamosvezeték, mely szintén beépitési korlatot
{'ele_nt.

mi : i %

hatalyos télepﬁlésszcrkezeti terv résziet

A kiszabalyozott ut megsziintetése nem lehetséges, mivel a tombbelsd feltarasahoz szilkség van rd. A
teriileten tapasztalhato szintkiilsnbségek, domborzati viszonyok nem teszik lehetévé, hogy minden telek
megmutatja, hogy a domborzati viszonyokat figyelembe véve milyen épiilet elhelyezés javasolhatd az
érintett telkglgg_r'n.

A\

,
I
s 5,

"

-
PP

'

PP WPy

27



A beépitési javaslat alapjan lathaté, hogy a tombbelso telkeinek megkozelitését a jelslt gyalogiton kiviil
csak a tervezett feltaro 0t biztositja, igy az feltétleniil sziikséges ahhoz, hogy a témbbelsoben megfeleld
épitési telkek alakulhassanak ki. A beépitési javaslat szerint potencialisan 5 0j lakotelek kialakitasara van
lehetdség. Fentiek alapjan a tervezett modositas soran a feltaré ut megsziintetése nem tdmogathatd, azonban
megfelelen az it nyomvonalanak északabbra helyezése tervezett, mellyel az a 25561 hrsz-u telek rovaséra
kevésbé érintett a 25560 hrsz-u telek.
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tervezett szabalyozasi terv részlet

2.5. Csiafordhegyen 24713-24718 hrsz.-okat érinté telekcsoport njraosztis érdekében a szabalyozis
feliilvizsgalata

Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni és lehetoség szerint modositani sziikséges Csafordhegy telepiilésrészen
a 24713-24718 hrsz-u telkekre vonatkozd szabélyozast, annak érdekeében, hogy a teriileten tervezett
telekcsoport 1jracsztds megvalosulhasson. A modositas soran a kertvarosias lakodvezet €és a kertes
mezégazdasagi Gvezet kozitt hizédo dvezethatar athelyezése sziikséges.

A modositassal érintett teriilet Zalaegerszeg dél-nyugati részén, Csafordhegy telepiilésrészen talalhaté a
Csafordhegyi Ut és a Becsali it mentén. Az érintett telkek a hatalyos telepiilésszerkezeti terv alapjan
kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalastak, melyeket a szabalyozasi terv az Lke-1 jelii 6vezethez sorol.
A telkek kéryezetébe, azoktol nyugati és déli iranyba kertes mezOgazdaségi teriiletek, mig tble északi
iranyba a 24719 hrsz-1i 0t tiloldalan kertvarosias lakdteriilet teriiletfelhasznaldsu teriiletek talalhatoak. A
Becsali ut és a modositassal érintett teriilet kozotti sdvban gazdasagi erdéteriilet jelslt.

28



A telepillésrendezési tervek modositasat az ingatlantulajdonosok kérelmiikben a 24713-24718 hrsz-u
telkeket érintéen inditvanyoztak. E teriileteket ketté valasztd Gvezethatdr gatat szab a fent emlitett
telek
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A modositas soran javasolt a telekcsoport 1ijraosztas lehetGvé tétele érdekében az Mk-2 és az Lke-1
ovezetek kozotti 6vezethatar modositasa. Az 01j Gvezethatart a 24716 és a 24717 hrsz-u telkek kozott huzodo
telekhatar déli irAnyu meghosszabbitasaval jon 1étre, mely a 24711 hrsz-0 telek északi telekhataraig tart. Az
Ovezethatar e ponton iranyt valtoztat és az uttal pirhuzamosan a 24711 és a 24712 hrsz-0 telkek é€szaki
hatdra mentén halad egészen a gazdasagi erdoteriilet hatardig.

A tervezett modositas lehetdséget biztosit a teriilet kedvezobb feltételek mellett torténd lakoteriileti
beépitésére a telekcsoport Ujraosztds megvaldsitdsaval. A kialakitando 1) telkek feltarasa a 24719 hrsz-u
utrél biztosithatd. A lakotelkeket arra mer6legesen keriilnek kialakitésra, igy nagyobb mélységii, kedvezébb
adottsagu telkek alakulhatnak ki.
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tervezett szerkezeti terv részlet

2.6. Kelemen Imre utca 10. szam alatti 3544 hrsz-u ingatlant érintd szabalyozas felillvizsgalata

Lakossagi kérelem alapjan vizsgilni és lehetoség szerint modositani sziikséges a Kelemen Imre Gt 10. szam
alatti 3544 hrsz-i telekre vonatkozé szabalyozast annak érdekében, hogy az ingatlanra vonatkozé épitési
korlatozasok csdkkenjenek.

A moédositassal érintett teriilet a belvaros teriiletén, folyamatosan fejlodé lakoteriileti Gvezetben helyezkedik
el. A terilleten és koOmyezetében a hatdlyos telepiilésrendezési tervek kisvarosias lakéteriileti
teriiletfelhasznalast jellnek, az érintett ingatlant a szabalyozési terv az Lk-2 jelil 6vezetbe sorolja.

A 3544 hrsz-u telket a hatalyos szabalyozas szerint tobb épitési korlatozas is érinti, melyek célja a Sip utca
és a Kelemen utca adott szakaszainak és keresztezOdésének szélesitése, a szilkk Kelemen Imre utcaban egy
kisebb teresedés létrehozasa volt. Ennek érdekében a 3544 hrsz-u telek keleti oldalarél 2 méter szélességi,
az északi oldalardl 4 méter szélességli teriilet keriilt szabalyozasi vonallal levalasztasra. A szabalyozasi
vonalak mentén jelolésre keriiltek a telek jévobeni kitelezé beépitésének vonalai is.

! ¢ o
hatalyos szabalyozasi terv részlet




A szabilyozas eredeti szandékat, mely az utcan létrejovo teresedést célozza, az Onkormanyzat a
tovabbiakban nem tartja fenn, igy javasolt az ebb6l adddo korlatozasok cstkkentése az érintett ingatlanon.
Ennek érdekében a Kelemen Imre utca feldl jeldlt szélesités, igy a szabélyozasi vonal torlése javasolt. A Sip
utca feldl az utca szélesitése érdekében a szabalyozas tovabbra is fenntartandé.
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2.7. Neszele varosrészben a 6421/7 hrsz-u _ingatlan déli iranya boévithetosége érdekében dvezethatar
modositas vizsgalata

Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni sziikséges a 0575/87 hrsz-u telek északi részének lakoovezethez valo
sorolasat, figyelemmel arra, hogy a teriilet nemzetk6zi Natura 2000 védelemmel rendelkezik.

A telepiilésrendezési tervek moddositasara irdnyulé kérelmet a 6421/7 hrsz-u telek tulajdonosa adta be az
onkorményzathoz. A tulajdondban all6 telket déli irdnyba szeretné boviteni a 0575/87 hrsz-u telek északi
részének rovasara, mely telken gazfogado létesitmeény helyezkedik el. A 0575/87 hrsz-u telek érintett része
gazdasagi erddteriilet teriiletfelhasznalasu. A hatdlyos tervekr6l leolvashat6, hogy a teriiletet érinti a Natura
2000 nemzetkdzi természetvédelemi teriilet.

A lenti mitholdkép, illetve a helyszini bejaras tapasztalatai alapjan elmondhatd, hogy az érintett teriilet a
valds hasznositdsa szerint ma is a telek részét képezi, az el van keritve, rajta jatszéeszkozok talalhatoak.
Ennek megfelelden természetvédelmi célokat nem szolgal.
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A modositas soran javasolt annak lehetdségét megteremteni, hogy a kérelmezd a telkét déli iranyba
bovithesse, mellyel a valés hasznalatnak megfeleléen médosul a telepiilésrendezési terv.

A Natura 2000 természeti teriileten valo beépitésre szant teriilet kijeldlést jogszabaly nem tiltja, azonban az
élohely természetességének vizsgalata szilkséges. Jelen esetében természetes él6helyrdl nem beszélhetiink,
mivel a fennallo viszonyok egyértelmiien mesterségesek, ezért a vizsgalat elvégzésétdl eltekintettiink.

A modositas soran javasolt az érintett telekrész gazdasdgi erdé teriiletfelhasznalasbol kertvarosias
lakoteriiletbe sorolasa a valos haszndlatnak megfeleléen. A hatarvonal igy a jelenlegi telekhatartol délebbre
keriil, a kozlekedési teriiletbdl a lakoteriiletekhez keriil atsoroldsra, ennek érdekében szabalyozasi vonal
keriil meghatirozasra a val6s hasznalat hataran.
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2.8. Egerszeghegyven 1ij beépitésre szant teriilet kijelolésének vizsgalata a 26174/1 hrsz-u_telket
érintéen

Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni szilkséges a 26174/1 hrsz-u telek jelenlegi kertes mezdgazdasagi
teriiletfelhasznalasanak modositéasi lehetdségét falusias lakoteriilet tertiletfelhasznalasra.

A modositassal érintett teriilet Egerszeghegy telepiilésrészen taldlhatd, zartkerti teriilet, melyet nagyrészt
jelenleg mar lakoéteriileti besorolasa teriiletek vesznek korbe. Elmondhatd, hogy a teriileten a kertvarosias
lakoteriiletek egy savként jelennek meg, mely savba a kertes mezogazdasigi teriiletfelhasznalasa 26174/1
hrsz-u telek beékelodik. A telek tulajdonosa életvitelszerlien hasznalja az ingatlant, mely hasznalathoz
tartozoan melléképiiletet szeretne épiteni a telekre. A 26174/1 hrsz-u telek a hatdlyos szabalyozasi terv
alapjan az Mk-2 jelii kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezetéhez tartozik, mely 6vezet normativ eldirdsai a
tervezett fejlesztést nem teszik lehetoveé.

33



:moMé- . 3 ok,
. 3 -—
Phey alml PR
K4 '." {_
e 3 k]
G 8 “\\ ]
- @ i % AreT
T A 3
;o S el
’J_f’ '5 é’ E:\\'-- Fop:
b ' i":n‘A/_amry o
i R e =
s T \’-""':rm‘]-mmu : !
H &l s X
5
A gz
i
P
/’ -
/
SRS
Rq.q f
[ g
e/ T

f 3 r‘.\.w oL b h e = B S
hatalyos szabalyozdsi terv részlet hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet

Az Mk-2 dvezetben miivelés alol kivett telek esetén 10% a megengedett legnagyobb beépitettség. Az
térképezett épiiletek vonatkozasaban, illetve a szabdlyozasi terv szerinti telek kialakitasa esetén a telek
jelenlegi beépitettsége 4,9%.

A modositds soran javasolt az érintett 26174/1 hrsz-u telket Mk-2 jelii kertes mezdgazdasagi
teriiletfelhasznalasr6l Lf jell falusias lakéteriilet terilletfelhasznalasra mddositani. Ezzel a lakddvezetek
folytonossaga biztosithaté lesz az Egerszeghegyi Ut menti savban, melyet lényegében jelenleg csak az
érintett telek szakit meg az adott szakaszon.

Elmondhaté tovabba, hogy az Gvezeti besorolds modositasa lehetdséget biztosit egy majdani 0)
telekfelosztasra is, mely soran a fekvéshatar modositasaval, a kozte jelenleg elhelyezkedd it teriiletének
bevonasaval két kedvezd adottsagt telek is kialakithaté. Ennek feltétele a jévobeni tulajdonosok ez irdanyu
szandéka. A telek ovezeti besoroldsanak modositasa mellett tovabbi indokként emlithetd meg, hogy az
érintett telek ut- és kdzmii kapcsolata az Egerszeghegyi utrél meglévo adottsag.
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2.9. Akdcfa sor mentén ij beépitésre szant teriilet kijelolésének vizsgilata a 26267, 26268 hrsz-i
telkeket érintéen

Lakossagi kérelem alapjdn vizsgadlni szilkséges a Goganhegy telepiiléesrészen az Akacfasor mentén
elhelyezked6 26267 €s a 26268 hrsz-u telkek kertvarosias lakoteriiletbe sorolasanak lehetdséget.

Az érintett ingatlanok a hatilyos teleplilésrendezési tervek alapjan kertes mezbgazdasagi
teriiletfelhasznalasuak. A szabalyozasi terv a teriiletet az Mk-2 jeli ovezetbe sorolja, melytdl délre
kertvarosias lakéteriiletek talalhatéak. A véltoztatdssal érintett telkek veékony szalagtelkek, melyek
lakoteriileti hasznositasra alkalmatlanok, igy a tulajdonos szandékai szerinti laké funkcid csak telekalakitast
kovetden helyezhet6 el. A telkek miivelés aldli kivondsa megtortént, a teriileten mez6gazdasagi mtivelés
nem folyik.
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A tervezett modositas soran javasolt az érintett 26267 és 26268 hrsz-u telkeket kertes mezdgazdasagi
teriiletfelhasznalasrél kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasra maodositani, mely soran a szabalyozasi
terven Mk-2 jelii kertes mezdgazdasagi 6vezet Lke-1 jelli 6vezetbe val6 atsoroldsa torténik.

Az Lke-1 dvezetre vonatkozdan az alabbi normativ el6irasok vannak hatdlyban, mely az Mk-2 {vezethez
képest kedvezobb telekalakitasi és beépitési feltételeket biztosit a szamara:
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Lke-1 20 m, 14m, oldalhataron 25 % 6,5m 5m
- s97 2 0 S w -
1100 m2 | 700 m20® allé Epiiletmagassag:
50m

Az érintett teriiletek lakoteriiletként valo hasznositasa érdekében telekalakitas sziikségessé, mely soran
Osszevonasra kerillnek a tulajdonos telkei. A teriilet 4tsoroldsa mellett emlithetd, hogy a telkek
lakéteriilethez kapesolddnak, tole nyugatra €s délre kertvarosias lakoteriiletek talalhatoak. A telkeket feltard
Akacfasor utca 10 méterre torténd szélesitése megkezdddott, tobb helyen megtorténtek a szabalyozas
szerinti teleklevalasztisok. Az utca mindemellett kozmiivekkel — szennyviz, ivoviz, villany, gaz — ellatott.
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2.10. Ebergényi ut szabalyozasanak feliilvizsgalata

tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet

Lakossagi kérelem alapjan javasolt feliilvizsgélni a 26260 hrsz-1 telket érint6 Gtszabalyozast.
A modositassal érintett teriilet Ebergény varosrészben taldlhaté az Ebergényi ut mentén. A telek kertvarosias
lakoteriileten, az Lke-1 &vezetben helyezkedik el. A modositast kérelmezd tulajdonos 26260 hrsz-u telkét
két oldalrdl is érinti Otszabalyozas. Az Ebergényi it a szabalyozast tervben tdbb helyen, szinte folytonosan
szélesitésre keriilt. Ennek sziikségessége vitathatatlan, hiszen az ut lakéteniletek forgalmat hivatott
tovabbitani a varos felé. A telket a nyugati oldalrdl is érinti szabalyzas. Az itt kiszabalyozott t a valésagban
nem alakult ki, nincsen hasznalatban. Elmondhat6 tovabba, hogy erre az utra nincsen sziikség, hiszen nem
tar fel olyan teriileteket, melyek ne rendelkeznének egyéb megkdozelitési lehetoséggel.
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A 26248 hrsz-i ut szélesitése lakotelkek csatlakozasa miatt elkeriilhetetlen. Az Ebergényi ut
szabalyozasanak modositasdhoz a teljes ttszakaszt javasolt feliilvizsgalni, melyre azonban csak egy késébbi
modositas soran keriilhet sor.

A 26260 hrsz-u telket nyugati oldalon érint6 utszabalyozas, illetve a teljes kozlekedési teriilet megsziintetése
javasolt, mivel annak szerepkére, funkcidja nincsen. A 26260 hrsz-1 telek tszabalyozassal csékkentett, az
igy kialakitasra keriil telek esetén a beépithet6séget a beépithet6 legkisebb telekméret szerint kell vizsgalni,
mely Lke-1 jelii 6vezet esetén 700 m2, mely telekteriilet az Utszabalyozads megvalositasat kovetoen
biztositott, igy a telek beépithetd.
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2.11. Hegyoldal utca déli végén a gyalogiit utszabalyozasanak feliilvizsgalata, valamint a 4987/63 hrsz-
u ingatlanra vonatkozoéan a beépitési eloirasok feliilvizsgalata

Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni és lehetdség szerint modositani sziikséges a Hegyoldal utca déli végén
elhelyezked6, a Szivhegyi utat a Kodaly Zoltan utcdval Osszekdtd tervezett gyalogut szabalyozasat.
Vizsgalni sziikséges tovabba a 4987/63 hrsz-u ingatlant érintben a homlokzat és épiiletmagassagra
vonatkoz6 szabalyozast.

A modositassal érintett terlilet Landorhegy varosrész teriiletén, a Hegyoldal utca végén helyezkedik el. A
teriilet kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi. Az érintett 4987/63 hrsz-u telek az Lke-7 Ovezethez
tartozik. A terlilet kornyezetében tovabbi kertvarosias lakoovezetek, illetve z6ldtertilet, kozkert talalhato.

Az Lke-7 8vezetre vonatkozéan az aldbbi normativ elbirdsok keriiltek meghatarozasra a helyi épitési
szabalyzatban:
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Elmondhaté, hogy a jelenlegi szabalyozdsban az Ovezetre vonatkozéan az OTEK-ban kertvérosias
lakéovezetre meghatarozott megengedheté legnagyobb beépitési magassidg van €rvényben, igy azon nem
sziikséges modositani.

A Szivhegyi ut és a Kodaly Zoltan utca a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokoén gyaloguttal van
Osszekotve, mely kettévalasztja a meglévo és a fejlesztés elott allo lakodvezeteket, illetve keresztiil halad a
Kodaly Zoltan utca mentén jelolésre keriilt zoldteriileten,

A gyalogit nincs kiépitve. A szabalyozasi terv az 0j gyalogutat 4 m szélességgel jeldli ki, amely a Hold
utcat annak meghosszabbitasaban keresztezi.

A domborzati viszonyok €s a kialakult épitett kdmyezet adottsagainak figyelembe vételével a gyalogut
teljes szakaszinak megvaldsitasat nem tartjuk sziitkségesnek. A Szivhegyi ut és a Hold utca 0sszekotését a
4987/66 hrsz-u lakdingatlan déli telekhatdra mellett javasoljuk kijeldlni 4 m szélességgel.

A modositas soran javasolt megsziintetni a Hegyoldal utca és a teriilettdl keletre 1évé zoldfeliilet kozott a
gyalogutat. Elmondhat6, hogy a gyalogut halézati szerepkort nem t6lt be, valamint fontos kapcsolati szerepe
nincsen. Javasolt a teriileten vizelvezetési nyomvonalat jel6lni rendezetlen nem kiépitett mederben.
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2.12. A Szivetkezet utca nyugati végének két oldalan gazdasagi dvezet kijelélésének vizsgalata

Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni sziikséges a Beseny0 vérosrészben taldlhaté 1559 és 1649 hrsz-u
telkeken gazdasagi teriilet kijelolésének lehetoségét.

Az Allami Féépitész véleményében a tervdokumentacié kiegészitését kérte, annak igazolasa céljabol, hogy
a varosrészben nincs mér kijeldlve e célra alkalmas teriilet. Tekintettel, hogy a telepiilésrészen vannak
kijelolt, de beépitetlen kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilletek a véleményben kértek nem
igazolhat6ak. A véleményezési szakasz soran beérkezett észrevétel alapjan az Gnkorméanyzat ¢ maodositasi
szandéktol visszalép.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

2.13.Vorhotin a 28044/1 hrsz-u telekre vonatkozé szabalyozas feliilvizsgalata

Lakossagi kérelem alapjan médositani sziikséges a kertes mezégazdasagi teriiletfelhasznalast 28044/1 és a
28044/2 hrsz-u telkekre vonatkozé szabalyozast annak érdekében, hogy azok a falusias lakoéteriiletekhez
tartoz6 28043 hrsz-u telekkel dsszevonhatoak legyenek.

A modositassal érintett telkek a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok alapjan kertes mezodgazdasagi
teriiletfelhasznalasuak, a szabalyozasi terv alapjan az Mk-2 jelii kertes mezdgazdasagi &vezethez tartoznak.
A telkekt6l északra falusias lakoovezet talalhato. A 28043 hrsz-u telek egy szalagtelek, szélessége nem ér
el a 14 métert, mely falusias lakoteriilet esetén a beépithet6 legkisebb telekszélesség, igy a telek 6nalldan
nem beépitheto.

A tulajdonos szandékaban all a falusias lakddvezethez tartozé telkét dsszevonni a kertes mezogazdasagi
Ovezethez tartozod telkeivel, mellyel kedvezdbb telekalakulat jén 1étre, azonban ennek az &vezethatar gatat
szab.
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A tervezett modositas sordn javasolt a 28044/1 és a 24044/2 hrsz-0 telkek falusias lakodteriiletbe soroldsa. A

modositott szabalyozas lehetGséget biztosit a tervezett telekOsszevonds megvaldsitdsara, mellyel

fejleszthetové valik a mar beépiilt lakotelek. Az igy kialakult telek megfelel az épitési szabalyzatban

meghatarozott beépitheté legkisebb telekméretekre vonatkozd eléirasoknak, mivel a telekdsszevonast

kévetden a kialakult telek szélessége 14,6 méter lesz. Az Gvezetre meghatarozott kialakithatd legkisebb

telekszélesség paraméterét ugyan nem éri el, de az épitési szabalyzat 4.§ (2) értelmében mivel kedvezobb
P_i_ra'myba valé elmozdulés torténik a telekalakulat 1€trehozasaval az megvalosithatd.
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2.14. Csics virosrészben a 0997/87 hrsz-1i telekre vonatkozé szabalyozas feliilvizsgalata

Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni szlikséges a 0997/87 hrsz-u ingatlant tartalmazo témb szabalyozasat,
illetve a telekalakitisra vonatkozo szabdlyait annak érdekében, hogy a fenti hrsz-u telek megoszthatova
valjon.

A modositassal érintett 0997/87 teriilet Csacs varosrészben talalhaté a Dombalja utca mentén. A teriilet a
hatalyos telepiilésszerkezeti terv alapjan kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznéalast, melyet a szabalyozasi
terv az Lke-6 jelii 6vezetbe sorol. Az dvezetre vonatkozdan a varos helyi épitési szabalyzatiban az aldbbi
normativ eléirasok keriiltek meghatarozasra:
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A telek tulajdonosa szeretné megosztani ingatlanat, erre azonban nincs lehetésége. A telken athaladd
orszagos és nagykOzépnyomasi gazvezetékek miatt épitési vonal keriilt meghatarozasra. Az épitési vonal
altal meghatarozott épitési helynek mindkét telek esetében 20 méter mélyen el kell émie a beépithetd
legkisebb telekszélességet, mely azonban nem valdsul meg, igy a telek nem megoszthato.

A szabalyozési tervr6l leolvashaté, hogy a telektdl keleti iranyban vizgazdalkodasi teriilet keriilt
kiszabalyozasra, mely csOkkenti a telek szélességét,
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A vizelvezetd arok kiszabalyozdsara nincs sziikség,
elégséges a  vizelvezetés nyomvonala jelblést
alkalmazni. Ezzel a telek szélessége novekszik, azonban
nem elegend6 mértékben.
A telek megoszthatésaga érdekében  javasolt
telekhatarok kerlilnek meghatarozasra a szabalyozasi
terven. A javasolt telekosztassal a telek kiegészitésére
kertil sor a tble nyugatra elhelyezkedd tertiletbol. A
javasolt telekcserével a telekszélesség mar megfelelové
valhat, mellyel a telekosztas megvaldsithatd.
A javasolt telekalakulatok méretei, melyek megfelelnek
az Ovezetben eloirt paramétereknek is a kdvetkezd abra
szemlélteti.
A teriileten pontositdsra keriilt a gizvezeték és azok
védbtavolsaga. Ezzel Kkapcsolatban a  terilleten
modositasra keriilt az €pitési vonal. Mivel a gazvezetek
a kozlekedési teritlethez kozelebb helyezkedik el, igy az
ebbdl adodé korlatozasok kevésbé érintik a telket, igy a
terveken jelslt épitési vonal a kdzlekedési tertilettél 15

méterre keriil jeldlésre.
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2.15. Egerszeghegyen a Cserhegyi ut — Kapolnahegyi ut csomépontjiatél keletre talalhatéo tomb
szabalyozasanak feliilvizsgalata

Lakossagi kérelem érkezett az 6nkormanyzathoz, mely alapjan vizsgalni sziikséges a 24973-24979 hrsz-u
telkek, illetve a 24978 hrsz-11 telek kertes a mezdgazdasagi dvezetbol lakodvezetbe soroldsanak lehetdségét.

A modositasi szandékkal érintett telkek Egerszeghegy varosrészben taldlhatéak, a hatdlyos szabalyozas
szerint Mk-2 jeli kertes mez6gazdasagi Ovezetbe tartoznak. Az Gvezetre vonatkozé normativ eldirasok
alapjan a 24973-24979 hrsz-u telkek esetében - mivel miivelés aldl kivont telkekrdl van szd — a lakoépiilettel
beépithets legkisebb telekméret 1100 m?, mely korlatot egyik telek sem éri el, igy a hatalyos szabalyozas
alapjan a telkeken csak gazdasagi épiiletet lehet elhelyezni. A 24978 hrsz-u telek teriilete eléri ezt a hatart,
igy a tulajdonosnak lakéépiilet elhelyezésére is lehetsége van.

A telkeket Gtszabalyozas érinti, mely a teriilet zartkerti jellegébdl ad6dd meredek, szik Uthalozatanak
sz€lesitését iranyozta eld. A telkek feltarasa igy 6 méter széles kozlekedési teriiletrdl biztositott.

A 24973 és a 24978 hrsz-u telket nagy-kdzépnyomast gazvezeték és annak védoteriilete vagja ketté, mely a
telkek beépithetoségét korlatozza.
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A tervezett modositas soran javasolt a 24973-24979 hrsz-u terilletet kertvarosias lakoteriilet
teriiletfelhasznaldsra médositani. A teriiletr6] elmondhatd, hogy a déli oldalrdl kertvarosias lakoteriilet veszi
korbe, melynek kiegészitéseként tarthatd szamon e teriilet. A tdmbét mindezen til aszfaltozott Ut veszi
korbe, valamint minden kézmiivel elldtott teriiletrdl beszélhetiink. A 24978 hrsz-0 telek atsorolasa nem
javasolt, mivel beépitésére jelenleg is lehetdség van, javasolt azt tovabbra is kertes mezdgazdasagi
teriiletfelhasznalasban tartani.

A szabalyozasi terven a teriiletet az Lke-1 jelil dvezethez javasolt atsorolni, melyre vonatkozdan az épitési
szabalyzat kedvezobb beépithetdséget biztosit.
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2.16. Csacs virosrészben a Szivirviny téri tagévoda tervezett sportpialydjanak kialakithatésiga
érdekében a szabalyozas feliilvizsgalata

A Miiszaki Osztaly kezdeményezte a Csacs varosrészben elhelyezkedd ovoda 5528/125 hrsz-u telkére
vonatkozo szabalyozas feliilvizsgalatat annak €rdekében, hogy a meglévé allapothoz igazodva déli irdnyba
bévithessék az dvoda telkét.

A tagovoda teriiletét a hatalyos telepiilésszerkezeti terv intézményi vegyes teriiletfelhasznalasba sorolja,

mely a szabalyozasi terv ala Jan a Vi-2 Jelu ovezethez tartoz:k
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Az 6voda terliletén a varos onkormanyzata egy 6 x 12 méter terliletl sportpdlyat telepitett, melyhez
sziikséges az 6voda telkének déli iranya bovitése.

A miiholdfelvétel és az ingatlan nyilvantartasi térképet Gsszevetve lathato, hogy a kozlekedesi teriilet széle
és a meglévd aszfaltburkolat kozétti teriileten atlagosan 10 méter szélességii sav huzodik. E teriileten arok,
illetve z6ldsav talalhatd.

A tervezett modositas soran javasolt az ovoda teriiletének déli iranyd bdvitése. A helyszinrajz alapjan
lathato, hogy a sportpalya teriilete a kozlekedési teriileten helyezkedik el, igy sziikséges az 6voda telkének
bévitése. A telek déli hatara atlagosan 4,5 méterrel bovithetd, igy a fennmaradé tertileten a jévoben jarda
elhelyezése is lehetdvé vélhat.

tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet
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tervezett szabalyozasi terv részlet

2.17. Nefelejcs utca szabalvozasanak feliilvizsgalata, a 3825-3827 hrsz-u telkek dvezeti besorolasanak
modositasa

Az Onkormanyzat lakossagi kérelem alapjan kezdeményezte a telepiilésrendezési tervek feliilvizsgalatat
annak ¢rdekeében, hogy a Nefelejcs utca szabalyozasa modositasra keriiljon. A moédositasi program része a
3825-3827 hrsz-u telkek jelenlegi kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolasanak lakodvezetre valo
modositésa.

A modositassal érintett teriilet az Ola utca és a Nefelejcs utca mentén talalhaté. A 3825-3827 hrsz-u telkek a
hatalyos telepiilésszerkezeti terven kereskedelmi, szolgaltatd gazdasigi teriiletfelhasznalasuak, melyet a
szabalyozasi terv a Gksz-3 jeli 6vezethez sorol. Az 6vezetben taldlhatd bevasarlokozpont (Interspar) és
annak parkoloja, egy kertészet (mely mara elkoltézott), illetve irodahaz, lakohazak. Az €pitési szabalyzatban

e

a Gksz-3 jelu 6vezetre a kovetkezd eloirasok keriiltek meghatarozasra:
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Homlokzatmagassag:

50m . szabadon -120m

Gksz-3 ’ kialakult . 40 % T . 525m 45m | 20%(2)
3000 m2 allé Epiiletmagassag:

-10,5m
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A 3825-3857 hrsz-u telkek funkcidjukat, jelenlegi beépitésiiket tekintve elkiiléniilnek a tomb tGbbi
teriiletetol.

hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet

A modositds sordn javasolt a 3823 és a 3824 hrsz-u telkeket tovabbra is a kereskedelmi, szolgaltatd
teriiletfelhaszndlasba tartani, a télilk nyugatra elhelyezkedd 3825, 3826, 3827 hrsz-u killonbdz6 hasznositasi
telkeket pedig Vt-1 jelii telepiiléeskbzpont vegyes Ovezetbe atsorolni. Az Gvezet terilletén az epitesi
szabalyzat alapjan elhelyezhetd lako, igazgatasi és iroda, kereskedelmi, szolgaltato, széllas, hitéleti,
nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetésii épiilet, kulturalis, kz6sségi szérakoztatd és sport
rendeltetésii épiilet. Az Svezetre vonatkozd normativ szabalyok a hatsokert tekintetében szigorodnak,
minden egyéb paraméter kedvezibb beépitési feltételeket biztosit. AVt-1 jell Gvezet normativ eldirdsai a
kovetkezok:
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Utcai parkanymagassag:
16 m . . . | -7.5m
Vi-1 ’ kialakult zartsori 50 (75) % £ oy . 6,0m 10 %
500 m2 Epiiletmagassag:
50-7.5m

A Nefelejcs utca a jelenlegi allapotot tekintve (szik keresztmetszet, zsakutca kialakitas) nem alkalmas
kétiranyt forgalom lebonyolitasara. A vonatkozd szabvanyok szerint nem megfeleld paraméterekkel
kiépitett, igy bovitése mindenképpen indokolt és sziikséges. Az utszakasz déli oldalan a szélesités — a 13
szdmu épiilet megovasa érdekében — a nyugati irdnyba javasolt, a 15. szadmu ingatlan oldalkertjének
rovasara. A szélesités mértéke a 3825 hrsz-1 ingatlan északi telekhataraig 8 m, t6le északra 12 m. Utébbi
szakaszon az ut keletrol kizarolag a kereskedelmi létesitménnyel szomszédos, a szabalyozasi vonalat pedig
annak kiépitett keritésének vonalara illesztettiik. Az it déli végén a Hock Janos utcai kapcsolat igy kétiranyu
(kiilon forgalmi sav a ki-, és behajtoknak) utcsatlakozéaskeént kialakithatd, az északi végén a 12 m széles
kozlekedési sdvban pedig személygépkocsi fordulé kiépitése biztosithato.
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tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet tervezett szabalyozasi terv részlet

3. Teriiletfelhasznalds modositias- 0ij beépitésre szint teriiletek kijelolése nélkiil
3.1. Bozsok virosrész északi részén gazdasigi vezetbél lakéteriiletbe sorolds vizsgilata

Kérelem érkezett az dnkormanyzathoz, melyben Bozsok varosrészben, a Volkswagen autészalon mellett
talalhaté 5635/1 hrsz-u telek deli részenek kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi Ovezetbol kertvarosias
lakoteriiletbe sorolasat kérelmezik. Kérik tovabba a telepiilésrendezési tervekrdl a banyatelek jelolés torlését
a Banyakapitanysag adatszolgaltatasara hivatkozva.

A teriilet a hatalyos tervek szerint Gksz-2 jelii kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi Svezethez tartozik. Az
telekt&!l délre kertvarosias lakéterilletek talalhatoak, attol nyugatra gazdasagi erdéteriilet.

A telepiilésrendezési terveken a teriilet banyatelekként keriilt jeldlésre. A Banyakapitanysag
adatszolgaltatasa alapjan azonban a teriilet banyatelekként mar nem szerepel az adatbazisukban.

A szabalyozési terven szereplé szintvonalak nem a valds terepadottsagokat tiikrozik, mivel a banyaszast
kdvetden valtoztak a domborzati viszonyok. Az uthoz viszonyitva tovabbra is nagy a szintkiilonbség,
azonban a meredekség nem folyamatos nyugatra haladva.

A teriiletrd] geodéziai felmérés is késziilt annak vizsgéalata érdekében, hogy a meglévd uthaldzati elemek
szamara elegend6-e a kijelolt kozlekedési teriilet, vagy sziikséges-e szabalyozni a lakoteriileti fejlesztés
teriilletén. A geodéziai felmérés alapjan elmondhat6, hogy a kézlekedési szaméra sziikséges elemek a
kozlekedési és kdzmii elhelyezési terilleten belill taldlhatdak, igy nem sziikséges utszabalyozas kialakitasa.
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A modositas soran javasolt az 5635/1 hrsz-u telket két részre osztani. A Balatoni ut feléli részt, mely
felhasznalasra keriil a gazdasagi teriilet fejlesztése soran, tovabbra is javasolt a Gksz-2 jelil kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi Gvezetben tartani.

A fennmaradé teriiletet lakoteriileti fejlesztéskeént tervezett kijelélni. A lakéteriileti fejlesztés tertiletén két
lakoételek alakithatd ki, melyeknek beépitése soran a domborzati viszonyokra figyelemmel kell lenni. A
teriiletet az Lke-8 jelll kertvarosias lakdovezethez javasolt sorolni, igazodva a téle déli irdnyba elhelyezkedd
lakoGvezetekhez. A lakoGvezeten az egységes utcakép kialakitasa érdekében az épitési sav folytatdsa
javasolt, mely 6 méteres eldkert elhagyasat irja eld. Az épitési sav szélessége 40 méter.

A telepiilésrendezési tervek modositasa soran javasolt térélni a banyatelek hatéra jelGlést a tervekrdl a
Banyakapitdnysag adatszolgéltatasanak megfelelGen.
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tervezett szabalyozasi terv részlet

3.2. Pozva, Felsderdo utca déli oldalin lakéovezet modositdsanak vizsgilata

Lakossagi kérelem érkezett az 6nkormanyzathoz, melyben a Felsberdd utca és a Pdzvai utca kozotti
tombben elhelyezkedd telkeket €rintden kérik a kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalas modositasat
falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasra. Szandékaik szerint a teriileten gazdasagi funkcidt helyeznének el,
telephelyet létesitenének, melyet a kertvarosias lakddvezet el6irasai nem tesznek lehetévé.

A vizsgalt tomb a hatdlyos szabdlyozas szerint Lke-2 jelii kertvarosias lakéterilletbe tartozik, melyben az
alabbi rendeltetésii épiiletek helyezhetok el a helyi €pitési szabalyzat 26. § (2) bekezdés szerint:

— laké (Lke-2 esetén telkenként legfeljebb 2 lakés)

— helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi-, szolgaltato

— hitéleti-, nevelési-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis

— kulturalis

— szallas jellegii
A fenti felsorolasbdl lathatd, hogy a teriileten nem helyezhet6 el gazdasagi rendeltetésti épiilet, igy telephely
sem nyithat6, mely a kérelmezék szandékaban éllna.
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A teriilet beépitési  jellemzdit  vizsgalva
elmondhatd, hogy a beépitettség jellege falusias.
Ez megallapithaté a Dr. Jancsé Benedek utcétol
délnyugatra es6 t6mbok mindegyikére. Ennek oka,
hogy P6zva varosrész egykor kiilénallo falu volt,
mely megoérizte a falusias jellegét.

A terilleten lathatéan jelen van a gazdalkodas,
melyet a tovabbiakban is szeretnének meg6rizni,
ezt a beérkezett kérelem is igazolja. Fontos
azonban, hogy csak a laké funkciot elviselheto
mértékben  korlatozd  gazdalkodo  funkcidk
keriiljenek elhelyezésre a teriileten.

a terillet miiholdfelvételen
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A mddositas sordn javasolt a telepiilésrész Pozvai utca és Felsberdd utca kozotti teriileteit falusias
lakoéteriiletbe sorolni. A falusias lakéteriileten a kertvarosias lakoéteriilethez képest kiilonbség, hogy a
gazdasdgi funkcio elhelyezése is engedélyezett olyan mértékben, hogy az a kdrnyezetére jelentds hatast ne
terheljen, valamint a teriilet rendeltetésszerii haszndlatat ne korlatozza. Az épitési szabalyzat erre
vonatkozdan a kdvetkezoket irja elo:

| (1) A falusias lakéovezet lakoépiiletek, a mezd- és az erddgazdasdgi épitmények, tovdbbd a

| lakossdgot szolgdld, kbrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgdltato épitmények
elhelyezésére szolgal A falusias lakoovezetben elhelyezhet( telkenként legfeljebb 2 lakds. Az
ovezetben elhelyezhet( épiiletek - a lako rendeltetésen kiviil -:
a) mezd- és erddgazdasdgi, a 2. mellékletben meghatdrozott feltételekkel gazdasdgi célu
haszondllat-tartasival kapcsolatos, valamint a teriilet rendeltetésszeril haszndlatdt nem zavaré
gazdasagi tevékenységi célu,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) szallas jellegii,

i d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,

f) kulturalis, kézosségi szorakoztato és

g) sport,

rendeltetest is tartalmazhatnak,

Az dvezetek teriiletén az elézéeken tul elhelyezhetGk a foépitmény megléte esetén, vagy foépitmény
épitésével egyidejiileg az épiiletek rendeltetését kiszolgalo mdsodlagos rendeltetésii épiiletek.

Az 6vezetre vonatkozdan az alabbi normativ eldirasok keriiltek meghatarozasra:
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Lako, kereskedelmi, szolgaltato,
szallas jellegii, igazgatdsi, iroda,
hitéleti, nevelési, oktatasi,
egészségiigyi, szocialis, kulturalis,
kozbsség szorakoztato és
sportépiilet és az ezekkel
20m, Oldalhataron egybeépitett gazdasagi épiilet
LE L 1100 m2 14m 4116 30% S 0%
Homlokzatmagassag: 6,5 m
Epiiletmagassag: 5,0 m
Kiilonallé gazdasagi €piilet esetén:
Homlokzatmagassag: 7,0 m
Epiiletmagassag: 6,0 m

“wr

A moédositassal a teriiletre eléirt megengedett legnagyobb beépitettség feltételei kis mértékben szigorodnak,
a jelenlegi beépitettséget vizsgalva azonban elmondhatd, hogy a vizsgalt témbben e szigoritas jelentos
korlatozast nem jelent.
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3.3. Nekeresd varosrész déli részén gazdasagi teriilet szabalyozasanak feliilvizsgilata

Nekeresd vérosrész déli részén miikéd6é gazdasigi szervezet kérelemmel fordult az 6nkormanyzathoz,
melyben inditvanyozzak az Oket érintd gazdasdgi Gvezet hatdr mddositdsat, valamint a teriilet északi
végében jelolt kotelezd fasitas feliilvizsgalatat.

A modositassal érintett teriilet a Virdgzé mez6 utca
mentén helyezkedik el, a Nagypali-patak mellett. A
teriileten jelenleg tobb kereskedelmi iizlet talalhato.

A hatalyos szabalyozasi terv a teriiletet a Gksz-2
jelli kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi Ovezethez
sorolja. A szabélyozasi terv szerint a teriileten az
elékert mértéke 10 m, az Gvezet teriiletét a villamos
elosztohaloézat vezetéke keresztezi, tovabba a
Nagypali-patakhoz tartozd 3 m-es parti sav és
kismeértékben az Gkologiai folyosd teriilete is €rinti.
Az Ovezet északi hatara mentén 10 méter
szélességben telken belilli kotelezd fasitas keriilt
kijelolésre a gazdasdgi és a laké funkcio
elkiilonitése érdekében.

A 6235/18 hrsz-u telken az ingatlan nyilvéantartasi
térképen nem jelolt garazs épulet talalhato, mely
telek északi telekhataran keriilt jelGlésre a beiiltetési
kotelezettség.
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hatdlyos telepiiiésszerkezeti terv részlet

A tervezett modositasa soran javasolt a kereskedelmi, szolgéltato gazdasigi teriiletet a belteriilet hatarig
bdviteni, gy a 6235/25 hrsz-u telek teriiletfelnasznalast kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
teriiletfelhasznalasra moddositani. A belteriilet hatarig tart a beépitett lakoteriilet, a gazdasagi tertilethez
csatolando telek jelenleg beépitetlen.
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A fteriileten jelolt 10 méter széles kotelezd védofasitas a kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek 0j északi
hatarara keriil athelyezésre.

A modositdssal a gazdasagi teriletek bovitése lehetdévé valik, valamint hasznositdsra kerlilhet a
lakéteriiletként ez idaig beépitésre nem keriilo teriilet.
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3.4. Belsiszeg utca és Kishegyi tit kizotti tombben a 25507/5 hrsz-i ingatlan kertes mezdgazdasagi
teriiletbe sorolidsanak vizsgalata

Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni sziikséges a 25507/5 hrsz-u telekre vonatkoz6 szabélyozast annak
érdekében, hogy a telekrész beépithetévé valjon gazdaségi épiilettel is.
A valtoztatasi szandékkal érintett 25507/5 hrsz-01 telek kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasu, tole
északra és nyugatra kertes mezOgazdasagi teriiletfelhaszndlasa teriiletek taldlhatéak, mig keletre és délre
tovabbi kertvarosias lakéteriiletek helyezkednek el.

A hatélyos szabalyozési terv a teriiletet Lke-1 jelii kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja. Az Gvezet teriiletén épitési sav jelsit, mely a teriileten kizarja a témb felsé, dombteton elhelyezkedd
részén tovabbi épiilet, épitmény elhelyezését, igy a kérelmezd altal kért gazdasagi éplilet elhelyezésére
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sincsen lehetoség. A szomszédos tombokben épitési hely nem keriilt jelolésre, mivel ott a domborzati
viszonyok ezt nem teszik indokoltta.

hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet

Az érintett ingatlan megk6zelitheto az északi oldalrol is a 25439/5 hrsz-u utrdl, mely azonban alig tobb mint
3 méteres szélességével nem felel meg lakoteriilet feltarasahoz. Az Ut szélesitése a kialakult beépités miatt
nem lehetséges. A kérelmezo &ltal tervezett gazdasagi épiilet elhelyezése a szabalyozas szandékaival nem
ellentétes, mivel a Kishegyi it mentén mar kialakult beépitéshez illeszkedve tervezik az épiiletet elhelyezni,
a meglévo épiiletek pedig a Belstszeg utca mentén jellt épitési sav teriiletén helyezkednek el.

Javasoljuk a telket Mk-2 jeli 6vezetbe sorolni, mely miivelés alatt all6 telek esetén 10%-os beépithetdséget
biztosit, melybdl lakoépiilettel 5% épithetd be. A telek terillete 3232 m? melyen a jelenlegi ingatlan-
nyilvantartas szerint 212 m?-nyi teriilet van beépitve, ebbdl 131 m2 lakéépiiletként nyilvantartott. A telek
teljes teriiletének beépitettsége igy jelenleg 6,5%. A fennmarado beépithetdség keretein beliil elhelyezhetik
a tervezett gazdasagi épiiletet.
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3.5. Posta utca nyugati oldalin a Hegyvi nttél északra lévé beépitésre szdnt teriiletek szabalyozdsanak
feliilvizsgdlata

A Foéépitészi Osztaly kezdeményezésére vizsgalni szitkséges a Posta Gt és a Hegyi Ut keresztezddésétdl
észak-nyugatra elhelyezked6 teriiletek szabalyozasat annak érdekében, hogy a gazdasagi fejlesztési teriiletek
és a lakoteriiletek kdzott hiz6do Gvezethatar ne legyen gatja a lakoteriiletek fejlodésének.

Az érintett telkek Lke-2 jelii kertvarosias lakoteriiletek. Az Gvezettél nyugatra a hatalyos tervek
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileteket jelélnek, melynek 6vezeti besorolasa Gksz-2. A gazdasagi
teriiletek feltarasara a telepiilésrendezési tervek kozlekedési teriiletet szabalyoztak ki 30 méter szélességben,
mely a jelenleg beépitetlen fejlesztési terilletek feltarasa mellett, a tole északra és délre 1évé gazdasagi
teriiletek feltarasat is biztositatni hivatott, igy tehermentesitve a Posta utcat.

A tervezett Ut nyomvonala a valésagban még nem alakult ki, tovabba a teriileten gazdasagi fejlesztések sem
indultak meg. Elmondhat6 azonban, hogy a gazdasagi fejlesztés kijelolése jelenlegi helyzetében korlatozo
hatissal van a lakotelkekre, mivel az Gvezethatar a legtébb telket keresztillszeli. Ennek megfelelben a
lakételkeken talalhaté épiiletek bévitése esetén ki kell alakitani a szabélyozasi terv szerinti telekallapotot,
igy le kell valasztani a telkek hatsé részét az Ovezethatar mentén. E telekalakitas azonban nem hajthato

végre, mert a kialakulo telkek, melyek a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terillethez tartoznanak, nem
rendelkeznek utkapcsolattal.

Az elkeriild ut megépitése, illetve az azzal kapcsolatos telekhatar-rendezés megval6sulasanak ideje
bizonytalan. Mindennek okan sziikségessé valt a telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata.
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Javasolt az érintett lakotelkekre vonatkozo korlatozas megsziintetése a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasaval. A tervezett moddositas soran az kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi és a kertvarosias
lakdovezetek kozott hizodo ovezethatar nyugatabbra, a telekhatarok vonaldba helyezédik at. Ezzel a
lakotelkek fejlesztése telekalakitas nélkiil is megvalosithato.
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A teriileten a gazdasagi fejlesztés szandéka tovabbra is fenntartandd, igy sziikséges annak biztositasa, hogy
majdani gazdaségi teriiletek lakoteriileti funkcidkkal ne épiithessenek be. Ennek érdekében a lakotelkeken
épitési sav jelolése sziikséges. Az €pitési sav a hatalyos szabalyozasi terv szerinti dvezethatarhoz igazodva,
attol hat méterre — a hatsékert teriiletét elhagyva — keriil kijel6lésre. Az épitési sav a Posta utca feldl a
meglévd épiiletek Altal meghatirozott vonalat koveti, az északi oldalon az oldalhatarra elhelyezve a
telekhatartél 0 méterre, mig a déli oldalon az 5 méteres oldalkert elhagyasaval.
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4. Kozlekedési teriiletek szabdlyozdsanak feliilvizsgilata, modositasa
4.1. Kikelet, Napkelet, Liliom és Jankahegyi utak dltal hatirolt teriilet feltirasidval kapcsolatos

szabalyozas kialakitasa

Lakossagi kérelem alapjan vizsgilni sziikséges Jankahegyen a Kikelet-Liliom- Napkelet és Jankahegyi
utcak altal hatarolt tombre vonatkozo szabalyozast annak érdekében, hogy a 23604 és a 23603/5 hrsz-0
telkek altal alkotott témbbelso tobb lakdtelek kialakitasara alkalmas legyen, tovabba a tombbelséd feltarasa
megoldotta valjon.

Az érintett tOmb a hatdlyos szabalyozas szerint Lke-5 jeli kertvarosias lakoteriilet. A teriilet egykor
zartkertként funkcionalt, a varos terjedésével azonban lakéteriiletté fejlédott. A tdmb teriiletén jelentds
szintkiilénbség tapasztalhat6. Az érintett telkek teriilete egy északi lejté a tomb mélyvonaldban, melyen a
valosagban jelenleg fas novényzet talalhato. A hatalyos szabalyozas e teriilet feltardsira nem adott
megoldast akkori igények hianyaban, igy a tombbelso feltarasat, illetve lakéotelkekként torténd felosztasanak
javaslatat nem tartalmazza a hatalyos szabalyozas.
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hatalyos szabalyoza51 terv részlet ) hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet

A hatalyos szabalyozasi terv az 6vezetre vonatkozoan az aladbbi normativ eldirdsokat hatdrozta meg:
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Homlokzatmagassag:
22m 16 m™" 6,5m
Lke-S ’ szabadon allo 25% e , 25m 50 %
1100 m2 700 m2') Epiiletmagassag: ’
50m

A vizsgalt teriileten a hatalyos szabalyozasi terv a Liliom utca bévitését nem, a Kikelet utca szélesitését
viszont eldiranyozta 12 m-ben. Utobbi a feltarandé belsd teriileten 1évo teriiletet kzvetlenill nem érinti. A
Liliom utca érintett szakaszan (23603/6 hrsz.) az utteriilet kialakult szélessége 8 m.

Az Svezetre vonatkozo normativ elbirasokat, illetve a teriilet domborzati adottsagait figyelembe véve a
kovetkezd beépitési javaslat késziilt:
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A beépitési terv javasolt telekosztasa a szabalyozasi terven is feltiintetésre keriil.

A t6mbbelsO teriiletének feltarasa a domborzati viszonyok és a kialakult épitett kérnyezet adottsagainak

figyelembe vételével a keleti oldalrél valosithaté meg a Liliom utca iranyabol. A teriilet feltarasara 10 m
szélességli  kozlekedési teriilet jeldltink ki

, amelynek nyugati vége személygépkocsi fordulé
megvalositasahoz 12 m-re szélesedik.
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4.2. Besenyé, Oreghegyi kapolna teriiletén kozésségi funkcié elhelyezése érdekében a szabilyozis

feliilvizsgalata

Civil kezdeményezésre, 11j kdzdsségi épillet elhelyezhetdsége érdekeben vizsgalni és médositani szikséges a
Beseny0 varosrészhez tartozé Oreghegyi kapolna teriiletének szabalyozasat. Vizsgalni szikkséges tovabba az
utszabalyozas moddositasat annak érdekében, hogy a telek déli része a 22492 hrsz-0 utrol megkozelitheto

legyen.

A kapolna a 22479 hrsz-ti telken helyezkedik el, mely a Besenyd és Oreghegy Polgarér Egyesiilet

tulajdonaban all.

A hatalyos telepiilésrendezési tervek a teriiletet kertes mezogazdaségi teriiletfelhasznélasba soroljak, mely a
szabalyozasi terven az Mk-2 jelii vezethez tartozik. Az §vezetre vonatkozoan az alabbiakat irja el6 a helyi

€pitési szabalyzat:
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A hatélyos szabdlyozas alapjan a teriileten kozdsségi épiilet nem helyezhetd el.
Az egyesiilet a terileten minden évben sok
érdeklodét vonzé rendezvényeket tart, ehhez
szeretnének kiépiteni egy kozosségi teret. Ehhez a
kovetkezd telekalakitast hoznak Ilétre, melynek
terillete a szabalyozds levalasztasat kdvetden kb.
950 m2 lesz:

A jobb oldali dbran zo6lddel jeldlt alakzat jeloli a
kialakitani kivant telket. A terilet déli részén jeldlt
piros vonal a telek déli iranyn feltarasat biztosit6 ut
elhelyezkedését abrazolja a tervezettek szerint. A
telekre az Osszevonast kovetéen egy kb. 80 m2-es
pajtaszerii épiiletet helyeznének el vizes blokkal,
mely a rendezvények megtartdsa soran keriilne
hasznalatra.
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A kertes mezdgazdasagi teriiletek kérnyezetében 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem javasolt, igy
kiillénleges beépitésre nem szant teriilet kijeldlése tervezett, ahol a megengedett legnagyobb beépithetdség
10% lesz. Mivel a kérelmezd altal tervezett telekalakitas, illetve ez elhelyezni kivant épiilet a 10%-0s
beépithetiségbe nem fér bele, javasolt az Gvezet teriiletét keleti irdnyba a 22477 és a 22478 hrsz-0 telkekkel

kiegésziteni.

A teriilet szamara 0j §vezet létrehozasa sziikséges, mely a kiilonleges beépitésre nem szant kdzdsségi tér
Ovezet lesz Kb-kt jeloléssel. Az Gvezetre vonatkozdan eldirdsok a kovetkezok lesznek:

Kiilonleges beépitésre nem szant évezet
37/B. §

(1} A kiilonleges beépitésre nem szant ovezetekben azok rendeltetéséhez tartozo épitmenyek és a
rendeltetést kiszolgalo mdsodlagos rendeltetésii épiiletek helyezhetGk el illetve az ovezet teriilete e
rendeltetés szerint hasznosithato. A kiilonleges beépitésre nem szant Ovezetek szabalyozadsi tervben
szerepld jele és rendeltetése a kiovetkezo:

dvezeti jel elhelyezhetd rendeltetés és épitményei

Kb-bd banya

Kb-kk kozosségi kert, és a kapesolodo raktar és szocidlis épitményei
kavicshanya roncsolt teriilefeinek helyredllitasdra és extenziv-

Kb-kb : Aor ST A
természetkozeli fenntartdsdra szolgdlo épitményei

Kb-sp sportépitmény, valamint a hozza kapcsolédo szocialis, rakidr,

Kb-sp-2 kereskedelemi, vendéglato és szalldshely szolgdltato épitményei

Kb-t temeltd és kiszolgdlo épitményei

Kbev vc,xdds'chttfrl fcapqso!atos kdzosségi, vendéglito, szdallas jellegii és
tarolo épitményei

Kb-kt kozosségi tér, kacsolddo kizisségi és szocidlis épitmények
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, nem A . nem
Kb-bd 5 kialakult szabadon allo 3% nem korlatozott ;
korlatozott korlatozott
Homlokzatmagassag:
dvezet dvezet T LOm ;
Kb-kk . N szabadon allo 1% . . . 80 %
teriilete teriilete Epiiletmagassag:
4.0m
: telkenként Homlokzatmagassdg: dllando
(3) bekezdés . gassag ,
. , fqps legfeliebb 90 5,0m vizzel nem
Kb-kb b) pontja kialakult szabadon dllo - : .
oerint m2 hasznos Epiiletmagassag: boritott
alapteriilette! 4,0m teriilet 90 %
Homlokzatmagassag: a
dvezet A 75m sportpdlydk
Kb-sp .. 2000 m2 szabadon dllo 5% P . poripalya;
tertilete Epiiletmagassdag: teriiletén tul
7,.5m 20 %
Svezet Homlokzatmagassag: nem
Kb-sp-2 . lialakult Szabadon dilo 10 % 7.5 ml .
teriilete - . korlatozott
Epiiletmagassdg.:

(2) A kiilonleges dvezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsd hatdrériékei és a telekalakitds
szabdlyai a kévetkezdk:
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75 mh
Kbt ovezel kialakult | szabadon dlé 2% nem korldtozott nem
teriilete korldtozot
i Homlokzatmagassdg:
Kby ovezer kialakult | szabadon a1l 10% o A 70 %
teriilete Epiiletmagassag:
75m
Homlokzatmagassdg:
« ()
Kb-kt ovetet | irlakult | szabadon allé 10% e 60%
teriilete Epiiletmagassig:
4,0 m™

(1) Miitdargyak és szakrdlis épitmények magassdaga nem korlitozol.

LIRS

b AL :'I
e - = - e J] ] a
Gl Py P
e a AL
- -~ ra
— 5 e
a T S e
3 ,'/ R
' ré‘ma RE XY
T L bt & o
: a tv.-" | a:\' ™
.7 /Kbekt E
__.". | R
/ s &
/ a2 a7
|III .": L]
i
|
.'I I o
IIII |II
a [Pl
[ 7] bt
il 3 =Y =,
| Lo
| L 2n % " Mk-2
:r. I w2 % % ® a [y
o3 ! | Y3 & a é h‘:‘.\
LAY % o 3
i o L B

tervezett szabalyozasi terv részlet

=]

(&
m‘

\

tervezett szerkezeti terv részlet

4.3. Botfa, Oreghegy telepiilésrészen a 29225 hrsz-u_ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgalata a valés

dllapotok figyelembevételével

Lakossagi kérelem érkezett az 6nkorményzathoz, melyben a 29225 hrsz-u telekre vonatkozo utszabalyozas
feliilvizsgalatat, valamint lehet6ség szerint a vaios allapotnak megfelelo szabalyozas kialakitasat kérik.

A modositassal érintett teriilet Botfa, Oreghegy telepiilésrészen taldlhaté. A 29225 hrsz-i telek a hatalyos
szabalyozas alapjan kozlekedési és kozmii-elhelyezési terilletfelhasznalash. A 29226 hrsz-u telek
tulajdonosa a teriiletének bovitése céljabdl megvasarolta a 29225 hrsz-u telket, melyre mobilgarazst tervez

elhelyezni.

A vételt kbvetdéen szembesiilt azzal, hogy a telepiilésrendezési tervek a teriiletet kézlekedési teriiletbe
soroljak, igy nem épithet ra, illetve nem vonhatja 6ssze a masik tulajdonét képezé 29226 hrsz-1 telekkel.
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A helyszini bejaras tapasztalatai, illetve a geodézia felmérés adatai alapjan a 29225 hrsz-u ingatlan teljes
teriiletének igénybevétele az Ot szamara nem sziikséges még abban az esetben sem, ha az utburkolat
szélesitése, illetve vizelvezetd arkok kialakitisa igényként jelentkezik. Javaslatunk szerint a kérnyezd
kozlekedési elemeket Ggy sziikséges rendezni, hogy az egyes utszakaszok, illetve ttcsatlakozasok,
csomopontok atlathatd €s biztonsagos halézatot alkossanak igazodva a kialakult épitett kérnyezethez.

Ennek értelmében azon teriiletrészeket, melyek ténylegesen sziikségesek a teriileten lévé kozlekedési
elemek (ltszakaszok és keresztezodés) kialakitasahoz, tovdbbra is javasolt kozlekedési teriilet
felhasznalasban tartani. A telek fennmaradé részének egyéb dvezetbe vald atsorolasa kozlekedési érdekeket
nem sért.

Fentiek alapjan a tervezett modositas soran javasolt a 29225 hrsz-u telek teriiletfelhasznaldsat megosztani.
Azon fteriileteket, melyek a kozlekedési javaslat alapjan ténylegesen sziikségesek a teriileten 1évo
keresztezodés kialakitasahoz, tovabbra is javasolt koézlekedési teriiletfelhasznalasba tartani. A telek
fennmaradd részét javasolt az Mk-1 jelil kertes mezdgazdasagi tertlilethez sorolni, igy e teriiletrész a 29226
hrsz-u telekkel dsszevonhatéva valik.
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44. A Florian utca dél-keleti oldalan a szabdlyozdsmodositids vizsgdlata parkolé teriilet
kialakithatosaga érdekében

A F6épitészi Osztaly és a Miiszaki Osztaly kezdeményezésére vizsgalni és modositani sziikséges a Kerdmia
utcatol északra, a Sip és a Floridn utcdk kozotti tomb déli részére vonatkozd szabalyozast parkold
kialakitasa, illetve a teriilet fejlesztése céljabol.

Vizsgélni és modositani sziikséges tovabba a Keramia lakoegység fejlesztési teriiletétdl délre 1évo 3460
hrsz-0 telek északnyugati részén - parkold kialakitas céljabodl- a teriiletre vonatkoz6 szabalyozast.

A modositassal érintett teriilet a hatalyos telepiilésrendezési tervek szerint kisvarosias lakoéteriilet
teriiletfelhasznalast, a szabédlyozasi terv a Kerdmia utcatol délre Lk-7, attol északra Lk-1 és Lk-2 jeli
Ovezeteket jel6l. A hatalyos szabalyozas szerint a 3516/1 hrsz-u telek kozlekedési teriiletként jel6lt. A
Flérian utca és a Keramia utca keresztezddésében a hatédlyos terv lakotelkeket jelol, melyeken az épiiletek
helye épitési vonallal szabalyozott.

A teriileten 0j, nagyméreti lakoépiiletek épiilnek, melyek megnévekedett gépjarmi elhelyezési igényeket
fognak generalni. Ebbol adéddan tobb parkolohely és teresedés kialakitdsa érdekében javasolt a szabélyozas
modositasa.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlet

A Keramia utca varosi gyijtéut, melynél fontos a kapcsolati funkcié prioritasa a szomszédos teriiletek
feltarasa elott. Ennek tiikrében a 3524 hrsz-u teritleten parkolok létesitéséhez a meglévod két blokkot (3526/1
hrsz} is be kell vonni, és egységes kozuti kapcsolat kialakitasa javasolt. A két telken Osszesen
megkozelitéen 30-31 darab személygépkocsi varakozohely alakithato ki.
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A beep1tes1 Javaslat szermt a Flonan utca €s a Sip utca kozotti tomb deli végén egy teresedés lett klalakltva
mely parkolo teriiletet is tartalmaz. Megjelenik tovabba egy kisebb méretli zoldteriilet is, mely a
lakoteriiletek zoldteriilet igényét részben kielégitheti. Nagyobb zdldteriilet kialakitasa a Vizsla park
kozelsége okdn nem sziikségszerli, azonban egy kisebb zoldfelillet kellemesebb lakdkdrnyezetet
eredményez.

A beépitési tervben foglaltak megvaldsitasa érdekében sziikségszerli a szabalyozasi terv modositasa, mely
soran a 3531 hrsz-u telek egy része és a 3524 hrsz-u telek kozlekedési és kdzmiiteriilet Gvezetbe sorolasa
javasolt. Ezzel a parkold teriiletigénye biztositotta valik.

A teriilet hosszu tavu fejlédése érdekében javasolt a Florian utca déli végén a térfalak rendezése. Ez a
beépitési terven is szerepel az utca végében két oldalon megjelené épiiletek formajaban. A szabalyozasi
terven ennek megvalphs;tasa erdekeben te51 vonal jelolese tervezett.

tervezett szabalyozasi terv részlet . tervezett telepﬁlésszerkeze?i terv részlet
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4.5. Az Arany Janos utca mentén, a Vizsla parktol észak-keletre parkolé teriilet kialakitasa érdekében
a szabdlyozas feliilvizsgalata

A Miszaki Osztaly kezdeményezésére feliil kell vizsgalni a Vizsla park északi részén kiszabélyozott
nagyvarosias lakoGvezet teriiletét, mivel a 3461 hrsz-1 Uszo6telektd] nyugatra parkolé kialakitasa tervezett.

A mddositéassal érintett teriilet a 3460 hrsz-u telekhez tartozik, melybdl szabalyozassal keriil levalasztasra a
nagyvarosias lakoéterillet Gvezete. Az Ovezet teriiletén egy tarsashaz épiilete helyezkedik el uszételken,
mellette az Arany Janos utca fel6li oldalon murvézott, parkoloként haszndlt teriilet taldlhats. Ez utobbi
teriitetrészen tervezett szilard burkolati parkolé kiépitése. A megvaldsitani kivant beruhdzas érdekében
sziikséges a szabalyozas modositasa.

hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet

A szabalyozas médositasa a parkold elkésziilt tervei alapjan torténik. A parkold tervek szerint sziikséges
terilleteket javasolt kozti kozlekedési €s kozmilterlilet dvezetbe sorolni, mely teriilet a nagyvarosias
lakétertiletté] szabalyozasi vonallal keriil levalasztasra
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Vizsia park
Zkk

tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet tervezett szabalyozasi terv részlet

4.6. Holdfénv utca szabalyozasanak feliilvizsgalata

A Miiszaki Osztdly kezdeményezésére vizsgalni és mddositani sziikséges a Holdfény utca szabélyozasat
annak érdekében, hogy az utcara fiiz6do, kertvarosias lakodvezetbe tartozo telkek gépjarmiivel megfelelden
megkdozelithetoek legyenek.

A modositassal érintett teriilet egykori zartkerti részen, Kapolnahegy varosrész teriiletén helyezkedik el. A
terilleten nagy szintkiilonbség tapasztalhatd, mely erdsen lejt a keleti iranyba. A Holdfény utca a
szintvonalakkal parhuzamosan alakult ki.

A teriilet Lke-1 j ?lﬁ kertvarosias lakoéteriilet 6vezetbe tartozik.
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A vizsgdlt teriileten a hatdlyos szabdlyozasi terv a Hajnalcsillag utca bovitését nem, a Holdfény utca
szélesitését viszont 7 méterben elOiranyozza. Utobbi utszakasz mellett a keleti oldalon a telekrészek
levalasztisa két ingatlanndl mar megtortént. A Holdfény utca szabélyozasa az északi végén a kanyarodasok
biztositdsa céljabol érinti tovabba a 25732 hrsz-u telket is.

A Holdfény utca hatalyos tervben lévo szabalyozasa megfeleld, tovabbi bovités a 4 darab telek feltarasa
céljabol indokolatlan. A helyszinen tapasztalt domborzati adottsagok, és az épitett kérnyezet adta
kedvezotlen viszonyok a Hajnalcsillag utca és a Holdfény utca csatlakozasanal okoznak problémat — a
meredek szakaszra valé rafordulas kapcsan az iv bovitése indokolt. A jelenlegi szabalyozds ennek tiikrében
felilvizsgalatra, és a 25732 hrsz-1 ingatlan észak-keleti sarkat érinté szabalyozasi vonal R= 8 m sugar iv
kialakitasdhoz sziikséges mértékben megnovelésre keriilt.
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4.7. Piterdombon a Baross Gibor utcai gardzssor bévitése érdekében a szabdlyozas feliilvizsgilata

Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni és mddositani sziikséges Paterdomb véarosrészben a Baross utca mentén
elhelyezkedd gardzssorokra vonatkozd szabalyozast annak érdekében, hogy a gardzssorok bdvitése északi
iranyban torténd 1j garazssor eépitésével megvalosithato legyen.

A garazssor kozlekedési és kézmiteriilet 6vezethez tartozik. A szabalyozasi terv alapjan elmondhatd, hogy
a teriilet érintett a vasut védotavolsagaval, téle északra kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriiletek
taldlhatdak, tovabbi kérnyezetében lakodvezetek, illetve a Paterdombi Szakképzd Iskola helyezkedik el
intézményi tertileten. A kérnyezo teriiletfelhasznalasok alapjan kovetkeztetni lehet arra, hogy a teriileten a
parkolasi igények magasak.

A szabalyozasi terv a teriileten épitési savot nem jeldl, igy a helyi épitési szabalyzat 34. § (4) bekezdése
alapjan a teriileten maximum 30 m? beépitett teriilettel rendelkez6 foldszintes épiilet helyezhetd el
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34§

(4) A kozuti kozlekedési és kézmil bvezetben épitési sdvval nem jelolt teriileten legfeljebb
foldszintes, 30 m2 bedpitett teriilettel rendelkezd épiilet alakithato ki. 30 m2 beépitett teriiletnél
nagyobb, vagy foldszintesnél magasabb épiilet a szabdlyozasi tervben e célra épitési savval jelolt
teriileten valosithato meg.
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet

A tervezett médositas soran javasolt az érintett teriileten az 0j garazsépiilet elhelyezhetdsége érdekében
épitési sav jeldlése. Ezzel a meglévé garazssorokhoz illeszkedé méretli 0 garazssor elhelyezésének
lehetdsége valik biztositottd, mely hozzijarul a koérnyezé teriileteken élék parkolédsi lehetdségeinek
javitasahoz.

Az épitési hely kijelolése soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a teriileten kézm{i miitargy elhelyezése is
sziikségessé valik, melynek helyét a teriileten biztositani kell. Ennek megfeleléen az épitési helyet a Baross
Gabor utca telekhataratdl 7 méterrel vissza kell 1éptetni. Az épitési helyet javasolt az északi telekhatarig
huizni, hogy t&bbféle lehetdség is rendelkezésre alljon a garazssorok elhelyezésére.
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5. Epitési ovezet szabalyozasanak médositasa
5. 1. A Zengé utca - Lankads utca — Hegybiré utca altal hatirolt tombben a beépitési méd

szabdlyozasanak feliilvizsgilata

Az Epitéshatosagi Osztaly észrevételei alapjan sziikséges feliilvizsgalni a Zengé — Lankas — Hegybird és a
25952/2 hrsz-u utcdk altal hatarolt tdmbben a beépitési modot a kialakult Allapotok figyelembe vételével.
A modositissal érintett terillet Goganhegy varosrész teriiletén egykori zartkerti teriiletbdl kialakult
lakoteriilet. A tomb teriilete a hatalyos szabalyozas szerint Lke-5 jelG kertvarosias lakoteriilet. Az Gvezetre
vonatkozoan a helyi épitési szabalyzat 26.§ (6) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:
(6) Az , Lke-1"- , Lke-13" jelii kertvarosias lakodvezetek telkein az épitési haszndlat megengedett
felsd hatdrértékei és a telekalakitas szabdlyai a kdvetkezok:
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hatalyos szabalyoza51 terv részlet hatalyos telepﬁlésszerkezeti terv részlet

A fentick alapjan lathat6, hogy az érintett témbre vonatkozéan a beépitési mod egységesen szabadon
alloként lett meghatarozva. A teriilet jelenlegi be€pitését vizsgalva azonban elmondhaté, hogy a témb deli
részén a legtobb meglévo beépités az oldalhatiron alloé beépitési médhoz igazodik. A tdmb északi részén
elhelyezkedo teleksoron néhany beépitett telek szabadon allé beépitési modu, igy a kérdéses témb esetében
a valds allapotoknak nem megfelelé az egységesen szabadon all6ként meghatarozott beépitési méd, annak
megosztasa sziikséges.

A modositas soran javasolt a tomb meglévo beépitések figyelembe vételével térténé szabalyozasa. Ennek
megfelelden a teriilet északi részén szabadon 4ll6, mig a déli részén oldalhataron all6 beépitési mod
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meghatérozasa javasolt. A tomb északi részén a tovabbiakban is megfeleld az Lke-5 jelt kertvarosias
ovezet, mely szabadon all6 beépitési modu. A tdmb déli részét javasolt az Lke-1 jelli 6vezethez sorolni,
mely 6vezetre vonatkozdan az aldbbi normativ eléirdsok vonatkoznak:
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Az Lke-1 és az Lke-5 dvezetek normativ eldirasait Osszehasonlitva lathatjuk, hogy a teriilet szabalyozasa az
alabbi pontokban valtozik:

— a kialakithatd legkisebb telekszélesség | A teriilet meglévd telekstrukturdja bedllt, indokolatlan
22 méterrd] 20 méterre csdkken enyhités ezzel nem jelentkezik a szabalyozasban.

— a beépithet6 legkisebb telekszélesség 16
méterrdl 14 méterre csékken

16 méterben meghatarozott  beépithetd

esetében korlatozast jelentett.

A terilleten elhelyezkedd telkek telekszélessége minden
esetben elénn a 14 méter szélességet, igy mindegyik
beépithetének tekinthetd. A korabbi szabalyozas alapjan a
legkisebb
telekszelesség a 25968/1 és a 25967/1 hrsz-0 telkek

oldalhataron allora modosul

— a Dbeépitési mdd szabadon allordl | A telkek meglévs beépitése minden esetben megfelel az
oldalhataron allonak, szabadon allénak kevésbé, igy a

modositas a meglévd dllapotokhoz igazodik.

— az oldalkert legkisebb mértéke 2,5
méterrdl 5 méterre novekszik

biztositott az 5 méter oldalkert.

Az oldalkert mértékének ndvekedése korlatozast jelent,
azonban a meglévd beépitéseknél minden esetben
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5.2. Fiizike utca keleti oldalan a szabalyozas feliilvizsgalata

Az Epitéshatosagi Osztaly kezdeményezése alapjan meg kell vizsgalni Kaszahéza varosrészben a Fiizike
utca keleti oldalan az eltéro beépitési moddal rendelkezd dvezetek kozti hatar médositasanak lehetoségeét.
Vizsgalni szilkséges tovabba az Ovezet északi részén a beépitetlen teriiletrész kotelez6 épitési vonallal
torténé szabalyozasanak sziikségességét.

Az utca menti teriiletek a telepiilésszerkezeti terv alapjan kertvarosias lakéteriilet teriiletfelhasznalasiak. Az
utca keleti oldalanak északi részén a szabélyozési terv Lke-6 jelii, a déli részén Lke-2 jel(i Gvezetet jelol. Az
dvezetekre vonatkozdan az alabbi normativ eldirdsok kerliltek meghatdrozasra a varos helyi épitési
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A 6238/2 és a 6262/3 hrsz-u telkek kozott hizodo telekhatar modositaséara telekalakitasi vazrajz készilt. A
vazrajz €s a telekalakitasi engedély alapjan a telekhatar kialakult, ezzel az dvezethatar délebbre helyezése
szilkséges.

A tomb északabbra eso részén a 6238/7 és a 6238/6 hrsz-u telkeken a hatélyos szabalyozas kotelezo épitési
vonalat jeldl. A hatdlyos szabalyozasi terv, illetve a helyszini bejaras tapasztalatai is mutatjak, hogy a teriilet
erosen lejt a délkeleti irdnyba. Ez a teriilet beépitését a jelolt kotelezo beépitési vonallal jelentdsen
korlatozza.

A modositas soran javasolt a 6238/2 és a 6262/3 hrsz-u telek kozott hizddd Gvezethatart a kialakult
telekalakulatoknak megfeleléen mddositani annak érdekében, hogy az a valds allapottal szinkronba
keriiljon.

A 6238/7 és a 6238/6 hrsz-u telkek teriiletén jelolt kételezé épitési vonal torlése javasolt, mivel az a
terepviszonyokkal egyiitt t0l nagy korlatozast jelent a telek beépitésére. Elmondhaté tovabba, hogy az
utcaban nincs olyan kialakult térfal, amelyhez val6 1gazodast épitési vonallal szabalyozni szikkséges lenne.

A 6238/5 hrsz-i telek nyugati elékertjében terepszint alatti épitményként kialakitott garazs talalhaté, melyet
a térkeép épuletként tiintet fel. A Flizike utca mentén a gyalogut szakasz keleti oldalan kételez6 épitési vonal
torlésre keriil. A Fiizike utca alsd és felso szakasza kozott jelents szintkiilonbség van, mely teriileteket
lépcsdsor kot Ossze. A jelentds szintkiilonbség miatt a lépcsdsor keleti oldalan rendezett térfal nem
alakithato ki.

A jelenlegi szabalyozds a 6238/7 és /6 hrsz-u telkek telekhatar-rendezésével szamolt, mely a
tulajdonviszonyok miatt nem jott €s nem johet létre. A rendezett térfalat a tomb északi felén a Kakukkfii
utca felol lehet kialakitani, melyhez sziikséges kotelezo €pitési vonalat a terv jeldli.
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5.3. Egerszeghegyi it 25220 hrsz-u ingatlanon a szabdlyozas feliilvizsgilata

A modositassal érintett teriilet Egerszeghegy varosrész teriiletén taldlhaté az Egerszeghegyi ut mentén.
Lakossagi kérelem alapjan feliil kell vizsgilni a 25220 hrsz-0 telken jeldlt kételezé épitési vonal
szilkségességét a kedvezobb beépitési lehetdségek elérése érdekében.

ECTER R I PE ]

S— )
25174/9

hatalyos szabalyozasi terv részlet - _ haélyos telepiilésszerkezeti terv részlet

Az érintett 25220 hrsz-1 telek a hatalyos szabalyozas szerint Lf jelii falusias lakéteriilet.

A 25220 hrsz-u telek beépithetoségét korlatozza a felette keresztill halado kdzépfesziiltségili elektromos
vezeték. A vezeték, illetve védbtavolsiga a szabalyozasi terveken is jelGlésre Keriilt, mely a telek épitési
helyének nagy részét lefedi, a telek beépitési lehetdségeit jelentdosen korlatozza. A telek épitési helyét
tovabb csokkenti a hatalyos szabalyozasi terven jel6lt kotelezd épitési vonal, mely a telek utcafront fel6li
hataratol 8,5 méterre keriilt meghatarozasra. Az épitési vonal a teriilettd]l délre elhelyezkedo telken allo
épiilethez vald illeszkedést célozta meg térfal kialakitasa érdekében.

Az utcaképet tekintve elmondhat6, hogy jelenleg nem egységes. Bar az épilletek az utcaszakasz keleti
oldalan nagyrészt egy vonalban helyezkednek el az érintett telektol délre, a kiilonbdz6 tetdkialakitasok miatt
nem mutatnak egységes képet. Az utca nyugati oldalan kialakult egységes térfalrol nem beszéihetiink.

A mddositas soran javasolt a teriiletet érintd épitési vonal torlése. A telek beépitési lehetdségeit az épitési

vonal jelent6sen korlatozza, tovabba elmondhatd, hogy az utcaban nem alakult ki olyan hatarozottan a
térfal, hogy azt szabalyozassal régziteni kelljen.
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tervezett szabalyozasi terv részletii

5.4. Jankahegyven a 23497/8 hrsz-iui_ingatlant tartalmazo tomb szabalyozasanak feliilvizsgalata az
intenzivebb beépités lehetivé tétele érdekében

Maganszemély altal beadott kérelem alapjan vizsgalni sziikséges a Jankahegyen elhelyezkedd 23497/8 hrsz-
u telket is magaba foglalé tombre vonatkozé szabalyozds moddositdsanak lehetoségét. A kérelmezd a
tulajdonaban 4ll6 telkekre vonatkozdan 2004-ben jogerds épitési engedélyt kapott a tervezett tArsashazanak
megépitésére. Az idokozben bekdvetkezd gazdasagi valsag az épitési munkdlatoknak gétat szabott, az
eépitési engedély lejart. Az epitési engedely megujitasat 2019-ben kezdték meg, mely azonban a jelenlegi
szabalyozas alapjan nem lehetséges. Annak érdekében, hogy a tervezett tarsashaz megvalésithaté legyen,
sziikséges a tdmbre von
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A 23497/8 hrsz-u telek a hatalyos szabalyozas szerint Lke-1 jelli kertvarosias lakoteriilet, mely 6vezetben a
varos helyi épitési szabalyzatanak 26.§ (2) bekezdése szerint telkenként 2 lakas helyezheto el.
Kertvarosias lakoovezet
26. §
(2) A kertvarosias lakoteriiletek , Lke-1"- ,Lke-13" jelii vezetekre tagozodnak, mely dvezetekben az
épiiletek a kovetkezo rendeltetést tartalmazhatjak:

ovezeti elhelyezhetd rendeltetés
Jel
lako- helyi lakossag ellatasat hitéleti-, nevelési-, kulturdlis- szallds
szolgadlo kereskedelmi-, | oktatdsi-, egészségiigyi-, Jellegii-
szolgaltaio- szocidlis-
telkenként
Lke-I legfeljebb 2 igen
lakds

A kérelmezd négylakasos tarsashaz épitését tervezi, erre volt korabban épitési engedélye. A négylakasos
tarsashaz elhelyezése a jelenlegi Gvezeti el6irasok alapjan nem lehetséges.

Az kertvérosias dvezetek koziil telkenként 4 lakas elhelyezését az Lke-4 és az Lke-9 jelii 6vezet engedélyez,
melyek koéziil az Lke-9 jeli hatdroz meg a beruhdzashoz megfeleld épiiletmagassigot. Ezen Gvezetre
vonatkozé normativ szabalyok a kiovetkezok:
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tervezett beépités helyszinrajza
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A modositas soran javasolt a teriiletet a Lke-9 jelli kertvarosias lakdteriilethez sorolni, mellyel lehetévé
valik a megkezdett beruhdzis befejezése. Az Onkormdanyzatnak nem celja, illetve varosépitészeti
szempontb6l sem tdmogathaté a terilleten tovabbi nagymeéretli tarsashaz megjelenése, ezért az épitési
Ovezetet csak egy telekre hatarozza meg, arra, amely kordbban épitési engedéllyel rendelkezett a tarsashaz
megépitésére. Ezzel a megkezdett beruhazas befejezhetévé valik, azonban j hasonlé épiilet nem keriilhet
elhelyezésre a teriileten.
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5.5. Andrashida, Cserfa utca 6823/55 (volt 0732/334) hrsz-i ingatlant érinté szabalyozis
feliilvizsgdlata

Maganszemély altal beadott kérelem alapjan feliil kell vizsgalni Andrashida varosrész teriiletén a Cserfa
utca keleti oldalan elhelyezkeddé 6823/55 hrsz-1 ingatlant érint6 szabalyozast annak érdekében, hogy a telek
kedvezobb feltételek mellett épiilhessen be.

hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet

A teriileten a hatalyos terv alaptérképéhez képest telekalakitas tortént, mely sordn a 0732/334 hrsz-0 telek
felosztasra kerlilt. A telekfelosztas eredményeként harom é€pitési telek jott 1étre a Cserfa utcai utcafronton.

A teriilet a hatalyos szabalyozas szerint Lke-2 jelii kertvarosias lakoteriilet.

A hatalyos telepiilésrendezési tervekben a Cserfa utca szélesitése eldiranyzott, melynek szélessége 16
méterben keriilt meghatarozasra. A Cserfa utca keleti oldalan kételezé beépitési vonal keriilt jeldlésre az
utszakasz szélesitésének szabdlyozasi vonalatdl szamitott 5 méterre. A 6823/55 hrsz-u saroktelek északi
részén jelolt elokert kotelezOen 3 méterben meghatirozott. A telekosztas utan kialakult telek esetében ez a
kotelez6 épitési vonal aranytalanul csékkenti a 20 méter széles telek épitési helyét, illetve rontja a telek
hasznalhatésagat, mivel az értékes déli udvarbol von el teriiletet.

A telek beépitésére tervek késziiltek, mely alapjan lathat6 a tulajdonos szdndékiban allé beépités.
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A moédositas soran javasolt a 6823/55 hrsz-u telken jelolt kotelezd épitési vonallal jelslt eldkert 3 méterrsl
1,5 méterre torténé csdkkentése annak érdekében, hogy a kedvezdbb beépitési feltételek mellett a telek

hasznalata is kedvez&bb lehessen.

A telek északi részén elhagyandd 1,5 méter elSkert a teriilettdl északra elhelyezkedd mezogazdasagi ut 6

méteres szélessége mellett a biztonsagos hasznalathoz elegendé.
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5.6. Galafejen az Aranveso utcitol dél-nyugatra lévé tomb szabalyozasanak feliilvizsgalata a kialakul¢
telekszélességekre valé tekintettel

Magéanszemélyek altal beadott kérelem alapjan vizsgalni sziikséges Galafe) telepiilésrészen a Ligetszépe
utca északi részén elhelyezkedd 22736/3-6 hrsz-u telkeket tartalmaz6 tdmbre vonatkozd szabalyozast. A
kérelmet benyijték szdmara problémat jelent, hogy bar teriiletiiket lakéteriiletté mindsitették at, az Svezet
eldirasaiban meghatarozott 14 méteres telekszélesség miatt nem lehetséges az ingatlanjaik beépitése.
Kérelmezik a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat, lehetoség szerint annak modositasat.

b

1)
hatélyos telepiilésszerkezeti terv részlet

A teriilet egykor zartkerti telepiilésrész volt, mely kertvarosias lakoteriiletté keriilt dtsorolasra. A hatalyos
telepiilésrendezési terv a tertiletet Lke-1 jeld kertvérosias lakoteriiletként szabalyozza.

A hatalyos telepiilésrendezési terv alapjan lathat6, hogy a teriiletet tobb kdzmiivezeték is érinti. A telkek
észak-nyugati végében gz és olajvezeték taldlhaté, melynek védotivolsiga lefedi a telkek északnyugati
harmadat. A tomb teriilete csak a déli oldalon é€piilt be, az Aranyes6 utca mentén beépitetlen.

A kérelemben szereplo telkek a beépithetd legkisebb telekszélességet bar kis eltéréssel, de nem érik el
Ennek oka valdszintileg hibas telekfelosztasbol adodik, mivel a kiilénbségek fél méteren beliiliek.

A tervezett mddositas soran javasolt az utcat 4 dvezetbe sorolni, mivel mas terilleteken nem szindék
csOkkenteni a beépitheto legkisebb telekszeélesség mértekét. Az \j Gvezetet ott javasolt bevezetni, ahol mar
kialakult beépités talalhatd, tehat az Aranyesd utca mentén a jelenlegi szabalyozas fenntartasa javasolt. E
teriileteken telekalakitassal sziikséges megfelelé méretii lakotelkeket 1étrehozni.

Az 1y Ovezet az Lke-14 jeli kertvarosias lakoovezet lesz, melyre a kovetkezd elirasok meghatarozasa
javasolt:

Kertvdrosias lakodvezet

26. §

(1) A kertvdrosias lakoovezet laza beépitésii, 0sszefiiggd nagy kertes, tobb dnallo rendeltetési egységet
magdba foglald, elsésorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A kertvarosias lakoteriiletek ,, Lke-1"- ,, Lke-14" jelii évezetekre tagozddnak, mely dvezetekben az
épuletek a kovetkezd rendeltetést tartalmazhatjak:
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dvezeti elhelyezhetd rendeltetés
Jjel

fako- helyi lakossdg hitéleti-, nevelési-, kulturdlis- szallds
ellatasat szolgalo oktatdsi-, Jellegii-
kereskedelmi-, egeszségiigyi-,
szolgaltato- szocidlis-

telkenként
Lke-1 legfeljebb 2
lakds
telkenkeént
Lke-2 legfeljebb 2
lakas
telkenkent
Lke-3 legfeljebb 2
lakas
telkenkent
Lke-d | legfeljebb 4
lakds
telkenként
Lke-5 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-6 legfeljebb 2
lakds igen
telkenként
Lke-7 | legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-8 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-9 legfeljebb 4
lakds
telkenkeént
Lke-10 legfeljebb 6
lakds
telkenként
Lke-11 legfeljebb I
lakas
telkenként
Lke-12 legfeljebb 2
lakds
telkenkent
Lke-13 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-14 legfeljebb 2
lakds

Az Ovezetek teriiletén a foépitmény megléte esetén, vagy fOépitmény épitésével egyidejiileg az
eldzdeken tul elhelyezhetSk az épiiletek rendeltetését kiszolgalo masodlagos rendeltetési épiiletek.

(3) A kertvdrosias lakdovezetekben az eldkert teriiletén elhelyezhetd az OTEK szerint elhelyezhetd
melléképitmenyeken tul

a) gépjarmiitdrolds szdmdra nyitott, ldbon dllo, egy, legfeljebb 30 m2 vetiileti alapteriilettel
rendelkezd tetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozé kizteriileti szakaszanak dtlag
magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmény.
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(4) A kertvdrosias lakdovezetekben az eld és oldalkert teriiletén a (3) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarolo kivételével egyéb tarolo épitmény nem helyezhetd el.
(5) Az dvezet teriiletén 2016. 08. 05.-én jogszeriien miikodé nem zavaro hatdsu gazdasdgi tevékenység
Jfolytathato, a rendeltetéshez sziikséges épiilet felujithato, de nem bévithetd.
(6) Az ., Lke-1"- ,Lke-14" jelii kertvdrosias lakoovezetek telkein az épitési haszndlat megengedett
felsé hatdrértékei és a telekalakitds szabdlyai a kévetkezdk:

© ‘éo .&o ‘;_g % o G ‘g
Ss3y 33ds 3 35 $829 58, [S§53
E$8S ES8RE $ TR P¥ud g 238 |ETEJ
SEd5 5845 3 BEEY $E58 321 [3E53
EHI Y TS 8 9 0Ty T = S8 |8 B
o2y =988 = =Y E S¥RE S.¥ g |E87 ;
Homlokzatmagassdg:
20 m, I4m 0, oldalhaidron 6,5m
Lke-I | 1100m2 | 700 m2 02 allé 25 Epiiletmagassdg: Im 0%
5,0m
400 m2
telekreriiletig 40 %, Sm
400-720 m2 Homlokzatmagassag: 14 mé te:rnél
Lke-2 20m, kialakult oldalhataron telekieriiletre ) 6,5m ssiikebb 50%
720m2 alle vetitetten 17,5 %; Epiiletmagassag: relicek
720 m2-nél 50m ,
nagyobb telek eseten 4 m
esetén 30 %
Homlokzatmagassag:
20 m, 20m, oldalhataron ; 6,5m
Lke3 | 220m2 | 720m2 dll6 L I I g
5.0m
Homlolzatmagassdg:
24 m, 20m, Ly 6,5m
Lke-4 1500 m2 1200 m? szabadon dlilo 20% e e 2,5m 60 %
5,0m
) Homlolzatmagassdg:
22 m, 16m™® . ,
Lke-5 1100 m2 200 m2 szabadon dllo 25 % i Iegni;assdg: 2,5m 50 %
5,0m
Homlokzatmagassag:
Lke-6 | o™ | kialakult | szabadon dlls 30% i o2 . I 50%
5.0m
: Sm
Homlolzatmagassag: e
20m, . oldalhatdaron 7.5m 14 m"eternel
Lke-7 790 m2 kialakult iy 30% Eniil . szithebb 50 %
m alio puletmagassag:
65m te{kek
' esetén 4 m
Homlokzatmagassdg:
Lkeg | Z2m | 20M | aabadon dls 30% e Zn 5a S 325m | S0%
6.5m
Homlokzatmagassag:
Lke-g | 22 | 22™ | szabadon dlls 20% . il S BE 60 %
7,0m
Homlokzatmagassag:
Lkedo | oM | 3™ | szabadon dlls 30% o o Ea 35m 50%
7,0m
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400 m2

telekteriiletig 40 %,
400-720 m2 Homlokzatmagassag:
20m, . , telekteriiletre 7.5m 3
A 720 m2 AT L vetitetten 17,5 %o, Epiiletmagassdg: S —
720 m2-nel 7.0m
nagyobb telek
esetén 30 %
Homlolzatmagassag:
24 m, 20 m, oldalhataron o 75m ;
Lke-12 | 1so0ma | 1100 m2 4ll6 s Epiiletmagassig: ) LD
65m
S5m
Homlokzatmagassdg: S
14 m, , oldalhataron 6,5m & m"etemei
Lke-13 kialakult n 30 % . . szitkebb 50 %
600 m2 allo Epiiletmagassag: reliek
AL esetén 4 m
Homlokzatmagassdg:
20m, kialakult, oldalhatdren o 6,5m o
Lke-14 | 11oom2 | 700 m2 dllé ) Epiiletmagassig: 0] L
5.0m

WA bedpithetd leghisebb telekszélességneél szitkebb, vagy kisebb alapreralerit telkek esetén legfeliebb 1 db, nem emberi
tartockoddsra szolgdlo tdarolo épitmény helyezhetd el, melynek mérete nem haladja meg a netté 50 m3 térfogator és 3,0 m

gerincmagassagol.

2 4 24931/1-2 hrsz-u kiszolgdlé tithoz északi oldalon kézvetleniil csatlakozé telek abban az esetben is beépithetd, ha a
teriilete a kitelez iitszabdlyozds végrehajtasa kovetkeztében 700 ni’ ald csékken.

(7) A kertvarosias lakoovezetekben oldalhataros beépitési mid esetén a meglévd épiilet fiiggdleges
iranyban bévithetd, ha a meglévo oldalkert
a) 5 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén 4 méternél,
b) 6,5 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassdag esetén 5 méternél
nem kisebb.

(8) A kertvarosias lakdovezetekben a mdsodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet-
es homlokzatmagassaga 3,5 m.
(9) ,.Lke-11" jelii dvezetben meglévd ikres beépitésii épiilet tomegének, utcafronti megjelenésének
i valtozasa esetén csak akkor bdvithetd vagy alakithato atf, ha az ikres beépités pdrjat képezd
szomszédos épiilet atalakitasa épitészetileg dsszehangoltan torténik.

(10)
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5.7. A Gyongyvirig utca nyugati oldalin a szabélyozas feliilvizsgilata

Az onkormanyzathoz beérkezett lakossdgi megkeresés alapjan vizsgédlni szilkséges a Gydngyvirdg utca
nyugati oldalan jel6lt épitési sav modositasanak lehetoségeit. A kérelmez6 a tulajdondban 4116 24319 hrsz-u
telken 1évé épiiletét kivanja bdviteni, ennek azonban gatat szab a Gydngyvirdg utca nyugati oldalan jelalt
épitési sav.
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A modositassal érintett teriilet a
hatalyos szabalyozas alapjan Lke-1
jeli  kertvarosias lakoteriilet. A
szabalyozasi terv a terilletre épitési
savot hatdaroz meg. Az érintett
telek meglévé beépitésének egy
része jelenleg is az épitési savon
kiviil helyezkedik el, ez lathato a
jobb oldali abrian, melyen a
szabalyozasi  elemek  keriiltek
dsszevetésre a meglévo allapottal.

5 34

i

Er :

A lenti dbran lathaté, hogy azon a részen, ahol szélesebb a tomb, a tdmbbelsd beépitetlen. A tomb déli
részen, ahol az érintett telek is elhelyezkedik, tébb esetben talalhato az épitési savon kiviili beépités.
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az épité51 sdvésa meglv6 beépltések v1szonya

A teljes tdmb terilletét vizsgilva elmondhatd, hogy az épitési savot azokon a teriileteken indokolt csak
fenntartani, ahol a tomb kiszélesedik és jelenleg is beépitetlen tagas témbbelsével rendelkezik. Mindennek
megfeleloen dvezethatart javasolt jeldlni és azokrél a teriiletekrol, ahol a témb besziikiil, t6r6lni az épitési
sav okozta korlatozast.
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tervezett szabalyozasi terv részlet

5.8. Becsali varosrészben a 24954 hrsz-u ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgilata

Lakossagi kérelem alapjan feliil kell vizsgalni a 24954 hrsz-0 telekre vonatkozo szabalyozast. A vizsgalat
soran ki kell térni a telket érint6 gazvezeték és védotavolsaganak korlatozd hatisaira, valamint a gzvezeték
helyének pontositasara.

A moédositassal érintett teriillet Becsali varosrészben talalhato, a Becsali Ut és Kiralyhorhos utca
keresztezOdésénél. Az érintett telek kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi a  hatalyos
telepiilésszerkezeti terv alapjan, melyet a szabalyozasi terv az Lke-1 jelii vezethez sorol.
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet

hatalyos szabalyozasi terv részlet

Az ingatlan lakdGvezeti hasznositasat a rajta keresztiil haladdé nagynyomasu gazvezeték korlatozza. A
vezeték, illetve annak 5-5 méteres védo6tavolsaga a telek nagy részét lefedi, ezzel ellehetetlenitve a telek
beépitését. A telket észak-déli iranyba keresztiilszeli egy kozépfesziiltségii villamos vezeték is, mely a telek
beépithetoségét tovabb korlatozza. A telek keleti részét Uitszabalyozas érinti, mely 10 méter szélességlire
ndveli a Kirdlyhorhos utcat.

A tulajdonos altal benyujtott kérelemben az szerepel, hogy az EON adatszolgaltatasa alapjan a telkén jelolt
gazvezeték nem ott halad, ahol azt a telepiilésrendezési terv jeldli, emiatt javasolt az adott szakaszon a
gazvezetékek jelolésének feliilvizsgalata.

A szabdlyozasi terven szerepld gazvezeték helyét és véddtavolsdgat javasolt modositani, és azt a
teleptilésrendezési terveken a valésagnak megfelelé helyen jelélni. Az érintett terlileten felmerdilt
problémahoz kapcsolodoan javasolt feliilvizsgalni €s modositani a varos egész teriiletére kiterjedéen a
gazvezetékeket és azok védotavolsagat. A feliilvizsgélat alapjat az E.ON altal a varosnak szolgaltatott
adatbazis adja.

tervezett telepi.ilésserkezeti terv részlet
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tervezett szabalyozasi terv részlet

5.9. Jankahegy 23568/1 hrsz-i ingatlant érinté utszabdlyozds és az dvezeti eldirasok feliilvizsgalata

Lakossagi kérelem alapjan feliil kell vizsgalni Jankahegy vérosrészben a Kikelet utcatdl északra fekvo
tombben a 23561/7, 23561/3, 23562, 23563, 23564 hrsz-u telkeket érintd Utszabalyozas mértékét, valamint a
23568/1 hrsz- ingatlan domborzati adottsagaira és telekalakulatira tekintettel a telekre meghatarozott
épitési helyet és a vonatkozd Ovezeti elbirasokat, elsdsorban az eldkert és a kialakithaté legkisebb
zoldfeliilet vonatkozasaban.

A 23561/5 hrsz-u ut teriiletére engedély nélkiil felépitett gardzs a 23568/1 hrsz-u telek hasznalatat jelentts
mértékben korlatozza, mert a valdségban a tényleges Gt e lakotelek tertiletén alakult ki.
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A tervezett fejlesztés érdekében a mddositas soran javasolt az érintett 23568/1 hrsz-u telket Lke-1 jelii
Ovezetbdl Lke-2 jelt Gvezetbe atsorolni, mely altal a telket a kdvetkezd normativ eldirasbeli valtozasok
érintik:
— A kialakithato és beépithetd legkisebb telekméret esetében a telekre vonatkozoéan érdemi valtozas
nem térténik.
— A beépitési mod véltozatlan marad.
— A megengedett legnagyobb beépithetdség 25%-rdl a 1épcsis szabalyozisnak megfelelden novekszik.
Jelenleg a 199, 67 m2 -t épithet be, a szabalyozas modositasaval ez 239,6 m2-re névekszik.
— Az el6kert mérete 5 méterrdl a szabalyozasi tervre jeldltek alapjan 4 méterre csokken.
- A kialakithato legkisebb zoldteriilet mértéke nem modosul, tovabbra is 50% marad. Bar a
kérelemben az szerepel, hogy lehetdség szerint a kialakithaté legkisebb zé6ldfeliilet mértéke is
csbkkenjen, erre kertvarosias lakéteriileten az OTEK nem ad lehetoséget.
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20 m, 14 m (1), oldalhatiron o 6,5m o
Lke-1 | 1100 m2 | 700 m2 (1.2) 4116 2555 Epiiletmagasség; 50 %
5,0m
400 m2 5m,
telekteriiletig 40 %, 14 méternél
400-720 m2 Homlokzatmagassdg: sziikebb
20 m, ' oldalhatéron telekteriletre 6,5m telkek u
B 720 m2 ST allo vetitetten 17,5 %; Epiiletmagassag; esetén 4 m 0%
720 m2-nél 50m
nagyobb telek
esetén 30 %

A 23567 hrsz-u ut hatalyos terv szerinti 6 m-es szabdlyozasi szélességét javasolt 8 m-re boviteni, mivel az
utszakasz mellett telekalakitast kovetoen ujabb lakoépiiletek meg] jelenése varhato.
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5.10. Botfin a 14153 hrsz-u ingatlanon meglévo lakéépiilet bovithetisége érdekében az Lf jelil vezet
beépitheté telek legkisebb szélességére vonatkozé korldtozdsanak feliilvizsgdlata

Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni sziikséges annak lehetdségét, hogy Botfa véarosrészben az Avashegyi
utca mentén elhelyezkedd 14153 hrsz-0 telket érintd beépithetd legkisebb telekszélességre vonatkozo
korlatozas feloldasra keriiljon annak érdekében, hogy a meglévé lakoépiilet bovitése megvalosithato legyen.
A teriilet a hatdlyos telepiilésrendezési tervek szerint Lf jell falusias lakoovezethez tartozik. Az Gvezetre

-----

Falusias lakodvezet

27. §

(1) A falusias lakoovezet lakoépiiletek, a mezd- és az erddgazdasdgi épitmények, tovabbd a

lakossdagot szolgadld, kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgadltato épitmények

elhelyezésére szolgal. A falusias lakéovezetben elhelyezhetd telkenként legfeljebb 2 lakas. Az

ovezetben elhelyezhetd épiiletek - a lako rendeltetésen kiviil -

a) mezG- és erdlgazdasdgi, a 2. mellékletben meghatdrozott feltételekke! gazdasdgi célu

haszonallat-tartasaval kapcsolatos, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznadlatat nem zavaré

gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgdltato,

c) szallds jellegil,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szociadlis,

P kulturadlis, kézésségi szorakoztato és

g) sport,

rendeltetést is tartalmazhatnak.

Az ovezetek teriletén az eldzéeken tul elhelyezhetdk a féépitmény megléte esetén, vagy fGépitmény

épitésével egyidejiileg az épiiletek rendeltetését kiszolgadlo mdsodiagos rendeltetésii épiiletek.

(2) A falusias lakéovezetekben az elkert teriiletén elhelyezhetd az OTEK szerint elhelyezhetd

melléképitmenyeken til
a) gépjdarmiitarolas szamdra nyitott, ldabon dallé, egy, legfeljebb 30 m2 vetiileti alapteriilettel
rendelkezd tetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozo kozteriileti szakaszdnak
atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.
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I b) terepszint alatti épitmény.

(3) A falusias lakoovezetekben az eld és oldalkert teriiletén a (2) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarolo kivételével egyéb tarolo épitmény nem helyezhetd el.
(4) Az , Lf” jelii falusias lakoovezet telkein az épitési haszndlat megengedett felsd hatarértékei és a

telekalakitds szabalyai a kovetkezdk:
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Lako, kereskedeimi, szolgaditato, szalids
Jellegti, igazgatdsi, iroda, hitéleti,
nevelési, oktatdsi, egészségligyi,
szocialis, kulturdalis, kézdsségi
20m Oldalhatdron szérako.?a'!d és sportéfaif'lgt f's az eze'kkel _
Lf 1100 m 2 14m Gllé 30 % egybeépitert gazdasagi épiilet esetén: 40 %
Homlokzatmagassag: 6,5 m
Epiiletmagassag: 5,0 m
Kiilénallo gazdasdgi épiilet esetén:
Homlokzatmagassag: 7,0 m
Epiiletmagassdg: 6,0 m

azonos tetlfedo anyaggal kell elldtni.

i e

hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet

(5) A falusias lakodvezetben a meglévd épiilet fiiggdleges irdnyban bévithetd, ha az oldalkert a
meglévad épiilet esetén 4 méternél nem kisebb.
(6) A falusias lakoovezetben a foépiiletet és a hozzd kapcsolodo mdsodlagos rendeltetésii épiiletet

A hatalyos szabalyozas szerint a beépithet6 legkisebb telekszélesség 14 méterben keriilt meghatarozasra. Az

r__e

érintett telken mar meglévd beépités talalhat6, a telek szélessége 12 méter, kisebb, mint a beépithetd
legkisebb telekszelesség, igy a meglévo lakoépiilet nem bdvithetd. Az érintett tdmb beépitése mar kialakult,

£

a telek szélességének telekalakitassal torténé ndvelésére nincsen lehetdség, mivel mindkét oldalrél meglévo,
lakohazzal beépitett telek hatarolja.
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A jelenlegi szabalyozasi szandék az, hogy a zartkertbol falusias lakéteriiletbe sorolt teriiletek esetében a 14
méternél keskenyebb telkeket lakotelekként ne lehessen beépiteni. Ennek célja elkeriilni azt, hogy rosszul
hasznalhato és hosszu tavon értékét veszt6 lakotelkek, fejlesztések jojjenek létre.

Régota lakoéteriiletként haszndlt, belteriileti témbok esetében a 14 méternél sziikebb telkek eredetileg is
lakotelekként alakultak ki. Javasolt ezért, hogy belteriileten a beépithet6 telekszélesség a kialakult legyen. A
jelenleg nem belteriileti, de falusias lakoéteriiletbe sorolt telkek esetében, azok belteriiletbe vonasanal az
Oonkormanyzatnak mérlegelési lechetdség van arra, hogy a telek belteriiletbe vonhato-e vagy sem, ezzel
megakadalyozva a keskeny, beépithetetlen telkek belteriiletbe vonasat.

Fentiek alapjin javasolt a helyi épitési szabalyzat falusias lakd6vezetekre vonatkozdé normativ el6irasainak
modositdsa a beépithetd legkisebb telekszélességre vonatkozoan, mely soran a kiilteriileten és a
zartkertekben tovabbra is 14 méterben keril meghatarozasra az érték, mig a belteriileten a kialakult
telekszélesség lesz a beépithetd.

Falusias lakddvezet

27. §

(1) A falusias lakoovezet lakdépiiletek, a mezd- és az erdigazdasdgi épitmények, tovabbd a
lakossagot szolgdlo, kdrnyezetre jelentGs hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények
elhelyezésére szolgdl. A falusias lakoovezetben elhelyezheti telkenként legfeljebb 2 lakas. Az
ovezetben elhelyezhetd épiiletek - a lako rendeltetésen kiviil -

a) mezd- és erdogazdasdgi, a 2. mellékletben meghatdrozott feltételekkel gazdasdgi célu
haszonallat-tartdsaval kapcsolatos, valamint a teriilet rendeltetésszerii haszndlatat nem zavaré
gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegii,

d) igazgatdsi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

) kulturalis, kozdssegi szorakoztato és

g) sport,

rendeltetést is tartalmazhatnak.

Az dvezetek teriiletén az eldzéeken tul elhelyezhetdk a foépitmény megléte esetén, vagy foépitmény
épitésével egyidejiileg az épiiletek rendeltetését kiszolgalo mdsodlagos rendeltetésii épiiletek.

(2) A falusias lakdovezetekben az elSkert teriiletén elhelyezhetd az OTEK szerint elhelyezhet
mellekepitményeken tul

a) gépjarmiitdrolds szamdra nyitott, ldbon dllo, egy, legfeliebb 30 m2 vetiileti alapteriilettel
rendelkezd tetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozo kozteriileti szakaszanak
atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmény.

(3) A falusias lakoévezetekben az elG és oldalkert teriiletén a (2) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarolo kivételével egyéb tarolo épitmény nem helyezhetd el.

(4) Az , Lf” jelii falusias lakéovezet telkein az épitési hasznalat megengedett felso hatdrértékei és a
telekalakitdas szabdlyai a kovetkezok:
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kiilteriileten és , Lako, kereskedelmi, szolgdltato, szallds
20 m, , Oldalhatdron o . . A S
Lf 1100 m2 zartkertben il 30% Jjellegii, igazgatdsi, iroda, hitéleti, 40 %
14 m, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
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l | belteriileten a szocialis, kulturdlis, kozosségi
| kialakult szorakoztato és sportépiilet és az ezekiel
egybeépitert gazdasagi épiilet esetén:
Homlokzatmagassdg: 6,5 m
Epliletmagassdg: 5,0 m
Kiilénallo gazdasagi épiilet esetén.
Homlokzatmagassag: 7.0 m
Epiiletmagassdg: 6,0 m
(3) A falusias lakoovezetben a meglévd épiilet fiiggdleges irdnyban bévithetd, ha az oldalkert a
meglévé épiilet esetén 4 méternél nem kisebb.
(6) A falusias lakodvezetben a foépiiletet és a hozzd kapcsolédo mdsodlagos rendeltetésii épiiletet

azonos tetdfedd anyaggal kell ellatni.

5.11. Bozsok 21055/3-5 hrsz-i_ingatlanok évezeti besorolidsanak médositisa Mk-1 rél Mk-2 jelii
ovezetre meglévo épiilet lakéhdzzd torténd dtmindsitése érdekében

Lakossagi kérelem alapjan vizsgdlni és lehetOség szerint moédositani szilkséges a Bozsoki-hegy zartkerti
részén, a Bozsoki- hegyi-iit mentén elhelyezkedd 21055/3-5 hrsz-0 telkekre vonatkozé szabalyozast annak
érdekében, hogy a teriileten talalhato épililetek lakoépiiletté mindsithetévé valjanak.

A teriilet a hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerint kertes mezogazdasagi teriilet, melyet a szabalyozas terv
az Mk-1 jeli 6vezethez sorol a kérmyezé teriiletekhez hasonldéan. Az Mk-1 jelii §vezetben miivelés aldl
kivett teriiletek esetén kevésbé kedvezo beépitési feltételek keriiltek meghatarozasra, mint az Mk-2 jeli
Ovezetben. Ennek oka, hogy varos telepiilésrendezési eszkbzeinek 2016-ban tortént teljes feliilvizsgalatakor
a szabdlyozas koncepcidja az volt, hogy az alacsonyabb beépitési szazalékkal rendelkezé Mk-1 jeli
Ovezetbe a varos tajképvédelmi dvezettel érintett tertiletei keriiltek, mig az Mk-2 jelii 6vezetbe azok, ahol a
tajképvédelem sziikségessége nem all fenn.

S

hatalyos telepﬁlé:sszerkezeti terv részlet hatdlyos szabalyozasi terv részlet

A modositas soran javasolt a teriiletet Mk-2 jelil 6vezetbe atsorolni. A teriilet kdzmiivekkel ellatott, valamint
a tomb terliletének nagy része miivelés alol kivett teriilet. A tervezett intenzivebb beépitési lehetoségek
mellett a teriiletre tovabbra is vonatkoznak a telepiilésképi rendeletben meghatarozott tajképvédelmi teriilet
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el6irasai. Az eloirasok korlatozzak a tervezett beépitések milyenséget, igy

érvényesiilése a tovabbiakban is biztosithatd.
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tervezett szabalyozasi terv
5.12.Botfa 01108/31 hrsz-ui ingatlan dvezeti besorolasinak feliilvizsgalata
A modositasi ponttol a véleményezési szakasz soran beérkezett észrevétel alapjan az Onkormanyzat

visszalépett.

6. Egyéb szabalyozasi elemek
6.1. MOL teriilet veszélyességi dvezetének szabalyozasi terven torténd abrazoliasa

A Zala Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg kezdeményezésére szerepeltetni kell a MOL Nyrt. Zalai
Finomitdjanak veszélyességi dvezetét a telepiilésrendezési terveken.
A Finomitd részére a Zala Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag a veszélyes tevékenység végzésére
vonatkozd engedélyt feltételek nélkiill megadta, a Finomitd veszélyességi Ovezetének hatirait pedig
mobdositotta. A veszélyességi Ovezetet a telepiilésszerkezeti terven fel kell tiintetni.

A tervezett modositas soran a veszélyességi Ovezetek jeldlésre keriilnek a telepiilésrendezési terveken. A
modositashoz kapcsoldddan a helyi épitési szabalyzat kiegésziil a kévetkezd eldirdsokkal:
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Veszélyességi ovezet

15/B.§

(1) A szabalyozasi terven jeldlt iparbiztonsagi veszélyességi Gvezetben (belsd, kiézépsé, kiilsé védelmi
z6ndk) teriiletein tervezett fejlesztések esetében a veszélyes anyagokkal kapcsolatos siilyos balesetek

sy

elleni védekezésrol sz616 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet eldirasai szerint kell eljirni.
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tervezett szabalyozasi terv részlet tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet

6.2. Ingatlan-nyilvintartisi alaptérkép cseréjébol adédé teriiletfelhasznalasi és szabalyozasi
valtozasok

A Fo6épitészi Osztaly kezdeményezésére szitkségessé vilt a véros telepiilésrendezési tervein az alaptérkép

cseréje. Az alaptérkép a Lechner Tudaskdzpont altal 2020. februdrjdban szolgaltatott adatbazis alapjan
frissiil a varos teljes kdzigazgatasi teriiletére vonatkozoan.

Jelen modositasi pontban részletesen azokon a teriileteken végrehajtott modositds keriil bemutatasra,
melyeken az alaptérkép cseréjébol adédoan valtozik a szabalyozas is. A tovabbi terlileteken az alaptérkép
cseréjéb6l adédoéan csupdn olyan valtozasok torténnek, melyek az adott ingatlanokra vonatkozo
szabalyozast nem modositjak, igy azok ) korlatozast nem jelentenek. Ilyen valtozas példaul a szabalyozési
vonal mentén végrehajtott telekalakitast kovetden a szabalyozasi vonal térlése, telekmegosztasokat
kdvetben a pontositott telekhatarok atvezetése stb.

A viéltozasok a médosité rendelet és hatarozat mellékletét képezo tervlapokon nyomon kévethetok.
7. Varosrendezési szempontbdl nem tamogatandé médositasi igények

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros Kozgyulése a Foépitészi Osztdlyra beérkezett kérelmek alapjan a
108/2018. (V1.14.), 27/2020. (I1.6.}, 49/2020. (IIL.5.) és 84/2020. (IV.14.) hatdrozataival elézetes dontést
hozott arra vonatkozdan, hogy a hatélyos telepiilésrendezési eszkozok felillvizsgalatat mely kérelmekkel
kapcsolatosan javasolja. E hatarozatok szerint az alabbi moédositasi pontok vizsgalatat a Kozgyiilés
tamogatta, mely dontés alapjan a modositas elézetes allamigazgatasi véleményezési- és partnerségi
véleményezési szakasza 2020. tavaszan lezajlott. A beérkezett allamigazgatasi vélemények ismereteben a
telepiiléstervezd 2020. augusztusaban elkészitette a tervmddositas véleményezési dokumentécidjat. E
dokumentacioban a telepiiléstervezdi, és szakagi tervezdi javaslatok, valamint az el6zetes allamigazgatasi
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allasfoglalasok alapjan az alabbi moédositasi pontok szakmai szempontbél nem timogatottként szerepeltek,
ezért ezek esetében a hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok nem moédosulnak.

7.1. A Gasparich it 25598/2 hrsz-i ingatlan beépitésre szint teriiletbe sorolisa

modositasi szandék

Maganszemély kezdeményezte a 25598/2 hrsz-u telek lakoteriiletbe sorolasat annak érdekében, hogy a
terilleten a telek megosztasdval lakdingatlanokat helyezhessenek el. A teriilet megkdzelitésre és
kozmiiellatasara korabban késziiltek tervek, ezek megfeleléségének vizsgalata szintén a program részét
képezte. Vizsgalni sziikséges tovabba a meredek északi domboldal allékonysagat, illetve a tervezett
fejlesztés megvaldsulasi és fenntarthatosagi szempontjait.

hatdlyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

A modositasi szandékkal érintett terillet a Gasparich ut mentén talaihatd, a Szivhegyi uttdl nyugatra. A
teriilet a hatalyos telepiilésrendezési tervek szerint Mk-2 jelil kertes mezdgazdasagi dvezetbe tartozik. Az
Ovezet terilletét a legtobb oldalrdl kertvarosias lakoovezetek veszik koril. A terepadottsigokra vald
tekintettel, 1évén a teriilet északi domboldal, a hatalyos telepiilésrendezési tervek készitésekor nem keriilt a
teriilet lakdteriiletek kozé.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

kérelem elutasitasanak varosrendezesi indokai

A teriiletre vonatkozéan ugyan késziilt feltarasi terv, de az a telepitési tanulméanyterv jogszabaly elbirt
tartalmi k6vetelményeinek nem felel meg. Nem torténtek meg az ttkezel6vel valé egyeztetések, nincsenek
tekintettel a nagy szintkiilonbségre, nem mutatnak be hossz-, illetve keresztmetszeteket az 1t teriiletérél,
valamint nem vizsgaltak a kialakulé telkek kedvezo és fenntarthato beépitési lehetdségeit.

A teriilet terepadottsagait tekintve egy meredek északi domboldal, melyet napsiités alig €r, a szintkiilonbség
mintegy 25 méter. A domboldal észak-keleti része banyaszati tevékenységgel érintett, igy a domboldal
allékonysaga nem teszi lehetové a gazdasagos beépitést. A telkek kozlekedési kapcsolata nem biztositott,
melynek megoldasara a kérelemben ellentétes szandékok mutatkoznak. A teriilet kozlekedést kapcsolata
északi és keleti oldalrdl megfelelé —a helyi épitési szabalyzat 4.§ (8) bekezdése alapjan mezdgazdasagi
teriileten is minimum 8 méter — szélességgel a meglévé beépitettség okan nem megoldhaté. A kérelem
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szerint az 5012 hrsz-u telekbol keriil levalasztasra a teriilet feltardsarat biztositd Utteriilet, azonban az igy
visszamarado telek épitési teleknek nem felel meg, a telek szélessége csak 13,74 méter, mig az dvezetben
kialakithaté legkisebb telekszélesség 20 méter.

A teriilet vizelvezetését a teriilet esetleges beépitése esetén tigy kell megoldani, hogy az a Gasparich uti
ingatlanokra nézve ne legyen negativ hatassal. Ennek megoldasara egyedi terv készitése sziikséges, mellyel
a kérelem benyujtidsakor nem rendelkeztek. Megéllapithato tovabba, hogy a domboldal intenziv beépitése
negativ hatdssal lenne a Gasparich ut mentén lévd lakdingatlanokra, a tervezett fejlesztés rontand a teriilet
mikroklimajat, illetve a meglévé lakoteriilet elveszitené az északi védelmet, melyet a jelenleg a teriileten
talalhatd fis novényzet biztosit. Osszefoglalva a teriilet beépitésre szant teriiletbe sorolisa nem javasolt,
mivel a teriilet beépitése soran felmeriild plusz koltségek a beruhazast nem teszik gazdasagossa, tovabbé a
teriilet adottsagaibol adéddan a hossza tavi megtériilés sem varhatd.

Mindennek ellenére elmondhat6, hogy a teriileten a helyi épitési szabalyzat jelenleg is lehetévé teszi
lakdépiilet elhelyezését. A 2559872 €s a 25597/1 hrsz-u telkek teriiletére a kdvetkezé normativ eléirdsok
szerint helyezhet6 el lakoépiilet:

Beépithet6
. Megengedett
legklsebl? lcgiaggyobb
Kialakithaté e beépitési magassag
Oveset legkisebb és teriilet Megengedett
ele telek- e Beépitési legnagyobb T
i szélesség €s gag. iileétgi laké épiilet moéd  beépitettség mértéke gaéz iileatgl laké épiilet
teriilet PUICt  elhelyezése P elhelyezése
elhelyezése elhelyezése
. esetén esetén
esetén esetén
16 m Lakoepiilettel Homlokzat Homlokzat
Miivelés oldal- beépithetd terfilet: = magassag: magassag:
alatt 12m 9m (2} b) és hatéron 5% 5,5m 6,5m
allé 1100 m2 720 m2 c} pontok 4116 Epiilet Epiilet
teriilet szerintl Beépithetd terillet, magassag: magassag:
teriilet Gsszesen: 10 % 4m 5m
Homiokzat Homlokzat
’ Miivelés magassag: magassag:
M2 | el 20m 9m l6m | Ol - 5;5m 6.5 m
kivett ~ 1500m2 = 720 m2 1100 m2 “ﬂ] g’“ ¢ Epiilet Epiilet
teriilet magassag: magassag:
4m 5m
Homlokzatmagassag:
Birtok- 50m 50 m ha‘:;‘:::; S0 ~ 75m"
kézpont 1ha 1 ha 2116 i Epiiletma%asség:
allo 6 m| }
javaslat

Javasoljuk, hogy amennyiben a teriileten a tulajdonos lakéhaz elhelyezési igénye a teriilet kedvezdtlen
adottsdgi ellenére tovabbra is fenndll, gy lakéhazat az Mk-2 jeli kertes mezigazdasigi Gvezetben
meghatérozott eloirasok alapjan helyezze el.

Amennyiben a teriilet atsorolasara vonatkozo szandékukat a felsorolt szakmai érvek ellenére tovabbra is
fenntartjak, agy a részletezett problémakra kitéré, tovabba azokra megoldast kinalé telepitési tanulmanyterv
birtokaban Ujboli elbirdlas érdekében keressék ismételten az dnkormanyzatot.
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7.2. Pozvan banyanyitas érdekében a szabalyozas feliilvizsgilata

mddositasi program

Lakossagi megkeresés alapjan vizsgdlni sziikséges a Pdzva varosrészben, a Zalaszentivanra vezetd it
mentén elhelyezked6 0864/15 hrsz-U ingatlanon banyatelek létrehozasanak lehetOségét figyelembe véve a
teriiletet érint6 természeti védettséget.

hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok szerint a
0864/11 hrsz-G telek Aaltaldnos mezdgazdasagi
teriiletfelhasznalasi, melyet a szabalyozasi terv az
Ma-3 jelii dltalanos mezdgazdasagi Gvezetbe sorol.
A telepiilésszerkezeti, illetve a szabalyozasi terv
alapjan is lathat6, hogy a teriilet banyateriiletként
nyilvantartott, valamint az is, hogy az orszigos
okologiai halozat magteriiletének része.

A teriileten ez idaig banyaszati tevékenység nem
tortént.

e
B> &

hatalyos szabalyozési terv részlet hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet

a kérelem elutasitasanak véarosrendezési indokai

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeir6l szolo terliletrendezési terv az alabbiakat hatirozza meg az
okologiai halézat magteriiletének vonatkozasaban:

25. § (1) Az okologiai halozat magteriiletének évezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve,
vagy a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt UdiilGkirzet Szerkezeti
Terve telepiilési terséget hatdroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhasznaildsi kategoria és megyei
ovezet, valamint a telepiilésrendezési eszkozokben olyan ovezet és épitési dvezet jelolhetd ki, amely az
okologiai hdlozat magteriilete és az oOkologiai halozat okologiai folyosoja természetes és
természetkozeli éldhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.
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(2) Az 6kologiai halozat magteriiletének dvezetében uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetS ki, kivéve,
ha:

a) a telepiilesi teriiletet az 6kologiai halozat magteriilete, vagy az 6kologiai halozat magteriilete és az
okologiai halozat okologiai folyosdja kériilzarja, tovabba

b) a kijelélest mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén beépitésre szant teriilet az dliami
Jfoépitészi hatdskdorében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi
eljdrdasa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan jelolhetd ki. Az eljdards soran vizsgalni
kell, hogy biztositott-e az Gkologiai hdlozat magteriilet és az Gkologiai hdlozat 6kologiai folyoso
fermészetes és természetkozeli élohelyeinek fennmaraddsa, valamint az okologiai kapcsolatok
zavartalan mitkodése.

(4) Az okologiai halozat magteriiletének ovezetében a kizlekedési és energetikai infrastruktira-
hdlozatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes élGhelyeinek fennmaraddsdt biztosito
modon, az azok kozétti okologiai kapcsolatok mitkodését nem akaddlyozo miiszaki megolddsok
alkalmazdsdval jelolhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az Gkologiai hdalozat magteriiletének dvezetében banydszati tevékenység folytatasa a bdnyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozod eldirdsok alkalmazasdval engedélyezhetd. Az dvezetben uj
célkitermeldhely és kiilfejtéses mivelésdi banyatelek nem létesithetd, a meglévd kiilfejtéses mitvelési
banyatelek horizontdlisan nem bivithetd.

(6) Az okoldgiai hdlozat magteriiletének ovezetében az erdmiivek kézil csak hdztartdsi méretii
kiseromii létesithetd épiileten elhelyezve.

A tdrvényi szakaszban alahiizassal jelolt el6irds egyértelmiien kizérja #) banya létesitését az orszigos
Okoldgiai halézat magteriiletének Gvezetében, igy az inditvinyozott modositas nem végrehajthato. Az
elozetes veleményezés sordn az idézett jogszabalyi szakaszra hivatkozva nem tamogatta, illetve kifogast
emelt a tervezett modositas ellen az Allami Faépitészi Iroda, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park, és a Zala
Megyei Korményhivatal Agrariigyi és Kéryezetvédelmi Féosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Osztalya. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park mindezen til jelezte, hogy a teriilet nagyon j6 természetességi
dllapotl, szépen kezelt mocsarrét, mely a Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztdly tdjékoztatisa
alapjan ,.ex lege” védettségii.

Mindezek alapjén a teriileten banyatelek létesitésére, banyanyitasra nincs lehetoség.

7.3. Kertes mezdgazdasagi dvezetek szabalyozasanak atfogé feliilvizsgilata

moddositasi program

A kertes mezogazdasagi Ovezetek szabdlyozasaval kapcsolatban tobb olyan kérelem érkezett a varoshoz,
melyben az egyes teriileteket életvitelszeriien hasznalo lakék intenzivebb beépitési lehetoségeket kérnek,
illetve olyan szabalyozas kialakitasat, hogy hazukat lakohazza mindsittethessék.

A felmeriild igények kapcsin kezdeményezte az dnkormanyzat a kertes mezdgazdaségi terilletek atfogod
feliilvizsgalatat.

hatalyos szabalyozas ismertetése

Zalaegerszeg telepiilésrendezési terveinek 2017-ben tortént teljes feliilvizsgalata soran a varosban talalhato
jelentésebb telepiiléskarakterek meghatirozasra kerilltek. E telepiiléskarakterek el6forduldsi helyei a
Balaton-felvidéki Nemzeti Park A4ltal szolgaltatott, tajképvédelmi Ovezet terilletének lehatdrolasara
vonatkozo adatbazis alapjan keriiltek jeldlésre a teleplilésrendezési terveken.

A kertes mezbgazdasagi 6vezetek meghatarozott rendszer szerint lettek kialakitva, mely rendszer a fent
emlitett tajképvédelmi dvezet lehatarolasahoz igazodott. Azok a teriiletek, melyek a tajképvédelmi ovezettel
érintettek, kevésbé intenziv beépithetoséggel lettek szabalyozva. Azon teriileteken, melyek nem érintettek
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tajképvédelmi Ovezettel, a szabdlyozasban intenzivebb beépithetéség és kedvezébb lakohdz-elhelyezési
feltételek lettek meghatarozva. El6bbit a szabalyozas Mk-1, utdbbit Mk-2 dvezeti koddal jeldli.

Az épitési szabalyzatba késébb keriilt be az Mk-3 jelii 6vezet. Ez olyan teriileten keriilt bevezetésre, mely
teriileteken a meglévo telekalakulatok a beépithetoségi feltételeket jelentdsen korlatozzak. Ezen teriiletek
esetében a meglévo telkek kisméretiiek, siirtin elhelyezkedok, és nem érik el a lakdépiilet elhelyezéséhez
miivelés alél kivont teriiletek esetén szilkséges 1100 m’-es nagysigot. Az Gvezet az Mk-2 jelii dvezet
elbirasait tartalmazza, szabdlyozidsa egyedill a beépithetd telekméreteket érintéen hatdroz meg kisebb
telekteriiletet.

a kérelem elutasitasanak varosrendezési indokai

A kertes mezbgazdasagi teriiletek intenzivebb beépithetdségével, illetve lakohaz elhelyezésével
kapcsolatban tobb kérelem is érkezett az dnkorméanyzathoz. A kérelmeket az énkormanyzat jelenleg nem
tudja tamogatni. Ennek oka, hogy a kérelmekben szerepld, atsorolni kivant terilletek meglévé uthalézata
nem alkalmas lakotelkek feltarasara, illetve tobb esetben a telekszerkezet sem megfelelé. Elmondhato
tovabba, hogy a kertes mezdgazdasagi Ovezetek 2016-ban kialakitott rendszerét tajképvédelmi
szempontokbol nem lenne szerencsés felboritani.

javaslat
Mivel a felmeriilé igények valosak, és mértékét tekintve is jelentOsek, egy kovetkezé6 mddositds sordn

megoldast kell taldlni a problémara. A megoldas elckészitése érdekében egyes esetekben telepitési
tanulmanyterv készitése sziikséges az érintett telepiilésrészek megfelelo és fenntarthaté nthalozatanak
kialakitasara, kézmivek kiépitésére. Esetenként a megfelelé méretli telkek kialakitasara tett javaslat
készitése is sziikséges. Esetenként a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkkal egyeztetve a tajképvedelmi dvezet
hataranak feliilvizsgalata ¢s mddositdsa is javasolt.

7.3.1. Piiposdomb teriiletén lakéépiilet épitése céljabél a szabalyozas feliilvizsgilata

modositasi program

Lakossagi kérelem érkezett az dnkorményzathoz, mely Puposdomb teriiletére vonatkozdan inditvanyozza a
szabalyozas feliilvizsgalatat annak érdekében, hogy a terllleten a lakhatas, lakasépités nagyobb lehetdséget
kapjon.

hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

A valtoztatasi szdndékkal érintett teriilet Csacs varosrészben talalhaté egykori zartkerti teriilet. A teriilet
mellett halad el a 76-0s szdmu 4 sivos f6ut. A teriilet a hatalyos szabalyozas alapjan az Mk-1 jelil kertes
mezogazdasagi 6vezethez tartozik.

Az 6vezet teriiletére az alabbi normativ elirasok vonatkoznak:

E;:elr:il;:;{? Megengedett
Kialakithato gK . legnagyobb
= legkisebb te]elfszelesseg e e beépitési magassag
Oyezet telek- és teriilet Beep;tes: leg'na}gyol?b
Jele szélesség ¢ gAzdasigi | lako mod beepitettség e lako épiilet
I épiilet éplilet mértéke gazdasagi épiilet elhelyezése
elhelyezése | elhelyezése elhelyezése esetén esetén
esetén esetén
-720-1500 m2
telekteriilet esetén
Mk-1 5%
Miivelés 12m 9m i6m oldal- Homlokzat Homlokzat
alatt 1100 m2 720 m2 hatiron -1500-3000 m2 magassag: magassag:
allo (2) allé telekteriilet esetén - 55m 6,5 m
teriilet bekezdés b) Epiiletmagassag: Epﬁlcmagasiéﬁ;)
és ¢) pontja 4m 5m

szerinti



teriilet
SIS 1500 m2-re

vetitetten 5 % +
1500 m2 felett:
telekteriiletre
vetitetten 3 %

—_— -3000 m2 Ii‘;‘;;;’l‘:;‘ Homlokzat
e 20 om 6m hoﬁ:]_ telcl;‘l:(l)’;l:z ferl:tt - 55m maﬁggssag:
. ataron . s Sm
kivett | 1500 m2 720 m2 3000 m2 4ll6 vetitetten 5 % + ] . Epiilet magassag:
teriilet 1500-3000 m2 magassag: Sm
telekteriiletre 4m
vetitetten 3 % +
3000 m2 feletti
telekteriiletre

vetitetten 2%

i T = -

hatalyos szabalyozasi terv részlet

A helyi épitési szabalyzat el6irdsai szerint az érintett telkeken - mivel azok miivelés aldl kivettek - a
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 10%, a lakoépiilet legnagyobb homlokzatmagassaga 6,5
méter, a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5 méter. Ez alapjan elmondhat6é, hogy a telkek
beépithetdsége a felsdbb jogszabalyok alapjan a beépitésre nem szant Svezetekben meghatarozhatd
maximumnak megfeleloen lett megallapitva.

Az dvezet nyugati részét érinti a fénat kiilteriileti szakaszanak véd6tavolsiga, mely az uttengelyt6l szdmitott
100 méter szélességben keriilt jelolésre. A fout védotavolsagaba esé teriilet az OTEK rendelkezései (38. §.
(8) bekezdés) alapjan nem sorolhat6 lakodvezetbe, beépitésre szant teriiletbe.

a kérelem elutasitdsanak varosrendezési indokai

A valtoztatasi szandékkal érintett teriilet felsébb jogszabalyok miatt - f6ut véddtavolsaga - nem sorolhatod
beépitésre szant teriiletbe, mivel az a forgalom zajanak erdsen kitett. A teriiletet feltaré Phposdombi utca
szélessége 5,3 méter, mely nem alkalmas lakotelkek feltarasara. A telkek also felén nagynyomasu és
orszagos gazvezetékek illetve azok védotavolsagai helyezkednek el, a t6mbot kelet-nyugati iranyba
elektromos hal6zat 1s érinti.
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javaslat

A 7. 3. pontban megfogalmazott javaslatok e teriiletet érintéen is érvényesek annak érdekében, hogy az
kedvezobb beépitési feltételekkel rendelkezd kertes mezdgazdasagi Gvezetbe sorolhatd legyen. A beépitésre
szant Gvezetbe sorolas jelenleg nem tamogathato.

7.3.2. Csacsi-hegy teriiletén lakéépiilet épitése céljabol a szabalyozas feliilvizsgalata

modositasi szandék

Lakossagi kérelem érkezett az onkormanyzathoz, melynek targya a Csacsi-hegy teriiletén elhelyezkedd
ingatlant érintd szabalyozas feliilvizsgdlata annak érdekében, hogy teriileten 1évd épiiletet lakoépiiletté
mindsithessék szocialis tAmogatas igénylése céljabol. Vizsgalat soran ki kell térni az orszagos tajképvédelmi
Ovezet eldirdsaira, az azzal vald dsszhang fenntartisara.

hatalvos telepiilésrendezési tervek ismertetése
A modositassal érintett teriilet kertes mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasu teriileten helyezkedik el, melyet a
szabalyozasi terv az Mk-1 jelii 6vezethez sorol.

rrrrr

Kertes mezogazdasdgi teriilet
36/4. §
(1) Az ,Mk-1" ,Mk-2" és ,Mk-3" jelii kertes mezdgazdasdgi dvezetben a ndvénytermesztés, a
gazdasagi célu haszonallat-tartas, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajdt termék feldolgozasara,
tarolasdra és arusitasdra szolgalo épitmény és a (2) bekezdés szerint telkenként legfeljebb egy,
legfeljebb két lakdst tartalmazd lakoépiilet helyezheto el.
(2) Az Mk-1" ,MFk-2" és ,,Mk-3" jelii kertes mezdgazdasdgi ovezetben lakoépiiletet elhelyezni

a) a miivelés aldl kivett,

b) a miivelés alatt dllo telkek esetében legalabb 3000 m2 sz4616, gytimélcs és kert milvelési dagu
teriilettel rendelkezo,

c) barmely mitvelési agu, 6000 m2-nél nagyobb
telken lehet.
(3) Az Mk-1" ,Mk-2" és ,Mk-3" jelii kertes mezdgazdasdgi ovezetben 1500 m2-nél kisebb
telekteriilet esetén egy épiilet épitheld.
(4) Az Mk-1" és ,,Mk-2" jelii kertes mezdgazdasagi Ovezetben birtokkizpont létrehozhato,
melynek telkén az (1) bekezdésben foglaltakon til a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo
szallds jellegii és vendéglato épiilet elhelyezhetd.
(5) Az \Mk-1" ,,Mk-2" és ,,Mk-3" jelii kertes mezdgazdasdgi dvezet teriiletén az épitési haszndlat
megengedelt felsG hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kovetkezok:

Beépithetd Megengedett
. legkisebb telekszélesség legnagyobb
K’alf’k'th“to és teriilet beépitési magassig
Ovezet leghisebb Megengedett
jele telek- gazdasa'gi lak épiil Bee'pitési legnagyobb gazdasdgj laké épiil
szélesség és épiilet ?h fp el med beépitettség mértéke épiilet ‘;holepu’et
teriilet elhelyezése emelyezese elhelyezése elneryezese
; esetén : esetén
esetén esetén
Miivelés (2) bekezdés  oldal- 59, magassdg: = magassdg:
i | dlatt 2m 9m 5)ésc) | hatdron ’ 55m 6,5m
dllo 1100 m2 720 m2 , e Epiilet Epiilet
M pontja allo -1500-3000 m2 . .
G szerinti telekteriilet esetén - ma%asmsag. ma%aifag.
teriilet 1500 m2-re
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Miivelés
alol
kivett

teriilet

Birtok-
kdzpont

Miivelés
alatt
alle

teriilet

Miivelés
alol
kivett
teriilet

Mik-2

Birtok
kézpont

Miivelés
alatt
allo
teriilet

Miivelés
alol
kivett
teriilet

MFk-3

Birtok-
kézpont

20m
1500 m2

50m
1 ha

12m
1100 m2

20m
1500 m2

50m
I ha

i2m
1100 m2

20m
1500 m2

50m
1 ha

9m I6m
720 m2 3000 m2
S50m
I ha
I6m
9m (2)b)esc)
720 m2 ponlok
szerinti
teriilet
9m I6m
720m2 1100 m2
50 m
I ha
Itm
9m () blésc)
720 m2 pontok
szerinti
teriilet
9m i6m
720m2 700 m2
50m
I ha

(1) Miitargyak magassdga nem korlatozott

oldal-
hatdaron
allo

oldal-
hatdron
allo

oldal-
hatdron
allo

oldal-
hatdron
allé

oldal-
hatdron
allé

oldal-
hataron
allo

oldal-
hataron
allé

oldal-
hataron
allo

vetitetten 5 % +
1500 m2 feletti
telekteriiletre
vetitetlen 3 %

-3000 m2

telekteriilet felett —

1500 m2-re

vetitetten 5 % +
1500-3000m2

telekteriiletre
vetitetten 3 % +
3000 m2 feletti

telekteriiletre

vetitetten 2%

20 %

Lakoépiilettel
beépithetd teriilet:
5%

Beépithetd teriilet
asszesen: 10 %

10%

20 %

Lakoépiilettel
beépitheltd feriilet.
5%

Beépithetd teriilet
osszesen: 10 %

10 %

20 %

Homlokzat | Homlokzat
magassdg: | magassdag:
55m 6,5m
Epiilet Epiilet
magassdg: | magassdag:
4m Sm
Homlokzatmagassag:

7' 5 m(U
Epiiletmagasség:

6 ml’“
Homlolkzat | Homlokzat
magassdg: = magassdg:
55m 65m
Epiilet Epiilet
magassdg: | magassdg:
4m S5m
Homlokzat | Homlokzat
magassdg: | magassag:
35m 8,5m
Epiilet Epiilet
magassdag: | magassdg.
4dm Sm
Homlokzatmagassadg:
75 m™
Epiiletmagassdg:

6 m(“
Homlokzat | Homlokzat
magassdg: | magassdg:
35m 6,5m
Epiilet Epiilet
magassdg: = magassdg:
4m Sm
Homlokzat | Homlokzat
magassdg: | magassag:
55m 6,5m
Epiilet Epiilet
magassdg: | magassag:
4m Sm
Homlokzatmagassag:
7.5 m™
Epiiletmagasség:

6 m( 1)

(6) A kertes mezdgazdasdgi teriileten a meglévo épiilet fiiggdleges iranyban bovithetd, ha az
oldalkert a meglévad épiilet esetén 4 méternél nem kisebb.
(7) Az elGkert teriiletén elhelyezhetd terepszint alaiti épitmény.



Az érintett 020363/2 hrsz-ii telken egy gazdasagi épiilet talalhaté. Az épiiletet 2012 6ta életvitelszeriien
hasznaljak. Az épiilet akadalymentesitésére tamogatast szeretnének igénybe venni, ezt azonban csak tgy
tehetik meg, ha lakoépiiletté mindsittetik az épiiletiiket. A telek az ingatlan-nyilvantartas szerint mivelés
alatt 4ll.

A telek szélessége nem éri el a 16 métert, mely szélesség a be€pitheto legkisebb telekszélesség miivelés alatt
allé és miivelés alatt nem allé telek esetében is lakédépiilet elhelyezése soran. Problémat okoz a beépithetd
legkisebb telekteriilet mértéke is, mely miivelés alatt all6 telek esetében mindharom &vezetben legalabb
3000 m? kell, hogy legyen. Mivel a lakéépiilettel beépithetd legkisebb telekszélességet nem éri el a telek, a
gazdasagi €piilet atmindsitésére az Mk-1 vezet teriiletén nincsen lehetbség.
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hatalyos szabdlyozasi terv részlet

a kérelem elutasitasanak véarosrendezési indokai

A kérelemben a telek Mk-2 jeli Gvezetbe valé atsorolasat kezdeményezték, mely azonban nem tenné
lehetové az épiilet lakoépiiletté mindsitését, ugyanis miivelés alatt allo telek esetében a beépitheto legkisebb
telekszélesség és teriilet a két Gvezetben (Mk-1 és Mk-2) megegyezo.

javaslat
A kérelmezd problémajanak megoldiasa nem kodzvetleniil rendezési tervi kérdés. Megoldast jelenhet az,

amennyiben a tulajdonos megvasarolja a mellette elhelyezkedo telket és azzal telekisszevonast hajt végre.
Ezzel a telekteriilete 3000 m2 folé emelkedne, igy lakohdzza minosithetné épiiletét.

7.3.3. Lukahegy teriiletén lakoépiilet épitése céljabdl a szabalyozas feliilvizsgalata

modositasi szandék

Tobb lako altal alairt kérelem érkezett az Gnkormanyzathoz, melyben kérik az altaluk allando jelleggel
lakott telepiilésrész Mk-2 jelii kertes mezdgazdasagi Gvezetbe soroldsat, kedvezébb lakohaz elhelyezési
feltételek megteremtése érdekében.

hatalyos teleplilésrendezési tervek ismertetése
A modositassal érintett teriilet a 7.3.2. pontban ismertetett Mk-1 jelii kertes mez6gazdasagi Svezethez

tartozik,
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hatalyos szabalyozasi terv részlet
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hatalyos szerkezeti terv részlet

kérelem elutasitdsanak varosrendezési indokai
A Lukahegyi teriiletrdl elmondhaté, hogy a telekméretek lakéhdz elhelyezéséhez megfeleld lehetnek,
azonban az uthalézat nem alkalmas a lako funkcid kielégitésére.

javaslat
A teriileten a telkek feltarasat biztosito megfelelo szélességui uthalozat kialakitasara telepitési tanulmanyterv

készitése javasolt. A telepitési tanulmanytervben az tuthalézat lakoéteriileti célt legmegfelelébb modon
kielégits kialakitasi lehetdségét sziikséges vizsgalni.
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7.3.4. Csacsi hegy teriiletén a 20358 hrsz-n1 telekre vonatkozé szabalyozas feliilvizsgalata

modositasi szandek
Maganszemély altal beadott keérelem alapjan vizsgalni szikseges a 20358 hrsz-u telekre vonatkozo
szabalyozast kedvezobb lakohaz elhelyezési feltételek, illetve lakohazza mindsités érdekében.

hatdlyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

Az érintett teriilet a kordbban bemutatott Mk-1 jelii kertes mezogazdasagi teriileten helyezkedik el. Az
érintett telek mérete nem éri el a 3000 m?-t, mely telekméret Mk-1 jelti dvezetben a lakohaz elhelyezés
feltétele.

hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet

kérelem elutasitasanak varosrendezési indokai

Az érintett teriilet kdmyezetében minden oldalrél Mk-1 jelii kertes mez6gazdasagi dvezetek talalhatoak,
mivel a tajképvédelmi Gvezet teriiletével érintett telepiilésrészrol van szo. A terdilet lakoteriiletté mindsitése
nem javasolhaté, mivel annak uthalézata, kézmiirendszere nem teszi lehetévé a terillet intenzivebb
beépitését. Bar a 20358 hrsz-0 teiken lathatoan életvitelszeriien hasznalt épiilet all, egy telek beépitésre szant
Ovezetbe valo atsoroldsa nem lehetséges, a bovebb varosrész atsorolasa pedig a fentiek alapjan nem
tamogathato.

javaslat
A lakéhazza mindsitéshez szilkséges telekméret elérése érdekében javasolt a telek bovitése.
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7.4, Kaszahazin, a Rézsavilgyi vt keleti oldalan zéldteriilet kialakitas lehetdségének vizsgalata

modositdsi program
Lakossagi kezdeményezésre vizsgalni €s lehetdség szerint modositani szlikséges a 7640 hrsz-u utteriilet
menti z6ldsav 6vezeti besorolasat, zoldteriilet teriiletfelhasznalasba torténd atsoroldsat.

hatalyos szabélyozas ismertetése
Az érintett Utszakasz egy Ujonnan kialakult kertvarosias
lakoteriileten fekszik Kaszahaza varosrészben. A hatalyos
szabalyozas alapjan a Rozsavolgyl Ut adott szakaszan a
kozteriilet a 35 méter szélességet is eléri, melynek célja
egy teresedés létrehozdsa volt a terlileten. Az érinteft
szakaszon a valésdgban is létrejbtt a teresedés, ennek
részeként zdldteriiletet alakitottak ki.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

hatalyos telepillésszerkezeti terv részlet

kérelem elutasitasanak varosrendezési indokai

A kialakult zoldfeliilet 6nallé Gvezetbe sorolasa nem javasolt. A parkositott teriilet a kézlekedési és kzmii-
elhelyezési teriilet Gt melletti zoldteriilete, 6nallé zoldteriileti egységként nem értelmezheté annak mérete
miatt.
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7.5. Sagodi utca és Fészek utca kozdtti atkités szabalyozdsanak feliilvizsgilata

modositasi program
Maganszemeély altal beadott kérelem alapjan javasolt feliilvizsgilni a 15245 hrsz-u telket érintd szabalyozast
annak érdekében, hogy amennyiben lehetséges, az ingatlant €rint6 szabalyozasbol adodo korlatozas torlésre

keriiljon.

a teriilet és a hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

A modositassal érintett teriilet a Sagodi utca és a Fészek utca kozotti atkotd ut mentén helyezkedik el. Az
érintett telek falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi, melyet a szabalyozasi terv Lf jelii dvezetként jelol. A
telket érintoen épitési sav is jel6lésre keriilt, mely a telek teljes teriiletének beépitését lehetévé teszi a Sagodi
ut és a Fészek utca kozotti atkétés feloli elokert elhagyasaval, igy elmondhaté, hogy a hatalyos szabalyozas
nagyon kedvezé beépitési lehetségeket ad a telek szamara. Az atkoto ut feldl a telket utszabalyozas érinti,
melynek feliilvizsgalatat kéri a tulajdonos.
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T
hatalyos szab

alyozasi terv részlet hatélyos telepiilésszerkezeti terv részlet

Az atkotd ut 17 méter szélességgel kerilt kiszabalyozasra, melyen jelenleg kétiranyu forgalmi renddel két
savos aszfalt burkolati ut talalhaté. A jelenlegi telekhataron kerités all, azonban a legfrissebb ingatlan-
nyilvéntartési térkép alapjan a szabalyozasi terv szerinti telek kialakult.

e | §-
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kérelem elutasitasanak varosrendezési indokai

Az utburkolat szélét és a kerités helyzetét nézve elmondhatd, hogy a fennmaradé teriiletszélességen a
jovGben a vizelevezetés létesitményei, tovabba esetleg jarda, valamint kézmiivek helyigénye nem
biztosithaté. Ezen okok miatt a telket érintoen a levélasztott kozlekedési teriilet falusias lakoteriiletekhez
soroldsa a telek ujboli kiegészitéseként nem tdmogathato.

heiysim' felvétel

javaslat
A javaslat alapjan az érintett teriilet 6vezeti besorolasa nem valtozik a hatalyos tervhez képest. Mivel a

szabalyozasi terv szerinti telekhatarok a valdsagban kialakultak, javasolt a szabalyozasi tervrdl a
szabdlyozasi vonalat torlni és csak a telekhatdrt szerepeltetni. Ennek megfeleléen a 15245/2 hrsz-u telek
tovabbra is falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasy lesz, a 15245/1 hrsz-u telek pedig tovabbra is kdzuti
kozlekedési és kézmiiteriilet marad.

7.6. Buslakpusztan autobuszmegall6 kialakitasa érdekében a szabalyozas médositisa

modositasi program

A Miiszaki Osztaly kezdeményezi a telepiilésrendezési tervek feliilvizsgalatat Buslakpuszta telepiilésrészen,
a hulladékleraké mellett haladd at mentén annak érdekében, hogy a kialakitani tervezett autobuszmegéllok
szamara biztositott legyen a kozlekedési teriilet.

hatalyos szabalyozas ismertetése

A hatalyos telepiilésrendezési tervek alapjan elmondhat6é, hogy az érintett utszakaszon kerékparut
kialakitasa is tervezett, illetve a teriileten kdzut védotavolsaga is jeldlésre keriilt.

Az adott utszakaszon jelenleg is talalhaté buszallomds, azonban kialakitott buszmegallohely nincs, csupan
tabla jelzi a megalléhelyet.

A modositdssal kdzvetleniil érintett 7401 jeli Gt 4llami tulajdonban van, kezel6je a Magyar K6zt Nonprofit
ZRt. Zala Megyei Igazgatosaga. Az Gt halozati szerepét tekintve orszagos mellékut — kiilteriileti szakasz.
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet

# L
hatalyos szabalyozasi terv részlet

kérelem elutasitdsanak indokai
A kiilteriileti kdzlekedési sav jelenlegi szélessége az érintett szakaszon a telekhatarai k6zott 25-26 m. Az

autébusz oblék kiépitése soran azokat a koziton iranyonként a meglévé utcsatlakozasok utan kell
elhelyezni. D€li irdnybol a Bokor utca utan, annak északi oldalan, északrol a 0184 hrsz-u 0t utan, annak déli
oldalan. A jardaszigettel ellatott buszoblok, valamint a tervezett kerékparit a rendelkezésre allo kozteriileti
sdvban megvaldsithatok, tovabbi teriilet igénybevételre és ennek kapcsén tovabbi utszabalyozasra nincs

sziikség.

7.7. A Balatoni ut északi oldalan, a 2735/13 hrsz-n (2735/12 és 2735/13 hrsz-u ingatlanok

Osszevonasaval létrejitt) telek szabalyozasanak feliilvizsgalata
mddositasi program

Gazdasagi tarsasag éltal az dnkormanyzathoz benyujtott kérelem alapjan feliil kell vizsgalni a 2735/13
(2735/12 és 2735/13 hrsz-0 ingatlanok Osszevonasaval 1étrejott) ingatlan beépitési eloirasait az oldalkert
minimdlis mértékének vonatkozasaban. A modositis célja az automosd bdvithetGségének eldsegitése a

szabalyozas modositasaval.

hatalyos teleplilésrendezési tervek ismertetése

Az énntett teriilet a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv alapjidn kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
teriiletfelhasznaldsn, melyet a szabalyozasi terv a Gksz-3 jelG dvezetbe sorol. Az Gvezetre vonatkozéan a
helyi épitési szabalyzatban az alabbi normativ eldirasok keriiltek meghatarozasra:
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Az valtoztatasi szandékkal az autémoso teriilete érintett kdzvetleniil, melyen bévitent szeretnék a meglévo
beépitést. A bovités soran a 2735/13 hrsz-u telek nyugati telekhatara mentén 1j épiiletet helyeznének el. Az
dvezetre vonatkozéan szabadon allé beépitési mdd keriilt meghatarozdsra, melyhez 5,25 méter oldalkert
elhagyasa sziikséges, mely a megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele. Ennek megfelelden a tervezett
épiiletet nem helyezhetik ¢l a telekhatar mentén, csak az oldalkert elhagyasaval.
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miiholdfelvételek a terliletrd az ingatlan-nyilvantartasi térképpel — jobb oldalt a frissebb 4llapot
A miiholdfelvételek és az ingatlan-nyilvantartasi térképek dsszevetése alapjan lathatd, hogy az automosé
feltarasat biztosité Ot a vizmii teriilletén helyezkedik el, igy a telekallapotok jelenleg is rendezetlenek. Az
automoso tulajdonosa kérelmeében az oldalkert mértékének cstkkentését inditvanyozta, annak érdekében,
hogy az autdomoso 1j épiletét az oldalkert legkisebb mértékének elhagyasa nélkiil a telekhatar mellé
helyezhesse el.

a keérelem elutasitasanak varosrendezési indokai
Az azonos épitési dvezetben elhelyezked telkekre azonos értékii €pitési jogok és kotelezettségeket kell
meghatarozni. Err6l az OTEK 7.§ (2) bekezdése rendelkezik a kdvetkez6k szerint:
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(2) * Az épitési Ovezeteket, dvezeteket a meglévé vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és
karakterbeli killonbsegeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy dvezetbe tartozd, azonos
adottsagu telkeket azonos értékil épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. Az épitési dvezeten
beliil zartsort beépités esetén a saroktelekre vonatkozoan eltérd épitési jog is megallapithato.

A fentiek alapjan, illetve a szakmai szempontokat figyelembe véve elmondhatd, hogy a tombdket
egységesen, azonos épitési lehetoségekkel és korlatozasokkal kell kezelni. Az autémosd teriiletét tartalmazo
tomb a Gksz-3 jelli dvezethez tartozik, igy a tomb teriiletén elhelyezkedd Osszes telek esetében 5,25 méteres
oldalkert eltartasa sziikséges. Kereskedelmi, szolgaltatd Svezetek esetén az oldalkert eltartdsa tiizvédelmi és
varosképi szempontok alapjan is szilkséges minden telek esetében, az oldalkert mértékének csdkkenteése
nem javasolhato.

javaslat
Az autémosé €s a vizmi kozotti telekhatdr rendezése megoldast jelenthet a problémdra. Az autdmoso

feltarasat biztosité Gt a korabbiakban bemutatottak szerint a vizmi telkén helyezkedik el. E kézlekedési
teriilet a valosagban nagyjabol 7 méter szélességii. Elmondhato tehat, hogy a telekhatir-rendezés - mely
soran a telekhatarok valos éallapothoz igazitasa torteénik - az oldalkert problémajara is megoldast jelentenek.

7.8. Botfa varosrészben a 14204/2 hrsz-u telket tartalmazé témbre vonatkozé szabilyozas
feliilvizsgalata

modositasi program

Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni sziikséges a 14204/2 hrsz-u telket tartalmazé falusias lakotombre
vonatkozé szabdlyozds modositasanak lehetdségét, annak érdekében, hogy az emlitett telek beépitheté
legyen.

hatéalvos telepiilésrendezési tervek ismertetése

Az érintett teriilet Botfa varosrészben helyezkedik el. A tomb falusias lakodvezetben talalhaté, a
szabédlyozési tervben az Ut mentén épitési sav keriilt meghatarozasra 50 méteres szélességben 5 méteres
elékert elhagyasaval.

Az érintett 14204/2 hrsz-u telek esetében csupan egy kb. 5 méter szélességii teriileten keriilt jelolésre épitési
sdv, igy a telek a jelenlegi szabédlyozas alapjan nem beépitheto.
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet
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kérelem elutasitasanak varosrendezési indokai

A 14204/2 hrsz-1 telek onalldan térténé beépithetGségének lehetévé tétele nem javasolhatd. A teriilet kiviil
esik a témbre meghatarozott épitési sdvon. A telek megkozelitése csak a Fehérhegyt utrol lehetséges. Az
egész tombre nézve, illetve azon tul is lathaté, hogy a Fehérhegyi Ut mentén nem alakult ki meglévd
beépités, ott nincs lakoteriilet. Az Ut adottsagaibdl adédéan ez nem is javasolt, ugyanis az lakoteriilet
feltarasara nem alkalmas, az utca kézmiivekkel nem rendelkezik.

7.9. Szedenik utca 25799/1, 25799/2 hrsz-u ingatlanok lakédvezetbe soroldsa, iij beépitésre szint
teriilet kijel6lése

modositdsi program

Az dnkormanyzathoz beérkezett lakossagi kérelem alapjan vizsgélni sziikséges a Szedenik és a Hegyk6zség
utcak altal hatarolt tombben elhelyezkedd 25799/1 és 25799/2 hrsz.- telkek lakodvezetbe sorolasanak
lehetdségét.

a teriilet €s a hatélyos telepiilésrendezési tervek ismertetése
A modositassal érintett teriilet a varos Gjonnan beépiild, egykori zartkerti teriiletekbdl kialakult kertvarosias

lakoteriiletei mellett helyezkedik el. Az érintett két telek Mk-2 jelii kertes mez6gazdasagi 6vezetbe tartozik,
az ingatlan-nyilvanitasi adatbazis alapjan mivelés alatt allnak.

A teriilettd] keletre kertvarosias lakéteriiletek helyezkednek el, melyek feltariasa a 25800 hrsz-ii 1trol
biztositott.

A teriiletrél késziilt miiholdkép alapjan lithatd, hogy az érintett telken jelenleg is talalhaté épiilet. A
kérelmet benynjté tulajdonos szdndéka szerint az érintett két telket Gsszevonna, keresztbe megosztana, ra
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lakoépiilet elhelyezését tervezi. A vizsgalat targyaban érintett Szedenik utca és a 25800 hrsz-u ut is
6nkormanyzati tulajdonban és kezelésben vannak. Az utszakaszok halézati funkcidjukat tekintve belteriileti
kiszolgéld utak — lakoutcak.

‘- 2 -'- A '\-. L s L '."l
R . { z’m_ e = £ — :
hatalyos szabalyozasi terv hatalyos telepiilésszerkezeti terv

kérelem elutasitdsanak varosrendezési indokai

A kérelmezd szandékai a 25799/1 és 25799/2 hrsz-u telkek méretébol adodoan azok kertvarosias
lakdovezetbe torténd atsorolasa esetén sem valosithatok meg. A két telek az dsszevonast kdvetden 1557 m2
nagysagu lesz, melyet a tulajdonos Lke-1 dvezetben sem tud megosztani, mivel ott a kialakithaté legkisebb
telekteriilet 1100 m2.

Mindemellett elmondhato, hogy nem c€l a tertileten a lakoéteriiletek tovabbi bovitése, igy 0j beépitésre szant
teriilet kijelélese.

A teriilet miivelés aldli kivonasaval, illetve a telkek Osszevonasidval Mk-2 jelii Gvezetben is beépithetd a
teriilet, akdr lakéhazzal is. A telkek tovabbi osztasa nem javasolhaté. A javasolt Osszevonas kozlekedési
érdekeket nem sért, a hatalyos szabalyozason tul az utteriiletek tovabbi bovitése nem sziikséges.
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A telepiilésrendezési eszkozok jelen atfogd modositdsdnak egyeztetési eljdrasa a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkoz6kr6l, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 32. § (3) bekezdése szerinti teljes eljarassal tortént.

A modositassal kapcsolatosan a Kézgytilés a 108/2018. (VI. 14.), a 27/2020. (11.6.), a 49/2020. (II1.5.) és a
84/2020. (IV.14.) szamu hatarozataiban elézetes telepiilésfejlesztési dontést hozott. Az el6zetes dontéseket
kévetden a Kormanyrendelet 37.§ alapjan az el6zetes tajékoztatasi szakaszt megkezdtitk, mely 2020. Aprilis
végén lezarult. Az elGzetes partnerségi egyeztetés keretén beliil a lakossagi férum 2020. aprilis 9-én
megtartasra keriilt, a partnerségi egyeztetés - résztvevd nélkiil- 2020. aprilis 17-én lezarult.

Ezt kévetben, augusztusban elkésziilt a terv véleményezési dokumentacioja.

A Foépitészi Osztily a véleményezési eljards soran a telepiilésrendezeési eszk6z modositidsanak tervezetét a
Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott dllamigazgatasi szerveknek, illetve a telepiilési-, teriileti
onkormanyzatoknak megkiildte, a véleményezési szakasz 2020. szeptember 30-an lezérult.

A megkeresettek koziil tizennyolc szerv és Ot telepiilési Onkormanyzat kiildte meg a tervezett
modositasokkal kapcsolatos irasos véleményét. A terv modositasat kezdeményezd észrevétel a kovetkezd
szervezetektdl érkezett: Zala Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, a Zala Megyei
Kormanyhivatal Agrariigyi és Kornyezetvédelmi Foéosztdly Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
Osztilya, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésiga, a Zala Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly Foldmérési és Foldiigyi Osztalya, valamint a Zala Megyei Korméanyhivatal Kézlekedési Miiszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly Utiigyi Osztalya.

A Kormanyrendelet 29/A.§ (5) b) pontja és a Zalaegerszeg MJV Kozgyiilésének a partnerségi egyeztetés
részletes szabalyairdl szolé 43/2017. (XI1.18.) onkorméanyzati rendelete szerinti partnerségi egyeztetés
megtortént.

A partnerségi eljaras keretén belill a Foépitészi Osztaly 2020. szeptember 17-én lakossagi forumot tartott,
melyen 21 {6 lakossagi partner vett részt. A partnerségi egyeztetési eljaras 2020. szeptember 25-én lezarult.
Az eljaras soran hat partner kiildott irdsos észrevételt, javaslatot.

A kifogast emeld allamigazgatasi vélemények, valamint a partnerség sordn beérkezett irasos észrevételek
kapcsan a Kormanyrendelet 39.§ (1) alapjan, a kérdések tisztazasa érdekében Balaicz Zoltin polgarmester
ur 2020. oktober 27-én 10.00 érara egyeztetd targyalast hivott Ossze, de a targyalds a pandémids helyzet
miatt elhalasztasra keriilt, melyr6l 2020. oktéber 26-4n email-ben értesitettiik az érintett szerveket. Az
elmaradt egyezteto targyalas helyett a véleményeltérések tisztazasa az allami foépitésszel tortént egyezteteés
alapjan elektronikus \iton, irasban tortént, mely soran a kifogasokra vonatkoz6 dnkormanyzati valaszokat a
Foépitészi Osztily megkilldte. Az Onkorményzati valaszra vonatkozd véleménynyilvanitasra 2020.
november 18-ig volt lehettség, a megadott hataridon beliil kifogas egyik szervt6l sem érkezett.

A partnerségi egyeztetés és a lakossagi forum jegyzOkonyvét, valamint az allamigazgatasi vélemenyezési
eljaras eredményét, a vonatkozo 6nkormanyzati valaszokat a kdzgyiilés a novemberi iilésen megismerte €s a
268/2020. (X1.19.) szdm1 hatdrozataval elfogadta.

A modositashoz kapcsoloddan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (L.
11.) Korm. rendelet szerinti kormyezeti vizsgalat sziikségességével kapcsolatosan az 6nkormanyzat az
Allamigazgatasi szervek vonatkozo nyilatkozatat 2020. oktéber 6-an megkérte.

Az elbirt 15 napon beliil tizenegy szerv kiildte meg vonatkozé allasfoglalasat, melyeket a kozgyilés a
novemberi (ilésen megismert és a 268/2020. (X1.19.) szam1 hatarozataval elfogadott.
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A tervdokumentacié a partnerségi egyeztetés és véleményezési eljards eredménye alapjan atdolgozasra,
kiegészitésre kerillt. Az igy osszeallitott zaré dokumenticiét megkiildtik az Allami Féépitésznek. Az
Allami Foépitész zar6 szakmai véleményében (az eldterjesztés 4. melléklete) a tervmédositas elfogaddsat
javasolta azzal a feltétellel, hogy a telepiilésszerkezeti terv leirdsban szereplé biologiai aktivitasérték
szamitas eredmeénye javitasra kertil.

Fentiek alapjan az eléterjesztés 2. melléklet 31. pontjaban a bioldgiai aktivitas érték szdmitds eredménye
javitasa megtortént.

A Korményrendelet 28. § (3) bekezdése alapjan — figyelemmel az OTEK 111. § (2) bekezdésére — az
Onkormanyzatnak az OTEK el6irasainal megengeddbb kévetelmény megallapitasara iranyuld kérelmére a
zaré dokumentacié 2.2, 4.1. és 4.2., pontjaban tervezett j kiszolgald utak szamara az OTEK 26. § (2)
bekezdés e) pontja tekintetében az allami foépitész megadta.

A modositas zard dokumentacidja (az eldterjesztés 1. melléklete) terjedelmi okokbol digitalis formatumban
keriil csatolasra, nyomtatott formaban a Foépitészi Osztalyon megtekintheto.

A telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirdsa az eloterjesztés 2. mellékletében, a mddositott
telepiilésszerkezeti tervlap részletek az eldterjesztés 3. mellékletében talalhatdk, a modositott szabalyozasi
tervlap részletek a rendelet 1. mellékletei.

Hatdsvizsgilat

1. Tarsadalmi hatiasok

Az Gvezeti elbirdsok és az tszabalyozasok mddositisa a helyi fejlesztések tdmogatasa €s a kedvezobb
lakdkdérnyezet kialakitasa érdekében indokolt.

2. Gazdasagi hatasok

Az utszabélyozasok raciondlis felillvizsgalataval, az épitési lehetdségek optimalizalasaval a moddositasok
kovetkeztében az ingatlanokon elindulhatnak az Ujabb fejlesztések, az érintett telkek optimalisabb
beépithetdsége lehetoveé valik.

A kozlekedési teriiletek kiszabédlyozasaval megindulhatnak a kézmi-, ut és parkol6 fejlesztések, palyazati
beruhdzasok, befejezddhet a teriiletrendezés.

3. Kérnyezeti hatasok

A rendelet-alkotédssal lehetéség nyilik szabalyozott keretek kozdtt a szakhatosagok altal is elfogadhatd
modon a teriiletek felhasznaléasara.

A modositassal negativ kdrnyezeti hatas nem keletkezik.

4. Egészségi kovetkezmények

A rendelet modositasanak egeszségi kovetkezmenyeket okozo hatasa nincsen.

5. Adminisztrativ terheket befolydsolé hatasok

A rendelet modositasanak adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa nincsen.

6. A jogszabaly megalkotdsinak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato kovetkezményei
A fejlesztések nem valdsulnak meg, melynek gazdasigi, tarsadalmi hatasai is lehetnek.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak, az dnkormanyzatnak pénziigyi
kotelezettség-vallalasa nem keletkezik.

A Kormany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tGmeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2
koronavirus vilagjarvany kdvetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgarok egészségének és életének
megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére a 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel veszélyhelyzetet
hirdetett ki. A katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolédéd egyes térvények modositasardl szold 2011. évi
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CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése szerint veszélyhelyzetben a telepiilési dnkorményzat képviselo-
testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja.

Fentiekre tekintettel az alabbi hatirozatot hozom és a Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros épitési
szabalyzatarol sz6l6 25/2016.(VII.07.) dnkorméanyzati rendelet modositasat az alabbiak szerint fogadom el:

Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének...../2020. (....... ) hatirozata

I. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szélo 478/2020.
(X1.3.) Korm. rendelet, valamint a katasztrofavédelemrol €s a hozza kapcsolodo egyes térvények
modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése alapjan a kézgytilés feladat- és
hataskorében eljarva 2021. januar 20-i hatallyal elfogadja Zalaegerszeg Megyei Jogd Varos
Telepiilésszerkezeti Terve leirdsanak modositasat az eloterjesztés 2. melléklete, valamint a
Telepiilésszerkezeti Tervének moédositasat az el6terjesztés 3. melléklete szerinti tartalommal,

A tovabbi sziikseges intézkedések megtételérol gondoskodni kell.

Hataridé:  2021. januar 5.
Felelos: Balaicz Zoltan polgdrmester

II. Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo 478/2020.
(XI.3.) Korm. rendelet, valamint a katasztréfavédelemrol és a hozza kapcsolodd egyes torvények
modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan a kozgyiilés feladat- és
hataskorében eljarva, a telepiilésrendezési eszk6zok véleményezési szakaszaban elkésziilt
alatamasztd dokumentacié alapjan, az eldterjesztésben részletezett indokok okan az aldbbi
mddositasi kérelmeket nem tamogatja:
1. A Gasparich 0t 25598/2 hrsz-u ingatlan beépitésre szant teriiletbe sorolasa
2. Pézvan banyanyitas érdekében a szabalyozas feliilvizsgalata
3. Kertes mezdgazdasagi 6vezetek szabalyozasanak atfogo felilvizsgalata
3.1. Paposdomb teriiletén lakoépiilet épitése céljabol a szabalyozas feliilvizsgalata
3.2. Csacsi-hegy teriiletén lakoépiilet épitése céljabol a szabalyozas feliilvizsgalata
3.3. Lukahegy teriiletén lakédépiilet épitése céljabol a szabalyozas feliilvizsgalata
3.4. Csécsi hegy tertiletén a 20358 hrsz-u telekre vonatkozo szabalyozas felitlvizsgalata
4. Kaszahazan, Rozsavolgyi ut keleti oldalan zoldteriilet kialakitas lehetoségének vizsgalata
5. Sagodi utca és Fészek utca kdzotti atkotés szabalyozasanak feliilvizsgalata
6. Buslakpusztan autobuszmegallo kialakitasa érdekében a szabalyozas méodositasa
7. A Balatoni ut északi oldalan, a 2735/13 hrsz-u (2735/12 és 2735/13 hrsz-u ingatlanok
Osszevonasaval 1étrejitt) telek szabalyozasanak feliilvizsgalata
8. Botfa varosrészben a 14204/2 hrsz-i telket tartalmazo tombre vonatkozd szabalyozis
feliilvizsgalata
9. Szedenik utca 25799/1, 25799/2 hrsz-0 ingatlanok laké6vezetbe sorolasa, 0j beépitésre szant
teriilet kijeldlése

Zalaegerszeg, 2020. december 21.
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eloterjesztés 2. meliéklete
A telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirasa

1.

A 6581/31 hrsz-u telek egy részének teriiletfelhasznalasa kézuti kozlekedési és kodzmiiteriilet
teriiletfelhasznalasrol ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasra moédosul.

- A 6581/39, 6581/23 hrsz-u telkek egy része, valamint a 6581/24 hrsz-u telek teriiletfelhasznalasa
koziati kozlekedési és kozmiteriiletrdl, a 6580 hrsz-0 telek kozati kozlekedési és kdzmiiteriilet-,
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi-, valamint ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasrol zdldteriilet
teriiletfelhasznalasra modosul.

— A 4531/2 hrsz-u telek egy része kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletfelhasznalasrol kozuti
kézlekedési és kdzmiiteriilet teriiletfelhasznalasra médosul.

— A 4531/2 hrsz-u telek egy része ipari gazdasagi terilletfelhasznalasrol kozuti kozlekedési és
kozmiiteriilet teriiletfelhasznalasra modosul.

— A 0517/14 hrsz-u telek egy része kereskedelmi, szolgéltatdo gazdasagi teriiletfelhasznalasrdl kozuti
kozlekedési és kozmiiteriilet teriiletfelhasznalasra médosul.

2. A 0987/12 hrsz-u telek, egy része kertes mezogazdasagi teriiletfelhasznalasrol kertvarosias lakoteriilet
teriiletfelhasznalasra mddosul.
3.

A 26459/1 hrsz-u telek teriiletfelhasznalasa kertvarosias lakéteriilet teriletfelhasznalasrél kozuti

kozlekedési és kézmiiteriilet teriiletfelhaszndlasra médosul.

— A 26449 hrsz-u telek 04j atkotoé uttdl északra és délre eso része zoldteriilet teriiletfelhasznalasrol
kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasra modosul. A telek kozépso részének teriiletfelhasznalasa
kisebb nyomvonal modositassal koziti kozlekedési és kdzmiiteriilet teriiletfelhasznélds marad.

— A Hammat utca 26458 hrsz-u telkének északi része kozuti kozlekedési és kézmiiteriilet, valamint

zOldteriilet teriiletfelhasznalasrol kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasra médosul.

— A 25560 hrsz-u telek északi része kozuti kozlekedési €s kozmiiteriilet teriiletfelhasznalasrol
kertvarosias lakéteriilet teriiletfelhasznalasra modosul.
— A 25561 hrsz-u telek teriiletfelhasznalasa kertvarosias lako teriiletfelhasznalasrdl kézuti kézlekedési
és kdzmiiteriilet teriiletfelhasznaldasra modosul.
- A 25553  hrsz-0 telek északi részének teriiletfelhasznalasa kertvarosias lakoéteriilet
teriiletfelhasznalasrol kozlekedési és kozmiiteriilet teriiletfelhasznalasra modosul.
5. A 24715, 24714 ¢és a 24713 hrsz-u telkek egy részének teriiletfelhasznalasa kertes mez6gazdasagi
teriiletfelhasznalasrol kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznéldsra modosul.
6. A 3544 hrsz-u telek északi része kozuti kézlekedési és kdzmiiteriilet teriiletfelhasznalasrol kisvarosias
lakoétertilet teriiletfelhasznalasra méodosul.
7.
— A 0575/151 hrsz-u telek gazdasagi erdoteriilet teriiletfelhasznalasrol kertvarosias lakéteriilet
teriiletfelhasznalasra mddosul.
— A 0575/88 hrsz-u telek északi része kozuti kozlekedési és kozmuiteriilet teriiletfelhasznalasrol
kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasra modosul.
8. A 26174/1 hrsz-0 telek terilletfelhasznalasa kertes mezogazdasagi teriiletfelhasznalasrol falusias
lakoteriilet teriiletfelhasznalasra modosul.
9. A 26267 és a 26268 hrsz-U telek teriiletfelhasznilasa kertes mezbgazdasigi teriiletfelhasznalasrél
kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasra médosul,
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10. A 26258 hrsz-u telek keleti része valamint a 26259, 26260, 26261 hrsz-u telkek nyugati részének
teriiletfelhasznalasa utszabalyozas torlése kapesan kozuti kdzlekedési €s kozmiiteriilet teriiletfelhasznalasrol
kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasra modosul.

11. A 25571 hrsz-u telek egy része kozuti kozlekedési és kozmiteriilet teriiletfelhasznalasrol kertvarosias
lakoéteriilet teriiletfelhasznalasra modosul, egy része pedig kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasrél
kozati kdzlekedési és kbzmiiteriilet tertiletfelhasznalasra médosul a gyalogut athelyezéséhez kéthetden.

12. A 28044/1 és a 24044/2 hrsz-0 telkek teriiletfelhasznalasa kertes mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasrél
falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasra maédosul.

13. A 0997/87 hrsz-u telek keleti része vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasrol kertvarosias lakoéteriilet
teriiletfelhasznalasra modosul.

14. A 24973, 24974, 24975, 24977 hrsz-u telkek teriiletfelhaszndlds kertes mez8gazdasagi
teriiletfelhasznalasrol kertvarosias lakotertilet teriiletfelhasznalasra modosul.

15. A Domb utca 5481/158 hrsz-u telkének egy része koziti koézlekedési és kozmiteriilet
teriiletfelhaszndldsrdl intézményi vegyes teriiletfelhasznilasra modosul.

16.

- A Nefelejcs utca szabalyozasa kapcsdn a 3822 hrsz-u telek egy része kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriiletfelhasznalasrol kozati kozlekedési és kézmiiterdilet teriiletfelhasznalasra médosul.

- A 3825, 3826, 3827 hrsz-u telkek teriiletfelhaszndldsa kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriiletfelhasznalasrol telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalasra modosul. Az utszabalyozas
modosulasa kapcsan a telkek kozati kozlekedési és kozmiiteriilet teriiletfelhaszndlasi ardnya
csokken.

A 3835/2 hrsz-u telek keleti része kisvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasrol kozuti kézlekedési és

kozmiiteriilet teriiletfelhasznalasra csokken.
17. Az 5635/1 hrsz-1 telek déli része kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletfelhasznalasrol kertvarosias
lakoteriilet teriiletfelhasznalasra mddosul. Az 5635/10, 5635/11, 5635/12, 5635/13, 5635/14, 5635/15,
5635/4, 5635/3, 5635/2, 5635/9, 5635/1, 5635/6 hrsz.- telkekrol torlésre keriil a banyatelek hatara jelolés.
18. A 6146, 6147, 6148/1, 6148/2, 6149/1, 6149/2, 6150/1, 6150/2, 6151/1, 6151/2, 6152/1, 6152/2, 6153/1,
6153/2, 6154/1, 6154/2, 6155/1, 6155/2, 6156/1, 6156/2, 6158/2, 6158/3, 6158/4, 6159/1, 6159/2, 6160/1,
6160/2, 6161/1, 6161/2, 6162/1, 6162/2, 6163/1, 6163/2, 6164/1, 6164/2, 6165/1, 6165/2 hrsz-u telkek
teriiletfelhasznalasa kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasrdl falusias lakoteriilet tertiletfelhasznalasra
modosul.
19. A 6235/25 hrsz-1 telek teriiletfelhasznalasa kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasrdl kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi teriiletfelhasznalasra médosul.
20. A 25507/5 hrsz-0 telek teriiletfelhasznalasa kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasrol kertes
mezogazdasagi teriiletfelhasznalasra modosul.
21. A 1446 hrsz-u telek, illetve a 1441, 1444, 1449, 1451, 1452, 1455, 1456, 1459, 1460, 1461 hrsz-u telkek
nyugati részének teriiletfelhasznalasa kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriiletfelhasznalasrol kertvarosias
lakéteriilet teriiletfelhasznalasra médosul.
22, A 23604 ¢s a 23603/5 hrsz-u telkek egy része kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasrol koézuti
kozlekedési €s kozmiiteriilet teriiletfelhasznalasra médosul.
23. A 22479, 22478, 22477, 22484, 22485, 22486, 22487 hrsz-0 telkek északi része kertes mezdgazdasagi
tertiletfelhasznalasrdl kiilonleges beépitésre nem szint k6zdsség tér teriiletfelhasznalasra, a déli része kozati
kozlekedési és kbzmiiteriilet teriiletfelhasznalasra moédosul.
24. A 29225 hrsz-u telek egy része kozuti kozlekedési és kozmiiteriilet teriiletfelhasznalasrol kertes
mezodgazdasagi teriiletfelhasznalasra modosul.
25. A 3531 hrsz-u telek egy része, illetve a 3524 hrsz-u telek teriiletfelhasznalasa kisvarosias lakoteriilet
teriiletfelhasznalasrol koziati kozlekedési €s kbzmiitertilet teriiletfelhasznalasra médosul.
26. A 3460 hrsz-i telek észak-nyugati részének teriiletfelhasznildsa nagyvarosias lakéteriilet
teriiletfelhasznalasrol k6zuti kozlekedési és kézmiiteriilet teriiletfelhasznalasra méodosul.
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27. A 25732 hrsz-G telek egy részének teriiletfelhasznalasa kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasrol
kézuti kozlekedési és kozmiiteriilet teriiletfelhasznalasra médosul.
28. Az alaptérképi valtozasok e hatdrozat mellékleteiben meghatarozottak szerint modosulnak az egyes

terliletek teriiletfelhasznalasai.

29. A MOL teriilet veszélyességi dvezetei feltiintetésre keriilnek a telepiilésszerkezeti terven.
30. A telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasanak teriileti adatait tartalmazo tablazat az alabbi tablazatra

mddosul:

Teriiletfelhasznilds

Falusias lakéteriilet

Kertvarosias lakoteriilet
Kisvarosias lakoteriilet
Nagyvarosias lakéteriilet
Intézményteriilet vegyes
Telepiiléskdzpont vegyes

Ipari gazdasagi terilet
Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet
Altalanos gazdaségi teriilet
Udtiléteriilet

Beépitésre szant kiildnleges teriilet
Kotottpalyas kozlekedési teriilet
Koziti kizlekedési teriilet

Légi kozlekedési teriilet
Gazdasdagi erdoteriilet

Kdzjoléti erdbteriilet

Védeimi erdéteriilet

Altaldnos mezégazdasagi teriilet
Kertes mezdgazdasagi teriilet
Természetkozeli teriilet
Vizgazdilkodasi teriilet
Zoldteriilet (Zkk)

Zoldteriilet {Zkp)

Beépitésre nem szant kiilénleges teriilet

Hatsdlyos (ha)
523,01
855,32
114,30
103,01
104,78
61,46
455,02
319,83

0,00
46,46
423,14
81,14
314,57
92,34
1787,59
320,80
252,18
243996
1069,74
31,32
149,38
27,86
50,20
122,86

Tervezett (ha)

526,33
833,66
114,17
102.99
104.90
61,64
454,75
319.53
0,00
46,46
422,12
81,14
815,36
92,34
1787.06
320,79
252,18
243996
1068.95
31,32
149,06
28,47
50,20
122.88

31. A modositds sordn a varos bioldgiai aktivitasértéke névekszik. A véros tartalékértékét a 233/2020.
(X.15.) koézgyiilési hatdrozat 21,521 értékben rigzitette. A modositast kivetden a bioldgiai aktivitasérték

tartalék értéke 21,656-ra valtozik.
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eloterjesztés 3. melleklete

Tervezési terdlet hatdra [

.-} szdm hatdrozatnak

fias

2. s26m0 melieklete a ...

Tervezelt szerkezeti terv

1:2000

(&
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Tervezett szerkezeti terv

Tervezési ferblet hatdra
M=1:2000 3. szamy meligklete a ........ [........) szém0 haldrozatnak L L
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az eloterjesztés 4. melléklete
Aluro: Lengl Zolan

ZAIA MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam:  ZA/10/37-16/2020 Targy: Zalaegerszeg  telepillésrende-
Ugyintézd: Takacs Anna zési eszkbzeinek modositasa
zard szakmat vélemény
Telefon 92/511-048 Eljaras tipusa:  teljes eljaras
E-mail: takacs.anna@zata qgov. hu Hiv. szam: 209-20712020.

Balalez Zoltan polgarmester Ur részire
Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata

Elektronikus uton tovabbitando!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaegerszeg MJV telepilésrendezési eszkézeinek modositasara iranyuld egyeztelési eljarasban a
telepliésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesziés) stratégidrdl és a telepilésrendezési
eszkbzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekdl sz0l6 314/2012. (XI. 8)
Korm. rendelet {tovabbiakban. Kr) 40. § (2) a) pontja alapjan az alabbi zaré szakmai véieményt
adom:

I. El6zmények

A benyujtott tervdokumentaciot és az egyeztetés: efjaras elézményiratait attanulmanyazva megal-
lapitottam, hogy a terv egyeztetése a Kr. 36. § szerinh tehes eljaras keretében tértént. Az Onkor
manyzat a telepolésrendezési eszkdzok elkészitésével kapcsolatos feladatait Méhesne Tatar Esz-
ter teiepillési féépitész kozremikodésével iatja el. A tervdokumentacidval és a komyezeti értékelés
szikségességével kapcsolatban az illetékes allamigazgatas) szervek véleményél kikénék, a terv
pastnersegi egyezietését lefolytattak.

I, A tervdokumenticié tartalma

A tervdokumentacid Zalaegerszeg telepulésrendezési eszkozeinek atfogé modositasara irdnyul a
lakossag és a varoshan mukédd gazdasagl szereplSk kérelmei, valamint a polgarmesten hivatal
miiszaki oszialyanak észrevételei alapjan.

A 01108/31 hrsz.-u ingatian dvezeti hesoralasanak madositasatdl, a 051710 és a 0517/14 hrsz -0
ingatlanok, tovabbi a 1559 és 1649 hrsz.-0 ingatlanok gazdasagi terlletbe vald atsorclasatél az
Cnkormanyzat az egyeztetési eljaras soran érkezett vélemények alapjan visszalépett.
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A végsd szakmal véleményezési szakaszra benydjlott tervdokumentacid a véleményezési sza-
kaszban beérkezett vélemények figyelembevételével dtdolgozolt aldtdmasztd munkarészeket és a
telepiilésrendezési eszikdzok modositasanak tervezetét, valamint a véleményezési szakaszban ke-
letkezett egyéb dokumentumokat és eldzményiratokat a Kr. 40. § (1) bekezdésének megfelelfen
tartalmazza. A tervdokumenticid tartalma és reészielezettsége megfelel a tervezési feladatnak és a
telepilési foépitész feljegyzésének.

A vilaményezdsi eljaras

Az Onkormanyzat a Kr 41, § (2) bekezdése szerint a véleményezési szakaszt lefolytatta. A véle-
ményezési szakasz soran egyes véleményeltérések tisztizasa érdekében az Onkormanyzat
egyezielést folylatott az énntett allamigazgatasi szervekkel. Az Onkormanyzatnak az egyes észre-
vélelekre adott valaszai s az érintett dllamigazgatasi szervek nyilatkozatai alapjan a véleménye
zési szakasz lezardsakor véleményeltérés nem maradt fenn. A veéleményezési szakaszt Zalaeger-
szeg MJV Onkormanyzat Kézgylilésének 268/2020. (X1.19) hatarozataval lezartak.

A véleményezési szakaszban beérkezett vélemények figyelembevételével atdolgozott tervdoku-
mentaciot az Onkormanyzat 2020. december 9-én benyujtotta a végsd szakmai véleményezési
szakaszra, Mivel a tervezett modositasok egy része Uj beépitésre szant terulet kijelslését eredma-
nyezi, az épitett kornyezet alakitdsardl €s védelmérdl szdlé 1997, évi LXXVIIL. torvény (tovabbiak-
ban: Etv.) 8. § (2a) alapjan a tervdokumentaciol orszagos fGépitészi véleményezésre megkildtiik.
A Minisztereinokség Epitészeti és Epitésigyi Helyettes Allamtitkara 2020. december 18-an kelt,
TKF-7/2985/2/2020. szamu orszagos fdépitészi véleményében a telepilésrendezési eszkdzdk mo-
dositasaval kapcsolatban észrevelell nem tett,

. Zard szakmai vélemény

A 2020 december 9-én benyuptott tervdokumentacio képviseld-testiilet elé terjesztéséhaz és ol-
fogadasihoz az alabbi feltétellel hozzajirulok:

— A telepiiésszerkezeti terv mddositasardl széld hatdrozat-tervezet 31. pongjat (bioldgiai ak-
tvitasérték szamitds eredménye) pontositani szikséges, mivel a szamitas alapjan a ma-
dositas sordn a varos biolbgia aktivitisértéke nivekszik.

Az Etv. 8. § (2d) bekezdése alapjan a telepulésrendezési eszkoz eliogadasakor zard szakmai vé-
leményemet figyelembe kefl venni, a telepilésrendezési eszkbz a fent: feltétel biztositisa mellett
fogadhatd el

A Kr. 28. § (3) bekezdése alapjan - figyelemmel az orszagos telepulésrendezési és épitési kove-
telményekrdt szolo 253/1997. (XIL. 20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) 111. § (2) bekez-
désére — az OTEK eldirasainal megengedSbb kdvetelmény megallapitasara vonatkozé kére-
lemre az aldbbi ayilatkozatot teszem

Az egyes tervezési terilleteket érintd, Ujonnan kialakitandé fetaré utak esetében az OTEK 26. § (2)
e} pontjaban szerepld eldirasnal megengeddbb kovetelmény rogzitéséhez a kialakult helyzetre és
a kilénleges teleptlésrendezési okokra tekintettel hozzdjarulok az aldbbiak szerint;

- A Zalaegerszeg 23604 és a 23603/6 hrsz.-0 telkek altal alkotott ttmbbelsd feltarasat bizto-
sitd 0 kiszolgald it legkisebb szabalyozasi szélessége 10 méter lehet.
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- A Zalaegerszeg 22479 hrsz.-0 ingatlan déli iranya feltarasat biztositd 0j kiszolgald 0t legki-
sebb szabdlyozasi szélessége 6 méter lehet.

- A Zalaegerszeg 0987/12 hrsz.-u ingatian feltdrasat biztositd 0j kiszolgald Ot legkisebb sza-
balyozasi szélessége 8,7 méter lehet.

Zaré szakmai véleményemet a déntésre jogosuit képviseld-testiulettel ismertetni sziikséges

Tajékoztatom, hogy a Kr. 43. § {2) bekezdése alapjan a telepilésrendezesi eszkdzik jovahagyasaro!
5z6lo jegyzokonyvvel egyltt a jovahagyott munkarészeket elektronikus Uton 15 napon belil sziksé-
ges megkilkieni az allami foépitészi hataskérben eljard Zala Megyei Kormanyhivatal részére, tovabba
kérem az Etv. 8. § (4) szerinti nyilvanossag biztositasat. Amennyiben az atlami f6épitészi hataskorben
eliaré fvarosi &s megyei kormanyhivatal vagy az eljdrasban részt vevd allamigazgatasi szerv jogsza-
balyi Utk6zést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a févarosi €s megyei kormanyhivatalnal - a pol-
garmester egyidejl tajékoztatisa mellett - a telepilésrendezési dontés jogszerdségével kapcsolatos
térvényességi felOgyeleti eljaras lefolytatasat.

Tajékoztatom tovabba, hogy az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informacios Kozpontrol,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrél szolé 313/2012. (XII. 7.) Korm. rend. 4. §-anak meg-
feleicen a javahagyott teljes tartalmt dokumentaciét megdrzésre a Lechner Lajos Tudaskdzpont Teri-
leti, Epitéstgyi, Orékségvédelimi és Informatikai Nonprofit KFT. (1111 Budapest, Budafoki Gt 59. E/3.
ép.) rendelkezésére kell bocsatani. A dokumentumok bekilldése elektronikusan is térténhet a kovet-
kezd feluleten: hitps://ivwww. e-epites hu/dokumentacios-kozpont/dokumentumok-felioltese.

Az Ogyben a hataskort és az illetékességet a féépitészi tevékenységrdl szold 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, valamint a fovarosi és megyei kormanyhivatalok
rol, valamint a jarasi {févarosi keriteti) hivatalokrdl sz4olo 86/2019 (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1)
bekezdése allapitia meg.

Zalaegerszeg, 2020. december 18.

Tisztelettel
Dr. Sifter Rdzsa komanymegbizott nevében és megbizasabol:

Lengl Zoltan
allami foépitész
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Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos Onkormanyzata Kézgyilésének
«../2020.(.....) 6nkormanyzati rendelete
a Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabalyzatarol szolé
25/2016. (VI1.07.) inkormanyzati rendelet médositasardl

Zalaegerszeg Megyei Jogh Viéros Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol szolé 478/2020. (X1.3))
Korm.rendelet, valamint a katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodd egyes térvények mobdositasarol
5z616 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan a kozgyiilés feladat- és hataskdrében eljarva
az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szolo 1997. évi
LXXVIIL. torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Zala Megyei
Kormanyhivatal véleményének kikérésével a kvetkeziket rendeli el:

1.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016.(VIL.07.) énkorményzati rendelet
(tovabbiakban: ZESZ) 4.§-a helyébe a ktvetkezo rendelkezés 1ép:

”4'§

(1) A mar beépiilt telkek a (2) - (5) bekezdésben rogzitettek kivételével nem megoszthatok, ha az osztas
eredményeként a keletkezé telkek mérete, beépitettsége és a zdldfeliilet minimalis mértéke a szabalyozasi
elirdsok altal megengedett mértékeknek nem felel meg.

(2) Az Ovezetek ¢€s épitési Ovezetek terliletén a kialakithaté telekmeéretnél kisebb meglévo telkek
Osszevonhatok, telekhatar rendezés kedvezobb telekalakulat létrehozasa esetén végrehajthato, illetve
szabalyozasi vonallal érintett teriilet levalaszthat6 abban az esetben is, ha az igy 1étrejovo telek méretei nem
érik el a kialakithaté legkisebb méretet. A telek beépithetdségének meghatarozasa soran a telkek
Osszevonasaval, telekhatar rendezéssel, illetve utszabélyozéssal létrejévé terilletet meglévd telekként kell
kezelni, és a telek beépitési lehetdségének megallapitdsakor a beépitheté legkisebb telekre vonatkozd
szabalyozast kell alkalmazni.

(3) Az Ovezet hatara kotelezden kialakitando telekhatar. A szabalyozasi terven jel6lt 6vezethatarhoz képest a
telekhatar eltérden is kialakithatd, amennyiben a telek hasznalata, miivelési 4g hatiranak elhelyezkedése, a
kialakuld telkek &vezeti eldirds szerinti megfelel6sége indokolja, tovabbd a tervezett telekhatar
elhelyezkedése a szabélyozasi terven megfogalmazott telepiilésrendezési szandéknak megfelel.

(4) Tobb dvezetet tartalmazo témb esetén a szabalyozasi tervben jelolt dvezethatar mentén a telekalakitas
veégrehajthaté abban az esetben is, ha az igy létrejovd telkek terlilete nem éri el az Ovezetre eldirt
kialakithat6 legkisebb telek teriiletét, de az a beépithetd legkisebb telek teriiletét eléri.

(5) A kertvarosias és falusias lakdGvezetek teriiletén meglévd, két szemkdzti oldalan uttal hatarolt, a
kialakithatd legkisebb telekszélesség méreténél keskenyebb telek keresztiranyban megoszthaté, ha a
megosztott telkeken a beépithetd legkisebb telekszélesség biztositott. Saroktelkek az elézbek szerint akkor
megoszthatok, ha az épitési hely legalabb 9 méter széles.
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(6) Kozmilvek miitargyainak telkei barmely Ovezetben — az Ovezeti el6irdsoktdl fiiggetleniil
kialakithatdak.

(7) A szabélyozési tervben meghatarozott szabdlyozasi vonal esetén a telekhatdr a kialakult allapot
figyelembe vétele mellett, geodéziai felméréssel pontositva a szabalyozasi vonaltél kis mértékben eltéréen
is kialakithatd, ha a létrejovd éllapot nem ellentétes a szabilyozasban megfogalmazott célokkal €s a
kialakulo allapot a kozteriilet helyigényének megfelel.

(8) Ut szamara telket kialakitani, meglévé ut telkét modositani a szabélyozasi tervben meghatérozottak
szerint lehet. A kereskedelmi, szolgaltaté és ipari gazdasagi Gvezetekben, a kiilonleges mezbgazdasagi
{izemi Svezetben, tovabba a mezbgazdasagi és erdd Gvezetekben a szabdlyozasi terven nem jel6lt tdmbdn
beliili it megsziintethet6, illetve Gj ut kialakithaté a kozlekedés véarhaté igényeinek és szakmai szabalyainak
figyelembevételével. A kereskedelmi, szolgaltaté és ipari gazdasdgi és killonleges mezdgazdasagi lizemi
rendeltetésti ovezetekben a szabalyozasi terven nem jeldlt ) Ut minimélis szélessége 12 m. A
mezbgazdasagi és erdd Gvezetekben az 0j Ut minimalis szélessége 8 m.

(9) Epitési telket érintd szabalyozasi vonal esetén az Ut szdmdra levalasztott teriiletet kozforgalom szamaéra
megnyitott utként kell kialakitani, és az ingatlan nyilvantartasba bejegyeztetni.

(10) Az dvezetek és épitési Ovezetek terliletén a kialakithaté telkek megengedett legkisebb szélességét
a) a szabdlyozasi tervben meghatarozott épitési vonal esetén e vonalon és attol a telek belseje felé mert
20 m-es savban,
b) épitési vonal hidnya esetén az épitési hely teriiletén barmely, a telek belseje felé mért 20 m-es
savban
kell biztositani.

(11) Uszételek teriilete bovithetd. Uj Giszételek nem hozhat6 1étre

(12) Epitési ovezetek terilletén a telekcsoport Ujraosztds kételezettségével jelolt telkek esetében a
beépithetdség feltétele az Svezet normativ szabalyozasanak megfelels, a tomb varosszerkezeti adottsigait,
utkapcsolatat optimalisan kihasznalo, a teriilet rendeltetését tiikr6z6 modon a telekcsoport wjraosztasa. A
telekcsoport vjraosztasanak kotelezettsége a témb szabalyozasi tervben jeldlt részére, az ott €rintett telkekre
vagy azok olyan egységére vonatkozik, melyek esetében a telekosztds megvaldsitisa révén a teriletre
megfogalmazott varosrendezési célok a tdmbre vonatkozodan teljesiilnek. Telekcsoport Ujraosztisa esetén a
fejlesztés iitemezhetdségének érdekében beépitésre nem alkalmas telek is kialakithatd.”

2.8

A ZESZ 5.§-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
”5'§

(1) Uj épiiletet elhelyezni, meglévd épiiletet bdviteni az Svezetre és épitési dvezetre meghatarozott
beépithetoségi feltételeknek megfeleld telekméret esetén, épitési Gvezet teriiletén a szabdlyozasi terv €s
épitési szabalyzat altal meghatarozott feltételek szerint kialakitott €pitési telken lehet.

(2) A telek beépithetd, ha az dvezet szabdlyozisdban meghatdrozott beépithetd legkisebb telekszélességgel
rendelkezd teriilet a tervezett f6épitmény szamara rendelkezésre all ugy, hogy az épiilet elhelyezése az
ovezet teriiletére vonatkoz6 illeszkedés és épitési vonal szabalyanak megfelel.
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(3) A foépitmény az €pitési hely azon részén helyezheto el illetve bovithetd, ahol az dvezet szabalyozasaban
meghatarozott legkisebb telekszélesség biztositott.

(4) Beépitésre nem szant terilleten a lakoépiilet kivételével az épitési tevékenységnek nem feltétele a
szabalyozasi terv szerinti kdzlekedési- és kzmii-elhelyezési teriilet (t) levalasztasa, ugyanakkor az épitési
tevékenység, épitmény és épiilet megvalositasa csak a tervezett szabdlyozas figyelembevételével lehetséges.

(5) Az dvezetek és épitési dvezetek teriiletén féépitményt elhelyezni a szabalyozasi tervben jeldlt épitési sav
esetén a 34. § (4) bekezdésben és a 35. § (7) bekezdésben meghatarozott teriiletek kivételével az épitési sav
tertiletén beliil az oldal- és hatsokert altalanos szabalyainak megtartasaval lehet.

(6) Az vezetek és épitési dvezetek teriiletén f6épitményt elhelyezni

a) épitési vonallal szabalyozott telkek esetében gy lehet, hogy az épitmény dominans é€pitészeti hatarolo
fala terfalat meghatarozoan e vonalat érintve helyezkedjen el,

b) elékert méretével szabélyozott kozteriilet feldl a szabalyozasi terven feltiintetett elokert megtartasaval
lehet.

(7) Az oOvezetek és épitési Gvezetek teriiletén fOépitményt elhelyezni az épitési sav jeldléssel nem
rendelkezd Gvezetek, valamint az épitési vonallal és el6kert méretével nem szabalyozott teriiletek esetében
illeszkedve a kormnyezet beépitéséhez, vagy kialakult kdrnyezet hianydban a szabalyozasi tervben egyéb
médon nem szabalyozott helyeken az OTEK-ban meghatarozottak szerint lehet.”

(8) Szomszédos telken lévé épiiletek kozott a megengedett legkisebb tavolsag az OTEK-ban meghatarozott
telepitési tavolsag, a tiiztadvolsag €s a beépitési modnak megfeleld oldalkert mérete koziil a legnagyobb. Az
oldalkert legkisebb szélessége, amennyiben az vezeti eldirds eltéréen nem rendelkezik, nem lehet kisebb

a) szabadon 4116 és ikresen csatlakozo becpitési mod esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb
epilletmagassag felénél,

b) oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal.

(9) A hatsokert legkisebb mélységét az Gvezetre vonatkozd normativ szabéalyozis allapitja meg. Ha a
szabalyzat err6l nem rendelkezik, akkor annak mélysége nem lehet kisebb

a) sem 6 m-nél,

b) sem az é€piilet hatsokertre néz6 homlokzatmagassag mértékénél.

(10) Azon meglévo beépitések esetében,

a) ahol a meglévd épiiletet szabalyozasi vonal érinti, vagy a telek a hatdlyos szabalyok szerint nem
beepithetd, az épiilet bdvitését nem eredményezd felujitds, helyredllitas, korszeriisités és atalakitas
végezhetd;

b) ahol az épiilet részben vagy egészben a telekre meghatarozott épitési helyen kiviil talalhaté, feltjitds,
helyreallitas és korszerlisités elvégezhet6. Ezen épiileteknél bovités csak az épitési hely teriiletén lehetséges;

c) ahol az épiilet nem a hatalyos szabalyok szerint helyezkedik el, az OTEK szerinti telepitési tavolsagot
nem kell tartani.

d) ahol a meglévd épiilet homlokzat- és épiiletmagassag értéke az Gvezetre eldirt értéket meghaladja, ott a
bdvités vagy atalakitas végrehajthato akkor is, ha a valtoztatas utani allapot a szabalyozasban el6irt mértéket
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meghaladja, de az a meglévd dllapotndl kedvezibb eredménnyel jar. Bovités esetén a bdvitmény
homlokzatmagassaga a szabalyozasban meghatarozottnal nem lehet nagyobb.

e) ahol a telek beépitettsége a korabbi elbirasoknak megfelel6en épitési vagy fennmaradasi engedély alapjan
jott létre és az a hatalyos Ovezeti elirdsok szerinti értéket meghaladja, akkor a meglevd épiilet(ek)
felujithato(k), ill. atalakithato(k) és fiigg6leges iranyban bdvithet6(k).

Ha az épiilet(ek) lebontdsra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a ra vonatkozé
eldirasokat kell alkalmazni. Lebontott épiiletnek az szamit, ami a foldfelszint6l szamitott 1,0 m-t nem
meghaladé mértékben kertil visszabontasra.

(11) Vedett epiilethez csatlakozd, illetve utcakép védelemmel érintett teriileten jonnan kialakitott épiilet
parkanymagassaganak eltérése legfeljebb 3 m lehet.

(12) Zartsoru beépitésnél - egyedi Gvezeti szabdlyozas hidnyaban - az eltéré épliletmagassaggal szabalyozott
Ovezetek talalkozasanal a magasabb épitési lehetOséggel rendelkezd Ovezet teriiletén 1évé épiiletet
magassagilag lépcsézve kell kialakitani. A magasabb ¢épitési lehetoséggel rendelkezd Gvezet teriiletén
megvalosulé Gj épiiletnek az Ovezethatdr kozteriilet feloli csatlakozé szakaszédn a parkdnymagassag
legfeljebb 3 m-rel lehet nagyobb a szomszédos Gvezet megengedett legnagyobb épiiletmagassaganal. A
Iépcsdzést legalabb 5 m széles homlokzati szakaszon kell megvaldsitani.

(13) A nagyvarosias és kisvarosias lako- €s a teleplileskézpont épitési dvezetek teriiletén zartsori beépitési
maédban
a) a masodlagos rendeltetésii, a szomszédos telek irdnyaba legfeljebb 3,5 méter magassagi homlokzattal
rendelkez6 épiiletrész kivételével a foépitmény
aa) oldalhataron 1évé részének az utcai €pitési hatarvonalra merdlegesen mért vetiileti hossza legfeljebb
20 m,
ab) a telek oldalhataran az épitési hatarvonalra merélegesen mért 20 m-tdl inditott, az épitési hatarvonalra
allitott 45 ®os szogon beliil helyezhet el,
valamint

b) a f6épitmény elhelyezése soran az oldalhatartdl valé tavolsdg nem lehet kisebb a megengedett
épiiletmagassag felénel, ha

helyezkedik el, vagy

bb) az oldalhatarra néz6 homlokzat helyiség nyilasat tartalmazza.

(14) Elokert nélkiili 0j ¢pités esetén a lakdsok utcafronti helyiségeinek ablak - parapet magassiga a
csatlakozo kozteriilet szintjétdl legalabb 1,70 m-re helyezhet6 el.

(15) Epitési dvezetben a hatsokert teriiletén épiilet telekhataroktél szamitott 1,5 méteren belill a telekhatar
irinyaba csak tlizfallal alakithat6é ki. A szomszédos telekre néz6 homlokzatmagassaga legfeljebb 3,5 m
lehet.

(16) A kertvarosias lakoteriilet Ovezeteiben az épitési telek hatso telekhataratol, saroktelek esetén a tomb
hatsokertjeinek vonaldban hizodoé oldalhatartdl mért 10 m-en beliil a hatso-, valamint oldalkert iranyaba
nézé homlokzat magassdga nem lehet nagyobb 4 m-nél. A 10 m-es tavolsagon beliil szomszéd telekre nézo,
1,80 m-nél kisebb parapet magassiggal rendelkez® tet6téri ablak nem helyezhet6 el.
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(17) Gazdaséagi célu haszonallat tartdsra szolgdld, valamint tragyatdrold épitményt a 2. melléklet szerinti
telepitési tavolsagot betartva lehet kialakitani €s iizemeltetni gy, hogy az a kérnyezetére zavard hatdssal ne
legyen.

(18) Az allattartassal 6sszefiggésben higtragya, tragyalé, csurgalékviz kizardlag szivargasmentes, szigetelt
tartalyban, medencében tarolhat6. A tarolé anyagat ugy kell megvalasztani, hogy az a korrdézionak
ellenalljon, élettartama legalabb 20 év legyen. A tarolohely mérete legalabb 4 havi mennyiség befogadasara
legyen alkalmas. Istallotragyat szigetelt alapu, a csurgalékviz Osszegyljtésére szolgdlé gylijtdesatornakkal
és aknaval ellatott tragyatelepen kell tarolni. A taroldkapacitasnak elegenddnek kell lenni legaldbb 4 havi
istallotragya tarolasara.

3.8

A ZESZ 9. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
”9' §

(1) Kozteriilet feloli keritést a telek hatarvonalain szabalyozési vonallal érintett telek esetén a szabalyozasi
vonalon, vagy att6l beljebb lehet elhelyezni.

(2) Laké- és udiil6teriiletek, tovabba a vegyes épitési Svezetek teriiletein tomor kerités legfeljebb 2 m,
tomornek nem mindsiilé kerités pedig legfeljebb 2,5 m magas lehet.

(3) A (2) bekezdés szerinti Ovezetek teriiletén az épitési telkek kozott a tamfal és a tomor kerités
alacsonyabb terepszinttél szamitott egyiittes magassaga 2 m-t nem haladhatja meg. Az igy kialakulo
tamfalra vagy tomor keritésre attort kerités 1étesithetd a magasabb terepszinttol szamitottan legfeljebb 1,5
meéter magassaggal.

(4) Kozterillet feloli tamfal, terepszint alatti tamfal épitmény magassaga legfeljebb 3 méter, mely
épitményre attort kerités létesithetd a magasabb terepszinttél szamitottan legfeljebb 1,5 méter
magassaggal.”

4. §

A ZESZ akovetkez6 15/B. §-al egésziil ki:
»Veszélyességi dvezet
15/B.§

A szabalyozési terven jelolt iparbiztonsagi veszélyességi dvezetben (belsd, kozépso, kiilsé védelmi zonak)
teriiletein tervezett fejlesztések esetében a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni
védekezésrol sz6l6 Korm. rendelet eldirasai szerint kell eljarni.”

S.§

A ZESZ 22. §-a helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:
»22. §

(1) Epitési 6vezetek teriiletén e rendelet szerinti zoldfeliiletet, a zoldfelillet fasitasat, valamint a szabalyozési

terven jelslt helyeken a telken beliili kotelezd fasitast a telek szabalyozasi terv szerinti rendeltetésének
megfeleld hasznositdsa esetén biztositani kell.
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(2) A szabdlyozasi terven Ovezeti besorolassal nem rendelkez6, teriiletek beépitésének feltétele a
szabalyozasi terv készitése.”

6. §

A ZESZ 23.§ (1) bekezdése helyébe a kvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A telepiiléskép eldnydsebb kialakitasa érdekében a polgarmester onkormanyzati hatésagi dontésében a
telepliléskép védelmerdl szolo 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete szerinti belvérosi teriileten a beépitetlen
épitési telekre 3 éven beliili beépitési kotelezettséget allapithat meg. Ha a tulajdonos a beépitési
kotelezettségét nem teljesiti, az Onkormanyzat az ingatlant kisajtithatja. Amennyiben az ingatlan
tulajdonosa a beépitési kotelezettséget nem tudja teljesiteni, ugy kérésére az ingatlant ki kell sajatitani.”

7.§

A ZESZ 23/A.§ -a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»23/A. §

(1) A szabalyozast terven csapadékviz elvezetési vonallal jeldlt teriileten a felszini vizek elvezetését, a
szilkséges mitargyak épitését és kezelését biztositani kell.

(2) A rendezetlen vizelvezetés meglévé mederben vonalaval jel6lt, nem ©6nallé helyrajzi szamon, illetve
alrészleten lévé arkok esetében az ingatlantulajdonos kételes biztositani a felszini vizek elvezetését. A
meglévo vizelvezetd rendszereket meg kell Orizni, azokat elépiteni, levalasztani, megsziintetni tilos, A
meglévd nyilt rendszer atépitése (pl. 0) nyomvonalra), zart csatornava tétele csak vizjogi létesitési engedély
birtokaban torténhet.

(3) A rendezetlen vizelvezetés nem kiépitett mederben lefolyasi vonaldval jelolt mélyedésekben,
volgyvonulatokban az ingatlantulajdonos koteles tiirni a felszini vizek természetes elfolyasat.

(4) Zart csapadékviz elvezetés esetén az idegen ingatlanon lévé csapadékcesatornara szolgalmi jogot kell
bejegyezni. A vizelvezetési szolgalmi joggal jelolt teriileten — az lizemeltetési tevékenységéhez indokolt
meértekben - a vizgazdalkodasrol szold térvényben meghatirozott vizelvezetési szolgalmi jog gyakorlasa a
csapadékcsatorna lizemeltet6jét, szolgaltatojat megilleti.”

8.8

A ZESZ 24. § -a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
w2d. §

(1) A nagyvarosias lakodvezet siirli beépitésti, tobb 8nall6 rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban
laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgdl. A nagyvérosias laké vezetekben elhelyezheté épiiletek - a
lako rendeltetésen kiviil —:

a) kereskedelmi, szolgaltatd,

b)hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c)kulturalis,

d)szallas jellegd,

e)igazgatasi, iroda,

f)sport
rendeltetést is tartalmazhatnak.
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(2) Az dvezet teriiletén el§- és oldalkertben hulladék-tartaly tarolo kivetelével felszin feletti tarolo épitmény
nem helyezhet6 el.

(3) A nagyvarosias lakoteriiletek ,,Ln-17- ,,Ln-5" jelil ovezetekre tagozddnak, mely &vezetek telkein az
épitési hasznalat megengedett fels6 hatarértékei és a telekalakitds szabalyai a kévetkezok:

/]
‘W
80 o R -
b= ‘3 = - Bh -~ = 2
S8 - 582 2% o3
= .0 g 5 B0 S, 0 O e 5 @0 =2 03 0
2885 g S EEE SELE 2384
g R} =4 o) I o el -G uX
SHSE 3 g5HEEE g% EE TH2 5
Yo® g @ S8 828 =99 pE MO R E
homlokzatmagassag:
25m, szabadon . 18 m .
L5 1100 m? allo L) épiiletmagassag: k)
16 m
homlokzatmagassag:
20 m, . , os (1) 18 m o
. 1100 m® zartsoru SRR épiiletmagassag: el
16 m
homlokzatm(az;gasség:
20 m, . , o, (I} 18 m o
Ln-3 1100 m? zart sorl 60 (75) % épiiletmagassig; 10 %
16 m
Kialakult + § % épilletmagassag: -16 méter,
nem max 80 % °’ 16 méternél magasabb lapostetds
Ln-4 szabalyozott, kialakult a tombtelek épitési ;:ui:;zkn;laa Ef;fé&!{:it;géul;tﬁ 30 %
nem szabdalyozott telek) teriiletére £4554g Mag p
; tetbtér épitése esetén 1,5 m-rel
vetitetten ;
ndvelhetd,
homlokzatmagassag:
20 m, : : oy (1) 18 m o
Ln-5 1100 m* zart soru AOEET R épiiletmagassag: 105
16 m

A 2008. 1V. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teritlet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 1100 m2 telekteriilet feletti
telekrészre vetitve 50%.
@ Az dvezet teriiletének Ady Endre utcai frontjdn az utcara nézé homlokzat megengedett legnagyobb magassaga 10,5 m.

(4) A nagyvarosias lakoGvezetekben a masodlagos rendeltetésii €piilet megengedett legnagyobb épiilet- ¢és
homlokzatmagassaga 3,5 m.

(5) Az Ln-5 jelii 6vezet terliletén a hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb
a) sem 6 m-nél,
b) sem az épiilet hatsékertre néz6 homlokzatmagassag 60%-anal.

(6) Az Ln-5 jelir 6vezet teriilletén az eltéré épiiletmagassaggal szabalyozott Svezetek taldlkozasanal a
nagyvarosias lakodvezet teriiletén kialakulé 1j épiilet 6vezeti hatarhoz csatlakozd szakaszan a
parkdnymagassig nem lehet nagyobb a szomszédos Gvezet megengedett legnagyobb épiiletmagassaganal,
10,5 m-nél. A 1épcsdzést legalabb 5 m széles homlokzati szakaszon kell megvalositani.”
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9.§

A ZESZ 25. § -a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
25§
”

o1 r

(1) A kisvérosias lakoGvezet siirli beépitési, tobb 6nallé rendeltetési egységet magéaba foglald, elsdsorban
lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakoteriiletek ,,Lk-17- | Lk-7” jelii 6vezetekre tagozodnak, mely dvezetekben az épiiletek a
kovetkezd rendeltetést tartalmazhatjak:

dvezeti elhelyezhet6 rendeltetés
jel
2 L oo )
@ TE) ‘é .~ =.":".!>B ] & éﬂ o
CECEREN TR 7 |2
$ SETET |s858s |2 = | 24 &
c| ES 888 |ZE¥Bf|E B | &8 2
telkenként
Lk-1 legfeljebb 4 igen igen nem
lakds
Lk-2 | _igen igen nem
Lk-3 igen nem nem igen nem
Lk-4 oen igen igen igen
Lk-5 | _igen nem igen
Lk-6 igen igen igen
Lk-7 igen igen igen |

e £ f v r o

Az bvezetek teriiletén a fOépitmény megléte esetén, vagy féépitmény épitésével egyidejlileg az elézbeken
tul elhelyezhetdk az épiiletek rendeltetését kiszolgalé masodlagos rendeltetésii épiiletek.

(3) Az &vezet terilletén elo- és oldalkertben hulladék-tartdly tarolo kivételével felszin feletti tarold
épitmény nem helyezheto el.

(4) Az ,Lk-1"- [Lk-7” jelii kisvarosias lakéovezetek telkein az épitési hasznadlat megengedett fels
hatarértékei ¢s a telekalakitas szabalyai a kovetkezok:

741 "3
B 2
o) ‘E’n ‘?JD :8 ] —
© b} . @ g T o o T .8 .o 2
7] = W Q) =k —
£8% |33 z iy, t28z% |[S82,
TN |ETR . poy £ Be LN 20 B8 ? T oS
S2u8 |E2s% a 6§ ¥E 4T 8.2 &%= 4.2&8%
SHCE |§9gE| ¥ PHREES PEHEY [=B2E
MOBE | AOUS i SO9LEE S8 8 g 2 ORE
400 m2 teleo/ljteruletlg 50 Tl lo e YT
Lk-1 4:)%2?;2 kialakult zZartsoru 400 m2 feletti £ ﬁlt;tsr;;n;ssé . 20 %
telekteriiletre vetitetten 35 P 6.5 rﬁ(” &
9%, (60 %) m »
400 m2 te]i/ljteruleng 50 B e
Lk-2 12 m, Kialakult | zartsord 400 m2 feletti L OO 20 %
400 m2 - ) Epiiletmagassag:
telekteriiletre vetitetten 35 6.0-7.5m
% (60 %) T
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Homlokzatmagassig:
25 m, . szabado o -9,5m .
=Y 1100 m2 Ll nallo i) Epiiletmagassag: L
6,0-7,5 m
Homlokzatmagasséag:
20 m, . . . o/ (1} . -125m o
Lk-4 720 m? kialakult zartsori 50 (75)% Eie 20 %
7,5-10,5 m
Homlokzatmagassag:
25 m, . szabado o -12,5m o
=5 1100 m2 kialakult n allo LU Epiiletmagassag; Sl
7,5-10,5m
Homlokzatma%asség:
20 m, . . 5 os (2 . -14,5m o
Lk-6 720 m2 kialakult zartsora 50 (75)% Pl 20 %
9,0-125m
Homlokzatmagassag:
25 m, . szabado o -14,5m o
L7 1 j10omz | Mkt |7 e 0% Epiletmagassig: g
9,0-125m

(1) A 2008. 1V. 25. elott kialakult saroktelek esetében 60 %, egyéb esetben a sarokteleknél 720 m2 telekteriiletig 60%, 720 m2
telekteriilet feletti telekrészre vetitve 35%.

(2) A 2008. IV. 25. el6tt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720 m2 telekteriiletig 75%,
720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%.

(3) Dozsa Gydrgy utcai épitési telkek esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m, megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag 8,5 m.

(4) Az E6tvds utca déli oldalan a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 12,5 méter. A 3194 hrsz-i kézlekedési teriilet
illetve Ady utca iranyiban a megengedett legnagyobb parkanymagassag 8 méter.

(5) A kisvérosias lakoovezetekben a masodlagos rendeltetésti épiilet megengedett legnagyobb épiilet- s
homlokzatmagasséaga 3,5 m.”
10. §

A ZESZ 26. § -a helyébe a kivetkezo rendelkezés lép:
»26. §

£

(1) A kertvarosias lakoovezet laza beépitésli, osszefiiggd nagy kertes, t6bb 6nallo rendeltetési egységet
magdba foglald, elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriiletek ,Lke-17- ,Lke-14" jelii dvezetekre tagozddnak, mely Ovezetekben az
¢piiletek a kovetkezd rendeltetést tartalmazhatjak:

| &vezeti elhelyezhetd rendeltetés
jel 1
lako- helyi lakossag ellatasat | hitéleti-, nevelési-, | kulturalis- szallas
szolgalo kereskedelmi- oktatasi-, jellegii-
, szolgaltatd- egészségiigyl-,
| szocialis-
telkenként aen
Lke-1 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-2 legfeljebb 2
' lakas ]
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’7 | telkenként
Lke-3 legfeljebb 2
| lakas
| telkenként
‘ Lke-4 legfeljebb 4
lakas
telkenként
Lke-5 legfeljebb 2
lakas
telkenként
| Lke-6 legfeljebb 2
| lakas
telkenként
Lke-7 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-8 legfeljebb 2
lakds
telkenként
Lke-9 legfeljebb 4
fakas
telkenként
Lke-10 legfeljebb 6
lakas
telkenként
Lke-11 legfeljebb 1
lakas
telkenként
Lke-12 legfeljebb 2
Iakas
telkenként
Lke-13 legfeljebb 2
lakis
telkenként
Lke-14 legfeljebb 2
lakas

Az dvezetek teriiletén a fdépitmény megléte esetén, vagy foépitmény épitésével egyidejiileg az elozdeken
til elhelyezhetdk az épliletek rendeltetését kiszolgalé masodlagos rendeltetésii épiiletek.

(3) A kertvarosias lakoovezetekben elhelyezheto

a) az elokert épitési hely el6tti teriiletén az OTEK szerint elhelyezhetd melléképitményeken til
gépjarmiitirolds szamara nyitott, labon allé, egy, legfeljebb 30 m” vetiileti alapteriilette] rendelkezé tetd,
mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozo kézteriileti szakaszanak atlag magassagahoz képest 3
m-nél nagyobb nem lehet.

b) az elokert terliletén terepszint alatti €épitmeény.

(4) A kertvarosias lakdovezetekben az elokert terliletén (3) bekezdésben foglaltak és hulladéktarolo
kivételével, az oldalkert teriiletén hulladék-tartaly tarolo kivételével egyéb tarolo épitmény nem helyezhetd
el.

(5) Az Ovezet teriiletén 2016. 08. 05.-én jogszeriien mik6do nem zavard hatasi gazdasagi tevékenység
folytathato, a rendeltetéshez sziikséges épiilet felujithato, de nem bovithetd.
(6) Az ,Lke-17- | Lke-14" jeli kertvéarosias lakoovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé
hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kdvetkezok:
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2 ‘§ ‘én :é 8 o o0 T o pe:
T . 8 9 8 k= = 5 Q =D % . B
2553 2533 g EEE 2259 | §4s 383y
rEREIEEERE = S IET S ¥E 8 cEEREEEE
sHTZ| g9L 3 PHSE PEEE 265 (sH2 %
M oBYG o0l g o0 =28 E = 9§ DL E |MURE
Homlokzatmagassag:
20 m, 14m ™, oldalhataron o 6,5m o
Lkel 1 100m2 | 700 m2 9 allo e Epilletmagassig: = o
5,0m
400 m2
tetekteriletig 40 %, Sm
400-720 m2 Homlokzatmagassag: 14 mé tc;mél
20 m, . oldalhataron telekteriiletre 6,5m . o
5 Lo 720 m2 kialakult allé vetitetten 17,5 %; Epiiletmagassag: sf:lﬁib o
720 m2-nél 50m esetén 4 m
nagyobb telek
esetén 30 %
Homlokzatmagassag:
20 m, 20 m, oldalhataron o ) 6,5m o
Lke-3 | 720m2 | 720m2 all 30% Epiiletmagasség: Sm 0%
50m
Homlokzatmagassag:
24 m, 20 m, . o 6,5m o
Lke-4 1500 m2 1200 m2 szabadon allé 20 % St 25m 60 %
5,0m
Homlokzatmagassag:
22 m, 16m", - o 6,5m o
Lke-5 1100 m2 700 2 P szabadon allé 25 % Epiiletmagassig: 25m 50 %
5,0m
Homlokzatmagassag:
22 m, . 4 3 6,5m .
Lke-6 720 m2 kialakult szabadon 116 30 % Epilletmagassig: 25m 50 %
5,0m
Homlokzatmagassag: 14 l’fl él:lc’mél
20 m, . oldalhatiron o 7.5m , o
Lke-7 720 m2 kialakult AllS 30% P T sziikebb 50%
telkek
6,5m .
esetén 4 m
Homlokzatmagassag:
22 m, 20 m, 1y o . 75m o
Lke-8 790 m2 720 m2 szabadon all6 0% Epiiletmagassig; 3,25m 50 %
6,5m
Homlokzatmagassig:
24 m, 22 m, i o ) 7.5m o
Lke-9 1500 m2 1200 m2 szabadon allo 20% Epiiletmagassig: 35m 60 %
7.0m
Homlokzatmagassag:
22 m, 18 m, 11 a 7.5m o
Lke-10 1100 m2 800 m?2 szabadon allo 30% Dl 35m 50 %
7.0m
400 m2
telekteriiletig 40 %,
400-720 m2 Homlokzatmagassag:
20m, . i telekteriiletre 7.5m o
LB 720 m2 kialakult, vetitetten 17,5 %; Epiiletmagassag: 3,5m 0%
720 m2-nél 7,0m
nagyobb telek

esetén 30 %
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Homlokzatmagassdg:
24 m, 20 m, oldalhatiron o 7,5m o
Lke-12 1500 m2 1100 m2 alle U0 Epiiletmagassag: 0 £0k0
6,5m
Sm
Homlokzatmagassag: L
14 m, . oldalhataron 6,5m 14 n:eteme]
Lke-13 kialakult e 30 % . \ sziikebb 50 %
600 m2 allo Epiletmagassag:
telkek
50m :
esetén 4 m
Homlokzatmagassag:
20 m, kialakult, oldalhataron o 6,5m n
S 1100 m2 700 m2 allé £ Epiiletmagassag: sm S
5,0m

WA beépithetd legkisebb telekszélességnél sziikebb, vagy kisebb alapteriiletii telkek esetén legfeljebb 1 db, nem emberi
tartozkoddsra szolgalé tarold épitmény helyezhet$ el, melynek mérete nem haladja meg a nettd 50 m3 térfogatot és 3,0 m
gerincmagassagot.

@ A 24931/1-2 hrsz-u kiszolgalé withoz északi oldalon kozvetleniil csatlakozé telek abban az esetben is beépithetd, ha a
teriilete a kotelezd utszabalyozas végrehajtasa kévetkeztében 700 m’ ala csokken.

(7) A kertvarosias lakéovezetekben oldalhataros beépitési mod esetén a meglévo épiilet fliggbleges iranyban
bévithets, ha a meglévo oldalkert

a) 5 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén 4 méternél,

b) 6,5 méteres megengedett legnagyobb épliletmagassag esetén 5 méternél

nem kisebb.

(8) A kertvarosias lakoovezetekben a masodlagos rendeltetésti épiilet megengedett legnagyobb épiilet- és
homlokzatmagassaga 3,5 m.

(9) ,,Lke-11” jelil 6vezetben meglévd ikres beépitési épiilet tdmegének, utcafronti megjelenésének valtozasa
esetén csak akkor bovitheté vagy alakithatd at, ha az tkres beépités parjat képezd szomszédos épiilet
atalakitasa épitészetileg 6sszehangoltan torténik.”

11. §
A ZESZ 27. § (2) — (4) bekezdései helyébe a kivetkezd rendelkezések lépnek:

»(2) A falusias lakéovezetekben elhelyezhetd

a) az el6kert épitési hely eltti teriiletén elhelyezhetd az OTEK szerint elhelyezheté melléképitményeken tul
gépjarmiitarolas szdmara nyitott, labon allo, egy, legfeljebb 30 m2 vetiileti alapteriilettel rendelkezo tetd,
mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozé kozteriileti szakaszanak atlag magassagahoz képest 3
m-nél nagyobb nem lehet.

b) az eldkert teriiletén terepszint alatti épitmény.

(3) A falusias lakodvezetekben az elé teriiletén a (2) bekezdésben foglaltak €s hulladéktarol6 kivételével, az
oldalkert teriiletén hulladék-tartaly tarolo kivételével egyéb tarolo épitmény nem helyezhetd el.

(4) Az ,Lf” jelQ falusias lakéovezet telkein az épitési hasznalat megengedett felsd hatarértékei és a
telekalakitas szabalyai a kovetkezOk:
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Lako, kereskedelmi, szolgéltatd,
szallas jellegfi, igazgatasi, iroda,
hitéleti, nevelési, oktatasi,
egeszsegiigyi, szocialis, kulturalis,
Kiilteriileten & kozos:segx sz?rakoztato és
Jartkertben sportépiilet és az ezc_ekkel
20 m, QOldalhataro i egybeépitett gazdasagi épiilet b
Lf 14 m, i1 30 % . 40 %
1100 m2 . n allo esetén:
belteriileten a .
Kialakult Homlokzatmagassag: 6,5 m
Epiiletmagassag: 5,0 m
Kiilénallo gazdasagi épiilet esetén:
Homlokzatmagassig: 7,0 m
Epiiletmagassag: 6,0 m
”
12. §

(1) A ZESZ 36/A § (7) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(7) A kertes mezogazdasagi 6vezetekben elhelyezhetod

a) az elbkert épitési hely elétti teriiletén az OTEK szerint elhelyezhetd melléképitményeken tal
gépjarmutarolds szamara nyitott, labon alld, egy, legfeljebb 30 m? vetiileti alapteriilettel rendelkez6 teto,
mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozo kozteriileti szakaszénak atlag magassagahoz képest 3
m-nél nagyobb nem lehet.

b) az eldkert teriiletén terepszint alatti épitmény.”

(2) A ZESZ 36/A § a kvetkezo (8) bekezdéssel egészil ki:
+(8) A kertes mezbgazdasagi Gvezetekben az el6kert teriiletén (7) bekezdésben foglaltak és hulladék-tartaly
tarolo kivételével, az oldalkert teriiletén hulladék-tartaly tarold kivételével egyéb tarolé épitmény nem
helyezheto el.”

13. §
A ZESZ 36/B § (4) bekezdése helyébe a kiovetkezo rendelkezés lép:

(4) Az ,Ma” jelu altalanos mezbgazdasagi Gvezet teriiletén az épitési hasznilat megengedett felsd
hatarértékei a kévetkezok:
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Beépithetd Megengedett Megengedett
legkisebb legnagyobb legnagyobb
telekteriilet beépitettség beépitési magassag
mértéke
3 _ gazdasagi lako
g & ‘% o épiilet éplilet
@ :1':, = £ B elhelyezése elhelyezése esetén
= ol |73 5 &
& 85 g2 esetén
L) 8 %8
m = .0 He ]
Meglévd bovitése
Meglévs Homlokzat esetén
magassag: Homlokzat
Ma-1 7500 m2 sza})af:lon b6vit:ése 3% 85m magassag:
allé esetén - o
15 Epiiletmagassag: ) 6,5
’ 7.5m Epiiletmagassag:
Sm
Homlokzat Homlokzat
magassag: magassag:
Mé2 | 6000m2 | SPPOR | yse | 36 | gsm  65m
Epiiletmagassag: | Epiiletmagassag:
75m Sm
Homlokzatmagassag:
11‘::1110!(- 1 ha sza})aflon 20 % ) “7,5 m(1}) -
Szpont allé Epiiletmagassag:
6 m(1)
Homlokzatmagasség:
Mi-3 5 ha szabadon 0.5% ; 50m
allé ’ Epiiletmagassag:
4,0 m

(1): Mitargyak magassaga nem korlatozott

14. §
A ZESZ 37/B § (1) és (2) bekezdései helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

»(1) A kiilonleges beépitésre nem szant Ovezetekben azok rendeltetéséhez tartozé épitmények és a
rendeltetést kiszolgdlé masodlagos rendeltetésii épiiletek helyezhetok el, illetve az Gvezet teriilete e

rendeltetés szerint hasznosithatd. A kiilénleges beépitésre nem szant Gvezetek szabalyozasi tervben szerepld
jele és rendeltetése a kvetkezé:

ovezeti elhelyezhetd rendeltetés és épitményei

jel

Kb-bi banya

Kb-kk kozdsségi kert, és a kapcsolodd raktar €s szocidlis épitményei
kavicsbianya roncsolt terilleteinek helyreallitisira és extenziv-

Kb-kb : o . FPRE

természetkdzeli fenntartasara szolgdlé épitményei

Kb-sp sportépitmény, valamint a hozzd kapcsolodd szocidlis, raktar,

Kb-sp-2 kereskedelemi, vendéglatd és szalldshely szolgéltato épitményei

Kb-t temetd és kiszolgald épitményei

Kb-v vaddszattal kapcsolatos kozosségi, vendéglato, szallas jellegii és
tarold épitményei _

Khb-kt kozosségi tér, kapcsolédd kbzdsségi €s szocislis épitmények
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(2) A kiilonleges Gvezetek telkein az €pitési hasznalat

szabalyai a kovetkez6k:

megengedett felsd hatarértékei és a telekalakitas

@ 4 » © A .Tz
- =0 N3] - &
o & & 2 = & = o oo
2 @ - @ o o o Q D =
i.8 | 51 z 158 3% o Esg
885 €85 g Sk Y 583
Sguz a .y 2 2. 5HeE| g8 SEgP
SHEE | g6 ] -2 ) -] s % 5
MO8 g hE s /M =08 =2 E MO E
: nem —p o . nem
Kb-b4 Korl&tozott kialakult szabadon allo 3% nem korlatozott korlatozott
Homlokzatmagassag;
dvezet Ovezet o 5 4,0 m o
LS teriilete teriilete szebadon all6 . Epiiletmagassag: B0
4,0m
(3) bekezdés telkenként Homlokzatmagasséag: allandé
Kb-kb b) pontja kialakult szabadon allé Ly .- UL . v1zze! nem
R m2 hasznos Epiiletmagassag: boritott
alapteriilettel 4,0m teriilet 90 %
Homlokzatmagassag: a
dvezet . o 7.5m sportpalyak
Kb-sp terillete R szabadon 4ll6 e Epiiletmagassag: teriiletén til
7,5m 20 %
Homlokzatmagassag:
. (1)
Kb-sp-2 bvezel | pialakult | Szabadon &ll6 10 % 1AW nem
teriilete Epiiletmagassag: korlatozott
7,5 m"
Kb-t ovezel | kialakult | szabadon all6 2% nem korlatozott e
teriilete korlatozott
Homlokzatmagassag:
Kb-v Ovezel | yialakult | szabadon alls 10% . 70 %
tertilete Epiiletmagassag;
7.5m
Homlokzatmagassag:
" ]
Kb-kt ovezel | yialakult | szabadon 4ll6 10% , Aom 60%
teriilete Epiiletmagassag:
40 m(l)

(1) Miitargyak ¢s szakrdlis épitmények magassdga nem korlatozott.”
15. §
A ZESZ 1. mellékletében talalhaté szabalyozasi terv érintett szelvényei az 1. melléklet szerint médosulnak.
16. §
(1) Ez a rendelet 2021. januar 20-an [ép hatalyba és a hatalyba lépését kovet6 napon hatalyat veszti.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépését kovetoen indult {igyekben kell alkalmazni, elbirasait a

folyamatban 1évé iigyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezébb elbiralasat teszi lehetéve.

Dr. Kovacs Gabor
cimzetes f6jegyzo

Balaicz Zoltan
polgarmester
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Jelmagyarazat:
Epitasi avezet,
dvezet jele, kodja:
[ Kotattpalyds kdzlekedesi terulet
[ razini kazlekedési terilet
[ 2uk jeti kozkent
Y T
[ vielo vizgazdalkodasi terilet
Zke-V jeli) kétszinles kézpark-vizgazdalkodasi teriilet
[ Epesi sav
[Z_777] Epitési sév egyedi kortdtozassal
|:| Aljrasi szolgalmi jog terlilete
Késbbi feflesziés! teniet
.:l A telekesopon raoszidsanak kitelozellsége
% Maemlek telke

Moemiék (azonositd szdmmal)
] Moemléki éngk

] Régészeti leiShely terlilete
- Helyi jelenlSs&g védett righ
Talken belili kitelez5 fasfhtas

H Viziars terilel

— Meglévd természetes allapot
:I kbtalezé meglatdsa

Villamos alaphéldzat és véddtarilele

Villames elosztéhalézat és védBlendlete
Temélvezelék és védblerulete

i Nagy-kBzépnyomdst garvezelék és vadSteriiete
Kézépnyomasi gazvazeldk és véddterllele
Kisnyomésy gazvezeték és védilerilete
Tavkozlési gerinc és véddterbete

+ Vizvazetsk s védSterGate

Szennyvizvezelék és védbiemiete

| Kazat vedlerilete

——— e — e Javasolt telekhatar
———k——— Javasol megszanteld el

Szabalyozasi vonal
4+oseee0e  Torletdelhasznalash Gvezot hatdra
MRS [pitesi vonal

1 Kijeldll cldalhatér
ek:15,0| Elbkert mériéke (m)

——MM—e MK Memléki kimyezet hatdra
P _pL  Regészeti leldhely hatar és kod
—_——————— — Kémyezetvédelmi véditdvelsig

—KOk=——iOk=—— Va5 véddleriilat hatdra

Régi varfal kontirvonala

¥

Felszini viz parti savjanak
hatara (nem allami)

e e b e FBIS2INI VIZ parti sévidnak
hatéra (4| [lap% —

wwrrrrrverwewr  Nyilvantartolt banyatelek hatara
W{,W{, - Felszinmozgds vesaélyes teeilet
—————— = Videt fasor

wieeeemn o Vighiis belsS véddovezet hatdra
~oooo0000- Kendkpdnit

se00000- Gydlogit
NATURA 2000 lerllet haléra
Téjképvédelmi terilet hatdra

Orszégos Okotdgiai haldzat
magtegr&set hatéra

Orszaqos dkoldgiai haldzal
okologtai folyoso haldra

o Orszdgos Gkoldgiai hakizat
puffererulet hatara

e bl Helyi természetvédelmi érték

—m=Vem=Vo— Vizes éihelyek véditivolsdga
o Egyed 1ok
@ Jelents parkcto, parkoiohaz
@ Szennyviz-dlemeld
@ Vizmijkit
e 3 e 3 e (G88pAGEKVIZ evzoIES
Csapadékviz gravitécids csatornaban
e e ek e Reindezatlen csapadékviz meglévd mederben
—————— Rendezatlen csapadékviz nem kiépitett madarben
— e = |parbiztonsdgi bels veszélyességi dvezel hatdra
- == = |parbiztonsagl k6zépsd veszélyesséqi Gvezel halbra
Iparbiztonsagi kilss veszélyességi Gvazel hatdra

34, srarmii melédele 0 ... {.......] 5ZAmd randaieinek
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Indokolas
1. §-hoz

Ovezethatér mentén t5rténé kotelezo telekalakitds eléirasainak pontositasa a (3) és (7) bekezdésben, illetve a
bekezdések kozotti ellentmondas feloldasa érdekében torténik a modositas.

A szabélyozési terv a varos telepiilésrendezési céljaival 6sszhangban késziilt el. Ennek megfeleléen az
Ovezethatarok helyei varosrendezési célokat képviselnek, igy azok kialakitasa kételezd érvényii. Ezt r6gziti
a (3) bekezdés els6 mondata. A bekezdés tovabbi részei a rendelkezés egyértelmiivé tétele érdekében kertilt
bele a szabalyzatba.

A két bekezdésben leirtak kozott ellentét all fenn. Mig a (3) bekezdés az dvezethatirokat kotelezén
kialakitand6 telekhatarként jegyzi, addig a (7) bekezdés lehet6séget ad az ettdl valé eltérésre. A szabalyozas
ilyen modon tdrtént megfogalmazasanak sziandéka az, hogy a tombén beliili dvezethatar kialakitisat a
rendelet alkalmazoi rugalmasan, de a telepiilésrendezési céloknak megfelelden alkalmazzak. Az eltérés
meértékére vonatkozé szabaly nem alkalmazhaté szabalytalan telkek és saroktelkek esetében ezért annak
modositdsa, pontositasa sziitkséges,

Javaslatunkat a rendeleti szakasz modositdsara Ggy adjuk meg, hogy a logikailag egymashoz tartozd
bekezdések egymast kovetden keriiljenek elhelyezésre. fgy a tombon belilli 6vezethatar kialakitasaval
kapcsolatos szabélyok a 4.§ (3), (4) bekezdésbe keriiltek a tovabbi bekezdések sorszama moédosul.

A bekezdésben nyelvhelyességi hiba taldlhato a (4) bekezdésben a saroktelkekrs! rendelkez6 mondatban. A
»szerinti” kifejezés helyett a ,,szerint” alkalmazandé.

Egy kordbbi modositas alkalméval a tervekben a ,kotelezd épitési vonal”’megnevezés ,épitési vonal”
elnevezésre modosult, mivel az kételezd szé hasznalata nélkiil is kitelezd szabalyozasi elemnek mindsiil. A
szabalyozasi terv jelmagyardzataban, illetve az épitési szabélyzat néhany pontjan javitasra keriilt az
elnevezés, azonban a (10) bekezdésben véletlenszeriien bent maradt. Jelen modositas soran a (10) bekezdés
a) és b) pontjabol torlésre keriil a kitelezo szo.

Az utak kialakithatésagaval és megsziintethetdségével kapcsolatban tobb bizonytalansag és félreérthetdség
adodott, ezért javasoljuk az utak kialakitdsira vonatkozo szabély pontositasat.

2. §-hoz

A jelenlegi szabalyozas szerint a beépitésre nem szant kertes mezégazdaségi teriileteken végzett épitési
tevekenység esetén nem kell kialakitani a szabélyozasi tervben szereplé telket, csupan figyelembe kell venni
a szabalyozast. A varos szandéka az, hogy amennyiben lakéépiilet elhelyezése térténik ezeken a teriileteken,
valjon kotelezévé a szabalyozasi terv szerinti telek kialakitisa. Sziikséges ez a jovobeni fejlesztések
eldsegitése, illetve rendezett uthalozat kialakulasa érdekében.

A rendeletalkalmazok logikatlannak tartottak a foépitmény elhelyezésének szabadlyait, ezért annak javitasa,
pontositasa valt sziikségesse.

3. §-hoz

A keritésekre vonatkozd eléirasok kozott a tamfal és tomor kerités méretére meghatarozott szabalyok
feliilvizsgélata soran megéllapitast nyert, hogy tereplépcsézés esetén nem volt megfeleld a szabalyozas,
indokolt megengedni azt, hogy a magasabban fekv$ terepszintnél a Kerités biztonsagos elhatarolast
nyujtson.

4. §-hoz

A Zala Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg kezdeményezésére szerepeltetni kell a MOL Nyrt. Zalai
Finomitdjanak veszélyességi dvezetét a teleplilésrendezési terveken.
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A MOL Nyrt. Zalai Finomitéval kapcsolatban a jelenlegi szabalyozas feliilvizsgilata a jogszabélyi
megfeleléség €s az aktualis, meglévo allapot dokumentdldsa érdekében, valamint a veszélyességi dvezet
telepiilésrendezési terveken térténd dbrazoldasa.

A tervezett modositas sordn a veszélyességi Ovezetek jelolésre keriilnek a telepiilésrendezési terveken. A
modositashoz kapcsoldddan a helyi épitési szabalyzat kiegésziil az 6vezetre vonatkozo el6irasokkal:

5-6. §-hoz

A 22.§ (1) bekezdése szerepel a helyi épitési szabalyzat telekalakitds altalanos szabalyait tartalmazd 4.§-
aban is. Mivel a bekezdés az épitési szabalyzatban igy kétszer szerepel, valamint a telekalakitas altalanos
szabalyai kozott a telekcsoport \jraosztisra vonatkozo szabalyok konnyebben megtaldlhatéak, javasolt a
sajatos jogintézményeket tartalmazo részbdl valo térlése.
ellitott teriletekre vonatkozéan, azonban az még a tervek 2016-o0s teljes feliilvizsgalata elott kikerdilt a
szabalyzatbol. A véros kezdeményezésére ezt jelen mddositdas soran javasolt ismételten beilleszteni a
szabalyzatba.
A 23.§-ban a hibas jogszabilyi hivatkozast javasolt modositani a beépitési kotelezettségre vonatkozd
szabalyozasok kozott.

7. §-hoz

A jelenleg hatalyos szabalyozasi terv jelmagyardzatdban tévesen szerepel a parti sav jelolés, javitani
sziikséges.

A 83/2014. (1II. 14.) Korm. rendelet a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadé vizek dital
veszélyezietett teriiletek hasznalatardl, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési
terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozo szabdlyokrél 2. § (3) pontja szerint a parti siv szélessége

a) a Duna, a Tisza, a Drava, a Kordsok és a Bodrog mindkét partidn a partvonalté! szamitott 10
méterig,

b} az a) pontban nem emlitett egyéb kizardlagos dllami tulajdonit vizfolydsok, tavak, tdrozék és
holtagak mentén a partvonaltol szamitott 6 méterig,

c) az a) és b) pontba nem tartozo vizek és kbzcélu vizilétesitmények partvonaldtél szamitott 3 méterig

terjed.
A fenti jogszabaly alapjan modosul a parti sav jel6lés az alabbiak szerint:
. 6m-es parti sdv megnevezeése: Felszini viz parti sdvjanak hatara (allami)
. 3m-es parti sav megnevezése: Felszini viz parti savjanak hatéra (nem allami)

A jelmagyarazatban szerepld csapadékviz elvezetés szolgalmi jog megnevezés tévesen szerepel, mivel
szolgalmi jogot csak zért csatorndra lehet bejegyezni, nyilt drokra nem. A szabalyozasi tervlapon sziikséges
megkiilonboztetni, hogy zart csapadékcsatornarodl, vagy nyilt arokrél van-e szé.

A modositassal érintett teriileteken a csapadékviz elvezetést megkiilonboztetjilk, és kiilonbdzé jeléléssel
latjuk el az aldbbiak szerint: a nem 6nall6 helyrajzi szamon, illetve arok alrészleten 1évé jogilag rendezetlen
arkok, vizfolyasok esetében kétféle jeldlést alkalmazunk (ezekre szolgalmi jogot nem lehet bejegyezni).

Zart csapadékcsatorna idegen ingatlanon torténd atvezetése esetén a csatornara vizvezetési szolgalmi jogot
kell bejegyezni, ezt 6nallo jeldléssel fel kell tiintetni a szabalyozasi terviapon:

A jelmagyarazatban, illetve a szabdlyozasi terven alkalmazésra kerill a csapadékviz elvezetési vonal, mely
javitott megfogalmazas a csapadék vizelvezetés szolgalmi joga helyett. Ennek jelolése a szabalyozasi terven
véltozatlan, csupan a megnevezése valtozott.

Csapadékviz elvezetési vonal jelolése keriil fel jelen médositas tervezési teriiletein kiviilre feliilvizsgalat,
illetve az ujonnan bevezetett hiarom féle kategoria alkalmazdsa nélkiil. Jelen mddositasi dokumentum
tervezési teriletein beliil mar az 0j harmas tagolasn rendszer keriil alkalmazasra.
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A jelmagyarazat modositasdhoz kapcsolédéan modosulnak a varos helyi épitési szabalyzatdban a
csapadékviz elvezetésére vonatkozé eldirasok.
8-11. §-hoz

A nagyvarosias, kisvarosias, kertvarosias és falusias lakd6vezetek, valamint kertes mezdgazdasagi dvezetek
teriiletén az eldkertben elhelyezhetd épitményekre vonatkozé szabalyozdsban az elSkertben elhelyezhetd
épitményekre vonatkozo szabalyozast a kénnyebb alkalmazhatésag érdekében kell feliilvizsgalni.

A helyi ¢épitési szabdlyzatban a nagyvarosias lakoteriilet elkertjében elhelyezhetd épitményekre
vonatkozoan nem keriil meghatarozasra eloiras. Javasolt ennek kiegészitése egy 1ij bekezdés beemelésével.
A helyi épitési szabalyzatban a kisvarosias lakoéteriiletre vonatkozé eldirasok nem térnek ki az elékertben
ethelyezhetd rendeltetésekre. Ennek potlasa sziikséges

A modositas soran javasolt az eldirasok, megfogalmazasok pontositdsa.

12. §-hoz

A kertes mezbgazdasagi teriiletekre vonatkozéan a 36./A § (7) bekezdésben talalhato elbiras az elékertben
elhelyezhetd épitményekre vonatkozdan, ennek kiegészitése sziikséges.

13. §-hoz

Az altalanos mezdgazdasagi teriiletekre meghatarozott eléirasok kozott a (4) bekezdésben a tablazat elotti
leirasban az olvashato, hogy ,,....az épitési hasznalat megengedett fels6 hatarértékei és a telekalakitas
szabalyai a kovetkezok:”. A tablazat nem tartalmaz azonban telekalakitasi szabdlyokat, igy az arra utalo
szdveg torlése javasolt az eldirasok koziil.

14. §-hoz

A Besenyd Oreghegyi kdpolna teriiletén kozosségi tér kialakitasa érdekében javasolt a teriiletet kiilonleges
beépitésre nem szant dvezetbe sorolni. A tervezett telekalakitas a tervezett épiilet elhelyezésével beépitésre
szant teriilet elhelyezését kivanna meg. A kertes mezogazdasagi teriiletek kérnyezetében 1ij beépitésre szant
teriilet kijelolése nem javasolt, igy kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijel6lése tervezett, ahol a
megengedett legnagyobb beépithetoség 10% lesz. A teriilet szdmara ij vezet kialakitasa sziikséges, mely a
kiilonleges beépitésre nem szant kozosségi tér dvezet lesz Kb-kt jeldléssel.

15. §-hoz
A szabalyozasi terv a modositasok miatt médosul.
16. §-hoz

Hatalyba léptet6, deregulacios rendelkezést és szabalyozasi atmenetet tartalmaz.

Ezen indokolds a jogalkotasrdl szolo 2010. évi CXXX. torvény 18. § (3) bekezdése és a Magyar Kozlony
kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kizjogi szervezetszabalyozo eszkioz kozzététele
sordn torténd megjelolésérél szoloé 5/2019. (II1. 13.) IM rendelet 20. § (3) bekezdésében foglaltak alapjin a
rendelet kihirdetését koveten a Nemzeti Jogszabalytarban kizzétételre keriil.
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