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Tisztelt Kozgyiilés!

A kozgyiilés 2019. november 21-1 iilésére a “Tdjékoztaté a zalaegerszegi jdrmiiipari
tesztpdlydrél” cimii elGterjesztéssel részletes beszamold késziilt a 76-os fout északi elkeriilé
szakaszdnal taldlhaté 250 hektdros, nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelentdségiinek
mindsitett ZALAZONE jarmiipari tesztpalya beruhdzds el6zményeirdl és fejleményeir6l. A
kozgyllés 2020. szeptember 10-i iilésén azonban djabb eseményrél tudtam informéciot
szolgéltatni, mely szerint azon a napon egy fontos zalaegerszegi gazdasigfejlesztési beruhdzas
bejelentését tettiilk meg. A Zalai Hirlap online feliiletén aznap megjelent cikk bdvebben is
beszamolt a ZALAZONE jarmiiipari tesztpalyan tartott sajtéeseményrél, melyen Palkovics Liszlé
innovaciés €s technoldgiai miniszter tdjékoztatdst adott arrél, hogy a magyar dllam a német
Rheinmetall céggel kozbs vallalatot alapit és ilizemet hoz létre Zalaegerszegen korszeri
gyalogsdgi harcjarmilvek gyértasdra és fejlesztésére. A mintegy 60 millidrdos nagysagrendl
hadiipari beruhdzds a véros fejlédésére, gazdasdgi €letére hosszabb tdvon is igen jelentds hatést
gyakorol.

Az Gj beruhdzds lebonyolitds érdekében a Magyar Allam (tulajdonosi joggyakorlé Magyar
Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.) 2020. jilius 28-4n Zalaegerszeg, Dr. Michelberger P4l u. 3.
székhellyel létrehozta a ZalaZONE lpari Park Zrt-t. Az eldzetes egyeztetések alapjdn az (]
beruhdzds megvalositdsdhoz sziikséges teriilet biztositisdhoz a ZALAZONE tesztpdlya egyes
ingatlanrészeit is értékesitenie kell Snkormanyzatunknak. A ZalaZONE Ipari Park Zrt. (a
tovdbbiakban: ZIP Zrt.) 2020. szeptember 23-an vételi ajanlatot kiildott a Zalaegerszeg 0779/8-9
hrsz-U ingatlanokbdl beruhdzasi célteriilet megnevezéssel levalasztandd Zalaegerszeg 0779/13-
14-15 hrsz-i ingatlanok megvasarldsira. A Zalai Geo-Centrum Kft. (Zalaegerszeg, Koztarsasag u.
92.) 4ltal 2020. szeptember 22-én, 58/2020. munkaszdmon készitett telekalakitdsi valtozasi
vazrajzot a I/a-b. mellékler tartalmazza.

A ZIP Zrt. ingatlan-vésérlasi szdndéka Osszhangban van a ZALAZONE jarmiiipari tesztpalya
épitését és iizemeltetését végzd Autdipari Prébapidlya Zala Kft. (a rovdbbiakban: APZ Kft.)
fejlesztési elképzeléseivel. Ennek azért van jelentosége, mert a ZALAZONE tesztpdlya teriiletére
vonatkozéan 2017. mdjus 5. 6ta teriiletbérleti szerzbdés van érvényben az tnkormanyzat és az
APZ Kft. kozott Emellett a tesztpélya teriiletén az APZ Kft. 4ltal felépitett objektumok
(tesztpalyas modulok) miatt kiilon féldhasznélati megallapodasok aldirasara, foldhasznalati jogok
alapitasdra is sor keriilt az elmudlt hénapok sorén.

A bizottsdgok részére mdr tdjékoztatdst adtunk arrdl, hogy az ingatlan-vasdrlassal Osszefiiggd
telekalakitdsi valtozasi vazrajz felhasznilasdval az APZ Kit. - a ZIP Zrt-vel egyetértésben — mar
szeptember hé végén kezdeményezte a hatdsagi telekalakitdsi eljards lefolytatdsat, mely igy
valéban az APZ Kft. és a ZIP Zrt. k6z0s érdekeinek megfeleléen zajlott. A bizottsdgi iilések
megtartdsdt kovetéen kaptuk meg az informaciét a zalaegerszegi Foldhivataltél, hogy a
Zalaegerszeg 0779/8-9 hrsz-u ingatlanok telekalakitdsa tigyében 2020. oktSber 2-én megsziiletett
a végleges telekalakitasi engedély, tehat mér létre is jotiek a ZIP Zrt. 4ltal megvasarolni kivant
Zalaegerszeg 0779/13-14-15 hrsz-i 6nkormdényzati ingatlanok, melyek tulajdoni lap mésolatai az
eléterjesztés 2/a-c. mellékletében talalhatok.

A Zalaegerszeg 0779/13 hrsz-i, 154.041 m® nagysigl, beruhdzési célteriilet megnevezési,
Zalaegerszeg 0779/14 hrsz-4, 14.505 m’ nagysdgd, beruhdzasi célteriilet megnevezésii €s
Zalaegerszeg 0779/15 hrsz-d, 15.385 m” nagysagu, beruhdzasi célteriilet megnevezésii ingatlanok
értékesitéshez azonban a ZIP Zrt-nek be kell szereznie és onkormanyzatunk részére 4t kell adnia
az APZ Kft. hozz4jdruld nyilatkozatét. Ezeket a feltételeket beépitettiik a hatdrozati javaslatba.
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Az 58/2020. munkaszdmd viltozdsi vdzrajzon lathat6, hogy a Zalaegerszeg 0779/8-9 hrsz-i
foldrészletek megosztasat kovetden keletkezik egy Zalaegerszeg 0779/18 hrsz-u, 40.756 m’
nagysagu, beruhazdsi célteriilet megnevezésii ingatlan is. Ezen az ingatlanon az APZ Kft. a
ZALAZONE tesztpalydhoz kapcsolodd, de attél miszakilag elkiiloniild egyetemi tesztpalya
modult kivdn létesiteni. Ennek az ingatlannak az értékesitésére nem keriil sor, annak teriilete
tovdbbra is marad az APZ Kifl. teriiletbérleti szerz6désének hatalya alatt. Az APZ Kft. 2020.
szeptemberében mar kérelmezte az egyetemi tesztpdlya modul €pitési engedélyezési eljarasdnak
megindit4sat is.

A nemzeti vagyonr6] szél 2011. évi CXCVI. torvény (Nvtv.) és az onkormanyzat vagyondrdl, a
vagyongazdélkodas és vagyonhasznositds szabdlyairol szolé 4/2013. (I1.08.) onkormanyzati
rendelet (Vagyonrendelet) 21. §-a alapjan az egyedileg 25 millié Ft dsszeget meghaladé éri€kii
onkorményzati vagyontdrgy (ingatlan) értékesitése esetében pélyédzat (indokolt esetben zartkori
pélyazat) kiirdsara van sziikség. Ezen jogszabalyi elOirasok aldl az egyéb kormanyzati dontések,
kormanyhatdrozatok sem adnak felmentést. A zartkoril palyazati eljards alkalmazdsat jelen
esetben az indokolja, hogy a tervezett hadiipari beruhdzast a ZalaZONE Ipari Park Zrt.
(Zalaegerszeg, Dr. Michelberger Pal u. 3.; Cégjegyzékszam: 20 10 040370) végezheti. A
ZALAZONE tesztpalyas ingatlanrészek eladdsdra vonatkozd zartkorQi palydzaton tori€né
ajanlattételre tehat egyediil a ZIP Zrt-t kell, illetve lehet felkérni.

A ZalaZONE Ipari Park Zrt. piaci értéken tudja megvasarolni az onkormanyzattl a hadiipari
fejlesztéshez sziikséges teriileteket. Az eladdsi 4 meghatdrozdsdhoz a Marké Csaba
ingatlanszakérté (8900 Zalaegerszeg, Béthori u. 34.) 2020. jdlius 24-én elézetesen készitett két
ingatlanforgalmi értékbecslést. Az értékbecslé akkor a Zalaegerszeg 0779/8 hrsz-u ingatlan
29.838 m’ nagysgi teriiletrésze esetében az aktudlis ingatlan-forgalmi értékét brutté
132.629.910,- Ft-ra (104.433,000,- Ft + AFA) becsiilte. A Zalaegerszeg 0779/9 hrsz-ii ingatlannl
pedig 139.671 m” nagységii teriiletrészre vonatkozéan hatérozott meg brutté 620.837.595,- Ft
(488.848.500,- Ft + AFA) becsiilt ingatlan-forgalmi értéket. fgy mindkét ingatlan esetében
egyarant brutté 4.445 - Ft/m” (3500,- Ft/m® + AFA) fajlagos forgalmi érték adédott.

A Zalaegerszeg 0779/13-14-15 hrsz-u ingatlanok 2020. oktéber 2-i létrejdttével az
ingatlanszakértd is — a nydr folyamédn eldzetesen elkészitett szakértéi véleményeiben mér
meghatérozott netté 3,500, Ft/m* + AFA mértékii becsiilt fajlagos ingatlanfogalmi értéket
megtartva — aktualizalta és pontositotta korabbi értékbecsléseit.

A Zalaegerszeg 0779/13-14-15 hrsz-u ingatlanok 2020. oktéber 6-an késziilt értékbecsléseinek
értéklapjai a 3/a-c. mellékletben talalhatok,

A fentiek alapjan a ZIP Zrt. dltal fizetendd vételdrat az ért€kbecslé altal megallapitott nettd
3.500,- Ft/m” + AFA fajlagos forgalmi érték alapjan javasoljuk meghatérozni az al4bbiak szerint:

Helyrajzi | ., et ) NETTO ] BRUTTO
SZam 2 Megnevezés P AFA P
(m°) eladasi ar eladasi ar
(Zalaegerszeg)
0779/13 154041 OoMUBAZASL  oap a S0 B 145568 745 Bt 684 712 245 Ft
célteriilet
0779/14 14505 Perwhdzdsi  ghoeos0np 13707225 F 64 474 725 Ft
célteriilet
0779/15 15385 Pemhdzdsi oo s00E 14538825 F 68 386 325 Ft
célteriilet
OSSZESEN: 183 931 643758 500 Ft 173814795 Ft 817 573 295 Ft
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A pélyazat sordn alkalmazandd palyazati biztosit€k a Vagyonrendelet 28. §-a alapjin legfeljebb
az indulé vételar 10 %-a lehet. A jelentdés mértékli Osszességében 800 millié Ft-ot meghaladé
vételar alapjan a pdlydzati biztositék javasolt mértéke brutté 40.000.000,- Ft. A pélyazati
feltételek kozé beépitettiik, hogy a pélyazati biztositékot eldlegként kell kezelni.

Ervényes és eredményes zartkorii ingatlan-eladdsi palyizat esetén az adasvételi szerzédés
remélhetdleg rovid idon beliil alafrhatd, mivel a mar lezarult telekalakitasi eljardssal mar 1€teznek
az értékesiteni kivant ingatlanok.

A ZALAZONE tesztpélya teriiletrészeinek a ZalaZONE Ipari Park Zrt. részére tortén6 értékesitése
miatt sziikség van az Autéipari Prébapalya Zala Kft-vel 2017. méjus 7-én megkotott - €s azdta
mdr t6bbszor médositott - Teriiletbérleti szerzédés ijabb mdédositasara.

A Teriiletbérleti szerzOdés tervezett moédositasa értelmében Onkormédnyzatunk kotelezettséget
véllal arra, hogy a szerzédés hatdlya al6l kikeriilé 18 ha 3931 m? teriilet utén - elézetes szAmitasok
szerint mintegy 25,9 millié Ft-os - miivelés aldli kivonasi koltségeit, valamint a teriileten talalhat6
iiltetvények koltségeit megtériti.

Az ingatlan-értékesités feltételrendszerét a hatérozati javaslat 1. pontjdban szerepelteyjiik, a
teriiletbérleti szerz6dés moédositasanak koriilményeit pedig a hatdrozati javaslat II. pontjadban
rogzitettiik.

Az elbzetes szamitdsok szerint az 6nkormanyzat bankszamldjara befoly6, eredetileg nem tervezett
ingatlan-eladdsi arbevétel jelentésen kompenzilja az igy kiesé teriiletbérleti dijbevételt. Emellett
az ingatlan-értékesités miatt lecsokkend, az APZ Kft. altal fizetend6é havi teriiletbérleti dij és
foldhasznalati dijak Osszege a tovabbiakban is elegendd fedezetet nyijt a jarmiipari tesztpilya
megvalositdsdhoz az Onkormdnyzat &ltal megvasdrolt ingatlanok vételdranak kifizetéséhez
igénybevett bankhitel akadélytalan térlesztésére.

A tesztpilya teriiletének megvasarldasahoz felvett hitel hiteldija a szerz6dés szerint 3 havi
BUBOR+1,25 % kamatfeldr. Ennek egyiittes Osszege jelenleg 2,01 %. A BUBOR viltozd,
emelkedést mutat. A kovetkezd évek ad6ssdgszolgélata az aldbbiak szerint varhatd:

hiteltorlesztés:  52.400.000 Ft/ év

kamatfizetés: 18.600.000 Ft/ év

osszesen: 71.000.000 Fi/ évy

Ez az 6sszeg azonban a BUBOR er6teljesebb emelkedése esetén ndvekedhet!

A tervezett teriiletértékesités miatt a tesztpalya bérbe adhatd teriilete 236 ha 6971 m>—re csokken,
igy az APZ Kft. 4ltal fizetend6 éves teriiletbérleti dij netté Osszege 66.760.080.- Ft lesz. Az
ugyancsak az APZ Kft. dltal fizetett foldhaszndlati dijakbdl befolyé éves dij pedig nettéd
16.830.561,- Ft. [gy az egyiittesen netté 83.590.641,- Ft dijbevétel jelenleg fedezi a hiteldij-
fizetési kotelezettséget.

A jelen eldterjesztés I/a. mellékletében taldlhat6 valtozdsi vézrajz teriilet-kimutatdsa szerint a
Zalaegerszeg 0779/9/C hrsz-ii ingatlan a telekalakités elott és utdn is egyardnt 55.054 m” mérettel
szerepel. Igy nincs sziikség az APZ Kft-vel kordbban kotott, a Zalaegerszeg 0779/9/C hrsz-ii
ingatlan miatti féldhasznalati jogot biztosité megallapodas modositdsara.
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A bizottsagi lilések elott jelzés érkezett, hogy az eldzetes elképzelések ellenére a ZIP Zrt.
felvallalta az ingatlan-ért€kesitéshez sziikséges telealakitdsi eljards lefolytatdsat és annak
koltségeit az APZ Kft. helyett.

Ezért a bizottsigok részére kikiildott anyagban szereplé hatirozati javaslat 1.3. pontjdnak
moédositdséra volt sziikség az alabbiak szerint:

- A hat6sagi telealakitdsi eljaras lefolytatdsar6l a ZIP Zrt. gondoskodik és a telekalakitési
eljaras lefolytatasaval, valamint a valtozdsok hivatalos ingatlan-nyilvantartdsban torténo
bejegyzésével kapcsolatosan felmeriilo koltségeket is a ZIP Zrt. viseli.

- A fizetendé palydzati biztositék Osszege — az eredetileg javasolt brutté 50.000.000,- Ft helyett
- brutté 40.000.000,- Ft legyen.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzé Bizottsig 2020. oktéber 5-i iilésén
megtirgyalta az elbterjesztést €s 10/20220.(X.05.) szami hatarozataval 9 igen, egyhangi
szavazattal a kozgytlésnek elfogadésra javasolja.

A Miiszaki Bizottsag 2020. okt6ber 6-i iilésén az elbterjesztést megtirgyalta, é€s 77/2020.(X.06.)

szamy hatdrozatdval — 8 igen szavazattal é€s 1 ellen szavazattal — javasolja az eloterjesztést

modositani azzal, hogy

- a pélydzali biztositék osszege brutté 40.000.000,- Ft legyen,

- a hat6sagi telekalakitasi eljaras lefolytatasardl pedig a ZIP Zrt. gondoskodjon, valamint a
véltozasok hivatalos ingatlan-nyilvantartasban tortén6 bejegyzésével kapcsolatosan felmeriilé
koltségeket is a ZIP Zrt. viselje.

A Gazdasigi Bizottsag 2020. okt6ber 7-i iilésén sziiletett 86/2020.(X.07.) szdmii hatdrozatdval -

a Miiszaki Bizottsaggal egyetértve, 12 igen szavazattal €s | tartézkodds mellett - javasolja az

eloterjesztést mddositani azzal, hogy

- a pélyazati biztositék sszege brutté 40.000.000,- Ft legyen,

- a hatdsagi telekalakitdsi eljaras lefolytatdsar6l pedig a ZIP Zrt. gondoskodjon, valamint a
véltozdsok hivatalos ingatlan-nyilvantartasban torténd bejegyzésével kapcsolatosan felmeriilo
koltségeket is a ZIP Zrt. viselje.

Tekintettel arra, hogy a Zalacgerszeg 0779/8-9 hrsz-i tesztpalyas ingatlanok mar befejezddott
hatéséagi telekalakitdsi eljarasa utan a hivatalos ingatlan-nyilvantartdsba mar bejegyzésre keriiltek
az ériékesiteni kivant Zalaegerszeg 0779/13-14-15 hrsz-i Onkormanyzati ingatlanok, a hatarozati
javaslat szovegét is ennek figyelembevételével fogalmaztuk meg.

Kérem a Tisztelt Kozgyilést, sziveskedjen donteni a ZALAZONE jarmiiipari tesztpilya
teriiletrészeinek értékesitése tigyében.

Hatdrozati javaslat:

I.

1. Zalaegerszeg Megyei Jogi Vdros Onkorminyzata Kozgylilése a nemzeti vagyonrdl szdlé
2011. évi CXCVL torvény és az Onkormanyzat vagyondrol, a vagyongazdédlkodds és
vagyonhasznositds szabélyairdl sz616 4/2013. (I1.08.) onkorményzati rendelet eléirdsa alapjan
a ZalaZONE jarmuipari tesztpdlya teriiletén tervezett ) hadiipari beruhdzds megval@sitasa
érdekében zartkorii palyazat kiirdsdval értékesiteni kivdnja Zalaegerszeg 0779/8-9 hrsz-u
ingatlanokbdl telekalakitdsi eljaras lefolytatds4val kialakitott al4bbi ingatlanokat:
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Helyrajzi | 1o et . INETTO indulé , BRUTTO indulé
SzAm 2 Megnevezés .., AFA .
(m") eladasi ar eladasi ar
(Zalaegerszeg)
0779/13 154041 POURAZESE oo i sh0R 145568 745Ft 684 712 245 Ft
célteriilet
0779/14 14505 Deruhdzdsi oo oesa0m 13707225F 64474725 Ft
célteriilet
0779/15 15385 Oerubdzasi oo o c00 R 14538825Ft 68 386 325 Fi
célteriilet
OSSZESEN: 183 931 643758 500 Ft 173814795Ft 817 573 295 Ft

A jelen hatdrozat 1. pontjdban megjelolt onkorményzati ingatlanok ériékesitésére zartkori
palyazati eljaras lefolytatdsdval keriil sor. A tervezett Uj beruhazas lebonyolitasara a Magyar
Allam (tulajdonosi joggyakorl6 Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.) ltal 2020. jilius 28-4n
alapitott ZalaZONE Ipari Park Zrt. (cégjegyzékszama: 20 10 040370; székhelye: 8900
Zalaegerszeg, Dr. Michelberger Pal u. 3; képvisel6je: Dr. Hary Andrds vezérigazgatd)
jogosult, ezért a zartkorii palydzaton torténd ajénlattételre egyediili ajanlattevoként a
ZalaZONE Ipari Park Zrt-t (a tovabbiakban: ZIP Zrt.) kell felkérni.

A zartkord palyazati felhivds (ajanlatkérés) kikiildésének hatdrideje: 2020. oktéber 1S.

Indulé elad4si ar: brutté 817.573.295,- Ft (643.758.500,- Ft + AFA)

Fizetend6 palyizati biztositék: brutté 40.000.000,- Ft

A pélyézati ajdnlat benydjtidsanak hatédrideje: az ajanlatkérés atvételét kovet6 15 napon beliil.

A pélyazati ajanlatot ,,ZALAZONE tesztpdlya eladds” jeligével elldtott, zart borit€kban lehet

benytijtani.

A pélyézati felhivisban szerepeltetni kell:

- FErvényes ajanlat csak a Zalaegerszeg 0779/13, 0779/14 és 0779/15 hrsz-ii ingatlanok
egyiittes megvasarlasara vonatkozéan nyujthaté be.

- A Zalaegerszeg 0779/8-9 hrsz-U ingatlanokra vonatkozéan ZMJV Onkorményzat és az
Autéipari Prébapalya Zala Kft. kozott 2017. mijus 5-€n létrejott Teriiletbérleti szerz6dés,
valamint ©ndll6 Foldhasznilati megdllapoddsok vannak érvényben az Autdipari
Probapdlya Zala Kft. (a tovdbbiakban: APZ Kft.) tulajdondban lévé Zalaegerszeg
0779/9/A-H hrsz-u ingatlanok vonatkoz4saban.

- Az értékesiteni kivant ingatlanok kialakitdsdval kapcsolatos hatosagi telealakitasi eljdrds
lefolytatasdval, valamint a véltozdsok hivatalos ingatlan-nyilvantartasban torténo
bejegyzésével kapcesolatosan felmeriilt koltségek a ZIP Zrt-t terhelik.

- Az Onkorményzat a zdrtkorll palydzaton torténé ajanlattételt brutté 40.000.000,- Ft
pilydzati biztositék elézetes megfizetéséhez koti. A pélydzati biztositék Osszege
eredményes palyazat esetén elolegnek mindsiil és beleszdmit a vételarba.

- Az ajénlattevd az ajdnlatdhoz a palyazati ajanlat elbirdldstdl szamitott 30 napig kotve van.

- A pélyédzati ajanlat bontdsara a palyazati ajanlat benyujtdsdnak napjan keriil sor.

- Az 6nkorméanyzat 5 (6t) munkanap hidnypotlasi lehetdséget biztosit a benyujtott ajanlat
esetlegesen sziikséges kiegészitése, pontositisa érdekében.

- A pilyazati ajdnlat értékelésére a hidnypotlds szilkségességének figyelembevételével
keriil sor az aldbbiak szerint:
= Hianypdtlas nélkiil: a palydzat bontisa napjan
= Hianyp6tlas sziikségessége esetén:  a hidnypdtlas teljesitésének napjan.

- A pélyizat eredményének megdllapitdsdra a palyszat értékelése napjan keriil sor.
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A pélyazat eredmény€rdl az ajdnlattételre felkért ZIP Zrt-t az 6nkormanyzat irdsban

értesiti.

Ervénytelen a pdlyazati ajanlat, ha

e az ajdnlatot a benyijtasra meghatdrozott hatarido eltelte utdn nydjtottik be,

¢ az ajanlat nem felel meg a péalyazati kiirds tartalmi €s formai feltételeinek,

e a pdlyszati felhivdsban megadott indulé 4rndl alacsonyabb Osszegii ajanlati 4rat
tartalmaz,

e az ajanlati felhivasban meghatirozott mellékleteket nem tartalmazza.

Az ajanlattételre felkért ZIP Zrt-nek tudomésul kell vennie, hogy a nemzeti vagyonrél

sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjdn a helyi &nkorményzat

tulajdondban 1évo, 5 millié forint vagy azt meghaladé értéki ingatlan értékesitése esetén

az dllamot minden més jogosultat megel6zé eldvasarlasi jog illeti meg.

Sikeres és eredményes palydzat esetén az ajanlattételre felkért ZIP Zrt-nek, vagyis a

palydzaton nyertes ajanlattevonek  (vevOnek) az  ingatlan-eladdsi  pélyazat

eredményhirdetését kovetdé 30 napon beliil addsvételi szerzodést kell kotnie az

onkorményzattal.

A vételar kiegyenlitése kizardlag pénzben, az Onkormdnyzat OTP Bankndl vezetett

11749008-15432704 szamu bankszamldjara torténd banki atutalassal torténhet, A vételdr

Osszegébe csereingatlan vagy barmilyen ellenérték, koltség, stb. beszamitisara nincs méd.

A pélyazaton nyertes ajanlattevo (a tovdbbiakban: Vevd) a vételar teljes osszegét - melybe

beleszdmit a mar megfizetett palyazati biztositék Osszege —, az adasvételi szerzodés

megkotésétol szadmitott 30 napon beliil koteles megfizetni.

Az onkorményzat az addsvételi szerzodésben a vételdr teljes dsszegének kiegyenlitéséig

tulajdonjog fenntartast, a vételar teljes Osszegének meghatarozott idore torténé meg nem

fizetése esetére pedig eldllasi jogot kot ki. Ebben az esetben az énkormdnyzat egyoldald

frasbeli nyilatkozattal gyakorolhatja eldllasi jogat.

Az addsvételi szerzodés elkészitése a Vevo kotelezettsége €s koltsége.

A tulajdonjog véltozds ingatlan-nyilvantartasban torténé dtvezetése a Vev kotelezettsége

és koltsége, az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan felmeriild koltségek és illetékek a

Vevot terhelik.

Az Onkormanyzat a Vevo részére az értékesitett ingatlanokat a teljes vételar megfizetést

kévetd 8 napon beliil - jegyzokodnyv felvételével - adja birtokba.

A pélyézati ajdnlatnak tartalmaznia kell:

Az ajanlattételre felkert ZIP Zrt. nevét, cimét, egyéb azonositd adatait;

A pélyazat fajtdjanak, tdrgydnak megjelolését meghatarozasat, a megvasirolni kivant
ingatlanok pontos meghatirozaséat, azonosito adatait.

A ajanlattételre felkért ZIP Zrt. ajanlatat a vételarra, amely az indul6 arndl kevesebb nem
lehet.

Annak pontos meghatdroz4sat, hogy az ajanlattételre felkért ZIP Zrt. a megvasarolni
kivant ingatlanrészeket milyen célra kivanja hasznositani.

Az ajénlattételre felkért ZIP Zrt. altal megajanlott ellenszolgéltatast, az ellenszolgiltatas
teljesitésének mddjat, hatdridejét, az ellenszolgaltatdssal kapcsolatos, a palyazati kifrdsban
meghatdrozott kikotésekre és feltételekre vonatkozé elfogadd nyilatkozatot,

A palyazati biztositék befizetésének igazoldsat.

A pélyézati kiirds feltételeinek elfogadéaséra €s az ellenszolgaltatds teljesitésére vonatkozé
nyilatkozatot.

Az APZ Kft. hozz4djdrulé nyilatkozatat a Zalacgerszeg 0779/13, 0779/14 és 0779/15 hrsz-
U ingatlanok ZIP Zrt. részére torténd €rtékesitésére vonatkozdan.

Cégszeriien alairt nyilatkozatot, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény alapjan az ajanlattételre felkért ZIP Zrt. atlathaté szervezetnek mindsiil,
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Ervényes ¢és az ingatlan-értékesitési palyzati kifrisnak mind formai, mind tartalmi
tekintetben megfelel6 ajanlat be€rkezése esetén a kdzgyiilés felhatalmazza a polgdrmestert az
adasvételi szerz6dés alairdsara.

Hatdridd: Adasvétell szerz0dés aldirasara: 2020. november 30.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

IL

1.

Zalaegerszeg Megyei Jogd Viros Onkorminyzata Kozgylilése egyelért azzal, hogy a
Zalaegerszeg 0779/13, 0779/14 és 0779/15 hrsz-U ingatlanok ZalaZONE Ipari Park Zrt.
részére torténo értékesitésével egyidejiileg médositani sziikséges a ZMJVK 29/2017. (111.02.)
szadmu hatdrozat alapjan az Autéipari Probapdlya Zala Kft -vel 2017. méjus 5-én megkotott
teriiletbérleti szerzédést. A teriiletbérleti szerzd6dés mddositdsdnak a hatdrozati javaslat 1.
pontja alapjan megkotésre keriilo adasvételi szerz6dés miatt sziikséges valtoztatdsokon tul ki
kell terjednie arra is, hogy Zalaegerszeg Megyei Jogd Viros Onkormanyzata vallalja a
teriiletbérleti szerz6dés hatélya al6l kikeriil6 Zalaegerszeg 0779/13, 0779/14 és 0779/15 hrsz-
U ingatlanok utdn a miivelés al6li kivonas koltségeinek és a teriileteken taléthaté iiltetvények
koltségeinek a megtéritését.

A kozgyiilés felhatalmazza a polgdrmestert a teriiletbérleti szerz6dés 5. szdmi médositdsanak
alairdsdra.

Hatdridé: Teriiletbérleti szerz6dés modositasanak aldirasdra: 2020. november 30.
Felelgs:  Balaicz Zoltan polgdrmester

Zalaegerszeg, 2020. oktéber 9.

Balaicz Zoltin sk.
polgdrmester
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1/a. melléklet
Viltozdsi vazrajz (cimlap — teriilet-kimutatds)

Zalai GEO-CENTRUM
Foldmérd és ingallanrendezd kit
Zalasgerszog, Kdztérsasag ttja 92 Zalaeger szeg
Adbszém:14067035-1-20 o ..
Tetefon; (30) 26 . kiiltorglot

7 2 Adat LU !
Tinkavegio nove szolgaitatas Mialdszama. 2/17442020

Munkaszdm. 58/ 2 02 0

VALTOZASI VAZRAJZ
a 0779/8, 0779/9 helyrajzi szamu foldrészletek megosztasarol és az 0779/9/C 6nallé
ingatlan médosftaséarol

M= 1:7000
A vdzrajz méretek lavélelére nem atkalmas
Viltozds elbtti dllapot Vihozds utdni dllapot
"
-
Alrésgiet Terbbet Alrésalet Teriter %
Hrsz § AX| Hesz g AK Stolgalmi és egyéb jogok )
jel | miv.dga ,E ha.m? jet | miiv.iga E ha.m? b
1 2 3 4 [ % 7 [ a [T 1 11 13 u
beruhdrdsi
leriilet beruhdrdsi verelékjog MM Hemgarowind Stéerdma O L3}
G| | (berubiatsi 28098 | - | orSfE céfterdlet aasdd | 62m2 46755/2015.11.06
céiteriket)
bedpitetr
rerdiet beruhdrds! ¢hjog £.ON fxrak-Dundntki A IRT 2715
Ul beruhdads! 2520883 | - | 0779/12 célreraler i e ™2 39703/1999.09.17
célteriifet
pépidrmid
beruhdrasi veretéigog £.0N Esrok Dundate Arambdléran 20T 18273
0779/ tesstpitya 55084 07r9/13 o 154041 | - Co b s
{Smart City)
beruhdadst pezetehio £ ON £drép Dundntdl Gdehdlrabi ZRT 238 m?
0779/14 diterglet 1.4505 30043/2009.01.06; yeretéhion € ON Kdzép-Dundnti
— Gdzhdidrati IRT 238 m? 30643/2009.01.06
beruhdzdsi veretésjog £-ON Exeat-Dundotifi Aramhdidrat: 2RT 762
0779/15 célterilet 1.5385 7 19T0/1999.09.17
beruhdedst vereidhiog F.ON Kdedp-Dundniik GdshdMrati ZAT 208 m2
0779/16 dlrerdh 05598 | - | 30003/2009.01.06: veretdhion Autdipart Pribopdiva ol
céiterdler Kft 340 m2 AUSE0/2020.04 14,
beruhdudst yezetdhioq F.ON Kis fp-Dundnloh GArhalaraLl ZRT 17 md
0779/17 dlcerler 00933 | - | 30043/2009.01.06; yesetéiion Autdipen Prdbopdtyo Zola
céle. Kft 46 m2 40960/2020.04.14,
beruhdzdsi yelgithjog £.ON Kordp Dundatik GérbdMrari IRT 244 m2
0779/18 alterdh 40756 | - | 30043/2009.01.06; yeceléhiog Autdipor Prdbepdiyo Zoka
welterDlet Kft 83 m2 40960/2/2020.04 14;
wreréhiog F.ON fsrok-Dundnid Arahdisis ZRT 14245
m2 39703/1999.09.17; veretéhiog £.ON Kaedp-Oundatdli
Garhdldsoti ZRT I165 m2 20043/2009.01.06; yeretétion
EOW Espok-Dyndntidli Aromhdirali 2T 25 m2
bedpitett AE93472017.07.10; FQéréy felck elhelyerdsét birtositd
terglet iJop 400111 M8 7.03.24; yezetébion
7T berubddsi 2304247 | - E.ON fsrok-Dundatdh Arambdiszoti ZRT 1043 M2
2051 A1884/3/2010.07.31; S10la0imi log Autdipar Probopdlyo
célteriilet 2ok Kft 2274 m2 39251/2/2016.06.05; yere|tkiog E.ON
Kiszép-Duridn il Gdrhiszo ZRT 86.m2
04.14; FoAibozndloti janak 07 P/ 19/A-H-
I wereedkiog Autipari Prodapdlyn Zoio kft 99+1347 m2
40960/2/2020.04.34;
gépjdrend
077/ 19/C teszipdiva §.5052 - Autdipari Pribopdtya 2ola kft 1/t
[Smarg City)
Osszesen: | 2550722 | 2550722
A valtozas akaratunknek meglaleiden tsrdnf. -
mkoainiiik Cimtoordindtik
wse est| v | x e ] v | x

0779/8 | 1 430885 | 174868
O719/12 | 1 | 480917 | 175116
0779/13 | 1 481396 [ 174995

Zalaegerszeg, 2020-09-22. 0779/14 1 ABI4LY | 174997
keszitd: orrens [ 1 [ asum | aracs?

096 | 1 481620 173297
077S/17 | 1 481615 | 173282
0779/18 1| 4B1624  17R270
0779/19 | 1 481512 | 174085

Tdrtik Tibor
Toidméns ng. 7
L AELLTRL A holyrajzi szmoras s helyes. Er a zAradék & kallezdsit!
szdmitoit egy dvig hatdlyos
mindsdget fandsh Zaisegerszeg 2020. . SR S nap
' Dér Zoltén PH Zéradékold. .
ing.rend min.szdma.- OT40/1990 ing.rend.min. s2dma
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1/b. melléklet
Viltozasi vazrajz (térképi rész)
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2/a. melléklet

1. oldal, &sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni tap Nerm hiteles tulajdoni lap
g Zals Megyei Konminghivatal H
D Zalugrraeg 8900 Zalsegrazeg, Mirtimky. 35:39, Olaal: 11 -3
g Neth hiteles fulajdoni Lag - Szende mbsolat .$ —g
Megrendetés s2m: 30005/5901 472020
8 2020.10. 08 \ -g
E IALAEERSEEG Seekter : 53 =
B xulteriler 0779/13 holyrajni szém g
A Tcinkiprén alatt® ‘7.

LRESE

1. Az ingatlan adatai:
slrémzlet aclakok tardlet kat.t.jiv. a

noveldai dgrkivett megnavezide/ min.o hz m2 k.Eill
+ Kivett berchiézéza célrarvlat 15 4041 b

o
O.RESZ

0
1. tolajloni hinyad: 1/1 &

bejegyr8 hatirosat, érkexdmi idds S0301/2/2020.10.92

jogoim: telwkalakitds 46189/2/201%.10.1% @

joghllim: tulsjdonos

névi IALAECERSIEC MEGYEI Sood VAROS StoRiolnYiATA

cim 8900 ZALABGERAZEG Komsuth Lajom ntea 17-19.

bdrzmaakm L3734452
M.RESE
. bajegyzd hatirozat, érkexdmi ids: 30381/2/2020.190 .02

Onillé mxovegsn bejegyzée keletheszett a Zalasgermaeg hemz-d ingatlat mhgomatdzibédl.

2. bajagyzd hatirozat, érkesdai idSi S0381/2/2030.10.¢
ersceti hatdrvozati 19701/1999.09.17
Vezatdékjog u\
19701 m2-re.

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles mulajdoni lap

jogomale Q
ndu: B.o0 E92AK-DORANTOLT ARsnpALdzATT q zempdm 10741980
cim  : 9027 GYSR Kandé Hilmbn wtey 1

P _

Ex 2 tulajylons lap kéligll* haténdgi eljirds cdl jabSl karilt kisdisca. Hisra nem

hawenndlhatsd. ‘ e
1§
&
Q
.
D

Nem hiteles tulajdoni Jap Nen hiteles tulajdoni lap

TULAJDOW LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnet.hu/tullap/S030320201008111119Qdqidhdd0i7a-119165911-1-... 2020.10.08.
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2/b. melléklet

1. oldal, ésszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Zala Megyci Kormdmhivatal
Zalsegerazeg 8900 Zalzegerszeg Mirtirok u. 35:39. Oldal: i
Nem biteles tulajdon] bap - Szevile misohit
Megrendelés 1zim: 30005/5901 512020 L4

2020, 10. 08 \'
EALALGERSEES Szektor : 43

Xolterilet 0779/14 helyrajzi szém

Nem hiteles talajdont lap
Nem hiteles tulajdoni lap

"cimképzéx xlatk“

LRESZ
1. As ingatlan adatai
aledwalat adatok teriilet kat _t.jov. a
niveldei fglkivett magnaveséw/ nin.o ha n2 k_Eill kat, yor

nl k.Fill

Kivatt bervhizisi célterilat o 1.4508 0
U.RESE
L, tulajdoni hinyad: 1/1
bajegyss hatkrouat, érkesdwi idd: 30381/2/2020.10.02 @

jogeim: telekalakitis 46189/2/2018.10.18
jogéllis: Eulajdonoa

ndvi ZALAEGERSZEC HECYEN JOCH VAROS OtMORTNYIATA
cimt #4900 ZALAEGERBZEG Komsuth Lajoz utca 17-19.

torsaszdm 157344%3
mMEESE
. bejagyrd hatérotat, drkezéei id5: 50391/2/2020.10.02

Onéllé wadvagsn bajegyzéa keletkazett a Zalasgearzzeg @ heaz« ingatlan magozztiabbal

e

Ez a tolajdoni lap kixigazgat kei hatsad Jirds ciljibél kerdlt kisdinra Hisrs nis

)
(N
&
S
&
&
N

LAP VEOR

Nem hiteles tulajdoni lap
Nemn hiteles tulajdoni fap

Nem hiteles tlajdori lap
Nem hiteles tulajdoxi lap

Nem hiteles twlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet. hu/tultap/50303202010081 111 19Qdqidhdd0i7a-119165911-2-,., 2020.10.08.
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2/c. melléklet

1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
'g Zala Megyei Korménghivatal H
"0 Zalacgerascg 3900 Zalacgeriacg, Mintirok v, 35-39. Cédal 1 :8
-g Nem biteles tulajdoni lnp - Szemie misoht ’5‘
.a Megrendelds sz 30005/5901 11020 .~
2020.10.00 g
g EALARGERSEEG Szektor ¢ 51 ‘
5 Xulterilot 0119/15 helyzrajei 'zém g
Z elnkipzh nlatt' Z
LRESE
1. Ax ingatlan sdavai
slrézzlet adakok teriilet kat.t.jov. a t adatok
riveléni Agrkivett megnavazéas nin.a ha 2 k £ill kat. jov
n2 k_Eill
Kivart barvhidzéss cdlterulet 0 1.538%

O RESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bajegyzd hatdroast, érkezdsi ids: 30321/2/2020 .10, 07 e
jogoim telekalakiths 46199s272018.10.18
joghllin: tulajdonos
ndve ZALREGERSZEG MRGYRI JOGT VAROS OMKORMANCZATA
cim: FF08 TALAEGEASZEC Kommuth Lajox wvkca 17-1%9
tdrzamzén:s 15734453

MRESE
. bajegysd hatdrozst, érkezima idb: 59381/2/2020.10 .02

-

Bnillé matvages be jagyiée kelatkssatt & Zalaagerwzag hraz=i ingatlan msgoszths ibsl

. beyngyzd hatdvozat, drkezémi add) S0IFLSZS20I0 .10.0
srecdati hathrozab: 3939 0917 \

el

Vaia bék jog
B26 niure

jogozult: @
néve B Ot ESZAK-DURANTLI imm:u:& orzsszhn: 10741980

win i 9021 tmbn ¥ardd Kilmkn utcg )

Nem hiteles mlajdond lap
Nem hiteles tulajdoni 1ap

Ex a tulaylor: lap kozigaz b hatbabgi aljdrds cdl jibsl kerilt kisdisra. Masva nem
haazndilhaté
% TULAJDONT LAP VEGE

'

' \N
o:
Q&

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tlajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

https:/fwww4.takarnct hw/tullap/S030320201008111119Qdqidhdd0i7a-119165911-3-... 2020.10.08.
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3/a. melléklet

1. Ertéklap

A 2020. szeptember 30. ket megbizasnak meglelelden. helyszim szemle megtarlasa és az
elvépzent szamitasoknak megfelelden a zalacgerszepi 077913 hrsz-u ingatlan tehermentes 111
piaci forgalmi énéke:

539 143 500,-F¢ +AFA
azuz dtszazharminckitencmi Ilio'-.vzdzneg;'l'eulniromezw-r'irszd:_forin! 1 AFA

szakéntdi vizsgdlatot az érvenyben [6vé jogszabalyi eldirasok. ar ingatlanok énékbeeslésében
szerzelt tiz ¢vet meghaladé gyakorlatom, szakmai ismeretek, a vonatkozé szakirodalmi ajan-
lisok etikai normik betartisa mellett végeztem el,

Az ingatlan értékének megallapitdsahoz figyclembe vetiem a FUTT OMEGA KiL. Diagnosz-
tika ¢s drichbeeslés a vagyonériékeldsben™ eimii kiadvanyban foglaliakat, valamint a FUT1
OMEGA Kifi. és a PROCONSULT Kil. értékbecslési timutatdit. a . TEGOVOFA™ (The
Europeam Group of Valuers of Fixed Assets) vagyonéridkelésre vonatkozo curdpai ajanlasail

Zalaegerszeg, 2020, okidber 06.

{
Készitette: LMCI«/K»’ O’L G,

Marko6 Csaba
Ingatlanforgalmi szakérd
értékbecsld
Neéviegyzdk sz: 917 26
Vill. szakértdi sz: 255102

I

Marka sitha mgalantorgalim seabenw mgndathuon e 3
KA Zabacpersecy. Bulhonu 34
1
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3/b. melléklet

I. Ertéklap

A 2020. szeptember 30. kelt megbizasnak megfelelden. helyszini szenle megtartdsa és ar
elvégzenl szdmitasoknak megfelelden a zalaegerszegi 0779/14 hrsz-u ingatlan tehermentes 1/1
piaci forgalmi értéke:

50 767 500,-Ft +AFA
azaz 6tvenmillio-hétszdzhatvanhétezer-diszdz forint+ AFA

szakeénoi vizsgalatot az érvényben 1évd jopszabilyi eldirdsok. az ingailanok énékbecslésében
szerzett liz ¢vet meghalado pyakorlatom, szakmai ismerelek, a vonatkozd szakirodalmi ajan-
lasok etikai normék betartasa mellett végeztem el i

Az ingatlan értékénck megallapitasahoz figyelembe veltem a FUTI OMEGA K11, ..Diagnoss-
tika és ériékbecslés a vagyonéridkelésben™ cimii kiadvanyban foplaliakat, valamint a FUTI
OMEGA K. ¢s a PROCONSULT K. éntékbecslési tmmutatoit, a TEGOVOFA™ (The
Europeam Group of Valuers of Fixed Assels) vagyonérickelésre vonatkozd curdpai ajanlasait

Zalacgerszeg, 2020, okidber 06.

[
Készitette: U@A—/’ ( A
Marké Csaba

Ingatlanforgalmi szakérté
ériékbecslo
Névjepyzdk sz: 9172000
Yall. szakértdi sz: 255102

Marko Csaba ingatlanforgalmi syakérto. mgatlankossotitd 3
K900 Zalzegersyeg. Bathonu M
L

M:\VagyongazdCsop\CzikoraR\CzR2020:2020 KOZGYULESEK\2020-10-1\ET201015-KGY-ZALAZONEtesztpdlyaTeriiletEladés.doc



3/c. melléklet

I. Krtéklap

A 2020. szeptember 30. ket megbizasnak megfelelden, helyszini szemle meglartasa és az
elvégzet! szamitdsoknak meglelelden a zalaegerszegi 0779/15 hrsz-u ingatlan tehermentes 1/]
piaci forgalmi értéke:

53 847 500,-Ft +AFA
azaz Gtvenhdrommillic-nyoleszaznegyvenhérezer-oiszaz forimt+ AFA

szakénidi vizsgalatol az érvényben iévd jogszabilyi elbirdsok. az ingatlanok értékbecslésében
szerzett liz évet meghaladé gyakorlatom, szakmai ismeretek, a vonatkozé szakirodalmi ajén-
lasok etikai normak betartasa melletl végeztem el. )

Az ingatlan éri¢kének megallapitsahoz figyelembe vettem a FUT1 OMEGA KAL.. . Diagnosz-
tika és ériékbecsiés a vagyonériékelésben™ cimit kiadvanyban foglaliakat, valamint a FUT|
OMEGA KA. és a PROCONSULT Kfl. ért¢kbeeslési atmutatoit, a TEGOVOFA"™ (The
Europeam Group of Valuers of Fixed Assets) vagyonériekelésre vonatkozé eurdpai ajdnlasail

Zalaeperszeg, 2020, oktoher (6.

| :
Kdszitette: C&L——\ ;
Marko6 Csaba

Ingatlanforgalmi szakérno
értékbecsld
Névjegyzék sz: 9172000
Vill. szakértdi sz: 255102

Marké C saba ingatl bit seakeno, ingatlankoss cliss 3
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