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Tisztelt Kozgylilés!

1. A Zalaegerszeg, Landorhegyi ut 17. C. Iph. 1/4. (4872/A/50 hrsz.) szam alatti 6nkorményzati
tulajdond lakds évtizedek 6ta a Landorhegyi Sportiskolai Altaldnos Iskola alkalmazottja
elhelyezésére szolgalt. A lakésok bérletérél, valamint elidegenitésiikrél sz616 57/2007. (XI1.28.)
dnkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: Or.) médositdsa megteremti a megfelels jogi kereteket
ahhoz, hogy a Zalaegerszegi Tankeriileti Kozpont (Zalaegerszeg, Biré Méarton utca 38.), illetve
véltozds esetén jogutéd szervezete a Landorhegyi Sportiskolai Altalanos Iskola k&znevelési
feladatellatdsa céljabol a jelenleg is hasznalatukban 1év$ lakdsra a Zalaegerszegi Gazdaséagi Ell4té
Szervezettel hatdrozatlan idejli, koltségelvii jellegi bérleti szerzédést kossdn. Az
intézményfenntartéi valtozasok miatt indokolt, hogy a Zalaegerszegi Tankeriileti Kdzpont legyen
jogosult a lakdst albérletbe adni az alkalmazisaban 4116 munkatirsuknak. A médositissal el
lehetne kertilni, hogy a jév6ben az iskolai dolgozé személyének valtozasakor mindig kozgyiilés
elé kellien hozni a lakas kiaddsat, holott az 6nkormdnyzat 4ltal tAmogatott kdznevelési cél
valtozatlanul fennall. 2019. januar 1-jét6l a Zalaegerszegi Tankertileti Kozpont lenne a bérld, a
Zegesz felé koltségelvii lakbért utalna, a lakést pedig albérletbe adnd a kdznevelési feladatot
ellaté munkatarsnak. Ugyanezt a konstrukci6t alkalmazzuk mas iskoldknél az idegen nyelvi
lektorok lakhatasénak biztosit4sdra.

2. A Gocseji Muzeum (Zalaegerszeg, Batthyany u. 2.) Zalaegerszeg Megyei Jogii Véros
Onkorményzata fenntartasiban miiksdé intézmény. Az intézmény kezelésében van az
onkormdanyzat tulajdondba keriilt Zalaegerszeg, Hegyalja u. 13/B. 2/10. sz4m alatti (808/18/A/10
hrsz.) lakds. A lakast az Or. 2. mellékletének kiegészitésében Kulturalis célt lakés intézmény
teriiletén kiviil megjeldléssel sziikséges szerepeltetni a mizeum bérldkijelslési jogaval.

3. Az Or. 46. § (1) bekezdése alapjén a lakbérek mértékét évente legalabb egyszer — minden év
december 31. napjaig — feliil kell vizsgalni, amely feliilvizsgalat a kbzgyiilés hataskore.

2019. januar 1-jét6l a szocialis, a koltségelven és a piaci alapon t6rténd lakasbérbeadas esetében
5%-os lakbéremelésre tesziink javaslatot. Ennek indoka, hogy fedezet képzddjon a karbantartési
koltségek minél nagyobb hanyadéra, és a tarsashdzi felijitasi alapokba befizetendé sszegekre,
figyelembe véve, hogy a koltségek is névekedtek. A bruttdé 5%-os lakbéremeléssel biztosithaté a
stabil mitkddtetés. Ez egy atlagos, szocidlis alapi bérlonél a lakdsméret és elhelyezkedés esetén
500-1200 Ft/h6 emelést, kaltségelvii lakas esetén 1000-2200 Ft/hd emelést jelent havonta.

A lakbéremelés mértékénél figyelembe vettiik, hogy hosszitdvon kell kialakitani olyan lakas- és
lakbérrendszert, ami biztositja a lakdsalloméany allaganak nemcsak a meg8rzését, de mindségének
javitdsdt is. Vérhatéan a csaladok jovedelem-ndvekedése jelentésen tulhaladja a
koltségnovekedést.

Az Or. hatélyos 3. melléklete alapjan az Snkorményzati tulajdonu lakésok fajlagos alaplakbérének
mértéke jelenleg az alabbi:

SZOCIALIS LAKBER
Ovezet dsszkomfortos komfortos félkomfortos komfort nélkiili szilkséglakas
Ft/m’
I. 461 400 250 183 98
II. 430 370 217 153 92
1L 400 322 183 123 77
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KOLTSEGELVU LAKBER
735 Ft/ m?
PIACI ELVU LAKBER
1116 Ft/ m?

Az Or. 3. melléklete 2019. janudr 1-jét6] az alébbiak szerint véltozna:

SZOCIALIS LAKBER
5 Bsszkomfortos komfortos félkomfortos komfort nélkili szlikséglakds
vezet )
_ Fi/m? )

L 484 ' 420 _ 263 192 103
1. 452 _ 389 228 161 97
1L 420 338 192 129 81

KOLTSEGELVU LAKBER
772 Ft/ m?
PIACI ELVU LAKBER
1172 Ft/ m?

4. Az Or. 55. §-a hatdrozza meg a lakasbérleti jogviszony kérelemre torténé helyreallitasakor
k&vetendo eljérast. A kdzgylilés jogosult a bérleti jogviszony helyreallitsara, ha a fennalld bérleti
dij €s egyéb koltség tartozas teljes egészében kiegyenlitésre keriilt.

A ftartozas kiegyenlitése nem kotelezi a kozgylilést a bérleti jogviszony helyreallitasara.
Feltételként kerlilne el6irdsra, hogy a volt bérlé a tartozds megfizetése mellett az esedékes fizetési
kitelezettségeinek a bérleti jogviszony helyredllitisa irdnti kérelmet megeléz8 legalabb 12
hénapig tegyen eleget. Javasoljuk egyértelmiien meghatdrozni, hogy a koézgyilés az alabbi
szempontokat egytittesen mérlegeli a bérleti jogviszony helyreallitasanak elbiral4sa soran:

a) sajat haztartisban kiskora gyermek eltartisarél valé gondoskodas, figyelembe véve a
gyermekek szdmat,

b) az egy fére es6 havi atlagos netté jovedelem, el6nyt jelent a keresétevékenységbsl szarmazd
jovedelem,

c) szocidlis koriilmények, egészségiigyi helyzet,

d) jelenlegi lakhatasi koriilmények, és

¢) a volt bérlének és a vele egyiittlakd személyeknek a bérbeadéval és a lakékkal szembeni
magatartasa.

A kozgyiilés jogosult lenne a végrehajtasi eljards elinditdsanak felfiiggesztése mellett a kérelem
elutasitdsa esetén annak el6irdsdra, hogy amennyiben a volt bérlé az elbiralastol szamitott tovabbi
12 hénapig a tartozds megfizetése mellett az esedékes fizetési ktelezettségeinek eleget tesz, a
bérleti jogviszony helyredllitdsa iranti kérelem teljesitését a kozgyiilés felilvizsgalja.
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Az elGterjesztéssel kapcsolatban a bizottsagok az alabbi hatdrozatokat hoztdk:

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsdg 169/2018. sz. hatdrozatdval 8 igen
szavazaital, 1 tartézkodds mellett - jogi szempontbdl — tdrgyaldsra alkalmasnak tartia az
elGterjesztést.

A Szocidlis, Lakds és Egészségiigyi Bizotisdg 150/2018. sz. hatdrozatdval — 13 igen szavazattal, 1
tartozkodds mellett — az elGterjesztést kozgyiilési targyaldsra alkalmasnak tartja.

A Gazdasagi Bizottsdg 165/2018. sz. hatdrozatdval az elbterjesztést 8 igen szavazattal és 3
tartozkodds mellett tdmogatta,

4 Roma Nemzetiségi Onkormdnyzat 122/2018. (XIL03.) sz. hatdrozatdval az elterjesztéssel
egyetért, elfogaddsra ajdnlja a Kozgyiilésnek.

A rendelet tirsadalmi, gazdasdgi, kiltségvetési, kirnyezeti hatdsa, egészségi kivethezménye,
adminisztrativ terheket befolydsolé és egyéb hatdsa:

A rendelet médosités elfogadasanak tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatsa a lakasalloméany
mindségének javitasa és az ehhez sziikséges fedezet biztositasa a lakbérek emelése altal, illetve a
szilkséges jogi hattér megteremtése egyes lakasok hasznositasihoz. Kérnyezeti hatésa, egészségi
kovetkezménye, adminisztrativ terheket befolydsolé és egyéb kozvetlen hatisa nincs, de
Gsszességében pozitivan érinti az dnkormdnyzat bérlaké4s-allomanyanak helyzetét.

A rendelet megalkotisdinak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsdinak virhaté
kovetkezményei:

A rendelet médositdsa szikséges a gyakorlati alkalmazhatosag megteremtéséhez, valamint az
onkormanyzat bérlakés-4llomény fenntartasdhoz.

A rendelet alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi, pénziigyi feltételek:
A rendelet alkalmazaséhoz valamennyi feltétel rendelkezésre all.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy sziveskedjen dénteni a lakdsrendelet médosit

Zalaegerszeg, 2018, december 6.

H:\_MENTES\ALAPOK\Lakésrendelet modositasok\rendeletmédositas a lakdsok bérletérdl 2018_12-1.doc



Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgytilésének
«/2018. (.....) nkormanyzati rendelete
a lakdsok bérletéré), valamint elidegenitésiikrol sz616
57/2007. (XI1.28.) 6nkormdényzati rendelet médositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilése a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1) és (2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1) és (2) bekezdésében, 20. §
(3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. §
(2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34, § (1) és (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében,
54. § (1) €s (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 84. § (1) és (2) bekezdésében, 85/F. § 3)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
9. pontjadban meghatédrozott feladatkérében eljarva a kdvetkezoket rendeli el:

1. § A lakdsok bérletérdl, valamint elidegenitésiikrél sz616 57/2007. (XI1.28.) nkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: Or.) 3. § (4) bekezdése a kévetkez g) ponttal egésziil ki

[(4) A lakdsbérbeadds jellege koltségelviimek mindsiil, ha]

»8) 2 lakdsbérbeadas koznevelési feladatellatas céljabol a Zalaegerszegi Tankeriileti Kézpont,
illetve jogutdd szervezete részére tértént.”

2.§ AzOr. 5. §(2) bekezdése a kivetkezd f) ponttal egésziil ki:

[(2) Hatdrozatlan iddre kell bérbe adni]

»f) koznevelési feladatellatds céljabo! a Zalaegerszegi Tankerileti Kozpont, illetve jogutéd
szervezete részére bérbe adott lakast.”

3.§ (1) Az Or. 17. § (1) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés lép:
»(1) Egyes munkak&rékhdz vagy tevékenységekhez kapesolddd bérbeadasnak mindsiil, ha a 2/a.-
2/f. és 2/h. mellékletekben felsorolt lakasokban t6rténik az elhelyezés.”

(2) Az Or. 17. § (2) bekezdése a kovetkezd 8. ponttal egésziil ki:

[(2) Az egyes munkakiérokhoz vagy tevékenységekhez kapcsolodo lakds bérlGjének — az
alabbiakban felsorolt feltételek fenndlldsdig — csak az a személy jelslhetd ki, akinek
munkakdre vagy feladatelldtdsa]

»8. a 2/h. mellékletben felsorolt lakdsnal a Gécseji Miizeum tevékenységéhez kapesolédik.”

(3) Az Or. 17. §-a a kovetkezd (3¢) bekezdéssel egésziil ki:
»(3¢) A Zalaegerszeg, Landorhegyi ut 17. C. Iph. 1/4. szdm alatti lakasnal a bétl6 a Zalaegerszegi
Tankeriileti K6zpont, illetve jogutod szervezete kdznevelési feladatellatas céljabol.”

(4) Az Or. 17. § (4) bekezdése a kovetkez 10. ponttal egésziil ki:
{(4) A (2) bekezdésben meghatdrozott lakdsok bérbeaddsa esetén a béribkijelolési jogot]
»10. 2 2/h. mellékletben felsorolt lakdsnédl a Gocseji Muzeum vezetdje gyakorolja.”

4. § Az Or. 20. §-a a kovetkezd (5) bekezdéssel egészil ki:

»(5) Specialis 6nkorményzati lakdsbérbeadasnak minésiil és kltségelvii jelleggel adhato bérbe a
Zalaegerszeg, Landorhegyi ut 17. C. Iph. 1/4. szdm alatti lakas kéznevelési feladatell4tas
céljabol a Zalaegerszegi Tankeriileti Kozpont, illetve jogutdd szervezete részére.”
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5. § Az Or. a kivetkez 31/E. §-sal egésziil ki:
L3U/E. §

A Zalaegerszeg, Landorhegyi Ut 17. C. Iph. 1/4. szdm alatti lak4sra koznevelési feladatellatas
céljabol a Zalaegerszegi Tankerileti K&zpont, illetve jogutdd szervezete jogosult a Zalaegerszegi
Gazdasagi Ellaté Szervezettel bérleti szerzddést kétni.”

6.§ AzOr. 43. §-a a kdvetkezd (10) bekezdéssel egésziil ki:

»(10) A Zalaegerszeg, Landorhegyi it 17. C. Iph. 1/4. szam alatti lakast kznevelési feladatellatis
céljabol a Zalaegerszegi Tankeriileti Kézpont, illetve jogutéd szervezete jogosult hatirozott
és hatdrozatlan idére is albérletbe adni, legfeljebb a lakasbérleti jogviszony idétartaméra. A
bérlo elbzetesen kozli a bérbeadoval az albérletbe vevd adatait, és az albérleti szerzédésben
kotelezettségként elbirja szdmara a bérlot terheld kotelezettségeket.”

7. § Az Or. 47. § (2) bekezdés e) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

[(2) Lakbérkedvezményre jogosult]
»€) a2/a,, 2/c., 2/d., 2/e. és 2/h. mellékletekben felsorolt lakdsok bérldje, ha munkakédre nem
sorolhaté6 a b) pontban meghatarozott kirbe.”

8.8 (1) Az Or. 55. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Amennyiben a lakasbérleti jogviszony az (1) bekezdésben meghatarozott okbol felmondasra
keriilt, a kdzgyiilés egyedi dontése alapjan a volt bérlovel korabbi lak4sara hatarozott idejii, de
legfeljebb egy évre sz6l6 lakasbérleti szerz6dés kothetd a lakés kiiiritésérdl szol6 birdsagi itélet
végrehajtasdig, ha a volt bérlo a lakasbérleti szerzddés felmondasaban szerepld és a kérelem
benyujtdsaig fennallé lakbértartozasa, valamint az 6t terheld egyéb koltségek megfizetésének
legaldbb 50%-ban oner6bél maradéktalanul eleget tett és a tartozas megfizetése mellett az
esedékes fizetési kotelezettségeit a bérleti jogviszony helyredllitdsa iranti kérelmet megel6z6en
legaldbb 12 hénapig teljesitette. Nem szamit Onerbnek az énkormanyzat vagy a Lakhatasért
Kozalapitvany 4altal a tartozds mérsékléséhez nyijtott tdmogatds. Az &nerd szémitasa
szempontjabol nem kell figyelembe venni a lakasfenntartashoz kapcsolodé timogatasokat.”

(2) Az Or. 55. §-a a kvetkezd (2b)-(2¢) bekezdéssel egészill ki:

»(2b) A kozgyllés az aldbbi szempontokat egyiittesen mérlegeli a bérleti jogviszony
helyreallitdsanak elbirdldsa soran:

a) sajat haztartdsban kiskoru gyermek eltartsarél valé gondoskodss, figyelembe véve a
gyermekek szdmat,

b) az egy fére esd havi atlagos netté jovedelem, elonyt jelent a keresdtevékenységb6l szarmazod
j6vedelem,

¢) szocidlis korlilmények, egészségligyi helyzet,

d) jelenlegi lakhatasi koriilmények, és

e) a volt bérlének és a vele egylittlaké személyeknek a bérbeaddval és a lakédkkal szembeni
magatartasa.

(2¢) A kozgyiilés donthet a bérleti jogviszony helyreallitdsara iranyuld kérelem elutasitasdval
egyidejileg arr6l, hogy a végrehajtasi eljardst felfiiggeszti és amennyiben a volt bérlé az
elutasitdstol szamitott 12 hénapig a tartozds megfizetése mellett az esedékes fizetési
kotelezettségeinek eleget tesz, akkor a bérleti jogviszony helyresllitasat felillvizsgalja.”

9. § Az Or. 2. melléklete jelen rendelet 1. mellékletével egésziil ki.
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10. § Az Or. 3. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete lép.

11. § (1) E rendelet 2019. janudr 1. napjén 1ép hatdlyba és a hatélyba lépését kévetd napon

hatalyat veszti.
(2) E rendelet rendelkezéseit a folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell.

Balaicz Zoltan

Dr. Kovics Gabor
polgiarmester

cimzetes fojegyzo
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1. melléklet a .../2018. (.....) dnkormdanyzati rendelethez
w2/h. melléklet az 57/2007. (XII. 28.) dnkormdnyzati rendelethez

A GOCSEJI MUZEUM KEZELESEBEN LEVO ONKORMANYZATI LAKAS

Kulturilis céld lakés intézmény teriletén kiviil

Sor- Cim Szobaszdm Alapterillet
szdm (Zalaegerszeg) (db) (m%)
1. [Hegyaljau. 13/B. 2/10. 2 57
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2. melléklet a .../2018. (.....) Snkormanyzati rendelethez

»3. melléklet az 57/2007. (XII. 28,) dnkormdnyzati rendelethez

AZ ONKORMANYZATI TULAJDONU LAKASOK
FAJLAGOS ALAPLAKBERENEK MERTEKE

SZOCIALIS LAKBER
5 Usszkomfortos komfortos félkomfortos komfort nélkiili szilkséglakds
vezet
Ft/m®
I 484 420 263 192 103
11 452 389 228 161 97
1L 420 338 192 129 81
KOLTSEGELVU LAKBER
772 Ft/ m?
PIACI ELVU LAKBER
1172 Ft/ m?
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Indokolds
1-7. §-okhoz

A lakasok bérletérdl, valamint elidegenitésiikrsl sz616 57/2007. (X11.28.) 8nkorményzati rendelet
(a tovabbiakban: Or) médositisa megteremti a megfeleld jogi kereteket ahhoz, hogy a
Zalaegerszegi Tankeriileti Kzpont (Zalaegerszeg, Biré Marton utca 38.), illetve véltozés esetén
jogutéd szervezete a Landorhegyi Sportiskolai Altaldnos Iskola koznevelési feladatellstésa
céljabol a jelenleg is hasznalatukban lévé Landorhegyi ut 17. C. Iph. 1/4. (4872/A/50 hrsz.) szém
alatti lakasra a Zalaegerszegi Gazdasagi Ellato Szervezettel hatérozatlan idejt, koltségelvii jellegii
bérleti szerz6dést kdsson.

A Gocseji Muizeum a kezelésében lévé Zalaegerszeg, Hegyalja u. 13/B. 2/10. sz4m alatti
(808/18/A/10 hrsz.) lakasra bérlokijelslési jogot kap.

8. §-hoz

A rendelet médositisa megteremti a megfeleld jogi kereteket ahhoz, hogy a kozgyiilés a tartozés
kiegyenlitése €s az esedékes fizetési kitelezettségek rendszeres teljesitése mellett a korilmények
széleskorii mérlegelésével dontson a bérleti jogviszony helyreallitasardl.

9. §-okhoz

A Gocseji Muzeum kezelésében 16vé Zalaegerszeg, Hegyalja u. 13/B. 2/10. szdm alatti
(808/18/A/10 hrsz.) lakast az Or. 2. mellékletének kiegészitésében Kulturalis céld lakés
intézmény tertiletén kiviil megjeldléssel szitkséges szerepeltetni.

10. §-hoz

2019. janudr 1-jétdl a szocidlis, a koltségelven és a piaci alapon torténd lakdsbérbeadss esetében
5%-os lakbéremelés torténik. Ennek indoka, hogy fedezet képz6djon a karbantartasi koltségek
min€l nagyobb hdnyadéra, és a tarsashézi felijitasi alapokba befizetendd Ssszegekre, figyelembe
véve, hogy a koltségek is ndvekedtek. A brutté 5%-os lakbéremeléssel biztosithaté a stabil
mitkddtetés. Ez egy atlagos, szociélis alapi bérlénél a lakasméret és elhelyezkedés esetén 500-
1200 Ft/ho emelést, koltségelvii lakas esetén 1000-2200 Ft/h6 emelést jelent havonta.

Az Or. 3. mellékletében meghatérozasra keriiltek a 2019. januar 1. napjatol hatdlyos lakasbérleti
dijak.

11. §-hoz

Hatalyba lépteto és deregulacios rendelkezést tartalmaz.
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