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Tisztelt Kozgyiilés!

A telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés teriiletén az elmilt években jelentds Jogszabalyvaltozasok
torténtek. Atfogoan moédosult az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL
térvény (ETV), és az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kdvetelményekrdl sz616 253/1997. (XIL.
20.) Korm. rendelet (OTEK).

2013. januar 1-jén 0j jogszabalyként lépett hatalyba a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (kormanyrendelet).

A fentiek miatt sziikségessé valt a ZESZ atfogd feliilvizsgalata. A telepiilésrendezési eszkdz
modositasat megel6z6 telepiilésfejlesztési dontést Zalaegerszeg Megyei Jogh Véaros Kozgylilése
149/2015. (IX.17.) szamu hatdrozataval meghozta, illetve Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos
Onkormanyzata a ZESZ modositasanak elkészitésére a megbizasi szerzédést megkototte.

I. iitemben a beépitésre szant teriilet teriilet-felhasznalasanak, szabélyozasanak moédositasa, hatalyos
OTEK szerinti aktualizaldsa tortént meg. Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Kdzgyiilése a 137/2016.
(VIL.06.) szami hatarozattal megalkotta a beépitésre szant teriiletekre vonatkozo telepiilésszerkezeti
tervet, valamint 25/2016. (VIL.07.) rendeletével jovahagyta Zalaegerszeg MJV épitési szabalyzatat és
annak mellékletét képezd szabalyozasi tervet (ZESZ2).

A beépitésre szant teriileteket hatarvonallal levalasztottuk, a hatarvonalon kiviil es6 - beépitésre nem
szant - teriileteken jelenleg még Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kozgylilése 13/2008 (IV. 25.)
onkormanyzati rendeletét Zalaegerszeg MIJV épitési szabalyzatinak megéllapitasarél (ZESZ),
valamint az 58/2008. (IV.17.) szamu hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervét alkalmazzuk.
A véltozasok 2016. augusztus 5-én Iéptek hatalyba.

A telepiilésrendezési eszk6z6k mddositdsanak 1. iiteme, igy a beépitésre nem szant teriiletek
feliilvizsgalata, 4llamigazgatasi egyeztetése a kormanyrendelet 32. § (3) bekezdésének figyelembe
vételével teljes eljarasban folyamatban van.

Id6kozben a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli beruhdzasok megvaldsitdsa (varosi
uszoda létesitmény fejlesztése €s a Mindszenty Jozsef el6tt tisztelgd Zarandok K6zpont létesitése) és a
terv jovahagydsa ota eltelt id6 alatt, illetve annak alkalmazasa soran felmeriilt elirds javitdsa, rajzi
feldolgozasbol adédo pontatlansag javitasa érdekében torténd hibajavitdsok miatt a ZESZ2 médositasa
valt sziikségessé. A moédositas véleményezését a kormanyrendelet 32. § (6) bekezdése szerint
targyalasos eljaras keretében folytattunk le, melyet a Kozgyiilés 2016. oktdber 20-i iilésén jova is
hagyott.

Ezen eljards soran a véleményezésre benyijtott dokumenticioban szerepeltek olyan médositasi
pontok, melyek a targyalasos eljaras soran nem voltak véleményeztethetok, ezért azok egyeztetését
kiilén eljaras keretében, a korméanyrendelet 41.§ alapjan egyszeriisitett eljarassal kivanjuk lefolytatni.

A korméanyrendeletben 41. § szakasza szerint a véleményezési dokumentaciét az allamigazgatési
szerveknek, partnereknek megkiildtiik, a beérkezett véleményeket, észrevételeket Zalaegerszeg
Megyei Jogh Varos Kozgyiilése 2016. november 24-i iilésén ismertettilk. A Kozgyiilés 211/2016.
(XIL.24.) szamn hatarozataban dontétt a vélemények elfogadasarol illetve el nem fogadésarol, mellyel a
véleményezési szakasz lezarult.

Az észrevételek alapjan kiegészitett véleményezési dokumenticiét zaré szakmai véleményezés
céljabol az allami foépitésznek megkiildtiik.

Az allami féépitész zard szakmai véleménye a Kozgyiilésen Kkeriil ismertetésre.

A zar6 dokumentécio (az eldterjesztés 1. melléklete), a telepiilésszerkezeti terv leirasa (az elSterjesztés
2. melléklete) modosuld telepiilésszerkezeti tervliapok (az eldterjesztés 3. melléklete), €s a modosuld
szabalyozasi tervlapok (1. melléklet a ../2016.(..) Onkormanyzati rendelethez) fajlokban
megtaldlhatoak. Ezen dokumentéiciok terjedelmi okokbdl nem keriilnek az elSterjesztéshez papir
alapon csatolasra, a Foépitészi Osztalyon, a bizottsagi iilésen és a kézgyiilésen megtekinthetdk.
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Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok
Egyes Oveztek normativ szabalyozdsinak és a szabdlyozasi terv modositdsaval a beruhazasok
megvaldsitasa lehetévé valik.

2. Gazdasagi hatiasok
A modositasok kovetkeztében az ingatlanokon elindulhatnak az ujabb fejlesztések, 6nkormanyzati
beruhazasok.

3. Kérnyezeti hatasok
A mostani modositassal lehetoség nyilik szabalyozott keretek koz6tt a palyazati kiirasoknak megfeleld
madon a teriiletek felhasznalasara.

4. Egészségi kovetkezmények
A Kosztolanyi utca kétiranytisitasaval a kornyezo utcak tehermentesitése torténhet meg.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendelet mddositasanak adminisztrativ terheket befolyasold hatasa nincsen.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei
Onkorményzati beruhazasokat eldsegit6 részletekben pontositott szabalyozas sziikséges.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazéasahoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.

A Miiszaki Bizottsag a 189/2016. sz. hatarozataban az el6terjesztést egyhangilag-10 igen szavazattal-
elfogadasra javasolta a kozgyiilésnek.

A Gazdasagi Bizottsag a 185/2016. szamu hatarozataban a rendelet-mddositast 10 igen, egyhangi
szavazattal tamogatta.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag a 207/2016. sz. hatdrozataban 7
igen egyhangu szavazattal - jogi szempontbdl — targyalasra alkalmasnak tartja az eléterjesztést.

Kérem a Tisztelt Kozgylilést, az eldterjesztés ismeretében a telepiilésszerkezeti terv leiras és a
telepiilésszerkezeti terv modositasat, valamint Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos épitési szabalyzatardl
sz616 25/2016.(VIL.07.) 6nkormanyzati rendelet mddositasat fogadja el.
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Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyiilése elfogadja Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos beépitésre
szant teriiletekre vonatkozd Telepiilésszerkezeti Tervének leirasat az elbterjesztés 2. melléklete,
valamint a beépitésre szant teriiletekre vonatkozd Telepiilésszerkezeti Tervének mddositasat az
el6terjesztés 3. melléklete szerinti tartalommal.

A kozgyulés felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedések megtételérol
gondoskodjon.

Hataridé: 2017. januar 15.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2016. december 8.

Balaicz Zoltan
polgarmester
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Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének
.../2016.(.....) 6nkormanyzati rendelete
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz616
25/2016.(VIL.07.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kozgyiilése az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazéds alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lé
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmér6l szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 8. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljar6 Zala Megyei Kormanyhivatal
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

(D A Zalaegerszeg Megyei Jogii Véros épitési szabalyzatardl szolo 25/2016.(VIL.07.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: rendelet) 26.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi
rendelkezés 1ép:

»(2) A kertvarosias lakoteriiletek ,,Lke-17- ,Lke-12” jelii 6vezetekre tagozodnak, mely Gvezetekben az
épiiletek a kovetkezo rendeltetést tartalmazhatjak:

Ovezeti elhelyezheto rendeltetés
jel
: lako- helyi lakossag hitéleti-, nevelési-, | kulturalis- | szallas
ellatasat szolgalo oktatasi-, jellegii-
kereskedelmi-, egészségiigyi-,
szolgaltato- szocialis-
telkenként
Lke-1 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-2 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-3 legfeljebb 2 igen
lakas
telkenként
Lke-4 legfeljebb 4
lakas
telkenként
Lke-5 legfeljebb 2
lakas
Lke-6 telkenként
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legfeljebb 2
lakas

Lke-7

telkenként
legfeljebb 2
lakas

Lke-8

telkenként
legfeljebb 2
lakas

Lke-9

telkenként
legfeljebb 4
lakas

Lke-10

telkenként
legfeljebb 6
lakés

Lke-11

telkenként
legfeljebb 1
lakas

Lke-12

telkenként
legfeljebb 2
lakas

Az Gvezetek teriiletén az el6zGeken tal elhelyezhetok az épiiletek rendeltetését kiszolgaldo masodlagos
rendeltetésii épiiletek.”

(2)

A rendelet 26.§ (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(4) Az ,Lke-17- Lke-12” jelli kertvarosias lakddvezetek telkein az épitési hasznalat megengedett
felsd hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kovetkezok:
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Homlokzatmagassag;:
20 m 14m® oldalhatéron 6,5m
- ’ L i 25 % oy , 9
Lke-1 1100 m2 | 700 m2 @» allé ’ Epiiletmagassag;: 0%
5,0 m
400 m2
elekteriiletig 4 .
‘ tef)u tig 40 Homlokzatmagassag:
20 m . oldalhataron 0, 6,5m
Lke-2 ’ kialakult 11z 400-720 m2 f o , 50 %
720 m2 allo - Epiiletmagassag:
telekteriiletre 50m
vetitetten 17,5 ’
%;
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720 m2-nél
nagyobb telek
esetén 30 %

Homlokzatmagassag:
20 m, 20 m, oldalhataron o 6,5m o
Lke-3 720 m2 720 m2 allo 30% Epiiletmagassag: 0%
5,0 m
Homlokzatmagassag:
24 m, 20 m, szabadon 0 6,5m 0
Lke-4 1500 m2 1200 m2 allé 20% Epiiletmagassag: 60 %
50m
Homlokzatmagassag:
22 m, 16mW, szabadon 0 6,5m 0
Lke-5 1 1100 m2 700 m2 M allo 25 % Epiiletmagasség; 0%
5,0 m
Homlokzatmagassag:
22 m, . szabadon 0 6,5m 0
Lke-6 720 m2 Kialakult allo 30% Epiiletmagassag: 0%
5,0m
Homlokzatmagassag:
20 m, . oldalhataron o 7,5m o
Lke-7 720 m2 Kialakult allg 30% Epiiletmagassag: 0%
6,5m
Homlokzatmagassag:
22 m, 20 m, szabadon o 7,5m o
Lke-8 720 m2 720 m2 allé 30% Epiiletmagassag: 20 %
6,5m
Homlokzatmagassag:
24 m, 22 m, szabadon o 7,5m 0
Lke-9 1500 m2 1200 m2 allé 20% Epiiletmagassag: 60 %
7,0 m
Homlokzatmagassag:
Lke- 22 m, 18 m, szabadon 0 7,5m 0
10 | 1100m2 | 800m2 all 30% Epiiletmagassdg: | >0 7°
7,0m
Homlokzatmagassag:
Lke- 20 m, . . 0 7,5m o
1 720 m2 kialakult, ikres 30 % Epiiletmagassag: 50 %
7,0 m
Homlokzatmagassag:
Lke- 24 m, 20 m, oldalhataron o 7,5m 0
12 1500 m2 1100 m2 allo 30% Epiiletmagassag: 0%
6,5m

() A beépithetd legkisebb telekszélességnél sziikebb, vagy kisebb alapteriiletii telkek esetén legfeljebb
1 db, nem emberi tartdzkodasra szolgalé tarold épitmény helyezhetd el, melynek mérete nem haladja
meg a nett6 50 m3 térfogatot és 3,0 m gerincmagassagot.
@) A 24931/1-2 hrsz-u kiszolgalo Gthoz északi oldalon kdzvetleniil csatlakozo telek abban az esetben is
beépithetd, ha a teriilete a kitelezd utszabalyozas végrehajtisa kdvetkeztében 700 m? ala csokken. ,,

3)

A rendelet 26.§ (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
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»(6) ,Lke-11" jelii Gvezetben meglévd ikres beépitésii épiilet atalakitdsa, bdvitése az eépiilet
tomegének, utcafronti megjelenésének valtozdsa esetén csak akkor engedélyezhetd, ha az ikres
beépités parjat képezd szomszédos épiilet atalakitasa épitészetileg 6sszehangoltan torténik.”

@) A rendelet 26.§ (7) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés ép:

»7) Az ,Lke-12” jelii 6vezetben épitett épiileteknek meg kell felelnie az épiiletek energetikai
jellemz8inek tanisitasarol szoldé magasabb szintii jogszabaly ,kiemelten nagy energiahatékonysagi”
épiiletenergetikai mindség szerinti besorolasnak.”

2. §

A rendelet 28.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

»2) A telepiiléskozpont teriilet ,,Vt-17- ,Vt-13” jelli 6vezetekre tagozddik, melyek telkein az épitési

hasznalat megen

edett felsd hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kovetkezok:

telekszélesség és

Kialakithatd
teriilet

legkisebb

telekszélesség és

legkisebb
teriilet

Beépithet6

Beépitési mod

Megengedett
legnagyobb
(saroktelek)

beépitettség
mértéke

beépitési magassag

Megengedett
legkisebb és
legnagyobb

Hatsokert
legkisebb
mélysége

Kialakithato

legkisebb
zoldfeliilet

Vt-1

16 m,
500 m2

kialakult

zartsorua

50 (75) %

Utcai parkanymagassag:
-7,5m
Epiiletmagassag:
5,0-7,5m

6,0 m

10 %

Vt-2

18(22) m
(3)’

720 m2

kialakult

zartsoru

75 %

Parkanymagassag:
Jakum utca feldl
-7,5 m
Szeglet, Munkacsy
utcak, Mérleg tér és
Budai N. Antal utca
felol
-9,5m
Epiiletmagassag:
6,0-9,5 m

6,0 m

10 %

Vt-3

20 m,
720 m2

kialakult

zartsoru

50 (75) % @

Homlokzatmagassag:
-12,0m®
Epiiletmagassag;
6,0-10,5 m

6,0 m

10 %

Vt-4

18 (22) m
(3)’

720 m2

kialakult

zartsora

75 %

Utcai parkdnymagassag:
-10,5 m®
Epiiletmagassag:
-10,5 m

6,0 m

10 %

Vt-5

30 m,
2000 m2

kialakult

szabadon
allé

40 %

Homlokzatmagassag:
-12,0 m
Epiiletmagassag:
-10,5 m

OTEK
szerint

20%
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Homlokzatmagassag:
16 m, . , , 0 -140m® 0
Vt-6 400 2 kialakult | zartsora 75 % Epiiletmagassig: 6,0 m 10 %
-12,5m
kialakult+5 . .
0 Utcai parkanymagassag:
%, max. 80 . ;
y a kialakult allapothoz,
oa . .
nem tmbtelek illetve védett
Vt-7 | szabalyozot | kialakult zartsor( (épitési épiiletekhez illeszkedd 6,0 m 10 %
t p Epiiletmagassag:
telek)
o -12,5m
teriiletére
vetitetten
Homlokzatmagassag:
fem -18,0 m
Vt-8 | szabalyozot | kialakult zartsori 75 % by , 6,0 m 10 %
¢ Epiiletmagassag:
12,5-16,0 m
Homlokzatmagassag: )
25m, 25m, szabadon N -18,0 m OTEK o
V&9 | 1100 m2 1100 m2 allo 40% Epiiletmagassag: szerint | 30 %8
9,0-16,0 m
Parkanymagassag:
Piac tér feldl
. -8,5m
18 (22) m | kialakult L s
\II(t)- ), ’ Jartsort 20 % Munkacsi_'efl:és’)lSuto utca 6.0 m 10 %
1100 m2 720 m2
o -10,5m
Epiiletmagassag:
6,0-9,5 m
Homlokzatmagassag: )
Vt- 20 m, . oldalhataro 0 -9,0 m OTEK o
11 720 m2 Kialalkult n allo 30% Epiiletmagassag: szerint 20%
-7,5m
épitési
Homlokzatmagassag: sav
Vt- 22m . oldalhataro 0 9,0 m teriiletén 0
12 1100 m2 Kialakult n allo 40% Epiiletmagassag: beliil az 20%
-7,5m OTEK
szerint
Homlokzatmagassag: )
Vt- 22m . szabadon 0 -9,0 m OTEK 0
13 | 1100mz | Matakult b g 40% Epiiletmagassag: szerint | 207
-7,5m

M A 2008. IV. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egy€b esetben saroktelek esetén 500

m2 telekteriiletig 75%, 500 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%. Utszabalyozés révén médosuld
telket a beépithetoség megallapitasa soran 2008. IV. 25. elétt kialakultnak kell tekinteni.

@ A 2008. IV. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720
m2 telekteriiletig 75%, 720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%. Utszabalyozas révén médosuld
telket a beépithetoség megallapitasa soran 2008. IV. 25. elétt kialakultnak kell tekinteni.

® Saroktelek esetén legalabb az egyik utcai homlokvonal hossza 22 m.

@ A Pet6fi Sandor utca fell az Ady Endre utca és Martirok (it kézétti szakaszon 9,0 m.

) A 3126 és 3127/1 hrsz-u telkek esetén az utca feldl 10,0 m.

©® A Kelemen Imre utca feldl a megengedett legnagyobb parkanymagassag 9,0 m.”
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3.§

A rendelet 1. mellékletében taldlhaté szabalyozasi terv érintett szelvényei az 1. melléklet
szerint modosulnak.

4.§

(1) Ez a rendelet 2017. janudr 1. napjan lép hatdlyba és a hatalyba 1épését kovetd napon
hatalyat veszti.

(2) A rendelet rendelkezéseit a hatdlyba 1épését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni. A
rendelet el6irdsait a folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem
kedvezobb elbiralasat teszi lehetdvé.

Balaicz Zoltan Dr. Kovacs Gébor
polgarmester cimzetes f6jegyz6
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Indokolas
1.§-hoz

A szabalyozasi terv és az épitési szabalyzat §sszhangjat teremti meg.

2. §-hoz

A telepiilésk6zpont 6vezet szabalyozasa kiegésziil a Vt-13 jelli Gvezet normativ szabalyozasaval.

3. §-hoz

A szabalyozasi terv érintett szelvényeinek modositasarol rendelkezik.

4. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épésér6l, valamint a folyamatban 1évé iigyek elbiralasarol rendelkezik.

N:\Foepcsop\2015-2016. EVI RENDEZESI TERV MODOSITAS\HIBAJAVITASOK 11
egyszeriisitett\el6terjesztések\jovahagyas\et_kgy zész_hibajav egyszeriisitett.doc



