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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogl Viéros Kozgyilésének Szervezeti és Milkodési Szabélyzatarél szélo
6/2007. (I1.9.) 6nkorményzati rendelet 6. § (2) bekezdése értelmében a kizarélagos 6nkormanyzati
tulajdoni részesedéssel mikodo gazdasagi tarsasag esetében a legfdbb szerv kizarélagos
hataskorét a kozgyiilés gyakorolja, ennek megfeleléen a napirendi pont keretében sziikséges
hatérozatot hozni a LESZ Kft. 2020. évi elbzetes iizleti tervérdl és az iigyvezetd 2020, évi
prémiumfeladatairél.

A tarsasag iigyvezetGje 4ltal elkészitett, a dontésekhez sziikséges dokumentumok az eléterjesztés
mellékletét képezik:

szamU melleklet: 2020. évi elbzetes iizleti terv

szamu melléklet: 2020. évi mérlegterv

szamu melléklet: 2020. évi eredményterv

szamu melléklet: Feliigyeldbizottsag hatarozatai

szamu melléklet: Feliigyelobizottsag tigyrendje

N

A Gazdasagi Bizottsdg az elbterjesztést 158/2019. szamu hatdrozatdval 14 igen, egyhangi
szavazattal tamogatta

A Pénziigyi Bizottsag az eldterjesztést 76/2019. szamu hatarozatiaval 12 igen, egyhangu
szavazassal kozgyiilési targyalasra alkalmasnak tartja.

A Miiszaki Bizottsdg az eléterjesztést 143/2019. szdmu hatarozatdval 11 igen szavazattal, |
tartézkodassal tamogatta

A Szocialis, Lakas és Egészségiigyi Bizottsag 147/2019. sz. hatrozataval- 13 igen, egyhangi
szavazattal — az elSterjesztést kdzgyiilési targyalasra alkalmasnak tartja.

A Tulajdonosi Tanacsad6 Testiilet 2019. november 29-i iilésén az elterjesztést megtargyalta.

Kérem a tisztelt Kézgyilést, hogy az eléterjesztés megvitatasa utan az aldbbi hatarozati javaslatot
fogadja el.

Hatarozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Kézgylilése a LESZ Kft. 2020. évi elézetes itzleti tervét
524.234 eFt nett6 arbevétellel és 1.721 eFt adézott eredménnyel elfogadja. A kdzgyilés felkéri
az lgyvezet6t a hatdrozat végrehajtisdval kapcsolatos tovabbi sziikséges intézkedések
megtételére.

Hataridé: 2021. majus 31.
Felelos:  felkérésre Pais Kornél iigyvezetd

2. Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros Kozgyllése a LESZ Kft. iligyvezetdjének 2020. évi
prémiumfeladatait az aldbbiak szerint hatdrozza meg:

1. Az ligyvezetd részére az éves személyi alapbér 30%-anak megfeleld prémium adhato,
amennyiben a 2019-es évben megnyitott ,,Munkdshotel” telitettsége, j6 kihasznaltsaga
érdekében, legalabb hat munkaadéval, véllalkozassal tart érvényben szallashasznalati
szerzodést.

2. Az ugyvezetd részére az éves személyi alapbér 20%-4nak megfelelé prémium adhaté a
cég telephelyének tovdbbi Gnerés vagy pdlyazaton elnyerheté energetikai targyu



fejlesztése esetén. A tarsasdg telephelyén energetikai felujitds megvaldsitasa tovabbi
éplilet vagy épliletek esetén, az elozd id6szakhoz képest legaldbb 20%-o0s
energiafogyasztas csékkentés megvaldsitasa esetén.

3. Az ugyvezetd részére az éves személyi alapbér 30%-dnak megfeleld prémium adhatéd
barmely harom darab kéztéri szobor, egyéb kézteriileti eszkdz, utcabutor sajat forrasbél
megvaldsulé feltjitdsanak teljesitése esetén.

4. Az lgyvezeté részére az éves személyi alapbér 20%-anak megfeleld prémium adhatd,
amennyiben a tdrsasig egyéb (lakaskiadassal kapcsolatos) kintlévéségének allomanya
tovabb cstkken €s nem haladja meg a 2019. év végi tényadatot, valamint hatékony
lakdsgazdalkodadst, {itemezett és raciondlis felfjitasokat folytat.

Prémiumként az éves személyi alapbér 100 %-a keriilhet kifizetésre abban az esetben, ha az
ligyvezetd a kitlizott prémiumfeladatokat maradéktalanul teljesiti. A feladatok id6aranyos
teljesitése esetén év kozben egy alkalommal 50 % prémiumeléleg fizetheté ki, amelyet a
feliigyel6bizottsdg javaslata alapjan a polgarmester engedélyez. A kozgyilés felkéri a
polgdrmestert, hogy a 2020. évi prémiumfeltételekrdl tijékoztassa az ligyvezetot,

Hatdridé: 2019. december 31.
Felelés:  Balaicz Zoltan polgarmester

3. Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Kozgyiilése a LESZ Kft. feliigyeld bizottsaganak 2019.
november 6-4n megallapitott igyrendjét jovahagyja.

Hataridé: 2019. december 12.
Felelés:  Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2019. december 6.

Bala
polgarmester
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BEVEZETES

A 2020-as évben - hasonléan a korabbihoz — az egyik kihivés a tdrsasig szaméra a jogszabalyban
meghatérozott minimélbér, és elsdsorban a garantalt bérminimum emelésébdl, valamint az ezzel
egylitt jaro, a bérek §sszecsiszasabol adodo tovabbi béremelések tobbletterhének kigazdalkodasa.

Ennek érdekében novelni kell a bevételeket, minden tevékenység koérében sziikségessé vélik a
varhato inflacio feletti emelés, illetve emellé a korabbiakhoz hasonlé szigora kéltséggazdalkodds.

Uj lizletagként szerepel a 2019. juniusaban megnyitott a Zalaegerszegi Munkashotel lizemeltetése,
amelyet az onkormdnyzattal kotdtt bérleti szerzodés alapjan miikddtetink. A Munkashotel
esetében a tervezést jelentdsen befolydsold tényezd a telitettség, kihasznaltsag kérdése, hiszen
10%-o0s vendégszam cstkkenés vagy nivekedés akar 8-9 millid Ft-os arbevétel valtozast is
eredményezhet, mikdzben az ehhez kapcsolddd koltségek 70% feletti telitettség esetén mar nem
ilyen ardnyban véltoznak.

A 2020-as esztendd lesz az elsé teljes év. A terv mér az egész éves adatokat tartalmazza, a
béazisadatok a nyitas évének tértévi adatait tartalmazza.

2020-ban tovabb szeretnénk folytatni a telephelyi ingatlanokat érintd karbantartdsi, illetve
korszerlisitési munkakat, mellyel az energiafelhasznalast szeretnénk csokkenteni, a mar
megvalosult €piiletek mellett egy tovabbi épiiletben.

Tovabbra is legjelentésebb bevételi tétel a bérlakasok és helyiségek bérleti dija, melyek esetében
dijemeléssel is szamoltunk, javaslatunk a fentiek miatt 5 %-os emelés volt.

Mindezek alapjan a 2020. évi elbzetes lizleti terv 524.234 ezer Ft nettd arbevételt és 1.891 ezer Ft
addzas eldtti eredményt tartalmaz,

Tovabbra is elkitelezettek vagyunk mind a tulajdonos, mind pedig a megrendelék,
tarsashazak, bérldk felé a pontos, megbizhaté, magas szinvonalon torténé szolgiltatdsok
biztositiasaban!

2020. évben is kiemelten kezeljiik:
1. Az 6nkorményzati vagyon védelmét, ennek eszkdzeként a lakdsbérlemények folyamatos
ellendrzését, karbantartisat, megiiresedés esetén azok felujitasat.
2. A bérleményekhez kapcsolddé kovetelések tovabbi folyamatos csokkentését, jogi eljarasok
¢s személyes kdzremiikodés igénybevételével, bérlok tajékoztatasaval.
3. A tarsashdz kezelési tevékenység tovabbi mindségi, informatikai fejlesztését és az vjabb
szakemberek képzését.
4. Az ¢pitdipari részleg hatékonysaginak 2019-ben mdr elért novelését, a szakemberek
hatékonyabb pétlasat.
5. Energiatakarékos karbantartisok, feldjitdsdt tdmogatasit a tarsashdzakban és az
énkormanyzati tulajdont lakasokban.
A kezelt épiiletekre vonatkozd litemezett karbantartasi terv végrehajtasat.
A munkavallalok érdekeltségének javitasat, kiszamithat6 juttatasokat.
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KEZELT BERLEMENYEK ALLOMANYA

A tarsasag kezelésében 16v0 lakasok és egyéb helyiségek szamaban a kézgylilési déntés alapjan a Rakoczi
Ferenc utca 50. sz. alatti rossz allapotli lakasok értékesitésének realizalasa varhato, a korabbi és 2019-es
év szanalasai miatt enyhe csdkkenés volt jellemzd, a 2019. oktober honapban kezelt ingatlanok szama 1016
db volt, melybdi 778 db az dnkormanyzati lakasok szama és 238 db az egyéb ingatlan, garazs, pince, iroda,
mdhely.

Ezen tilmenden rendelkeziink tovabbra is 35 db sajat tulajdond lakassal, melyet piaci alapon adunk bérbe.

Ev Lakas Nem lakis | Osszesen
2015 809 244 1053

2016 803 243 1046

2017 795 245 1040

2018 784 238 1022

2019, oktober 778 238 1016

A tablazatban szerepld lakasalloménybél a jGv6 évi terv soran az atlagosan iiresen allok aranyat éves
szinten 5% ald varjuk, mivel a megpélyaztatott, vagy a kozgy(ilés egyedi dontésével bérbeadott
lakésokon kiviil {ires allomannyal jelenleg nem rendelkeziink.

A hasznosithatd nem lakas céli helyiségek kozil 6 db iroda, 3 db raktar, 3 db {izlet, illetve néhany
pincehelyiség, valamint a garazsok (134 db) bérleti dijaval szamolhattunk, a tobbi korlatozottabban
forgalomképes, vagy piacon nem kiadhatd helyiség dres (jellemzéen tarsashazi pince, raktar). Ezek
esetében a tarsashaz az (resen &llds idejére is jogosan szamitja fel a koltségeket ((izemeltetés, kozos
kltség), melyhez bevétel nem tarsul, azaz mashonnan kell azt kompenzalni.

A vagyonrendeletben leirt szabalyok szerinti alapitvanyok, egyesiiletek, kizhaszni szervezetek 17 db
helyiseget bérelnek kedvezményes béreti dijjal.

A mikédletett énkormanyzati ingatlanokra vonatkozd bevételek és koliséqek részletezését a 2. sz.. a
tervezelt karbantartdsok részlefezését a 3. sz. melléklet tartalmazza.

PENZUGYI HELYZET ALAKULASA

Az elmUlt évekhez hasonldan a tarsasag pénziigyi helyzete tovabbra is stabil, a fizetési ktelezettségeknek
hatéridben eleget tudunk tenni, Pénzeszkdzeink allomanyaban hasonlo 8sszegekkel szamoltunk.

A jelentds bevételi forrast jelentd — béridk ltal fizetendd bérleti és kéziizemi dijak - hatralékok Gsszegének
csokkentését a 2020-as évre is kitdztiik, szemléltetésiil az alabbi tablazatban a tény adatokat
feltiintetjiik,



A bérldi tartozdsok alakuldsa (tarsashazi tartozdsokkal eqyiitt) 2014.12.31-2019.09.30., értékvesztés

Datum Tartozas dsszege (eFt)
2014.12.31. 137 483
2015.12.31. 133197
2016.12.31. 126 346
2017.12.31. 105 069
2018.12.31. 82427
2019.09.30. 78427

BEVETELEK

Az 1. sz melléklet tartalmazza a 2019. évre véarhatd és a 2020. évre tervezett bevételeket
tevékenységenkeénti bontasban,

A tarsasagi szintli sszes tervezett bevétel 538.249 ezer Ft. Mar a 2019. évi varhaté adatok is eldre jeleznek
némi tobbletbevételt.

A bevételek novekedése kozott jelentds tétel, hogy a Munkashotel 2020. évi terv adataiban mar az
egesz éves miikddés szerepel, szemben az eléz6 évvel, Ahogy a bevezetdben irtuk, a Munkashotel
esetében a tervezést jelentdsen befolyasoléd tényezd a telitettség, kihasznaltsag kérdése, hiszen
10%-o0s vendégszam csokkenés vagy novekedés akar 8-9 millié Ft-os arbevétel valtozast is
eredményezhet, mikozben az ehhez kapcsolddd koltségek 70% feletti telitettség esetén mar nem
ilyen aranyban véltoznak. A tervben igy mindenképpen e feletti telitettséggel szamolunk.

A tervezett arbevélelt az is befolyasolja, hogy az épitdipari 4gazat a jelen ismereteink alapjan nem tud
lényegesen tdbbet teljesiteni a 2020. évi varhatd arbevétel Gsszegénél. A jelenlegi helyzetben gondot
elsGsorban a szakemberhiany, és a jelenlegi bérszint mellett megfeleld munkaeré megtalalasa. A fluktuacio
ugyan nem nagy, de jelentds javulast ezen a téren nem varunk. Hiany van burkolébdl, fest6bdl,
vizvezetékszerelbdl is.

Az egyéb bevételek kozott a korabban peresitett tartozasokra befizetett kamat és jarulékos koltségek
varhaté megtérilését, valamint a korabbi években elszamolt értékvesztés visszairasat vettiik szamba
azoknal a nyilvantartott kveteléseknél, ahol az adés rendezte a tartozasat. Mivel ez 4ltalanossagban
bizonytalan, ezért a varhato értékekre terveziink.

Az lizemi tevékenység tervezett arbevéiele az egyéb bevételekkel egyiitt 538.234 ezer Ft, a pénziigyi
miiveletek bevételét 15 ezer Ft-ra terveztik, mivel a bankkamatok elhanyagolhaté nagysagrendiek.

Bevételek tevékenységenként:

Bérleti dijbevételek soron az onkormanyzati tulajdon( lakésok és helyiségek bérleti dija, valamint
hasznalati dijanak 6sszege szerepel.

Mar a 2019. évre varhaté adatokbdl is lathatd, hogy mind a lakbérek, mind a helyiségbérleti dijakbol
szarmazo bevétel magasabb a tervhez képest. Ennek egyik oka, hogy ndvekedett a kéltségelven kiadott
lakasok aranya a szociélis alapon kiadottakhoz képest a lakossag jovedelmének névekedésével. Masik oka,
az (res lakasok, helyiségek kedvez8bb szami kiadottsaga.



Gazdasagilag raciondlis, hogy hogy a teljes felljitdson atesett lakasokat lehetSleg csak kéitségelven
lehessen bérbeadni. Nyilvan néhany esetben ez nem teljesithetd.

A 2 sz. mellékiet adataibol lathaté, hogy a 2019. évre a lakbéreket és hasznalati dijakat mintegy 7,4 millio Ft-
tal magasabbakra tervezziik a 2019. évre varhato bevételnél.

A jelenlegi igények és elsGsorban a pélyazati eredmények alapjan miiszaki allapottol fiiggden gyorsan bérbe
adhatdk az Ures lakasok. A nem lakas céld béreményeknél 3,5%-0s novekedéssel szamolunk, mely
elsdsorban a szerzGdésekbe épitett inflacios emelést jelenti,

Tamogatassal épiilt lakdsok tervezett bérleti dijbevételét az dsszes bevételbdl 56.079 ezer Fi-ra
tervezzik.

Tarsashazi kézbs képviselet: Ezen a teriileten a vérosban egyre nagyobb a verseny, egyre tébb a
kisvallalkozas, az AFA mentes vallakozoi kér. Ez a tevékenység jar a legnagyobb munkaerd
felnasznalassal, éldmunkaval. Az el6z6 évhez képest atlagosan 8 %-os emelést terveztiink, ellensilyozandé
a mar megvaldsitott informatikai feflesztés koltségekre gyakorolt hatasat, valamint azt, hogy varhatoan ezen
a teruleten is jelentdsen emelkednek a munkabérek.

A 2020-as évben tovébbi jelentds feladatok varhatoak, mivel a torvényi valtozasok miatt, kételezs lesz a
foldhivatali bejelentkezés, valamint a tarsashazi beszamolok kozzététele is.

A korabbi évhez hasonldan tobb Uj épitési ingatlan kezelési jogat szeretnénk elnyerni, fokuszalni a 20-30
lakasosnél nagyobb tarsashazakra.

E tevékenyseg bevételét ndveli a hitel-, illetve a bankszamla szerz6dések kozvetitéséért elszamolhatd
jutalek is. Ez a tevékenyég varhatéan évi 2 millio Ft bevételt eredményez.

A kozponti fiitési tevekenység arbevételét a véarhatd adatok alapjan terveztiik. (A bérisk a tényleges
koltségeket fizetik, igy az arbevétel Gsszege megegyezik a kéltségek Gsszegével).

Ebben is torténhet valtozas, hiszen, ha a koltségek alacsonyabbak, vagy enyhébb a tél, akkor az arbevétel is
alacsonyabb lesz, vagy ennek éppen forditottja is eléfordulhat,

Munkashotel: az elsd telies évben 70.596 ezer Ft arbevétellel szamolunk. Ez az egyik legnagyobb
bizonytalansaggal rendelkezé tényez6, de a munkaadok jelenlegi hozzaallasabol és igényeibdl addddan
optimistan tervezzilk a varhato bevételt. F6 feladat a ,t5bb labon allas”, és a lehetd legtobb zalaegerszeg
vallalkozas megszolitasa, kapcsolattartas, sszhangban a varosban megjelend ), elsésorban épitdipari
munkakhoz kapcsolddd széllastatas bévitése, a szerzédésallomany megtartasa és novelése.

Korabbi, 1990-es években részletre vasarolt Gnkorméanyzati bérlakasok nyilvantartasa: a kifuto
részletfizetések miatt a bevétel évrél — évre alacsonyabb, melyet tovabbra is a lakasalapba tovabbitunk.

Karbantarté-gyorsjavité részleg és épitdipari kivitelezés, felujitasok: a bazisul szolgalo 2019. évben a
korabbi évekhez, illetve a tervezett Gsszeghez viszonyitva a terv szintli arbevétel realizalhatd, ehhez
igazitottuk a 2020. évi adatot is.

Kozvetitett koziizemi dijak: a berldk felé tovabbszamlazott vizdijak, hulladékszallitasi dijak, lépcshaz
vilagitas stb., varhatd, becsiilt dsszegét tartaimazza, mely kdzel megegyezik a bazisadattal, Ezen a teriileten
dijmddositasrél nem tudunk.

Egyéb tevekenyseég: a telephelyen, TV-toronyban bérbeadassal hasznositott ingatlanok, illetve a tarsasag
tulajdonaban Iév6 lakasok, valamint irodak bérleti dijbevétele a meghatarozo elem. Ezen a teriileten a



szerzodések inflacios emelést engednek, melyet terveztink a 2020-as évre. A telephelyi bérbeadott
ingatlanok jol kihasznaltak, a Deak tér alatti sajét tulajdont iroda bérbeadasaval egyelére nem szamoltunk.

Egyéb bevételek: a tervezet a kapott birsagok, késedelmi &s egyéb kamatok, visszairt értékvesztések
varhato bevételét tartalmazza.

LETSZAM ES BERGAZDALKODAS

A foglalkoztatott letszamban 1-2 fGs valtozast terveziink, elsésorban azért, mert a 2019. évi tervhez képest is
kevesebb jelenleg a munkavallalé, van betéltetlen allashelyiink, a feladatainkat 51 fével tervezziik ellatni.
116, felsGfoku dudlis hallgatonkat tervezziik munkaviszonyban tovabb foglalkoztatni.

A letszambol 22 16 fizikai dolgozd, (szakipari dolgozok 7 6, takaritok 5 6 + munkashotel 3 f5, portasok,
telepi dr 5 6, egyéb segédmunkas 2 6), 27 f6 pedig (az iigyfélszolgalati iroda vezetsjével egyiitt) szellemi
foglalkozasi. A 49 6 kozil 2 6 foglalkoztatésa részmunkaidében torténik, megvaltozott munkaképességii
foglatkoztatottunk 4 6.

A 2020. évre érvenyes minimalbér és garantalt bérminimum valtozasa a munkavallalok jelentds részét
erinteni fogja. A bérkdltséget emellett az is ndveli, hogy a 2020. évi terv adat mar a Munkéshotel teljes évi
mitkddésének adatat tartalmazza, szemben az el§z6 évi adattal.

Tovabbra is biztositjuk a nyugdij elétt alld munkavallaloknak a havi 10 eFt-os kiegészité juttatast maximum
24 honapig, illetve egyszeri jutalom fizetését a 10, 20, 30 vagy 40 éve a tarsasag alkalmazasaban allo
dolgozoknak. A kedvezményesen adozo juttatasok kdre 2019-t8l minimafisra cskkent. A dolgozok a
kedvezébben addzo SZEP kartyaval szemben a bérel azonosan adézo «pénzbeli juttatas” mellett foglaltak
allast, ezért tovabbra is ezt biztositjuk (évi brutté 100 ezer Ft mértékben).

Egyeb szemelyi jellegli juttatasok kdzott a jogszabaly altal eldirt munkaba jarashoz Gtikéltség hozzajarulas
szerepel (bérlet vagy gépkocsifutas térités).

A létszam és béradafokat az 1. sz. meltéklet tartalmazza.

KOLTSEGEK, RAFORDITASOK

Anyagkoitség: a legjelentdsebb tételek a kdzponti flitéses épliletek energiafelhasznalasa, a béridknek
szamlazott vizdij és egyéb kozizemi dijak, a Munkashotel energiafelhasznalasa és az épitGipari
tevékenység anyagfelhasznélasa.

Az igénybe vett szolgéltatasok ellenértékébd! a folyamatos, vallalkozasi szerzédés alapjan felmeriilt
koltsegeket kismérteki emelkedéssel szamolunk. A legnagyobb sillyal az nkormanyzat részére az
ingatlanok miikddtetése ellenértékeként fizetends miikadtetdi dij (35.000 ezer Ft), valamint a tarsashazak
részére fizetendd (zemeltetési hozzajarulas szerepel (23.121 ezer Ft) értékben. Magasabb Gsszegben
szerepel a tamogatassal épiilt és a normal épllletek esetében az idegen javitas, karbantartas (3.736 eFt és
8.525 eFt), tovabba ezen a kdltségnemen terveztik a behaitési jutalékokat is.

Az egyéb szolgaltatasok a bankkoitséget, biztositasi dijakat, illetve egyéb hatosagi dijakat tartalmazzak.



Ertékestkkenési leirdsként a meglévd eszkdz8k lefrisa, tovdbba a beruhdrssok kozétt
szercpld kis Osszegil szdmitdgépek cseréje (2 db), szitkség esetén kis Ssszegi telefonok vagy
monitorok, egyéb kisgépek elszamolasa szerepel.

Egyéb rifordftasok jogcimen kiildnféle addkat terveztlink, melybd):
- az ipariizési adé a kordbhindl magasabb, kb. 8.276 ezer Ft-ra varhaté,
- az épitményadot a kordbbi évhez hasonléan 4.232 ¢zer Ft-ra terveztiik,
- innovicids jarulék 1.000 ezer Ft,
- ardnyositott AFA le nem vonhaté része 9.000 czer Ft.

Kovetelések értékvesztésére 2,000 czer I't-ot (cgyenleg szinten), behajthatatlan kévetelések
leirdsara haldleset, végrehajtoi behajthatatlansdg miatt 4,000 ezer I't-ot terveztiink.

BERUHAZAS, FENNTARTAS

adatok czer [Ft-ban

Megnevezés 2018, évi | 2019.évi | 2019.¢évi | 2020. évi
tény terv viarhato terv
Beruhazas 17 311 7 900 4 000 10 000
Sajét cszkozsk 12 913 14412 13 516 14 192
karbantartasa
sszesen: 30224 22 312 17 516 24 192

A karbantartdsra tervezett dsszegbol 16bbek kbzott 800 ezer Ft-ot a gépjdrmiivek javitasdra,
irodahazban 2 db iroda felijitasara 300 ezer Ft-ot, a Pazmdny P. uicai épllletben 1 db lakés
helyrcallitdsra sajdt beruhazdsban 1.400 ezer Ft-ot, illetve a miihclyckben, irodakban
cnergiatakarékos LED fényesd vilagitas kiépités folytatdsat tervezziik, 300 ezer Ft értékben,

A beruhazasok ko.0Ut folytatjuk az iddkézben elavulé szamitégépek és monitorok cseréjét (2
db). Terveziink a gépjarmil allomany 6regedése miatt (>10 év) 1 db kistehergépkocsi €s 1 db
személygépkocsi cseréjél dsszesen 6.000 czer Fu értékben. Szitkségessé valt a telephelyen az
elhaszndlédott szennyvizhalozat korszeriisitése, bévitésc, melyre 3-4 millié Fi-ot terveziink
forditani.

A kezelésiinkbe tartozo épiiletek, ingatlanok tervezett allagmegdvasi, karbantartdsi munkdit
részletesen {17.000 ezer Ft értékben) a 3. sz. melléklet tartalmazza.

Kérem a Tisztelt Kizgyiilést az elozetes lzleti terv elfogadasara! ]

' 1 gakcrf15, € Mipar és
{ £ ciath £
A OO P Pl i 0 o I

Pais Korné
dgyvezelli
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LESZ Kft.

Tevékenységek srbevétele, bevételek

1. sz. melléklet

B [ B *ﬁ* 5 ;#15 543 ”.,1 A 2018 | 2019, | 2019, 2020
b b "fr# Megnevezh =3 S _tény terv | virhaté | terv
1. Bérleti dij bevétclek 158 361 160 850 167936 175923
2, |Tamogatott lakdsok bérleti dij bevétele 50000  52014] 53408 56079
Ugyfélszolgslati iroda lizemeltetése 6353]  6689] 6477 6800
Térsashdzi kbzls képvisclet 420221 442400 47107 50876
. {Kbzponti fiités 14334] 12316 15469 16296
16. |Munkishotcl 33210{ 36035] 70956
7. _|Lakdsértékesités bonyolitdsi dija 66 66 50 45
8. |Epitéipari tevékenység 67291]  60000] 60911 62 000|
9. [Kbzvetitett kilziizemi dijak - 37687] 40482 36462] 36950
10, |Epitlet-takaritdsi tevékenység 7560 5616 6 054 5 400}
11. |Egyéb tevékenység (bérbeadis) 40106 35936 41946] 42909
12, {Egyéb bevétel 16 176] 14 000{ 11765] 14 000}
I._|Dzemi tevékenység drbevétele 439 956] 465419] 483620 538 234
Il Pénzﬂgl mﬁvelctek bevétele 116 ll] 233 15
2 Pl el e s s b o ;R BT T st
i Cmmer 1 ST | 440072] 465420 433 gs3| s18 249]
Bér- és létszdmgazdalkodds alakuldsa
{(atlagos statisztikai allomanyi lé1szdm)
SO SR LSRR LA 2018. | 2019. | 2019. | 2020.
b R e M‘egn evezés ik témy | rerv. | vArhat6 | terv_
1. 6ssze.s !é!szam (fé) 50 53 49 51
2, Szellemi 28 26 27 29
3. Fizikai 22 27 22 22
4. |Munkabér kiltség (ezer 1) 122363 139653} 138 738] 161 646
5. Szellemi 79121  B4002] 89863] 104 808
6. Fizikai 41 096] 53491] 46675 54438
7. Egyéb (FB tiszteletdij) 1 555 1 560 1 600 1 800
8. Egyszerdisitett foglalkoztatds 591 600 600 600
9, Atlagkercsel Ft/fo/ho 200 362] 216 184| 232207) 260 206

Zalaegerszeg, 2019. november 20.
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LESZ Kft.

2. sz. melléklet

Miikiodtetett inkormanyzati ingatlanok bevételei és kiltségei
2020. évi eldzetes tery

adatok czer Ft-ban

: 2018. 2019, 2019. 2020.
MEGNEVEZES tény terv viarhaté terv
BEVETELEK
I.akbér és haszndlati dij eldiras 138 946 141 086 147 439] 154 811
Helyiségbérlet 19415 19 764 20497 21112

Osszes bevétel 158 361| 160850 167936 175923
FELHASZNALAS
Uzemeltetésre 51807 54435 55573 62117
- miik&dtet6i dij 28 500 30000 300007 35 000]
- izemeltetési hozzajarulas tarsashazak 20876 21623 220200 23121
- izemelt kitls6 szamlak alapjan 1124 1 592 2 638 3035
- cpyéb kiltségek 1307 1 220 915 961
Karbantartdsi munkdkra 147971 10120 12728 10180
- kitlsé vallalkozé dlal vépzett 9435 5 887 9800] 8525
- sajal vallalkozéasban 5362 4233 2928 1655
Felhaszndlds Gsszesen 66 604 64 555 68301 72297
Tamogatott épliletek lakbér és hasznalati dij elgfrss | o0 000 52014 53408 56 079
FELHASZNALAS
Uzemeltetésre 770 702 772 782
[Egyéb kiltségek 2 480 2 661 2437 2 558
Karbantartdsi munkiékra 4112 5 884 50006 6 820
- kitls$ vallalkozo altal végzett 2 568 3953 3531 3736
- sajat vallalkozdsban 1544 1927 1475 3084
Felhasznalds sszesen 7362 9243 8215 10 160
Osszes bevétel 2083611 212 804] 221344 232002
Osszes felhaszndlis 73966] 73798 76516] 82457
Bérleménymiikidtetés altaldnos kiltsépe 41 356 41 145 39130 42472
Kizponti irinyitis kolisépénck aninyos része 24637 25445 26071] 26314
Aranyositott AFA le nem vonhaté része 11 057 9 000 9 000 9 000}
Ipariizési ado ardnyos része 4 910]
Behajthatatlan kivetelések leirdasa 3 965 3500 4 000 4 000
Elvzimolt ériékvesziés 14 526 20060 7000 7 000
Eredmény 38854 57976 59627 55849

Zalaegerszeg, 2019. november 20.
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3 sz. melléklet

Elizetesen tervezett karbantartasi munkdk énkormanyzati épiileteken, 2020. év

Tervezett
Onkorm:inyzati ¢piiletek (Cim) Betervezets feladatok tsszeg (eFt)
Frkélyek kiilsé korlitok
Atalszegctt u. 23/A. rozsdamentesités, mazolas folytatisa 1000
Lépesohazvilagitas korszeriisitésének
folytatdsa (LED) 150
Altalanos karbantartas, kazankarb, 350
Atalszegett u. 23/B. Altaldnos karbantartas 450
Kiilso javitdsok, tetdjavitas 1000
Ebergényi at 16/1. Altakinos karbantartas 300
Lépesbhazi vilagitas korszeriisités 100
Bclsd Iépeséhdz javitasok, kaputelefon
Gasparich Mark u. 26/A. javitds, bejarati ajio csere 400
Altalinos karbantartas 300
Onkormanyzati lakasok nyiliszaré
cseréje a larsashazi tervezell kilsd
Onkorményzati lakésok, tarsashazban ez gel i - - - 2000
talilhaté karbantartasa (4ltalénos) Altaldnos karbanla'rlmsuk, kiszponti
berendezéseken, bérbeadora tartoz6
munkak elvégzése (csdores, villamos
hélézat javitas, falban mend vez, jav,) 5000
Martirok datja 13-15. Ereszesatormnik javildsa, vipa javitas 250
Altaldnos javitas, karbantartds 280
Olau, 14. "A" Iph és "B" Iph Altaldnos karbantariss, kapukarbantartas 200
Olyvesfalvi u. 48. Kaputelefon korongos atalakitas 150
Altalanos karbantartas 150
Lépeséhazi javitasok 50
Olyvesfalvi u. 50. Kaputclcfon korongos talakitas 130
Altalanos karbantartas 150
Lépcsbhdzi javitasok 50
Olyvesfalvi u. 52. Kaputelefon korongos atalakitas 130
Altalanos karbantartas 150
1épcséhazi javitdsok 50
Olyvesfalvi u. 54, Kaputelefon korongos dtalakitis 130
Altaldnos karbantartas 150
Lépcsdhaa javitasok 50
Olyvesfalvi . 58. Kaputelefon korongos dtalakitas 130
Altalanos karbantartis 150
Platan sor 38. Altalanos karbantartas, kazankarb. 350
Koltségosztok cseréje (hitelesitéssel) 950)
Rékéczi Ferenc u. 19. Udvari karbantartasok 100
Epyéb karbantartas, festés 350
Sagodi at 68. Altalinos karbantartas 200
Siité u. 3. Bejdrati ajté csere 150

13



3. sz. melleklet

Elézefesen tervezett karbantartisi munkik §nkormdnyzati €pitleteken, 2020. év

Tervezett
Onkormanyzati épliletek (Cim) Betervezett feladatok tisszeg (eFt)
Kerités kilsd javitasa 500]
Mindsszesen 17000

Zalacperszeg, 2019. november 20,
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2.

"A"tipusa mérleg dsszkiltség cljarassal 2020. évi elézetes terv
Lakaskezeld, Epitdipari és Szolgaltato Kit.
Zalaegerszeg, Kert u, 39.

Statisztikai szémjel: 10711732-6832-113-20
Addszdam: 10711732-2-20

Cégjegyzek szama: 20-09-060878
Meérlegfordulénap: 2019.12.31.

adatok ezer Fi-ban

Sor- 2018. | 2019. | 2019. | 2020.
szim A tétel mepnevezése tény tery virhaté terv
& b d € { g
01, |A. Befektetett eszkézok 132 833| 126 150} 129 625| 128 000]
02. 1. IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0 0
03, [ 1. Alapitas-dtszervezés aktivilt értéke
04, | 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt ériéke
05. | 3. Vagyoni énéki jogok
06. | 4. Szellemi termékek
07. | 5. Uzleti, vagy cépérték
08. | 6. Immateridlis javakra adott elélepek
09. | 7. Immatcrialis javak értékhelvesbitése
10. [11. TARGY! ESZKOZOK 132 833] 126 150] 129 625 128 000
11.} 1. Ingatlanok és kapcsolodd vagyoni értéki jogok 117 680] 112850 116 000! 114 000]
12, | 2. Miiszaki berendezések, felszerelések, jarmiivek 2615 2 500 2 000 2 000
13. | 3. Cayéb berendezésck, felszerelések, jarmiivek 11413 10 800 10000] 12 000
14. | 4. Tenyészillatok
15. | 5. Beruhazasok, felijitdsok 1125 1625
16. | 6. Beruhdzdsokra adou eldlegek
17. | 7. Téarpyi eszkz8k értékhelyeshitése
18. |11, BEFEKTETETT PENZDGYI1 ESZK(OZOK 0 0 0 0
19. | 1. Tartds részcsedés kapesolt véllalkozdsban
2(. | 2. Tartésan adott kitlesdn kapesolt villalkozasban
21. | 3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés
4. Tartésan adott kislestin jelentos wlajdoni
22. |részesedési viszonyban allo véllalkozasban
23. | 5. Egyéb tands részesedés
6. Tartésan adott kélcsdn egyéb részesedési
24. |viszonyban 5116 vallalkozdsban
25. | 7. Egyéb tartosan adott kélcsdn
26. | 8. Tarés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
9. Befekietett pénziligyi eszkzok
27. |énékhcelyesbitése
10. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési
28, |kiilsnbozete
29. |B. Forgbeszkbzok 231 043] 238 235] 256 666 260012
30. |I. KESZLETEK 6 635 6 000 7 000 7 000|
31. | 1. Anyagok 2443 25000 3500 33500
132, | 2. Befejezetlen termelds és félkész termékek 929 1000 1000 1 000}
33. | 3. Novendék-, hizo és epyéb sllatok |

LESZ KFT. ZALAEGERSZEG
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adatok czer Ft-ban

Sor- 2018. | 2019. | 2019. | 2020.
szdm| A tétel megnevezése tény terv varhat6 terv
a ; : b d e f g
34, 1 4. Késztermcékek 934 500 500 S001
35. | 5. Aruk 2329 2 000 2000 2 000]
36. | 6. Készletekre adont elblegek
37. |I. KOVETELESEK 43364 60000; 65000 65 000]
.| L. Kovetelésck aruszallitasbol és
38. |szolgaltatdsokbdl (vevik) 31908 40000 50 000f 50000
39. | 2. Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben
3. Kdvetelések jelentds tulajdoni részesedési
40. |viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban
41, |lévé vallalkozéssal szemben
42. | 5. Valtokovetelések
43. | 6. Egyéb kbvetelések 11 455 20000 15000 15 000]
44. | 7. Kdvetelésck értékelési kiilinbozete
45. | 8. Szarmarékos ligyletek pozitiv értékelési
 |klilBnbbzete
46. [11L. ERTEKPAPIROK 0 0 0 0|
47. | 1. Részesedés kapcsolt vallalknzisban
48. | 2. Jelentos tulajdoni részescdés
49. | 3. Egyéb részesedés
50. | 4. Sajat részvények, sajit tizletrészek
5, Forgatasi c¢ld hitelviszonyt megtestesito
31, |értékpapirok
52. | 6. Ertékpapirok értékelési killénbozete
53. [IV. PENZESZKOZOK 181 044| 172235] 184 666/ 188 012
54, | 1, Pénztar, csekkek 287 400 300 300
55.| 2. Bankbetétck 180 757| 171 835] 184366{ 187 712
56. |C. Aktiv idébeli elhatdrolasok 1527 800 14000 1 000
57. | 1. Bevétclek aktiv iddbeli elhatdroldsa 228
2. Koliségek, raforditasok aktiv idébeli
58. |elhatarolasa 1299 800 1 000 1 0600
59. | 3. Halasztott rafordilasok
60. |[RSZKOZOK OSSZESEN 365403 365185 387291 389012

Zalacgerszeg, 2019. november 20.
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"A" tipusti mérleg dsszkoltség cljarassal 2020, évi elézetes terv

Lakaskezeld, Epitdipari és Szolgdltat6 Kft.
Zalaegerszeg, Kert u. 39.

Statisztikai szdmjel: 10711732-6832-113-20
Addszam: 10711732-2-20

Cégjegyz€Ek szima: 20-09-060878
Mérlegfordulénap: 2019.12.31.

adatok ezer Ft-ban

KOTELEZETTSEGEK

Sor- 2018. | 2019. | 2019. | 2020
szd A tétel megnevezése tény terv | virhatd | terv
a b d € LE g
61. |D. Sajat téke 299 065 300 185 308291| 310012
62.| 1. JEGYZETT TOKE 210 000 210000 210000{ 210 000|
63. Lbbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés
névériéken
64. | 1L JEGYZETT, DE MEG BE NEM
___|FIZETETT TOKE (-)
65.| TI. TOKETARTALEK
66. | 1V. EREDMENYTARTALEK 67505 89065 89065 98291
67. | V. LEKOTOTT TARTALEK
68, | VI. ERTEKELESI TARTALEK
69. | 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
70. 1 2. Val6s éniékeles értékelési tartaléka
71. | VIL. ADOZOTT EREDMENY 21 560 1120 9226 1721
.72, |F. Céltartalékok 1] 0 0 0}
73.] 1. Céltartalék a vérhatd kitelezettségekre
74| 2. Céltartalék a jovSbeni kdltsépckre
755 | 3. Egyéb céltartalék
76. |F. Kitelezettségek 33311 550001 65000f 65 000]
77.| I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
78. | 1. Hatrasorolt kétclezettségek kapesolt
véllalkozassal szemben
79. 1 2. Hétrasorolt kétclezettségek jelentds tulajdoni
viszonyban 1évo vallalkozassal szemben
80. [ 3.. Hitrasorolt kbtelezettségek egyéb részescdési
viszonyban [évd véllalkozéssal szemben
81. | 4. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb
gazdalkodaval szemben
82. | I1. HOSSZU LEJARATU 0 0 0 0

83. | 1. Hosszu lejaratra kapott kdlesonok

84. | 2. Atvéltoztathatd és Atvaliozé kotvények

85.| 3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol

86. | 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek

LESZ KFT. ZALAEGERSZEG
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adatok ezer Ft-ban

Sor-

: 2018, 2019. 2019, 2029,
sza A tétel megnevezése tény terv | virhaté | terv
a b d e f g
87.| 5. Egyéb hosszi lejérata hitelek T
88. | 6. Tartos kotelezetiségek kapesolt villalkozédssal
___ |szemben
89. 1 7. Tartds kitelezettségek jelentds miajdoni részesedési
. jviszonyban lév0 vallalkozdsokkal szemben
00. | 8. Tartos kételezettsépek egyéb részesedési
viszonyban 1év
91. [ 9. Egyéb hosszulejarata kitelezetiségek
92 | IIL ROVID LEJARATU 53311 55000 65000 65000
KOTELEZETTSEGEK
93.| 1. R&vid lejarami kélesonok
94, Ebb6l: az atvéltoztathatd kdtvények
95.| 2. Rdvid lejérat hitelek
96. 1 3. Vevokidl kapott eldlegek
97.1 4. Kotclezettségek druszdllitasbo) és 13389 15000 15000; 15 000}
szolpdltatashol (szalliték)
98. | 5. Valtdtartozdsok
99. | 6. Rovid lejiratd kotelezettségek kapesolt
vallalkozassal
100.| 7. Révid lejaraui kidtelezettségek jelentds tulajdoni
viszonyban 1évé vallalkozasokkal szemben
101, &. Ravid lejdratd kotelezettségek egyéb részesedési
viszonyban lévo viilalkoasokkal szemben
102.| 9. Egyéb révid lejaratu kdtelezettsépek 39922) 400001 50000 50 000]
103.} 10. Kistelezettségek értékelési kiilénbdzete
11.8zarmazckos tigyleick negativ ériékelési
I kiillsnbdzete
105.|G. Passziv idibeli cthatéroldsok 13027 10000] 14 000 14 000]
106.| 1. Bevételek passziv iddbeli elhatarolasa 7 900 4000 8000 8 000|
107.] 2. l?lﬂts':égck, ralorditasok passziv idbeli 5127 6000 6 000 6 000
elhatarolasa
108.] 3. Halasztott bevételek
109.| FORRASOK (OSSZESEN 365403 365 185 387291 389 012

Zalaegerszeg, 2019, november 20,
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3. sz melléklet: 2020. évi eredményterv
"A" tipusa eredménykimutis dsszkiltség eljarassal 2020, évi elézetes tery
Lakaskezeld, Epitdipari és Szolgalaté K.
Zalaegerszeg, Kert u, 39.
Statisztikai szamjel: 10711732-6832-113-20
Adodszam:10711732-2-20
Cégjegyzék szama: 20-09-060878
Mérlegfordulonap: 2019.12.31,
adatok ezer Fi-ban

|Sor-{ 2018. 2019, 2019, 2020,
szdm A tétel megnevezése tény terv virhaté tery
& b d e f 4

01. |BelfSldi crtckesités nettd arbevéicle 423 780} 451419] 471 855] 524 234

02. |Export értékesités netié drbevétele

I. _|Ertékesités netié drbevétele (01+02) 423 780) 451 419 471 855] 524 234

03. |Sajdt termelésti készletek dllomanyvaltozasa -1 886 -286

04. |Sajit elbdllitasi eszkdzok aktivalt éricke 5122

II. |Aktivalt sajit teljesitmények értéke (203+04) 1236 0 -286 0

IIl. |Egyéb bevételck 16 176] 14000 11 765] 14 000
ITi/a. |Ebbél: visswaint értékvesztés 33N 10 000 10000 10 000]
_05. |Anyagkoliség 41 096] 52085 58503 91452

06. |igénybe veit szolgaltatisok énéke 123 487] 143 738] 148 658] 185 322

07. |Egyéb szolpgaliatisok éricke 6 581 6 970 6 696 7031

08. |Fladott druk beszerzési értdke 851 100 0 0]

09. |Cladott (kizvetitett) szolgaltatasok éricke 377400 31619 24 956 0|

V. Anyagjellegii riforditisok (05+06+07+08-+09) | 209 755 234 512| 238813| 283 805

10, IBérkaltsép 122363] 139 653] 138 738| 161 646

11, [Személyi jellegl cgyeb kifizetések 12 129 13 653 13026] 13905

12. |Bérjarulékok 23242 29351 23869 27398

V. |Személyi jellegii réforditasok (10+51+12) 157 734] 181 657 175633 202 949)
SV Extékestikkenési lefrds 6123 7023 6 756 7104
1k [Egyéb raforditasok 44642] 40000 s2227] 42500
VIl/a]|Ebbsl: énékvesziés 15340 12 000 17000] 12 000

UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG
A. |EREDMENYE (:[+I1-1V-V-VI-VII) 22938 1227 9903 1876

13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés
13/a. |EbboL: kapesolt vallalkozastdl kapott
Részesedésekbil szarmarzd bevételek,
14, |arfolyamnycreségck
14/a. |Ebbdl: kapesolt vallalkozasté) kapott
Befektetett pénziigyi eszkd8kbdl szarmazo
15. {bevételek, arfolyamnyereségek
15/, {Ebbdl: kapcsolt vallalkozdsokté] kapou

16. {Egyéb kapott kamatok és kamatjelleg(i bevételek 12 10 233 15
16/a. [EbbdI: kapesolt villalkozistol kapott
17. {Pénzilgyi miveletek egyéb bevételei 104

17/a | Ebbol: ériékelési kliltnbdzet
Pénziigyi miiveletek bevételei
VIII [(13+14+15+16+17) 116 1 233 15

LESZ KFT. ZALAEGERSZEG
12
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adatok ezer Ft-han

Pais Kormnél
ligvvezeld

Sor- 2018. 2019. 2019. 2020.
szim A tétel megnevezése tény terv varhatd tery
a b d e f g
Részesedésekbol szdrmazo raforditasok,
18. |arfolyamveszteségck
'18/a. |[EbbGL: kapesolt véllalkozasnak adott
Befektetett pénzligyi eszkz0kbd! szdmmard
19. |riforditdsok drfolyamveszteségek
19/a_ IEbbSL: kapcsolt vallalkozdsnak adott
20. |[Fizetendd kamatok és kamatjellegl raforditasok 212 6 0 0
20/a | Ebbél: kapesolt véllalkozdsnak adott
Részesedések, éntékpapirok. bankbetétck
21. |énékvesadse
22. [Pénziigyi miveletek epyéb raforditdsai
22./a|Ebbol: értékelési killonbdzct
Pénziigyi milveletek riforditdsai
IX. |(18+19+£20421+22) 212 6 0 0
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYFE
B. |(VIII-IX) -96 4 233 15
C. [ ADOZAS ELOTTI EREDMENY (A+B) 22842 1231 10138] 1891
X. |Adofizetési kitelezettség 1282 111 912 170
D. [ADOZOTT EREDMENY (+-C-X) 21560 1120 922¢] 1721
)
Zalaegerszeg, 2019. november 20. g infipari 68
J/:(izx ..*:t-l 'a :ﬁ’; 49 PR
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4. szamu melléklet: Feliigyelbizottsag hatarozatai

JEGYZOKONYV

Késziilt: a LESZ Kft. (Zalacgerszeg, Kert v, 39.) Felilgyeld Bizottsiginak tilésérdl, 2019.
november 6-4n.

Jelen vannak: Véber Péter Feliigyeld Bizottsig Lagja
Martonné Lakos Kldra Mdria Feliigyel6 Bizottsig tagja
Milics Tamas Feliigyeld Bizottsig tagja
Pais Kornél LESZ Kft. iigyvezetd igazgatdja
Koméromy Zoltéin LESZ Kft. gazdassgi vezetbje
Napirend} pontok:

1. FB elniokénck megvélasztasa (szavazéssal a tagok koziil)
2. FB iigyrendjének elfogadésa
3. Munkaterv megéllapitisa

Az ligyvezetd kiszontitte a Feliigyeld Bizousag iilésének résztvevbit.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros kozgydlése 2019. oktéber 25-i iilésén visszahivia a
Feliigyeld Bizousdg korsbbi tagjait, és 2019. november 1-181 3 Gj tagb6l 4116 Feliigyeld
Bizottsigot vilasztott meg.

Az elsé napirendi pont keretében az j Usszetételii Feliigyeld Bizoltsag tagjai dnmaguk kiziil
egyhangiilag Véber Pétert vélasztottdk meg clntknek, aki a megbizdst elfogadta.

6/201Y. sz. hatfrozat

A Feliigyelé Bizottsig tagjai maguk kozill Véber Pétert vélasztottsk meg a Feliigyeld
Bizottség elnikének.

A misodik napirendi pontban az tigyvezeld a Feliigyclé Bizotlsdg tagjai elé terjesziette a
LESZ Kft. Feliigyeld Bizottsaganak Ugyrendjét. A bicottsig tagjai az Ugyrendet ttekintették,
majd azt kivetben egyhangilag elfogadtik.

7/2019. sz, hatdrozat

A Feliigyeld Bizottsdg a LESZ Kft. Feliigyelo Bizottsdgénak Ugyrendjét elfogadia.

A harmadik napirendi pontban az ligyvezet$ a Feligyeld Bizottsdg tagjai el¢ lerjeszictte a
LESZ Kit. Feliigyclé Bizottsagdnak 2019. november - 2020. december iddszakra vonatkoz6
munkatervét. A bizottsdg tagjai a munkatervet éniekintették, majd azt kévetéen egyhangilag
elfogadtik.

8/2019. sz, hatfirozat

A Felilgyelé Bizottsag a 2019. november - 2020. december idészakra vonatkozé
munkatervét elfogadta,
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A Dbizottsg személyi Gsszetélelében bekivetkezet vdltozds miatt az iigyvezetd ttekintést
adott a bizottsdg tagjainak a cégrdl, a végzett tevékenységekrol. Részletesebben bemutatta a
bérleménymikodtctési, a tdrsashdzkezelési, az épitdipari, a munkashotel mikodictési és a
takarftasi tevékenységeket.

/ J — k.m.f.
T
r..'l"'%.l[ig llllllllllll 1] lllll{illil’.\llﬂiitl.tltk AR R RN NN RN RN
Véber Péter Milics Tamis
FB cintk jkv. hitelesitd

Komiromy Zoltén
jkv. vezetd

Mellékletek:
- LESZ Kft. Feligyels Bizousdgénak Ugyrendje
- LESZ Kft. Feliigyelé Bizottsaganak munkaterve, 2019. november — 2020. december
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JEGYZOKONYV

Késziilt: a LESZ Kft. (Zalacgerszeg, Kert u. 39.) Feligyeld Bizottsdganak Gilésérdl, 2019.
december 2-dn.

Jelen vannak: Véber Péter Feliigyel6 Bizottsag elntke
Martonné Lakos Kldra Méria Feliigyeld Bizoutsag tagja
Milics Tamas Feliigyel6 Bizottsag tagja
Szijarténé Gorza Kléra kdnyvvizsgilé
Pais Kornél LESZ Kft. igyvezetd igazgatéja
Koméromy Zoltén LESZ Kft. gazdasagi vezetdje

Napirendi pontok:

1. A 2020. évi eldzetes tizleti terv megtérgyalisa
2. Javaslat az ligyvezetd igazgatd 2020. évi prémiumteladataira

A Feliigyelo Bizottsag elnoke kiszontitte a Feliigyels Bizottsig iilésének résztvevdil.
Az cls6 napirendi pont a tdrsasdg 2020. évi cldzctes iizleti tervének megtargyaldsa volt.

A Feliigyeld Bizottsag tagjai el6zetesen megkaptdk az iizleti terv dokumentumait,

Az ligyvezetd szdbeli kiegészitésében elmondta, hogy az clmilt idészakban a kezelt lakasok
szamdban enyhe csokkenés tortént a kezelés kirébdl kivonat lakéisok miatt, melyek bontésra,
llletve az Snkorményzat rész€rdl értékesitésre keritltek. Az értékesfiésekbdl befolyt osszegbdl
az onkorményzat 4ltal torténtek lakdsvisarlasok, melyek a kezelésiinkbe keriltek, fgy tortént
visszap6tlds is. A lakdsok kihasznélisiga j6, a pdlydzatok minden csctben credményesek
voltak. Csak annyi az iires lakds, ami felijitds alatt van. Az ingatlanokban a sziikséges
karbantartisok, feldjitdsok elvégzésre keriilnek. A kintlévéségek tovabb csokkentck. Az
dsszeg LObbségével kordibbi bérldk tartoznak, akik mar nem laknak a lak4sokban, nem nisvelik
a tartozésukat. A kezeléslinkben 1év8 gardzsokra is nagy a kereslet, j61 lehet hasznositani
ezeket.

A bevételek kiziil a legnchezebben tervezhetd a Munkishotel bevétele, mivel jelentdsen
befolydsolo tényezd a telitettség, kihaszndltsag kérdése, hiszen 10%-os vendégszam
csbkkenés vagy nbvekedés akdr 8-9 milli6 Fil-os arbevétel valtozast is eredményczhet,
mikdzben az ehhez kapcsol6dé koltségek 70% feletti telitettség cselén mar nem ilyen
arinyban véltoznak. Mindenképpen azon dolgozunk, hogy e feleuti telitettséget érjiink el.

A térsashéizkezelés teritletén a virosban egyre nagyobb a verseny, egyre tobb a kisvallalkozés,
az AFA alanyi mentes villalkozdi kor, akikkel szemben versenyhétranyban vagyunk az AFA
felszamitasa miatt. Ezen a teriileten atlagosan 8 %-os emelést terveztiink, eliensdlyozand6 a
kéltségek nivekedését.

Az épitdipar teriiletén az idei bézisadat szintjén terveziink. A jelenlegi helyzetben gondot
clsdsorban a szakemberhidny okoz, nehéz a jelenlegi bérszint mellent megfeleld munkaerd
megtaldldsa. Hidny van burkolébél, festobol, vizvezetékszerel$bél is.

A sajét tulajdond ingatlanok (lakasok, TV torony, telephelyi irodsk, mihelyek) bérbeaddsanal
infléciés szintl emelést terveztiink.
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A7 elbzetes iizleti tervrdl sz616 szobeli tijékoztatst kdvetden a Feliigyeld Bizottsdg szavazott
a terv elfogadésarél.

A Feliigyeld Bizottsag a 2020. évi el6zetes lizleti tervet egyhangii hatdrozattal jévihagyta.

9/2019. sz. hatirozat

A Feliigyel$ Bizottsdg az frfisos eldterjesztés, valamint a szdbeli tdjékoztatas alapjin a
LESZ Kft. 2020. évi eldzetes iizleti tervét 524 234 ezer Ft netté érbevétellel, 1 891 ezer Ft
adézés elGtti eredménnyel j6vihagyta, s azt a tulajdonosnak clfogaddsra javasolja.

A miésodik napirendi ponmt keretében a Feliigyeld Bizottsig megtérgyalta és egyhangd
hatérozattal a tulajdonosnak elfogadésra javasolja az ligyvezetd részére 2020. évre
megétlapitott prémiumfeladatokat.

10/2019. sz,. hatdrozat

A Feliigyeld Bizottsdg a tulajdonos szémdra clfogaddsra javasoljn az iigyvezetd részére
2020, évre megéllapitott prémiumfeladatokat az aldbbiak szerint:

L. Az ligyvezetd részére az éves személyi alapbér 30%-fnak megfelelé prémium adhat6,
amennyiben a 2019-es évben megnyitott ,Munkishotel” telitettsége, j6 kihaszniltsiga
érdekében, legaldbb hat munkaadéval, véllalkozéssal tart érvényben szdllishaszndlati
szerzodést,

2. Az Ugyvezetd részére az éves személyi alapbér 20%-8nak megfeleld prémium adhaté a
cég telephelyének tovibbi tnerbs vagy palydzaton elnyerhetd energetikai tdrgyd fejlesztése
esetén. A tdrsasdg telephelyén cnergetikai feldjitis megvaldsitisa tovabbi épiilet vagy
épitletek esetén, az el6zd idGszakhoz képest legalabb 20%-os energiafogyasztss csbkkentés
megvalGsitdsa esetén,

3. Az iigyvezetd részére az €ves személyi alapbér 30%-énak megfelelé prémium adhaté
barmely hdrom darab kiziéri szobor, egyéb kozteriileti eszkdiz, utcabitor sajat forrasbél
megval6suld felijitisanak teljesitése esetén.

4, Az tigyvezetd részére az éves személyi alapbér 20%-4nak megfeleld prémium adhat6,
amennyiben a tdrsasig egyéb (lakdskiaddssal kapcsolatos) kintlévéségének sllominya tovibb
cstkken és nem haladja meg a 2019. év végi tényadatot, valamint hatékony
lakdsgazdéalkoddst, iitemezett €s raciondlis feldjitdsokat folytat.

A prémium alapja wz éves alapbér 100 %-a, a feladatok idbardnyos teljesitése esetén év
kozben egy alkalommal legfeljebb 50 % prémiumeldleg fizcthetd ki, amelyet a feliigyeld
bizottsig javaslata alapjin a polgdrmester engedélyez.

é’ k.m.f. |
0 |
\

%/"”L d.z.w.x.l?mm:.(.?:«}:f&s@a‘.rg@,ﬂwm

Véber Péter Martonné Lakos Klara Méria

FB elnék jkv. hitelesitd

AJD'M*"{t LYY
Komﬁmmi Zollan

jkv. vezetd
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5. szamu melléklet: Feliigyelobizottsag ligyrendje

LESZ Kit. Feliigyelé Bizottsaganak Ugyrendje

A LESZ Kft. Felagyels Bizottsaga Ugyrendjét az alabbiak szerint 4llapitja meg:

I. A Feligyel® Bizottsag a Tarsaség lgyvezetését ellendrzi Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata, mint a Tarsasag alapitéja részére.

ll. A Feliigyelé Bizottsag dsszetétele:

1.) A Felligyeld Bizottség harom tagbél all. A Felugyeld Bizotisag tagjait az Alapité valaszija
meg, a Fellgyeld Bizottsag Elndkét a tagok vélasztjak maguk kéziil.

2.) A Feligyelé Bizottsag testlletként jar el. A Felligyeld Bizottsag tagjai a Tarsasag
Ugyvezetésétdl liggetlenek, tevékenységik soran nem utasithatdak.

3.) A megvalasztott tagnak a tagsag elfogadasardl irasbeli nyilatkozatot kell tennie. A
Feligyeld Bizottsagi taggd megvélasztott személy a Feligyeld Bizottsagi tagsag
elfogadasats! szamitolt 15 napon belll azokat a tarsaségokat, ahol mar vezets tisztségvisels
vagy felUgyel6 bizolisagi tag, irdsban tajékoztatni kdteles.

4.) A Feligyeld Bizottsagi tagok az e tisztséget betdltd személyekts! &ltalaban elvéarhatd
gondossaggal kételesek eljarni. Az ellenédrzési kotelezetiségilk elmulasztasaval vagy nem
megfeleld teljesitésével a Tarsasdgnak okozott karért valé feleldsség szabélyai szerint
telelnek a jogi személlyel szemben.

5.) Az a tag, akinek személyi kérillményeiben olyan valtozas (kizaré ok) kdvetkezik be, ami
miatt a Feldgyeld Bizottsagi tagsdga nem tarthaté fenn, kételes ezt a kériiményt a Feliigyels
Bizottsag Elndkének haladéktalanul bejelenteni és lemondasat egyidsjiileg benyuitani.

6.) A tagok a Tarsaség Ggyeird| szerzett értestléseiket izleti titokként kdtelesek kezelni,

Il A Felligyeld Bizotisaq Efndke

1) A Feliigyeld Bizottsag folyamatos munkavégzésérsl az Eindk gondoskodik. A
munkavégzéshez szilkséges targyi és esetleges anyagi feltételeket a Tarsasag vezetsje
biztositja.

2.) Ha a tagok szama harom {8 ala csbkken, az Elndk (akaddlyoztalasa esetén barmely tag)
koteles a Tarsasag Ugyvezetdjét tajékoztatni.

3.) Az Alapitd Ulésein a Feliigyeld Bizottsdg megallapitasait, 4lldspontjidt az Eindk,
akadalyoztatdsa esetén az altala kijeldlt tag ismerteti.

IV. A FelGayelé Bizottsag feladata és hataskére

1.} A Feligyeld Bizottsdg az Alapitd érdekében ellendrzi a Tarsasag Ugyvezetését, a
jogszabélyok és az Alapitd okirat eldirdsainak betartasat, az Alapitd hatarozatainak
végrehajtdsat. Ellendrzi a Tarsasdg gazdalkodasat, az Ogyvitel szabalyozottsagat és
szabalyossagat. Figyelemmel kiséri a kdnyvvizsgald tevékenységét.

2.) A Felugyeld Bizottsag kételes az Alapitd elé keriild eldterjesziéseket megvizsgdlni, és
ezekkel kapcsolatos aliaspontjat az Alapitd Glésén ismertetni. Kiemelt feladata a Szamviteli
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térvény alapjan készitett éves beszamolé és eredményfelosztas ellendrzése,
véleményezése, ezekrdl az Alapité csak a Fellgyeld Bizottsag irasbeli jelentésének
birtokaban hatarozhat.

3.} A Fellgyeld Bizottsdg a Tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, kényveibe
betekinthet, a vezetd tisztségviseldtsl, a tarsasag vezetd allast  munkavallaloitél
felvilagositast kérhet, a Tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat,
valamint szerzédéseit megvizsgalhatja és szakértével megvizsgaltathatja.

4.) A Feligyeld Bizottsdg feladatait eseti vizsgdlatok (tjan latia el. A vizsgalatokkal a
Felligyelé Bizottsdg egyik tagja is megbizhaté. A Felligyeld Bizottsag a vizsgalathoz
esetenként — a Tarsasag koltségére — kilsé szakértét is igénybe vehet.

3.) A Feligyeld Bizottsdg vizsgalatai eredményeként tett megallapitasairdl — kildnds
tekintettel az esetleges szabdlytalansigokra - tovabba a szlkségesnek tartott
intezkedésekr8l a vizsgélatok lezardsaval egyidejileg tijékoztathatia az Alapitét és a
Tarsasag Ugyvezetdjét.

6.) Ha a Feligyelé Bizottsag megitélése szerint az Ugyvezetés tevékenysége jogszabalyba,
alapité okiratba, illetve az Alapité hatarozataiba Gtkdzik, vagy egyébként sérti a gazdasagi
tarsasag vagy Alapitéja érdekeit, a Felligyeld Bizottsag jogosult ésszehivni a Tarsasag
legfébb szervének dlését e kérdés megtargyaldsa és a szikséges intézkedések
meghozatala érdekében.

V. A Felligyelé Bizottsag mikddése

1.) A Fellgyeld Bizottsag Uléseit szikség szerint tartja, de legaldbb évente harom
alkalommal kételes Ulésezni. A Fellgyeld Bizottség tagjai személyesen kotelesek eljarni,
képviseletnek a Fellgyeld Bizottsagi tevékenységben nincs helye.

2.} A Felugyeld Bizottsdg hatdrozatképes, ha harom tagja jelen van. A tagok jogaikat és
kotelességeiket személyes jelenlét Utjan, illetve telekommunikéicids  eszkdzdk
igénybevételével — kihangositott tavbeszéls késziléken, vagy konferenciatelefon (tjan — is
gyakorolhatjak. Amennyiben a tag vagy tagok telekommunikaciés eszkézt kivan{nak)
igénybe venni, ezt a tényt kételes(ek) a Feliigyeld Bizottsag Elndkének bejelenteni. Ebben az
esetben a Fellgyeld Bizottsag Glésérsl készalt jegyzokényvben a telekommunikacios eszkéz
igénybevételét rdgziteni kell, az Ulésrél készillt jegyz8kényvet pedig a tag(ok) utdlag
hitelesiti(k) alairasaval.

3.) A Felugyeld Bizotisag Uléseit az Elndk hivja &ssze a napirendi pontok megjeldlésével,
valamint az EIndk vezeti az tléseket. Az EIndk a tagoknak a meghivét az Glés elétt legalabb
3 munkanappal megkiildi. Sirgés esetben a tagok széban is meghivhaték. A Feliigyels
Bizottsag Glésén a tagokon kivil targyalasi joggal részt vehetnek a szakértdk és mindazok,
akiknek a jelentése a napirendhez sziikséges.

4.) A Felugyeld Bizottség Olésének Gsszehivasat — az ok és cél megjeldlésével — a Feliigyelé
Bizottsag barmely tagja irasban kérheti az EInoktdl, aki a kérelem kézhezvételéisl szamitott
harom munkanapon beliil kételes intézkedni a Feliigyel Bizottsag Glésének nyolc napon
beldlli idépontra térténd Gsszehivasardl. Ha az Einék a kérelemnek nem tesz eleget, a tag
maga jogosult az (llés ésszehivéséra.
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5.} A Felgyeld Bizottsag Gléséré| jegyzskdnyv késziil, amely tartalmazza a jelenlévék nevét,
az Ulés helyét, idejét, a napirendet és a hatarozatokat.

8.) A jegyzékényvben fel kell tintetni minden olyan tényt, vagy véleményt, amelyet a tagok
javasolnak. Az esetleges kisebbségi vagy kildnvéleményt a jegyzékényvhdz mellékelni kell,
A hatarozatokat sorszammal és az év megjeldlésével kell ellatni és nyilvantaniani.

7.) A jegyz8konyvben régziteni kell a szavazés eredményét.

8.) A jegyzékonyvet a Fellgyeld Bizottsag Elndke és a bizottsag 1 tagja hitelesiti. A
jegyzdkdnyvet meg kell killdeni a tarsasdg Ugyvezetdjének és Zalaegerszeg Megyei Jogu
Varos Polgarmesterének.

Vi. A Feliigyel$ Bizottsagi tagsdq megszinése
Megszinik a Fellgyeld Bizottsagi tagsag:

a) hatarozott idejii megbizatas esetén a megbizas idétartamanak lejartaval;

b) megszintetd feltételhez kitott megbizatas esetén a feltétel bekdvetkezésével;

¢) visszahivassal;

d) lemondassal;

e) a Felligyeld Bizottsagi tag haldlaval vagy jogutéd nélkili megsz(inésével;

f) a Feliigyeld Bizottsagi tag cselekvéképességének a tevékenysége ellatasahoz szikséges
kérben tériénsd korlatozasaval,

g) a Feligyeld Bizottsdgi taggal szembeni kizaré vagy &sszeférhetetlenségi ok
bekévetkeztével.

VIl. Zaré rendelkezések

1.) Jelen Ggyrendben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyvrdl sz416 2013.
évi V. torvény rendelkezései az iranyaddak.

2.) Jelen Ugyrendet a Feliigyel6 Bizottsag 2019. november 6. napjan megtartott (lésén
7/2019. sz. hatarozataval elfogadta.
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