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Tisztelt Kozgylilés!

A kozgylilés a LESZ Kft. javaslatira mér a 2005. 4prilis 28-i iilésén, a ,, Javasiat a LESZ Kft
kezelésében lévé ingatlandllomdny szerkezetdtalakitdasdra” cimili elSterjesztés alapjan
sziiletett ZMJVK 93/2005 (IV. 28.) sz. hatirozatival rendelkezett a gazdasidgosan nem
feltijithat6 bérlakdsok dllomanyéanak kijelolésérol. Az Eotvés u. 18-20. sz. alatti (Zalaegerszeg
3193 és 3192/2 hrsz) ingatlanokon lévé épiileteket kordbban bérlakasok céljara hasznositotta
az 6nkorményzat. A t6bb évtizedes hasznalat sordn ezen lakisok 4llaga olyannyira leromlott,
hogy a gazdasigosan nem feldjithat6 bérlakdsok dllomanydnak folyamatos aktualizdlasa sorén
a kozgyiilés a ZMJVK 176/2014. (XI1.13.) szamu hatarozatban mar szerepeltette az E6tvds u.
18-20. sz. alatti, akkor madr iiresen 4ll6 Gnkorményzati bérlakisok ingatlanait is. Az EGtvos
utcai bérlakisokbdl ugyanis 2014 nyaran ko6lt6zott ki az utolsé lako.

A kozgyiilés utoljara a 2017. november 14-i iilésén meghozott ZMJVK 270/2017. (XI1.14.)
szami hatarozatival aktualizdlta a rossz miszaki allapotban 1év6, gazdasagosan nem
feltjithaté bérlakdsok allomanyénak listdjat, mely tovabbra is tartalmazza az E6tvds u. 18-20.
sz. alatti ingatlanokat.

Az érdekl6dok visszajelzései alapjan az cladas lehetdségét gatolta az a kériilmény is, hogy a
Zalaegerszeg 3193 és 3192/2 hrsz-0 ingatlanok hosszi ideig helyi épitészeti védettséget
élveztek. A kozgylilése 2017. december 14-i iilésén hozott ZMIVK 234/2017. (XIL.14.)
szamu hatrozatdval megalkotta a telepiiléskép védelmérdl szolo 42/2017. (XIL.18.)
onkormanyzati rendeletet. Az j rendelet 1. sz. mellékletében felsorolt, a telepiilés helyi
védelem alatt all6 épitészeti 6rokségeinek jegyzékében azonban mér nem szerepeinek az
Eotvds u. 18-20. sz. alatti onkormdnyzati ingatlanok, ezért nincs elvi akadédlya az
ingatlanokon talalhat6 épiiletek elbontésanak.

Az Eb6tvés u. 18-20. sz. alatti ingatlanok légifotéja és az azok jelenlegi dllapotdt mutatd
fényképek az elterjesztés 1/a-b. mellékletében, tulajdoni lapjai pedig a 2/a-b. mellékletben
lathatok.

Az elmiilt hénapok sordn — a D6zsa u. 2. sz. alatti ingatlan eladdsaval dsszefiiggésben — az
Eotvos u. 18-20. sz. alatti ingatlanok megvasarlésara is mutatkozott befektetdi érdeklodés,
ezért az ingatlanértékesités lehetoségének elbkészitése érdekében megrendeltiik az ingatlanok
aktudlis ingatlanforgalmi értékének meghatarozasira vonatkozo szakértéi vélemény
elkészitését. Tekintettel arra, hogy az dnkormanyzat az eladasra keriil ingatlanok beépitését
vérja el, azok épitési telekként torténd értékesitésére kerlilhet sor.

Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Epitési Szabalyzata (ZESZ) szerint az E6tvos u. 18-20. sz.
alatti ingatlanok jelenleg Lk-4 jelii kisvarosias lakddvezetbe tartoznak. A ZESZ az Ebtvés
utca ezen szakaszdnak déli oldalan az E6tvds u. 18-20. sz. alatti Gnkormdnyzati ingatlanok,
valamint a szomszédos Zalaegerszeg 3192/1 hrsz-ii (Eotvos u. 20.). és Zalaegerszeg 3188
hrsz-i (Eétvds u. 22.) magéningatlanok teriiletét érinté kozlekedési céla szabalyozast (kdzut
szélesitési igényt) tartalmaz.
A kozgy(ilés 2019. jinius 12-i iilésének napirendjén szerepel a ZESZ médositasit tartalmaz6
, Zalaegerszeg Megyei Jogii Vdros Telepiilésszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg Megyei Jogi
Varos épitési szabdlyzatdrél szolé 25/2016. (VILO7.) onkormdnyzati rendelet mddositasa”™
cimi eldterjesztés. A tervezett ZESZ-médositds az Eo6tvos utca vonatkozdsiban a
Zalaegerszeg 3193 hrsz-i (E6tvds u. 18.) és a Zalaegerszeg 3194 hrsz-4 (Ady u. 15.)
onkorményzati ingatlanok koézés telekhatdranak kisebb korrekci6jira vonatkozik. Jelen
eloterjesztés mar a ZESZ tervezett moédositdsinak ismeretében és figyelembevételével
késziilt.
A ZESZ-médositis alapvetéen az Eotvos u. 18. ingatlannal kozvetleniil szomszédos
Zalaegerszeg 3194 hrsz-i (Ady u. 15.) ingatlan teriiletét érinti, de annak kapcsén sziikségessé
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vilik a két ingatlan kozods telekhatardnak kisebb korrekcidja is, s igy 14 m?-rel csékken a
Zalaegerszeg 3193 hrsz-i ingatlan teriilete.

A beépitésre alkalmas Zalaegerszeg 3193 hrsz-i és 3192/4 hrsz-u tertiletek az eléterjesztés
3/a-b. mellékletében lithaté telekalakitdsi valtozdsi vazrajzok szerint lefolytathaté hatésagi
telekalakitasi eljards utdn johetnek létre. A telekalakitasi eljarasok meginditésa l6tt azonban
az 6nkormanyzatnak le kell bontatnia az Edtvés u. 18-20. ingatlanokon taldlhaté épiileteket.
Az épiiletbontisok és a telekalakitési eljardsok utdn az aldbbi telekalakulatok keletkeznek:

Ingatlan (Zalaegerszeg) Megnevezés Teriilet
3193 hrsz (E6tvos u. 18.) beépitetlen teriilet 903 m”
3192/4 hrsz (Eétvos u. 20.) | beépitetlen teriilet 371 m"
Osszesen: 1.274 m*

A széban forg6 ingatlanokat eddig is egyiitt kivdntuk értékesiteni, mert a kdérnyezethez
illeszked® beépitési elvardsokhoz képest azok nmagukban tilsdgosan kisméretiiek.
Virosképi és vérosfejlesztési szempontok alapjan az 6nkormanyzat az E6tvds utca érintett
szakaszdn a fenti 6nkormdnyzati ingatlanok beépitése sorén a jelenlegi dllapotokhoz képest
elényosebb kialakitast, a belvarosi kérnyezethez igazod6, mélt6 beépités megval6suldsit varja
el. Az oOnkormanyzati ingatlanok megvisirlisdnak és beépitésének fontos feltétele a
szomszédos Zalaegerszeg 3192/1 hrsz-i (EGtvos u. 20.) és Zalaegerszeg 3188 hrsz-ii (E6tvos
u. 22.) magéningatlanok egyiittes, egyidejii beépitésének kotelezettsége is.

A fentiek alapjan Simon Péter ingatlanszakérté 2019. jinius 7-én készitett €rtékbecsléseiben
az alabbiak szerint hatdrozta meg az ingatlanok becsiilt forgalmi értékeit:

(xff:g?;’:;) Tf;:i')“ Netté érték | AFA (27%) | Brutté érték
Eétvos u. 18. (3193 hrsz) 903 38661 417Ft 10438583 Ft 49100000 Ft
E6tvos u. 20. (3192/2 hrsz) 371 16299213 Ft 4400787 Ft 20 700 000 Ft
Becsillt forgalmi érték sszesen: 1274 54960630 Ft 14839370 Ft 69800000 Ft

A 2019. jinius 6-4n késziilt ingatlanforgalmi értékbecslés(ek) kivonatai az eldterjesztés 4/a-b.
mellékletében taldlhat6k. Mindezek alapjin az E6tvos u. 18.-20. ingatlanok értékbecslés
szerinti becsiilt itlagos fajlagos forgalmi értéke brutt6 55.085,- Ft/m’.

Az énkorményzat dltal elvart tombbeépités megvaldsitisa érdekében a pélyazati feltételek
kozott szerepeltetni kell a telekegyesitési és a maganingatlanok teriiletére is kiterjedd
beépitési kotelezettséget. A nyertes ajanlattevd (vevd) részére eld kell imi, hogy az
onkorméanyzattél megvasérolt épitési telkeket hatésdgi telekalakitdsi eljaras lefolytatisaval
legkésébb a beruhazas megkezdéséig vonja dssze a magantulajdonban 1évé Zalaegerszeg
3188 hrsz-i (E6tvos u. 22.) és Zalaegerszeg 3192/1 hrsz-i (Eotvos u. 20.) magéntulajdonban
1év ingatlanok tertiletével.

A koribbiakban is mér alkalmazott gyakorlatnak megfeleléen az épitési engedély
megszerzésére 36 hénapos, az épitkezés megkezdésére 48 hénapos, a beruhdzas teljes
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megvalositasara pedig 60 honapos hataridd irhaté eld, és emellett késedelmi kotbér és
meghitisulasi kotbért is alkalmazando.

Az ingatlanszakérté a 2019. jlnius 7-én készitett értékbecslésben mar figyelembe vette az
Onkorményzat altal elvart beépitési feltételeket, azaz a szomszédos magéningatlanokkal
torténd telekegyesités és beépités eldirasat, és az igy kialakul6 épitési tomb egyiittes beépitési
kotelezettsége miatti értékcsokkenést. A Zalaegerszeg 3188 és 3192/1 hrsz-i ingatlanok
tulajdoni lapjainak mésolatai az 5/a-b. mellékletben lathatok.

A ZESZ a fentiekben mar emlitett kozlekedési céli szabdlyozist a Zalaegerszeg 3188 és
3192/1 hrsz-i ingatlanokra is Kkiterjeszti. A maganingatlanok teriiletébdl W0t céljara
levélasztandoé teriiletrészek méretét, elhelyezkedését az eldterjesztés 6. mellékletében lathatd
valtozdsi vizrajz-tervezet mutatja, mely szerint a nyertes ajanlattevé (vevd) majd a
minddsszesen 43 m® nagysdgd (31 m? illetve 12 m®) dtteriiletet koteles telekkonyvileg
levalasztani és atadni ZMJV Onkorméinyzata tulajdondba. Ezen ingatlanrészek értékét az
E6tvos u. 18.-20. ingatlanok értékbecslése szerinti brutté atlagos fajlagos érték 50%-aban,
azaz 27.542,- Ft/m” fajlagos értéken — célszerhi figyelembe venni, mivel épitési teleknek nem
mindsithetd téredék ingatlanrészekrdl van sz6.

Megnevezés T::;:;I)et Netto érték | AFA (27%) Brutté érték
Eo6tvos u. 22. (3188/1 hrsz) 31 672 294 Ft 181 519 Ft 853 813 Ft
Eotvos u. 20. (3192/5 hrsz) 12 260 243 Ft 70 266 Ft 330 508 Ft
Magdnat teriiletek értéke: 43 932 537 Ft 251 785 Ft 1184 322 Ft

A beépitésre és értékesitésre alkalmas épitési telkek pedig (beépitetlen teriilet megnevezéssel)
a felszini épiiletek lebontdsa, majd egy ezeket kovetben lefolytatott hatésigi épiilettorlési
eljards befejezése utdn alakulnak ki. Az eladni kivant ingatlanok épitési telekként t6rténd
értékesitése érdekében a felszini épiiletek lebontisénak kételezettsége az Snkormdinyzatot
terheli.

A felszini épiiletek, valamint a felszin alatti pincék lebontdséra vonatkozéan a Miiszaki
Osztaly a mar korabban rendelkezésre 4116 bontési terv €s miiszaki leirds alapjin beszerzési
eljarast bonyolitott le. A beszerzési eljarasban legkedvezSbb ajanlatot tevd ajénlata szerint a
felszini épiiletek becsiilt bontési kéltsége brutté 11.938.000,- Ft.

A foldfelszin feletti épiiletek bontisinak pénziigyi fedezete a tervek szerint biztosithaté az
Oonkormédnyzat 2019. évi koltségvetésében ,, Beruhdzdsi és felujitdsi kiaddsok” kozott
elkiilonitett ,, Ingatlan bontdsok” megnevezésii koltségvetési sor terhére.

A két ingatlan alatt 1év8, megmarad6 pincék Osszesitett bontdsi koltsége pedig a beszerzési
eljaras alapjan rendelkezésre dll6 vallalkozéi ajanlat szerint brutté 5.334.000,- Ft.

Bir elvileg a pincék bontdsa is az 6nkorményzat kotelezettsége volna még az ingatlanok
értékesitése elott, épiiletbiztonsagi és statikai okokbol, az 6nkormanyzat Ady u. 15. sz. alatti
hivatali épiilete 4llékonysaganak és allagdnak megoérzése érdekében a pincebontast csak akkor
szabad/lehet elvégezni, ha azzal egyidejlileg a szomszédos épiilet azonnali és megfeleld
megtamasztasar6l is sikeriil gondoskodni. A megtimasztis legbiztosabb és leghatékonyabb,
és nem utolsosorban koltségkiméldé modja lehet, ha a pince bontdsdval egyidejlileg
elkezdédnek az 0 épiilet épitési munkalatai, alapozasa, melyet természetszerileg mar a
beruhazé tud elvégezni. A pincék bontisinak kdotelezettségét tehdt a nyertes ajanlattevére
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(vevore) célszerii haritani, ezért az indul6 vételar meghatirozasdhoz a brutté 5.334.000,- Ft
pincebontési koltségeket szintén kalkulalni kell.

A pincebontisi koltségek figyelembe vétele utan forgalmi érték alakulasa a kovetkezd:

Megnevezés Tf;‘i')“ Netté érték | AFA (27%) | Brutt6 érték
E6tvos u. 18. (3193 hrsz) 903 38661417Ft 10438583 Ft 49 100 000 Ft
E6tvos u. 20. (3192/2 hrsz) 371 16299213 Ft 4400787 Ft 20 700 000 Ft
Becsiiit forgalmi érték: 1274 54960630 Fr| 14839370 Ft| 69 800 000 Ft
Ertékesokkentd tén vezék I
Pincék bontasi koltsége 4200000Ft 1134000 Ft 5334 000 Ft
Ertékesokkents tényezdk dsszesen: | 4200000 Ft| 1134000Ft| 5334000Ft
A magiéniit teriiletek kerekitett értéke az alabbiak szerint alakul:

Megnevezés T:::;l)et Netté érték | AFA (27%) | Brutté érték
Magdniit teriiletck (ZESZ) értéke: 43 950 000 Ft 256 500 Ft 1206 500 Ft

Ezeket a teriileteke az 6nkorményzatnak meg kell vasérolnia tulajdonosoktdl a telekalakitast
kovetoen.

A pélyazati indulé vételdrat az igy szdmitott korriglt forgalmi érték kerekitésével javasoljuk
meghatdrozni az alabbiak szerint:

Megnevezés Teriilet (m”) | Netté érték | AFA (27%) | Brutté érték
Eotvos u. 18. (3193 hrsz) 903 35500000Ft 9585000Ft 45085000 Ft
E6tvs u. 20. (3192/4 hrsz) 371 15450000 Ft 4171500 Ft 19 621 500 Ft
Palyazati indul6 dr dsszesen: 1274 50950000 Ft| 13756 500 Ft| 64 706 500 Ft

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény eldirdsai, valamint az 6nkorményzat
vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositds szabdlyair6l sz616 4/2013. (I1.08.)
onkorményzati rendelet (Vagyonrendelet) 21. § (1) bekezdésének 2. ¢) pontja szerint 25
milli6 Ft forgalmi érték felett a kozgyilésnek ingatlan-eladési palyadzat kiirdsarGl kell
dontenie.

A palydzat sordn alkalmazand6 pélydzati biztositék (banatpénz) a Vagyonrendelet 28. §-a
alapjan legfeljebb az indul6 vételar 10 %-a lehet, ennek alapjdn a banatpénz javasolt mértéke
brutté 6.470.000,- Ft.
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Az ingatlan-eladasi palydzat Osszetett feltételrendszere miatt, a siker érdekében az eddig
palyazatok esetén szokdsos 3 munkanap helyett célszeri 5 (6t) munkanap hianypotlasi
lehetdseget is biztositani az ajanlattevok részére.

A fentiek alapjan a hatarozati javaslatba beépitettiik a palyazati felhivdsban szerepeltetni
kivant feltételeket.

A pilyazati ajinlatokat a Vagyonrendelet altal eldirt adattartalommal kell elkésziteni, az
alabbiak szerint:
Fel kell tiintetni
- Pélyazo nevét, cimét.
- Az ingatlanok pontos meghatirozésat, a palydz6 ajanlatit a vételarra, amely a kiindulo
arndl kevesebb nem lehet.
- Nyilatkozatot a palyazati feltételek elfogadasardl és az ellenszolgéltatds teljesitésére
vonatkoz6 kotelezettség vallalasardl.
- A piélyazati biztositék (banatpénz) megfizetését igazolé dokumentum masolatat.
- A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény alapjan a nem természetes személy
palyazonak nyilatkoznia kell, hogy atlathaté szervezetnek mindsiil.

Ezek a feltételek is a hatdrozati javaslat részét képezik.
Az elbterjesztés bizottsagi megtargyalasdra a kozgylilés tilése eldtti rendkivili bizottsagi

{iléseken Kkeriil sor. A bizottsagi hatdrozatokat a bizottsagok elndkei a kézgytilés lilésén, a
napirend targyalasakor ismertetik.

Kérem a t. Kézgylilést, sziveskedjen dontést hozni a Zalaegerszeg 3192/2 és 3193 hrsz-a
(Edtvds u. 18-20.) ingatlanok értékesitése ligyében.
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Hatdrozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Kozgyiilése a nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVL
torvény (Nvtv)), valamint az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodis és
vagyonhasznositds  szabalyairél szold 4/2013. (I1.08) ®nkormanyzati rendelet
(Vagyonrendelet) eldirasa alapjan nyilvanos ingatlan-eladdsi palyazat lefolytatasaval
értékesiteni kivanja a Zalaegerszeg 3193 hrsz-G (Eotvos u. 18.) és a Zalaegerszeg 3192/2
hrsz-u (E6tvos u. 20.) ingatlanokbol hatdsagi telekalakitasi eljarasok lefolytatasat kovetéen
kialakulé6 ingatlanokat az alabbiak szerint:

. , Pilyazati
I . . .
gy | Mot | Tt | a0 b |
{banatpénz)
3193 hrsz kivett beépitetlen 2
(Eotvés u. 18.) teriilet 903 m pe B )
3192/4 hrsz kivett beépitetlen 2
(Estvés u. 20.) terilet 371 m AT i
Osszesen: 1.274 m? 64 706 500,- Ft | 6 470 000,- Ft

A pélyézati ajanlatokat ,,E6tvis u. 18-20.” jeligével, zart boritékban lehet benyujtani.

A pélyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

- Palyazo nevét, cimét.

- Az ingatlanok pontos meghatarozasat, a palyazé ajanlatat a vételarra, amely a kiinduld
arnal kevesebb nem lehet.

- Nyilatkozatot a palyazati feliételek elfogadasarol és az ellenszolgaltatis teljesitésére
vonatkozd kotelezettség vallalasarol.

- A pélyazati biztositék (banatpénz) megfizetését igazold dokumentum masolatat.

- A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény alapjan a nem természetes személy
palyazdnak nyilatkoznia kell, hogy 4tlathaté szervezetnek mindsiil.

Palyazati feltételek:

- Az Onkormanyzat az ingatlanokat a mindenkor hatdlyos épitési szabalyzatnak és
épitéshatésagi eldirasoknak megfelelé tombbeépités céljabol kivanja értékesiteni.

- A Zalaegerszeg 3193 és 3192/2 hrsz- ingatlanon talalhat6 felszini épiiletek lebontasa az
dnkormanyzat kotelezettsége. Az épiletek lebontasa utdn az 6nkormanyzat telekalakitasi
eljaras lefolytatasat kezdeményezi a lebontott épiiletek ingatlan-nyilvantartasi torlése,
illetve az eladni kivant épitési telek kialakitasa érdekében.

- A telekalakitasi eljarasok lefolytatisira az elbterjesztés 3/a-b. mellékletként csatolt
telekalakitasi valtozdsi vézrajznak megfelelden keriil sor. A telekalakitasi eljarasok
lefolytatasat és az azokkal kapcsolatosan felmeriils koltségekkel egyitt ZMIJV
Onkormanyzata vallalja.

- A palyazat elbiralasi szempontja: a megajanlott vételar. Az indulé vételar sszegébe
csereingatlan vagy barmilyen ellenérték, koltség, stb. beszamitasara nincs méd.

- Ervényes ajanlat csak a két ingatlan egylittes megvasarlasara vonatkozéan nytjthaté be.

- Az ingatlanok értékesitése a palyazat sorin a legmagasabb Osszegii vételi ajanlatot tevd
részére torténik.

- Pélyazati ajanlatok értékelése, elbiralasa - sziikség esetén tobb Iépcsés licit
lebonyolitasaval - az alabbiak szerint torténik:

1. ajénlati 4r - nyertes a legmagasabb ar
azonos ajdnlati drak esetén
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2. épitési engedély megszerzésének véllalt idSpontja - nyertes a legkorabbi idépont
azonos vallalt idGpont esetén

3. beépités (beruhdzds) megkezdésének villalt idSpoentja - nyertes 2 legkorabbi idépont
azonos vallalt idépont esetén

4. hasznalatbavételi engedély megszerzésének vallalt id6pontja - nyertes a legkorébbi

idépont

azonos vallalt idépont esetén

5. sorsolas
A vételar kiegyenlitése kizardlag pénzben, az nkormanyzat bankszamlajara torténd banki
atutalassal torténhet.
Az Onkorméanyzat a palydzaton vald részvételt 6.470.000,- Ft palyazati biztositék
(banatpénz) elbzetes megfizetéséhez koti. A bénatpénz osszege eredményes palyazat
esetén elolegnek mindsiil, és beleszamit a vételarba.
Ingatlan-eladési palyazat elsé alkalommal térténd kiirasinak hatarideje: 2019. junius 30.
A palyazati ajanlatok benyujtasanak hatarideje: palyazat kiirasat kovetd 30 nap.
Az 6nkormanyzat 5 (6t) munkanap hidnypétlasi lehetdséget biztosit az ajanlattevok részére
a benyujtott ajanlatok esetlegesen sziikséges kiegészitése, pontositasa érdekében.
A palyézat eredményérdl az onkormanyzat irasban értesiti a palyazokat.
Tekintettel arra, hogy az ingatlanok értékesitéséhez az énkormanyzatnak le kell bontania a
foldfelszin feletti épiileteket, illetve ezt kovetden hatdsagi telekalakitasi eljarasokat kell
lefolytatnia, a palydzaton nyertes ajanlattevinek eldszerzodést kell kotnie az
6énkormanyzattal.
A palyazaton nyertes ajanlattevs (vevo) a vételar I részletét (50 %-4t) - melybe beleszamit
a mar megfizetett palyazati biztositék Osszege -, az elészerz6dés alairasat kovetden kell
megfizetnie.
A hatésagi telekalakitasi eljarasok befejezését kovetden kerill sor a végleges adésvételi
szerzodés alairasara.
A palydzaton nyertes ajanlattevd (vevd) a vételar II részletét (50 %-at) a végleges
adasvételi szerzodés alairasat kovetden kell megfizetnie.
Az 6nkormanyzat az adasvételi szerzbdésben a vételar teljes Osszegének kiegyenlitéséig
tulajdonjog fenntartast, a vételar teljes, illetve elsé részosszegének meghatarozott idére
torténd meg nem fizetése esetére pedig eldllasi jogot kot ki. Ebben az esetben az
onkorményzat egyoldali irasbeli nyilatkozattal gyakorolhatja elallasi jogat.
Az onkormanyzat vallalja, hogy palyazaton nyertes ajanlattevd (vevd) 4ltal megvasarolt
Zalaegerszeg 3193 €s 3192/4 hrsz-u ingatlanokat a vételar teljes dsszegének megfizetését
kovetden - jegyzOkonyv felvételével - adja birtokba az ingatlanokat a vevd részére.
A pélydzaton nyertes ajanlattevd (vev8) koteles eladni az onkormanyzat szamar a
Zalaegerszeg 3188 hrsz-i (E6tvos u. 22) és 3192/1 hrsz-i (E6tvés u. 20)
maganingatlanokbol kézlekedési célra levalasztott ingatlanteriiletek az alabbiak szerint:

Megnevezés Ta';l‘;')"'t Nett6 érték | AFA (27%) | Brutto érték
Maganat teriiletek (ZESZ) éridke; 43 950 000 Ft 236 500 Ft 1206 500 Ft

A tulajdonjog-valtozas ingatlan-nyilvantartasban t6rténé atvezetése a vevd kotelezettsége
és koltsége, az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan felmerilld koltségek és illetékek a
vevot terhelik,

Vevdnek tudomasul kell vennie, hogy a nemzeti vagyonrdl szoldo 2011. évi CXCVI.
torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi énkorményzat tulajdoniban 1évé, 5 millié
forint vagy azt meghalad6 érték(i ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas
jogosultat megel6zd elGvasarlasi jog illeti meg.

Az onkormanyzat telekegyesitési és tomb-beépitési kotelezettséget ir eld az alabbiak
szerint:
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A palyazaton nyertes ajanlattevonek (vevének) az oOnkorményzattdl megvasarolt
ingatlanokat telekegyesités keretében, hatdsagi telekalakitasi eljaras lefolytatasaval
ossze kell vonni a magantulajdonban 1évé Zalaegerszeg 3188 hrsz-i (E6tvods u. 22.) és
Zalaegerszeg 3192/1 hrsz-ii (E6tvs u. 20.) magantulajdonban 1évd ingatlanok
teriiletével.

A pélyazaton nyertes ajanlattevonek (vevének) a telekegyesitést legkésdbb az épitési
beruhazas megkezdéséig kell elvégeznie.

A palyazaton nyertes ajanlattevonek (vevonek) az épitési beruhazast a telekegyesitéssel
dsszevont ingatlanon kell megvaldsitania.

Az Onkormanyzati ingatlanokon megmaradt pincék elbontisa a nyertes ajanlattevd
(vevd) kotelezettsége és feleldssége.

A palyazaton nyertes ajanlattevinek (vevonek) a pincék bontdsat ugy kell elvégezni,
hogy annak sordn a szomszédos ingatlanokon 1évd épiileteket ne érhesse semmiféle
karosodas.

A telekegyesitési és tomb-beépitési kotelezettség miatt kimutatott értékcsokkenést,
valamint a pincék bontasi koltségeit az Onkorményzat arcsokkentd tényezdkét
figyelembe vette. A palyazati induld ingatlan vételar megéllapitasa ennek megfeleléen
tortént, tovabbi arkedvezmény nem adhato.

A nyertes ajanlattevének (vevonek) a ZESZ eldirasai miatt kozlekedési teriilet céljara
mindosszesen 43 m? nagysaga utteritletet le kell valasztania telekkényvileg a Zalaegerszeg
3188 és 3192/1 hrsz-u ingatlanok teriiletébdl, melyeket koteles téritésmentesen az
onkormanyzat tulajdonaba adni, legkésdbb az épitési beruhazas megkezdéséig.

7%

Az dnkormanyzat altal eldirt beépitési kitelezettség teljesitésével kapcsolatos feltételek:

Telekegyesitési kitelezettség:

Vevonek az  Onkormanyzattél — megvasarolt
ingatlanokat  telekegyesités keretében, hatosagi
telekalakitasi eljaras lefolytatasaval éssze kell vonnia
a magantulajdonban 1évé Zalacgerszeg 3188 hrsz-u
(Edtvés u. 22.) és Zalaegerszeg 3192/1 hrsz-i (Eotvos
u. 20.) magantulajdonban 1évé ingatlanok teriiletével,
legkésdbb az épitési beruhdzas megkezdéséig

Epitési engedély megszerzési hatarideje:

adasvételi szerzddés alairasatol
szamitott 36 honapon beliil

Beépités (beruhdzas) kezdési hatdrideje:

adasvételi szerz6dés alairasatdl
szamitott 48 hénapon beliil

AFA hatalya ala

tartozé vevo
esetében eredeti
A telekalakités, az épitési engedély , .1z | bruttd vételaron,
X . . | ZMIV Onkormanyzata elallasi . ;
megszerzési, vagy a beépités megkezdési joghnak kiketése AFA hatalya ala

hataridejének elmulasztisa esetén:

nem tartozd vevo
esetében eredeti
nettd vételaron
(kamatmentesen)

Beépités befejezési hatdrideje
(hasznilatbavételi engedély):

adasvételi szerzddés alairasatol
szamitott 60 honapon beliil

Beépitési hatdridé elmulasztisa esetén

késedelmi kétbér

12 hénapig

havi 1.000.000,- Ft,
(6sszesen max.
12.000.000,- Ft)

meghiasulési ktbér
{a beruhazas meghiusultnak tekintend®)

adasvételi szerzddés
megkotésétol szamitott 72
hénap letelte utin

12.000.000,- Ft
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A kozgyilés felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon az ingatlan-eladasi palyazat —
szitkség szerint ismételt — kiirasarol, és egyuttal felhatalmazza a polgarmestert, hogy sikeres
és eredményes palyazati eljaras esetén — megkosse az ingatlanok egyiittes eladasra vonatkozd
eloszerzddést, illetve a végleges adasvételi szerzodést.
Hatdridé: ingatlan-eladasi palyazat elsé alkalommal torténd kiirasara: 2019. junius 30.
elészerz6dés megkotésére: palyazat értékelését kivetd 30 nap
végleges adasvételi szerzGdés megkotésére: 2019. december 15.
Felelés:  Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2019. junius 7.

JAKOZOS\DELTAMUSZAKI OSZTALY\VagyongazdCsop\CzikoraR'\CzR201912019 KOZGY ULESEK\2019-06-12\ET190612-KGY-
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I/a. melléklet

E6tvos u. 18-20. ingatlanok
légifotd
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1/b. melléklet
Fényképek (Ebtvos u. 18, és 20. ingatlanok
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3/a. melléklet

ZEGEOFORM Bt Zalaegerszeg
Belterulet
Adasolgaliatds ikustoszama: 20000 1 2019

8Y00 Zaluegerszeg, Gacsefi-Pataki F.ou. 27
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Ph. Zaratiéhid
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Késrils Srabd Tam4s.
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Mindségettanusito ... Szekeres Jozsal. ...
Ing.rend min szdma 2077/ 2008
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3/b. melléklet

Zalaegerszeg
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B900 Zalaegeiszeq. Eotvos Jozsef utca 18 _ 3193 hrsz._2018.06.07

SZAKERTOI JELENTES

{ MEGBIZO:

Lalaegerszeg MJIV Polgdrmesteri Hivatala

MEGBIZAS TARGYA:

£rtékelt ingatlan megnevezése:

Kivell Inkéhdz, udvar, pazdasigi epiiler

INGATLAN CIME és AZONOSITASA:

Ingatkn cime:
Frsaz:

8900 Zalacgerszep, Edivis Jozsel uica 18
1193

TULAJDONVISZONYOK:

Tulajdonos neve, ukajdoni hdnyad:

A tubajdoni helveet! forgalomképesséy
érickelése:

Zalacgerszeg Megyei Jogi Viros Onkorméany zata 11

Cmkormiany.zti tulajdonfforgalomképes

ERTEKELT ERDEKELTSEG:
ERTEKELES CELJA:

Tiszta lajdonjog, 171 tulajdoni hanyad
Forgaimi érték meghatirozasa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI:

Telek méret: 903 m?
Ielépitmény Mldszinti tbrunié) tevtlete dsszesen: 503 me Pince cea. 400 m2

Lipitési mad

Tlagyomdnyos/komfort nélkali

Kiizmi cliiitotisdg:

Kazmiivek lekiitve, valamennyi kézmu clérhetd

Jelenlegi funkcid:

lakéhdz, udvar

ERTEKELES:

Ertékelés alkalmarott modsrer

Piaci Ysszehasonlitd adatokon alapule érték /
Kalségszamitazon alapuld érték

Mephizds ludomdsubvétele:

2019 januar 15.

Erckelds forduldnapja'szemle idépontja:

2019 januar 23

Ert¢kelés érvénvességi idgje:

9 nap

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT:

Forgalmi ériék, tehermentesen, fitdfelszin
feleti bontds, telekalakitis utdin és
timbbeépitési kitelezettséoet figvetembe
vive:

49 104 000 Ft brutté

Nettd értéken: 38661 417 Ft +AFA

2019 jonius 7.

) A
Keészitene: ( /
szitelte: /./ o (;L

Simen Péter
vagyonériékelo
EUFIM szakérid
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4/b. meliéklet

8900 Zalaegerszeg, Fotvos Jozsef ulca 20 _ 3192_2 hrsz.-2019.06.07

SLZAKERTO! JELENTES

l MEGBIZO: Fulacgerseep MIV Polpiarmesteri Hivatala E

MEGBIZAS TARGY A:

Frckelt ingatlan megnevesdse: i
Kivetl lakdhaz, udvar, gazdasigi épitlet

INGATLAN CIME és AZONOSITASA:
fRGA LA N

Ingatlan cime: 8900 Zalacgerszey. Edtviss Jozsef utca 20
l Hrsz; 3wz

'_'I'Ul_.;_\_.ID(JN\'ISZ()NYOI\':
ii Tulajdenos neve tulajdoni hinyad: Zalacgerszeg Megyei Jogl Varos Onkormanyzala 111

A tulajdoni helvzet/ forgalomképesség

AL e . I , b
| sitékeldse: Onkunnan?z.du tulajdon/forgalomképes
ERTEKELT E‘l-ll-;l-ll(l’.l.’l'SI"IG: Tiszta lul:ljduujag. ].’1 tulajdoni hidnyad
ERTEKELES CELJA: Forgalmi énék meghatdrozisa

AZ INGATLAN FOBYS JELLEMZON:

Telek méret: 371 n? B |
Felépitmény {brutté) terilete dssiesen: 67 m? |
!l'l2 1
Epitési méd Hagyomanyoskomfont nélkilli T
e I\'-ﬁzmﬁ.;[is'uonsﬁg:. nines -
JLI{’I'IlEglﬁl_ﬂ!\Cld B inkdhiz, udvar

ERTEKELES:

Piaci sszehasontitd adatokon alapulé énék

Ertekelés alkalmazolt médszer: L34, L
e Katiségszimitison alapuld énték

Megbizis udomisulvéiele: 2019, janudr |5.
Eriékelés fordulénapja’szenile idépontja: 2019. januar 23

Eniékelés érvényességi idcje: 90 nap

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT:

Forgalmi éri¢k, techermentesen, fhldfelszin
leletti bonids, tetekalakitis utdn és

timbheépitési kiitelezettséget figvelembe 20'700 000 1 hruttd
vEéve:
Nettd ériéken: 16299 213 Ft FAFA

2019, jimtlais 7.

7
R 7
Készitette: 72
_Léf_ﬁ'__..

Simon Péter
vagyonénékelo
LUFIM szakérto

2. aldal
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5./a melléklet

1. oldal, tsszesen: | oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

IMEH Z7H Aamu g €1 Nemmyezeré 3o Foesmily
Talacgerzzez 2991 Zatacqer sy Martirok u 35.36 Ll 111
Nestt brliedes mnlajaoni bap - Szotke marohl
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Nem hiteles tulajdoni lap
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ey
ODBESE —

7. tulajdot: hinyad. 171
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jogein: addevécel

vtalix, I s}, 1I J6.
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o RESH
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Nem hiteles mlajdoni lap
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Nzm hiteles tulajdoni lap New hiteles tulajdoni lap
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Nemn hiteles tulajdoni lap

1. oldal. dsszesen:

Nem hiteles tulajdod lap
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Nem hiteles wlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

5/b. melléklet

I oldal

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem liteles tulajdoni lap

Nem hiteles mulajdon lap

htips: “www 3.takarnet. hutullap/'80404201905280934 1 9iwoaksheigK f-1398820H 2- -, 2019.05.28.

M:\VagyongazdCsop\CzikoraR\CzR 20192019 KOZGYULESEK\2019-06-1 AET190612-KGY-BIZ-Eotviss 18-

20IngatlanokEnékesitése doc



21
6. melléklet

ZEGEOFORM Br. Zalaegerszeq
Belteriilet

R0 Zalaegerszeg, Gocseji-Pataki F.ou. 27
Adatssotgaltatds iktatdszdma: 2 (MG 20HY

Munkaszim: 0072019 VAL TOZASI VAZRAJZ

a 3188, 3192/1 helyrajzi szamu foldrészletek megoszidséro!
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A vazrajz méretek levélelére nem alkamos - szakhatdsdgi altasToglalas szennt
Vahozas slétti allapot Viltozas utanl allapol "
Alrészlel Terillet Alrészlet Terdle: ?;
. : Szolgalmi és a
o o A —X
sz it | miv.sga £ hant |2 2 Yiatl mivaga HER Gl egyéh jogok g
L 2 3 4 ] [ 7 8 ] 10 11 12 13 14
1 - | Kivell - - 4 - | kivelt, - | 0.003i -
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terilet 318872 | - Kivell, -1 0.0465 N
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terilet
N ki \ - Kivett, - -
319211 uzf:‘!‘l‘ 00109 31825 maganaL * 0 0012
3192/6 kivell. |- | 00097| -
Gzem
Osszesen: 0.0605 0.0605 -
A hefyrajzr sz8mozas €5 a terulelsramitas helyes
télyos

A villoz s akaratunknak megfeleiGen (ontént ]
€z a zaradék a keltezéstél szamitot! egy evig
Zalsegerszeg 2019 hé nap

Ph Zaradékolo.

Zalaegersreg 2019 marciss 26
ing rend min szama /

Keszith . Szabo Tamds,
fddmend g szdma §309./2012

Minoségantanusito  Szekeres Jozsel
Ing.rend min szama 2077/ 2008
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