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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalacgerszeg Megyei Jogu Viaros Kozgylilése 128/2017. (VI.15.) sz. hatarozataval dontétt a
zalaegerszegi 0185/11 hrsz-0 ingatlan 25243 m? terilleti, a. jelli alrészletének a 3B
HUNGARIA Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. és SZABADICS Kézmii és Mélyépitd
Zrt. Konzorcium részére torténd bérbeadasarol a Zalaegerszeg és térsége telepiilési szilard
hulladékainak kezelésére vonatkozd hulladékhasznositd technologia fejlesztés megvaldsitasa
céljdra. A kozgylilés altal megallapitott bérleti dij mértéke 129.858,- Ft + Afa/hd, mely
minden évben az inflacié mértékével megemelkedik.

ZMIV Onkormanyzata, mint bérbeado, és a 3B HUNGARIA K#t., valamint a SZABADICS
Zrt., mint bérlok a bérleti szerzodést az onkormanyzat vagyonarodl, a vagyongazdalkodas és
vagyonhasznositas szabdalyairdl sz616 4/2013. (I1.08.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 21. § (3) bekezdése szerint, 6t év hatarozott idore kototték meg. A bérleti
szerz6dés 2017. augusztus 5-i hatdlyba lépését kovetden a bérlok a beruhazas koltségeit
részben hitelezé bank altal tamasztott feltétel teljesitése érdekében kérelmezték a bérleti
szerzOdés lejaratanak napjat 2025. aprilis 30. napjara modositani.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilése 182/2017. (IX.27.) sz. hatarozataval hozz4jarult
a 2017. junius 30-4n kotott bérleti jogviszony idétartamdnak 2025. aprilis 30. napjaig térténd
meghosszabbitasahoz.

A 3B HUNGARIA Kft., valamint a SZABADICS Zrt. - tulajdonosi hozzéjarulas birtokaban
2017. méjus 23-an, a 899-25/2017. sz. iktatészamu hatarozattal kapott épitési engedélyt a
bérelt ingatlanon hulladék-feldolgozo csarnok épitésére. A beruhazas kivitelezési munkai
2017. augusztusaban elkezdddtek, az épiilet hamarosan elkésziil, ezért célszerlinek tartjuk a
megvaldsitas  alatt allé  épiilet jogi helyzetének rendezésérdl donteni az aldbbiak
figyelembevételével:

A bérleti szerzodés 14. pontjaban felek megéllapodtak abban, hogy az ingatlanon a bérlok
ltal megvaldsitani kivant épiilet jogi helyzetének rendezése érdekében a bérleti szerzodést
feliilvizsgaljak.

A Ptk. 5:145. § (1) bekezdése alapjan, ha a fold és a rajta 4llo épiilet tulajdonjoga nem
ugyanazt a személyt illeti meg, az épiilet tulajdonosat az éplilet fennallasdig az épiilet
rendeltetésszeri hasznalatdhoz sziikséges mértékben a foldre foldhasznalati jog illeti meg.

Fent leirtak alapjan a 0185/11 hrsz-u ingatlanon megvaldsuld épiilet vonatkozasaban a
Kozgylilésnek hozza kell jarulnia az épiilet kiilén helyrajzi szdmon vald feltlintetéséhez,
valamint az épiilet és annak rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges foldteriiletre
foldhasznalati jogot kell alapitani az épiilet tulajdonosai javara, mig a fennmaradé teriiletrész
esetében a jelenlegi bérleti szerzddés mddositasa szitkséges.

Jelenleg a bérleti szerzodés alapjan a 0185/11 hrsz-0, 26.138 m? teriiletii , kivett telephely és
csapadékviz szikkaszté6 medence” megnevezésii ingatlan 25.243 m? fterileti, a. jeld
alrészletének bérleti dija 129.858,- Ft+AFA/ho, melyen, mint hasznositasi ellenértéken nem
kivanunk valtoztatni.

Tehat az épiilet ingatlan-nyilvantartdsi feltiintetését kévetden a fenti dijat két jogcimen kell
megfizetni, egyrészt a hulladék-feldolgozd csarnok altal elfoglalt, valamint a rendeltetésszerii
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hasznédlathoz sziikséges foldteriilet foldhasznélati jogdnak ellenértékeként, mdsrészt a
fennmaradé foldteriilet bérleti dijaként.

Foldhasznalati dijat csak a foldhasznalati szerz6dés megkotésekor lehet megillapitani. A
foldhasznalati dij megfizetése torténhet egydsszegben vagy részletekben.

A foldhasznélati dij mértékét az illetékekrol sz6l6 1990. évi XCIII. torvény 72. § (1)-(3)
bekezdésében leirtak szerint hatarozzuk meg.

Az épiilet 4ltal elfoglalt teriilet 1.800 m?, a megkozelitéséhez szolgalé teriilet 3.500 m?, tehat
osszesen 5.300 m’ nagysagi teriiletre foldhaszndlati jogot alapitunk. Az értékbecslés alapjan
az ingatlan fajlagos m® dra brutté 784,- Ft. A vagyoni értékii jog egyévi értéke a bruttd
4.155.200,- Ft-0s (5300 m* x 784,- Ft) forgalmi érték egyhuszad része, azaz brutté 207.760,-
Ft, vagyis 13.633,- Ft + AFA/h6. A foldhasznélati dijat a bérleti szerzédés még hatraléve
id6tartamaval azonos iddszakra szamitva javasoljuk megéllapitani, azaz 2025. aprilis 30.

napjéig.

A foldhasznélati jog alapitdsa mellett felek megéllapodnak, hogy a 19.943 m’-es bérelt teriilet
bérleti dija viltozik, a Kozgyulés 128/2017. (VI.15.) sz. hatdrozatdval megdllapitott bérleti
dijnak a foldhasznélati dij egy hénapra esé ardnyos Osszegével cstkkentett mértékben keriil
meghatdrozasra.

A Miiszaki Bizottsag 2017. december 5-i iilésén az elbterjesztést 202/2017. szdmu
hatdrozatdval az el6terjesztést egyhangilag — 8 igen szavazattal — tdmogatta.

A Gazdasagi Bizottsag 2017. december 6-i iilésén 215/2017. szdmu hatdrozatival az
eloterjesztést 10 igen, egyhangd szavazattal tdmogatta.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag 2017. december 4-i iilésén
220/2017. szamu hat4rozataval 7 igen egyhangli szavazattal — jogi szempontbél — targyaldsra
alkalmasnak tartotta az el6terjesztést.

Kérem a T. Kozgyiilést, sziveskedjen donteni a hulladék-feldolgozé épiilet ltal elfoglalt, €s a
megkozelitést szolgald terililetre vonatkozé foldhasznalati jogot alapité szerzddés
megkotésérdl, valamint a 3B HUNGARIA Kft.-vel és a SZABADICS Kozmii és Mélyépitd
Zrt.-vel ko6toue bérleti szerzddés médositasarol.

Hatarozati javaslat:
1. Zalaegerszeg Megyei Jogu Viéros Kozgyiilése hozzdjarul, hogy a zalaegerszegi 0185/11

hrsz-i ingatlanon felépitésre keriild hulladék-feldolgoz6 éptiletet az é&pittetdk, a 3B
HUNGARIA Kft és a SZABADICS Zrt az ingatlan-nyilvantartdsban kiilon helyrajzi szdmon
feltiintessék, valamint az épiilet ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kovetden az épiilet 4ltal
elfoglalt, valamint a rendeltetésszerli haszndlathoz sziikséges foldteriiletre a felépitmény
tulajdonosai, a 3B HUNGARIA Kft. és a SZABADICS Kozmii és Mélyépité Zrt. részére
mintegy 5300 m’ teriiletre foldhasznalati jogot biztosit. A foldhasznalati dij 13.633,- Ft +
AFA/h6, melyet 2025. 4prilis 30-ig kotelesek az épiilet tulajdonosai fizetni.

A kozgyllés felhatalmazza a polgarmestert a f6ldhasznélati szerzodés aldirasara.

Hataridé:  2018. junius 30.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester
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2. Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros Kozgyiilése — a szerzddést kotod felek egyetértésével — a
3B HUNGARIA Kft-vel és a SZABADICS Kozmii és Mélyépité Zrt-vel a Zalaegerszeg,
0185/11 hrsz-u ingatlanra 2017. jdnius 30. napjin kotott bérleti szerzddést — az épiilet
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kovetden, a foldhaszndlati jog alapitdsaval egyidejlleg -
mddositja aszerint, hogy a bérelt teriilet mértéke mintegy 19.943 m>-re csokken, a havi bérleti
dij pedig a Kozgylilés 128/2017. (VL.15.) sz. hatdrozatdval megéllapitott bérleti dijnak a
foldhasznélati dij egy hénapi Osszegével csokkentett mértékben keriil meghatdrozasra.

A kozgyiilés felhatalmazza a polgdrmestert a bérleti szerz6dés mddositasanak alairdsara.

Hataridé:  2018. jinius 30
Felelds: Balaicz Zoltdn polgarmester

Zalaegerszeg, 2017. december 8.

Balaicz Zoltan II d
polgdrmester
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sz. melléklet
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