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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg MJV Onkorméinyzata a Modern Vérosok Program Alséerdei Sport és
Rekreaciés Kozpont projekt keretében a 0133/2 hrsz-i teriileten korabban miikédtetett 16tér
felujitasat tervezi.

A hatalyos telepiilésrendezési tervek a 16tér teriiletét kozjoléti erd6ként, Ek-2 jelii dvezetként
jeldlik. A tervezett valtoztatds a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv moédositasat
eredményezik. A telepiilésrendezési tervek modositasinak véleményezési és jovahagyasi
eljardsa — miutdn a tervezési teriiletet a 33/2018. (I11.08.) szdmu 6nkorminyzati hatdrozat
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta — a teleptilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk®zdkrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (X1.08.) kormanyrendeletben
(tovabbiakban: Rendelet) meghatarozott targyaldsos eljaras keretében torténik.

Az érintett terlilet Zalaegerszeg déli szélén Alsoerdé teriiletén, Gellénhaza irdnydba vezett
orszaguttdl keletre helyezkedik el. A valtoztatassal érintett terillet a 0133/1, 0133/2 és 0133/3
hrsz-ii telkek, mely teriileten egy kordbban kialakitott, jelenleg hasznalaton kiviili 16tér
taldlhato. A teriilet egy meredek nyugati domboldal, melyen az egykori 16tér szamara jelentbs
foldbevagas késziilt, a 16térre igénybevett részen erddsités nem taldlhatd. A 16tér teriilet
jelenleg nyilvantartott erdd, mely nyilvantartas szerint a 0133/1 és 0133/3 hrsz-0 teriilet
faanyagtermeld erdd. A 0133/2 hrsz-u teriilet erdégazdalkodasi tevékenységet kdzvetleniil
nem szolgalé foldteriilet.

A turisztikai és sport beruhazéds keretében megvalosuléd 16tér a 0133/1, 0133/2 és a 0133/3
hrsz-0 teriiletek igénybevételével valdsithaté meg. A 16tér kdmyezetében 1évd kozjoléti erdd
terliletén a l6térhez kapcsolodd biztonségi teriilet lehatdroldsa szitkséges, A 16tér fejlesztése
soran 1j épiilet, atalakitott és feldjitott palya keriil kialakitasra.

A teriilet jelenleg kozjoléti erdbrendeltetéssel, Ek-2 jeli kozjoléti erddovezettel szabalyozott a
telepiilésszerkezeti és a szabélyozasi tervekben. A 16tér kialakitisa szdmara szilkséges
teriileteket a tervezett telepiilésszerkezeti terv beépitésre nem szant kiilonleges rendeltetésbe,
a tervezett szabédlyozési terv beépitésre nem szant Kb-sp-2 jelii kiilonleges sportpalya
dvezetbe sorolja. A tervezett helyi épitési szabalyzat kiilonleges beépitésre nem szant
teriiletekr6l szold 37/B. §-a kiegésziil a Kb-sp-2 jelii beépitésre nem szant sportteriilet
Ovezetére vonatkozd elbirdsokkal, ahol az eddigi rendeltetéseken kiviil vendéglatohely
rendeltetés is elhelyezhetd, a maximalis beépithetdség pedig az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szolé6 253/1997.(X11.20.) Korm.rendelet (tovabbiakban: OTEK)
altal megengedett 10 %.

A 0133/1, 0133/2 és a 0133/3 hrsz-t telkek Kb-Sp-2 jelii 6vezetbe sorolasaval egyidejileg az
Ek-2 jelt kozjoléti erd6 Gvezet és a ra vonatkozo szabalyozas torlésre keriil.

A tervezett modositds és a terilletrendezési tervek Osszhangjanak vizsgalata sordn
megallapitast nyert, hogy az orszdgos teriiletrendezési terv (tovabbiakban: OTRT) szerinti
kivalo termdhelyi adottsagn erdéteriilet Gvezetét, az orszagos vizmindség-védelmi teriiletet, a
foldtani veszélyforras teriiletének dvezetét nem érinti a médositas.
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A Zala megyei teriiletrendezési terv erdégazdalkodasi térségbe az OTEK el6irdsai alapjan
legalabb 2504,3 hektart kellene sorolni. A véros telepiilésrendezési terveinek teljes
feltilvizsglata sordn telepiilésrendezési hatosagi eljaras keretében az dllami f6épitész
hatarozata alapjan a fellilvizsgalatot megelézéen (2017. III. 17. el6tti) hatdlyban 1évd
szerkezeti tervben szerepld erdéteriiletet (2329,31 ha) a teriiletrendezési tervvel sszhangban
lévonek kell tekinteni, igy a médositdsok sordn ezt a teriilletnagységot kell minimalis térségi
terttletfelhasznalasi adatként kezelni a TEIR-ben szereplé adat helyett.

Jelen moédositassal a terliletrendezési hatdsagi engedélyben szerepld 2329,31 hektamal tobb
teriilet, 2392,38 hektar marad erdéteriilet rendeltetésben, igy a magasabb szintli jogszabalyban
meghatdrozottaknak a valtoztatas megfelel.

Az OTRT 7.§-a alapjan ,,az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint erdéteriiletnek mindsiilé
teriiletet a teleplilésrendezési eszkdzdkben legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni.”

A mddositassal a nyilvantartott erdék 95,77 %-a erdéteriilet teriiletfelhaszndlasba sorolt, az
OTRT-nek valé megfelelés biztositott.

A viltoztatassal érintett teriiletet érinti az Okologiai folyosé megyei Gvezete. A médositas
sordn uj beépitésre szant teriilet, kiilszini mivelésii banyatelek kijelolése nem tervezett, a
valtoztatds az OTRT-vel nem ellentétes. A valtoztatassal érintett teriilletek mas megyei dvezet
altal nem érintettek.

A Rendelet 29/A. §-a és Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros Kozgylilésének a partnerségi
egyezietés szabélyairél szolé 8/2017.(1I1.17.) onkormdanyzati rendelete szerint lefolytatott
partnerségi egyeztetést kvetd dontést a kdzgyilés a 33/2018.(111.08.)/3. szamu hatarozataval
meghozta, a véleményezési dokumenticid az allami foépitész felé megkiildésre keriilt.

A zar6 dokumentacié (az eldterjesztés 1. melléklete), a telepiilésszerkezeti terv leirdsa (az
eléterjesztés 2. melléklete), a telepiilésszerkezeti tervlap (az eldterjesztés 3. melléklete), és a
szabédlyozasi tervlapok (1. melléklet a rendelethez) fajlokban megtaldlhatéak. A z4rd
dokumentaci6 terjedelmi okokbdl nem kerill az elbterjesztéshez papir alapon csatoldsra, a
Féépitészi Osztalyon, a bizottsagi illésen és a kdzgyiilésen megtekinthetd.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzé Bizottsig a 90/2018. szamu
hatarozataval 8 igen, egyhangi szavazattal - jogi szempontbol — tirgyaldsra alkalmasnak tartja
az eloterjesztést.

A Miiszaki Bizottsag a 78/2018. szamu hatdrozataval az el6terjesztést egyhangulag 12 igen
szavazattal elfogadésra javasolta a kdzgytilésnek.

A Gazdaséagi Bizottsadg a 83/2018. szadmu hatdrozatdval az eldterjesztést 12 igen, egyhangil
szavazattal tamogatta.

Hat4asvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok
Egyes ovezetek normativ szabalyozasa és a szabalyozisi terv mddositasaval Wijabb turisztikai
beruhdzas megvaldsitdsa valik lehetoveé.
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2. Gazdasagi hatasok
Az U jogalkotds kovetkeztében az ingatlanokon elindulhatnak az Gjabb fejlesztések,
Onkormanyzati beruhazésok.

3. Kirnyezeti hatasok
A szabalyozasok jovéhagyasdval kialakulé természetkozeli fejlesztések rendezetté teszik
kornyezetiinket.

4. Egészségi kivetkezmények
A sport- ¢s szabadidés tevékenységek kibovitésének lehetéségével az egészségre pozitiv
hatast gyakorol az 0j szabalyozis.

5. Adminisztrativ terheket befolyaisolé hatisok
Az 1jj szabalyozasnak adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsa nincsen.

6. A jogszabily megalkotdsinak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasinak varhaté
kovetkezményei
A fejlesztések nem valésulnak meg, melynek gazdasagi, tarsadalmi hatdsai is lehetnek.

7. A jogszabily alkalmazasidhoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi
feltételek
A jogszabély alkalmazisdhoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre dllnak.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, az el6terjesztés ismeretében a telepiilésszerkezeti terv leirds, a
telepiilésszerkezeti terv, valamint Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos épitési szabalyzatardl
$z0l6 6nkormanyzati rendelet médositasat fogadja el.

Hatdrozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Kozgyiilése 2018. junius 15-i hatéllyal elfogadja
Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros Telepiilésszerkezeti Tervének leirdsit az
eldterjesztés 2. melléklete, valamint a Telepiilésszerkezeti Tervét az eldterjesztés 3.
melléklete szerinti tartalommal.

A kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedések
megtételérél gondoskodjon.

Hatdridé:  2018. junius 15.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2018. junius 7.

1

alaicz Zoltan
polgarmester

N:\Foepcsop\2018. EVI RENDEZESI TERV MODOSITAS\Létér rend.terv moédivéglegesiet kgy. zész 16tér
végleges.doc



az eléterjesztés 2. melléklete

A telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirasa:

1. A 0133/1, 0133/2, 0133/3 hrsz.-0 telkek teriiletei 'Ek-2‘ jel(i kozjoléti erdSterillet
rendeltetésbdl ‘Kb-Sp-2’ jelli beépitésre nem szdnt klldnleges sportpdiya rendeltetésbe
keriilnek &tsorolasba.

2. A telepillésszerkezeti terv teriiletfelhasznaldsanak teriileti adatai a kdvetkezé szerint médosulnak:
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Terilet (ha)
Falusaias lakétertilet 523.56
Kertvéarosias lakotertlet 858.34
Kisvérosias lakoterllet 115.02
| Nagyvarosias lakéterQlet 102.97
intézményterllet vegyes 104.6
Telepuléskdzpont vegyes 61.55
Ipari gazdasagi terllet 448.34
Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertlet 320.11
Udulétertlet 47.46
Beépitésre szant kllénleges terulet 427 33
Ter(let (ha)
Kétdttpalyds kizlekedési tertilet 81.54
Kézuti kdzlekedési terllet 776.54
| Légi kbzlekedési terllet 92.34
Gazdasagi erdétertlet 1815.38
Kozjoléti erdbterilet 322.10
Védelmi erdéterilet 254 .1
Altalanos mezégazdasagi terilet 2450.81
Kertes mezégazdasagi terllet 1067.82
Természetktizeli tertilet 31.32
Vizgazdalkodasi terlilet 150.1
Zoéldterllet 73
Beeépltésre nem szant kilénleges terllet 122.10




az elbterjesztés 3. mellékiete

Modositott teleptilésszerkezeti terv

""';;aja; S E £/£
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Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Kozgyiilésének
«+./2018.(.....) nkormainyzati rendelete
Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros épitési szabalyzatarél sz616
25/2016. (VIL.07.) nkormanyzati rendelet médositasirél

Zalaegerszeg Megyei Jogl Véaros Kozgylilése az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél
szo0l6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a Magyarorszdg helyi
dnkorményzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatérozott feladatk6rében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitisardl és védelmérdl szélo
1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében
eljaré Zala Megyei Kormanyhivatal véleményének kikérésével a kévetkezdket rendeli el:

1.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogli Viéros épitési szabélyzatarol szolé 25/2016.(VILO7.)
dnkormanyzati rendelet (tovdbbiakban: Rendelet) 36. §-a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

pErdéteriilet
36. §

(1) Az erdd teriiletek rendeltetésiik szerint ,,Ev” jelli védelmi-, ,Eg” jel(i gazdaségi- és ,,Ek” jelii kozjoléti
erdd dvezetekre tagozdédnak.

(2) Az ,Ev” jelil védelmi erdd Svezetben kdzmii és 1t épitményei, valamint erdei kilatd, és magasles
kivételével egyéb épitményt elhelyezni nem lehet.

(3) Az ,Eg” jelii gazdasagi erdd Svezetében az erdégazddlkoddssal és vadaszattal Gsszefilggd, és az
eldzbekhez kapcsolédé turisztikai céli kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetésii épiilet, valamint kézmi és nt
épitmeényei helyezhetdk el

(4) Az ,Ek” jeli kozjoléti erdd Svezetében az erdGgazddlkoddssal és vadaszattal dsszefiiggh, valamint
turisztikai célt szolgaltatd €s sport rendeltetéshi épitlet, tovabba kdzmi és Ut épitményei helyezhetdk el.

(5) Az erdd Svezetek telkein az épitési hasznélat megengedett hatarértékei:

Beépitési méd
legkisebb telek
teralete
Megengedent
legnagyobb
beépitettség
mériéke
Megengedett
legnagyobb

Beépithets
bedpitési
magassag

Homlokzatmagassig:
. 7.5m
Epaletmagassag:
7.5 m
Homlokzatmagassag:
7,5 mil
Epfiletmagassag
7,5 m'?

Eg szabadon 4ll6 10 ha 0,3%

Ek szabadon allé 1 ha 1 %

(1) : Kildtdtorony és sportépiilet magassaga nem korlatozott

(6) Az ,,Ev”, ,Eg”, és ,EK” jelll dvezetek terilletén a kdizlekedési, az elektronikus hirkdzlési, tovdbba az
energetikai vonalas infrastruktira-hélézatok erdéterilleten athalad6é szakaszai mellett csak a forgalom
lebonyolitasat és biztonsigit, az elektronikus hirkizlés mlkddését, illetve a villamos energia és mas
energiahordozok tovébbitisat kozvetleniil szolgald épitmények helyezhetdk el,
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(7 Az ,Ev”, ,Eg” és ,Ek” jelit Gvezetek teriiletén az Okoldgiai folyosé megyei tvezetében killszini
bényatelket megdllapitani és banyészati tevékenységet folytatni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozd szabélyok szerint lehet.”

2.§

A Rendelet 37/B. §-a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»wKliilnleges beépitésre nem szdnt dvezet

37/B §

(1) A kitlonleges beépitésre nem szint Svezetekben azok rendeltetéséhez tartozd épitmények és a
rendeltetést kiszolgalé maésodlagos rendeltetésti épliletek helyezhetbk el, illetve az Gvezet teriilete e
rendeltetés szerint hasznosithaté. A kiilonleges beépitésre nem szint Gvezetek szabélyozdsi tervben
szetepld jele és rendelietése a kdvetkezé:

Gvezeti jel elhelyezhetd rendeltetés és épitményei
Kb-sp sportépitmény, valamint a hozza kapcsolédo szocidlis, raktar, kereskedelmi, vendéglatd és
Kb-sp-2 szallashely szolgaltatd épitményei

(2) A killonleges dvezetek telkein az épitési hasznédlat megengedett felsd hatarértékei és a telekalakitas

szabdlyai a kdvetkezdk:
2 2
k] 5 ] ]
£3 2% 8o B 2
2 g %3 g3 P 82
E’ 8 %% ¥ s E’ 'z fé 2
= an [ » = = E by 2 5
e 8 = o4 E = g E
28 g8 = %5 g E 53
£3 53 Z 3 2 g £2
8 w8 B = gy i =
g2 § x & & 832
VT ] E =3 = ¥ ®
Kb-ba nem korlatozott kialakult szabadon allo 3% nem korlétozott nem korlatozott
Homlokzatmagassag:
Kb-kk ovezettertlete | Ovezetterdlete | szabadon 4ll6 1% bl 80 %
Epiletmagassag:
40m
telkenként Homlokzatmagassag:
. allandé vizze!
Kb-kb (3) bekezdés b) Kialakult szabadondlle | legfelebb 0 , 30m nem boritott
pontja szerint m2 hasznos Epaletmagassag: teralet 90 %
alapteralette! 4.0m °
Homlokzatmagassag: a sportpalyak
Kb-sp Ovezet terillete 2000 m2 szabadon 4ll6 5% 75m terdletén tol 20
Epoletmagassag: %
75m
Kb-t Ovezet terdlete kialakult szabadon 4l 2% nem kerlatozott nem korlatozott
Homlokzatmagassag:
Kb-v Ovezet terillete kialakult szabadon &ll6 10% . . 70%
Eptletmagassag:
75m

(1) Miltargyak magassdga nem korlatozott
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3.§

A Rendelet 1. meliékletében talalhaté szabalyozasi terv érintett szelvényei az 1. melléklet
szerint modosulnak.

4.8

(1) Ez a rendelet 2018. junius 15. napjan lép hatalyba és a hatdlyba lépését kdvetd napon
hatalyat veszti.

(2) A rendelet rendelkezéseit a hatdlyba 1épését kvetden indult tigyekben kell alkalmazni. A
rendelet eldirasait a folyamatban lévd tligyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem
kedvezObb elbiralasat teszi lehetévé.

Balaicz Zoltan Dr. Kovéacs Gabor
polgarmester cimzetes fojegyzd
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1. melléklet a ...../2018. (.....) dnkormanyzati rendelethez
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