ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS

POLGARMESTERETOL
DX 8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17- 19. &: 92/502-106, fax: 92/502-101.
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

....... napirendi pont

ELOTERJESZTES

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
2014. marcius 5-i iilésére

Targy: Az onkormanyzat tulajdonaban allo egyes lakasok és nem
lakas célu helyiségek miikodtetésére vonatkozo szerzodés
megkotése a LESZ Kft-vel, valamint az eddigi elszamolasi
rendszer modositasa jogszabalyvaltozas miatt

Eléterjeszto: Gyutai Csaba polgarmester

Készitette: Kozgazdasagi Osztaly
Hozbor Ferenc sk. osztalyvezeto- helyettes
LESZ Kft.

Pais Kornél tigyvezetd
Virosfejlesztési és Tervezési Osztaly
Czikora Robert sk. osztalyvezetd-helyettes

Targyalta: Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrz6 Bizottsag
Varosfejlesztési, Uzemeltetési és Tervezési Bizottsag
Szocialis, Egészségiigyi és Esélyegyenldségi Bizottsag
Gazdasagi Bizottsag
Pénziigyi Bizottsag

Egyeztetve: Szijartoné Gorza Klara konyvvizsgaloval

Torvényességi és tartalmi-formai szempontbol ellendrizte: Onkormanyzati Osztaly
dr. Fata Aniko sk.

J\eloterjesztések kozgyiilésre\2014.év\14.03.05\LESZ Kf\LESZ Kft.2014.02.27.doc



Tisztelt Kozgyuilés!

A Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Métv.) 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatirozott, a helyi koziigyek,
valamint a helyben biztosithat6 kdzfeladatok korében ellatando helyi dnkormanyzati feladatok
korébe tartozo lakas- és helyiséggazdalkodasban a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata 100%-os tulajdonaban all6 Lakéaskezel6, Epitdipari és Szolgaltaté Korlatolt
Feleldsségii Tarsasag (a tovabbiakban: LESZ Kft.) miikodik kozre.

A LESZ Kft-t a tarsasag alapitd okirata szerint az énkormanyzat ingatlankezelési, ingatlan
bérbeadasi, lizemeltetési, épitményiizemeltetési feladatok ellatasa, vagyis az Onkormanyzat
torvényben meghatarozott feladatkorébe tartozd lakas- és helyiséggazdalkodas ellatasa
céljabol alapitotta. A LESZ Kft. 1992. januar 1. napjatol kezdte meg mikodését és azt
folytatja a mai napig is.

Az alapité okirat és Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Kozgytilésének a lakasok bérletérdl,
valamint elidegenitésiikrél sz616 57/2007. (XI1.28.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
lakasrendelet) 1. § (3) bekezdés h) pontja alapjan az 6nkormanyzat altal a lakasok kezelésére
létrehozott gazdasagi tarsasag gyakorolja a lakasrendeletben foglaltak szerint a bérbeadodi
jogokat és teljesiti a bérbeaddra haruld kotelezettségeket, valamint ellatja az ezekkel
kapcsolatos feladatokat a bérleti szerz6dés megkotésétdl annak megsziintetéséig. A bérleti
jogviszony megsziinése utan is az Onkormanyzati tulajdonban allo6 lakas kiiiritésével,
hasznalataval kapcsolatos jogvitdkban a LESZ Kft. jogosult a perinditasra.

Az alapitd okirat, a lakéasrendelet, a kordbban hatidlyban volt vagyonrendelet (az
onkormanyzat vagyondrol, a vagyongazdalkodas €s vagyonhasznositas szabdlyair6l szolo
13/2006. (I11.07.) oénkorméanyzati rendelet), az onkormanyzat és a LESZ Kft. kozott az
lizemeltetés targyaban korabban kotott szerzédések és megallapoddsok, valamint a
gyakorlatban alkalmazott pénziigyi és szamviteli elszamolast rogzité 2011. januar 4. napjan
kelt tizemeltetési szerzédés alapjan a LESZ Kft. latja el a rabizott lakasok és nem lakas célu
helyiségek kezelését, lizemeltetését.

A feladat ellatdsa keretében a LESZ Kft. elvégzi a bérleti szerzddések megkotését, a bérleti
dijak beszedését, gondoskodik a karbantartasarol, kisjavitasarol és a tarsashazak mukodését
szolgalo egyéb teendokrol.

A korabbi szamviteli és beszamoldasi eldirdsok alapjan az lizemeltetési bevételeknek (bérleti
dijak) ¢és kiadasoknak (bérleti dij beszedés, javitds, karbantartas, egyéb kiadasok) az
onkorményzat elszamol4saiban meg kellett jelenni, ezért a LESZ Kft. ezt a gazdalkodasi
tevékenységétdl elkiiloniilt ,,Lakohaz-javitasi Alap” (tovabbiakban: Alap) keretében szamolta
el, az dnkormanyzat pedig parhuzamosan konyvelte az alap valtozasat.

A LESZ Kft. az iizemeltetési szerzodésnek megfeleléen az énkormanyzati lakasok, valamint
tarsashazanként az allami timogatéssal l1étesitett onkormanyzati lakasok vonatkozasdban

- kimutatta a havi lakbér el8irast, amelynek alapjan az énkormanyzat a LESZ Kft. felé
kiszamlazta lakbért;

- kiszamlazta, illetve kimutatta az dnkorményzat fel¢ az ilizemeltetés soran felmertilt és a
szerzOdés alapjan felszamithato koltségeit.



Az igy kimutatott kovetelések ¢és kotelezettségek rendezése pénzforgalom nélkiil,
kompenzalassal tortént oly moédon, hogy az elszdmolasok kiilonbozete az dnkormanyzatnal
atfuto tételként, a LESZ Kft-nél pedig a ,,Lakéhaz-javitasi Alappal” torténd elszamolasként
halmozottan keriilt kimutatésra.

Az elszamoléasok a kettd koltségelvii tdmogatott lakas esetében jelentds pozitiv egyenleget, a
szocialis célu tAmogatott lakésok esetében altalaban a bevételek és raforditasok egyensulyat, a
nem tamogatott dnkormanyzati lakdsoknal pedig folyamatosan ndvekvd negativ egyenleget
mutattak. 2013. december 31-én a tdmogatott lakasok elszdmolédsainak Gsszesitett egyenlege
81.747.925 Ft, a nem tamogatott lakasoké pedig —12.441.350 Ft volt. A koltségelvii lakasok —
tdmogatasi szerzddésben vallalt visszapotlasi kotelezettséget biztositdo mértéken feliili —
bevétele terhére torténd kompenzalds utan a nem tdmogatott lakasok elszamolasanak
egyenlege 0, a tamogatott lakasoké pedig 69.306.575 Ft-ot mutat.

Az allamhdaztartasi szdmvitel 2014. januar 1-t6l alapjaiban megujult, 0j szemléletii
pénzforgalmi elszamolast kell vezetni a ,koltségvetési szamvitel” keretében, illetve
eredményszemléletli nyilvantartas kell vezetni a ,,pénziigyi szamvitel” eldirdsai szerint.

Ezen 1 szamviteli szabalyok nem teszik lehetdvé, hogy az Onkormanyzati lakasok
iizemeltetését az eddigiek szerint mutassuk ki, illetve szamoljuk el. Tovabba megsziintek azok
az elbirasok is, amelyek az 6nkormanyzati lakasok lizemeltetésével kapcsolatos elszamolast
az onkormanyzat feladataként hataroztak meg.

Elobbiekbdl kovetkezden az elszdmoldsi mod megujitdsara van sziikség, amely egyrészt
kényszerliség, masrészt lehetdség a felesleges parhuzamossag kiiktatdsara, a korszeriibb és
hatékonyabb gazdalkodasi szemlélet megalapozasara.

Az onkormanyzati lakasok miikddtetését 2014. januar 1-t0l az eldterjesztés mellékletében
szerepld ) miikodtetési szerz0dés szerint célszerli szabalyozni, amelynek 1ényege pénziigyi-
szamviteli szempontbol a kovetkezo:

— A LESZ Kft. az 6nkormanyzati lakasok miikodtetéséhez kapcsolddo bevételeket és
raforditasokat a gazdasagi tarsasag elszdmoldsaiban sajat arbevételként és
koltségként szamolja el, egytttal - az 0j szerz6dés hatalyba 1épésével - megsziinik
a ,,Lakohaz-javitasi Alap.” és az ahhoz kapcsoldodd elszamolasi rendszer. Az
Onkormanyzat a tovabbiakban nem mutatja ki parhuzamosan az ,,Alap” kiadasait
¢s bevételeit.

- Az ,Alap” elszdmolasainak jelenlegi 69.306.575 Ft egyenlegét — amely a
tamogatott lakasok elszamolasainak pozitiv egyenlegét mutatja és a LESZ Kft.
elkiilonitett szdmldin rendelkezésre all — az dnkormanyzat konyveiben a kordbbi
elszdmolédsi rend lezdrasa érdekében rendezni sziikséges. A rendezéshez az
Oonkormanyzat atfutd kiadasként szerepld tételének kivezetése, egyidejlileg — ezen
Osszeget sajat szamlajan kezeld — LESZ Kft. részére miikodési célu pénzeszkoz
atadaskénti megjelenitése indokolt.

— A lakasok mikodtetéséért 2014. januar 1-t61 a LESZ Kft dijat fizet az
Onkormanyzat részére. A bérlakdsok felujitdsdnak kiaddsai az Onkormanyzatot
terhelik. A LESZ Kft 4ltal a tarsashazak felé teljesitett felajitasi kiadasok osszegét
az 6nkormanyzat az atutalasokat lebonyolité LESZ Kft. részére megtériti.

— A LESZ Kft. miikodtetési tevékenységérdl évente beszamol az 6nkorményzat
testiileti ilésén a tarsasag beszamoldja keretében.



A mukodtetési szerzodés megkotését a pénziigyi-szamviteli elszdmolési szabalyok valtozasa
mellett a jogi kérnyezet valtozésa is indokolja.

Az Motv. 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott, a helyi koziigyek, valamint a
helyben biztosithatd kozfeladatok korében ellatandd helyi onkormanyzati feladatok korébe
tartozik a lakds- és helyiséggazdalkodas.

Ezen feladatkorébe tartozd kozszolgaltatds elladtdsira az Motv. 41. § (6) bekezdésében
biztositott jogaval élve a kdzgylilés megalapitotta a LESZ Kft-t.

Az Motv. altal kizardlagosan az Onkorményzat hatdskorébe utalt lakas- és
helyiséggazdalkodasi tevékenység konkrét gyakorlasdnak egyik lehetséges utja az Nvtv.
keretei kozotti miikodtetés.

A rabizott vagyon mikodtetését a LESZ Kft. csak az onkormanyzat lakdsrendelete és
Zalaegerszeg Megyei Jogl Viaros Kozgylilésének az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositds szabalyairol szol6 4/2013. (I1.08.) dnkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: vagyonrendelet) keretei kozott végezheti (lakasok esetén a
bérlékijelolésre jogosult dontése alapjan kothet bérleti szerzddést az Onkorményzat
rendeletében meghatarozott bérleti dijért, nem lakas célu helyiség esetében a bérleti dijat a
vagyonrendelet és a vonatkozod kozgyiilési hatdrozat alapjdn hatarozhatja meg), igy a
hasznositashoz kapcsolddo kockézatot jelentds részben nem a miikddtetd viseli.

A nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10)
bekezdése szerint a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerzddés csak természetes
személlyel vagy atlathatd szervezettel kothetd. A hasznositdsra irdnyuld szerzddés
hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott id6re kothetd.

A LESZ Kft., mint az 6nkorméanyzat 100%-os tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasag az Nvtv.
3. § (1) bekezdés 1. pont ag) alpontja alapjan a torvény erejénél fogva atlathatd szervezetnek
mindsiil.

Az Nvtv. 11. § (17) bekezdés b) pontja alapjan mell6zhetd a versenyeztetés abban az esetben,
ha a hasznositds jogszabalyban el6irt dnkormanyzati feladatot ellatdé gazdalkodd szervezet
javara torténik. Az Motv. altal eldirt lakés- és helyiséggazdalkodas onkormanyzati feladatot
latja el a LESZ Kft., igy versenyeztetés nélkiil kotheté meg kozvetleniil vele a mikodtetési
szerzOdés.

A mikodtetés a birtoklasbol, a hasznalatbol, a hasznok szedésébol, a fenntartasabol és az
iizemeltetésbol allo tevékenységek egyiittese, amely a szerzddés alapjan a birtoklds és a
hasznalat tovabbengedésére is kiterjed. A mikodtetd LESZ Kft. latja el a vagyonrendelet
szerinti vagyongazdalkodoéi feladatokat.

Az Nvtv. 7. § (1) bekezdése alapjan a nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a kozfeladat
ellatasanak biztositasa.



Az Nvtv. 7. § (2) bekezdése szerint a nemzeti vagyongazdalkodas feladata a nemzeti vagyon
rendeltetésének megfeleld, az Oonkormdnyzat mindenkori teherbird képességéhez igazodo,
els6dlegesen a kozfeladatok ellatasahoz és a tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez
szlikséges, egységes elveken alapulo, atlathatd, hatékony és koltségtakarékos mitkddtetése,
értékének megdrzése, allaganak védelme, értékndveld hasznalata, hasznositdsa, gyarapitasa,
tovabbd a helyi Onkormdnyzat feladatanak ellatasa szempontjabol feleslegessé valo
vagyontargyak elidegenitése.

Az elbterjesztést a bizottsdgok rendkiviili iléseiken targyaljak.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy sziveskedjen donteni a hatdrozati javaslatokrol.

Hatarozati javaslat:

1.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros Kozgyilése az eldterjesztés mellékletét képezo
tartalommal miikodtetési szerzddést kot 2014. januar 1. napjatél hatdrozatlan
id6tartamra a LESZ Kft-vel a szerz6dés mellékletében meghatarozott lakasok és nem
lakas célu helyiségek vonatkozasaban.

A kozgytilés felhatalmazza a polgadrmestert a miikodtetési szerzédés aldirdsara,
valamint a szerzodés mellékletének sziikség szerinti aktualizalasara, modositasara.

Hataridé: 2014. marcius 15.
Felelés: Gyutai Csaba polgarmester

2. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kozgyiilése felkéri a LESZ Kft. iigyvezetdjét, hogy a

2014. évi iizleti tervét dolgozza at, figyelemmel az elszdmoldsi mod valtozasara, az
atadott ,,Lakohaz-javitasi Alap” terhére elszamolt bérleti dijak kapcsan fennalld
vevoallomany atértékelésére, valamint az 0j miikodtetési szerzodésben foglaltakra.

Hataridé: 2014. majus 15.
Felelos:  felkérésre: Pais Kornél ligyvezetd

Zalaegerszeg, 2014. februar 27.

Gyutai Csaba sk.
polgdarmester



Melléklet

MUKODTETESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrl Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros Onkormdnyzata (8900
Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19., torzsszam: 734455, stat. szdm: 157344453-8411-321-20,
adoszam: 15734453-2-20, képviseli: Gyutai Csaba polgarmester), mint Tulajdonos (a
tovabbiakban: Onkormanyzat),

masrészrél a Lakdskezeld, Epitdipari és Szolgdltaté Kft. (8900 Zalaegerszeg, Kert u. 39.,
cégjegyzékszam: 20-09-060878, adoszam: 10711732-2-20, képviseli: Pais Kornél ligyvezetd),
mint Miikédtetd (a tovabbiakban: Mikodtetd) kozott (a tovabbiakban egyiitt: szerz6do felek)
az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Elozmények

Szerz8dé felek egyezéen megallapitjik, hogy az Onkormanyzat 100%-os tulajdonaban 4ll6
Miikddtetdt annak Alapitdo Okirata szerint az Onkormanyzat ingatlankezelési, ingatlan
bérbeadasi, iizemeltetési, épitményilizemeltetési feladatok ellatasa, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.) 13. § (1)
bekezdés 9. pontjdban meghatarozott, a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd
kozfeladatok korében ellatandd helyi Onkormanyzati feladatok korébe tartozd lakas- és
helyiséggazdalkodas ellatasa céljabol alapitotta. A Mikodtetd 1992. januar 1. napjatol kezdte
meg miitkodését és azt folytatja a mai napig.

A Mikodtetd Alapitdo Okirata és Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilésének a lakdsok
bérletérol, valamint az elidegenitésiikrol sz616 57/2007. (XI1.28.) onkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: lakdsrendelet) 1. § (3) bekezdés h) pontja alapjan az Onkorményzat altal a
lakasok kezelésére alapitott Mitkodtetd gyakorolja a lakasrendelet szerinti bérbeadodi jogokat
¢s teljesiti a bérbeadora haruld kotelezettségeket, valamint ellatja az ezekkel kapcsolatos
feladatokat a bérleti szerzddés megkdtésétdl annak megsziintetéséig. A bérleti jogviszony
megszliinése utdn is az Onkormdnyzati tulajdonban allé lakéas kiiiritésével, hasznélataval
kapcsolatos jogvitaban a Miikddtet6 jogosult a perinditésra.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgylilésének az Onkormanyzat vagyonarol, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairol sz6l6 4/2013. (I1.08.) dnkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: vagyonrendelet) 14. § (3) bekezdése alapjan az 6nkormanyzat
nevében vagyongazdalkodasi feladatokkal megbizott szerv lehet az dnkorményzat gazdasagi
tarsasaga.

A nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10)
bekezdése szerint a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerzddés csak természetes
személlyel vagy atlathatd szervezettel kothetd. A Miikodtetd, mint az Gnkormanyzat 100%-os
tulajdonaban allé gazdasagi tarsasdg az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont ag) alpontja alapjan a
torvény erejénél fogva atlathato szervezetnek mindsiil.

Az Nvtv. 11. § (17) bekezdés b) pontja alapjan mellézhetd a versenyeztetés abban az esetben,
ha a hasznositads jogszabalyban eldirt dnkormanyzati feladatot ellaté gazdalkodd szervezet
javéra torténik.



Az Motv. altal eloirt lakas- és helyiséggazdalkodas onkormanyzati feladatot latja el a
Miikaodtetd, igy versenyeztetés nélkiil keriil megkdtésre jelen miikodtetési szerzodés.

A szerz6dés targyat képezd lakas és nem lakds céli helyiségek miikddtetésének szabalyait
szerz6do felek az alabbiak szerint allapitjak meg:

11. A szerzodés targya

1. Az Onkormanyzat 2014. januar 1. napjatol hatarozatlan idére miikddtetésbe adja, a
Miikodtetd miikddtetésbe veszi az Onkorményzat tulajdonat képezé, a jelen szerzédés
mellékletében felsorolt lakasokat és nem lakas célu helyiségeket (a tovabbiakban egyiitt:
vagyontargyak).

2. Szerzddd felek rogzitik, hogy jelen milkodtetési szerzddés alapjan a Mikodtetd
jogosult a szerz6dés targyat képezo vagyontargyak birtoklasara, hasznalatara, a hasznok
szedésére, valamint a birtoklds ¢és a hasznalat tovabbengedésére. Szerz6dd felek
megallapodnak, hogy jelen miikddtetési szerzédés alapjan a Miukodtetd koteles a
szerzOdés targyat képezd vagyontargyak fenntartdsara és tlizemeltetésére. A Miikodtetd
latja el a vagyonrendelet szerinti vagyongazdalkodoi feladatokat.

3. A miukodtetés kiterjed a mellékletben felsorolt ingatlanokra és az azokon taldlhato,
valamint az azokhoz kapcsolodo, tartozékait képezd targyi eszkozokre, felszerelésekre,
berendezésekre, ideértve a szerzddés megkotését kovetden beszerzett, a feladat ellatasat
szolgal6 vagyontargyakra is.

Szerz6d6 felek a mellékletet a miikddtetési szerzédés hatalya alatt sziikség szerint
aktualizaljak azzal, hogy az dnkormanyzat részérdl az polgarmesteri hatarkorben torténik.

4. Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a Mikodtetd koteles ellatni a rabizott
vagyontargyakkal kapcsolatosan a fenntartds és az lizemeltetés, a haszndlat és a
hasznositds érdekében felmeriilé dontés-elokészitési, lebonyolitdsi ¢és végrehajtasi
feladatokat a nemzeti vagyonrdl szol6 torvényben, az dnkormanyzat vagyonrendeletében,
a lakéstorvényben, valamint az Onkormanyzat lakasrendeletében meghatarozott
szabalyoknak megfelelden.

111. Felek jogai és kotelezettségei

5. A rabizott vagyontdrgyak mikodtetését a Mikodtetd csak az Onkormanyzat
lakasrendelete és vagyonrendelete, a kozgylilés vonatkozd hatarozatai, valamint a jelen
szerzOdés keretei kozott végezheti. Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a Miikodtetd a
vagyontargyak hasznositasara, harmadik személy részére haszndlatba vagy bérbeadasra
csak az dnkormanyzat lakdsrendelete és vagyonrendelete, valamint a kozgytilés vonatkozd
hatarozataiban foglalt rendelkezések szerint jogosult.

6. Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a mikodtetéssel érintett vagyontargyak
fenntartasaval ¢és lizemeltetésével kapcsolatos koltségek a Miukodtetét terhelik, a
miukodtetéssel érintett vagyontargyak hasznositdsabol szarmazéd bevételek a Mitkodtetot
illetik meg.



7.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

A Mikodtetd koteles a miikodtetésében 1évé vagyontargyakat a kdzponti
berendezésekkel és felszerelésekkel egyiitt rendeltetésszeriien, a jelen szerzodésnek, a
rendes gazdalkodas szabdlyainak megfelelden, a vagyonra vonatkozo biztonsagi eldirdsok
betartasaval, masok jogainak és torvényes érdekeinek sérelme nélkiil hasznalni és
hasznositani.

A Mikodtetd viseli a miikodtetésében 1évd vagyon fenntartdsaval és lizemeltetésével
kapcsolatos koltségeket, kdzterheket, dijakat, gondoskodik a vagyonvédelemrol, koteles a
kozszolgaltatokkal a szerz6dést megkdtni, tovabba a mérdorakat atiratni.

A szerzddés id6tartama alatt a Miikodtetd felelds a vagyontargyakkal kapcsolatosan a
tlizvédelmi, a munkavédelmi, a kdrnyezetvédelmi torvényekben és egyéb kapcsolddo
jogszabalyokban foglaltak betartdsaért €s betartatasaért.

A Mikodtetd koteles gondoskodni sajat koltségén a jogviszony iddtartama alatt a
vagyontargyak karbantartasardl és a felmeriilé koziizemi dijak megfizetésérol kozvetleniil
a szolgaltatok részére. Amennyiben a Mikddtetd a koziizemi szadmlakat nem, vagy
késedelmesen fizeti meg, és emiatt az Onkorményzatot kir éri, a Miikddtetd koteles azt
megtériteni.

A vagyontargyak hasznositdsabol szarmazo bevétel a Mikodtetot illeti, melyet a
vagyontargyak fenntartasara, iizemeltetésére, karbantartasara kell forditania.

A mikddéshez, az lizemeltetéshez sziikséges engedélyek beszerzése a Miikodtetd feladata.

A Mikodtetd a miikddtetésébe tartozd vagyont érintd lényeges valtozast a valtozas
bekovetkezésétdl szamitott 5 napon beliil koteles jelenteni az Onkorményzatnak.

A Miikodtetd koteles az Onkormdanyzatot haladéktalanul értesiteni a vagyontargyak
valamelyikét, illetve egészét fenyegetd veszelyrdl és a beallott karrol, a tudomésara jutott
minden olyan tényrél, adatrdl, koriilményrél, amely a vagyon rendeltetésszert,
zavarmentes hasznalatat akadalyozza, kar bekovetkezésével fenyeget, a vagyon nagyobb
mérvi romlasahoz vezethet, valamint arrdl, ha 6t jogai gyakorldsaban harmadik személy
akadilyozza. A Miikodtetd koteles tiirni, hogy az Onkormdanyzat a veszély elharitaséra,
illetéleg a kar kovetkezményeinek megsziintetésére a sziikséges intézkedéseket megtegye,
de azonnali beavatkozast igényld esetekben a Miikodtetd sajat koltségén koteles a veszély
elharitasa, a karenyhités, a kar kovetkezményeinek megsziintetése, valamint a vagyon
romlasanak megakadalyozasa érdekében haladéktalanul intézkedni

A 14. pontban a Miukddtetd szamdara meghatarozott intézkedések elmaraddsa vagy
késedelme miatt bekovetkezett kart, illetve koltségnovekedést is a Mukodtetd koteles
viselni.

A Mikodteto felel minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes
hasznalat kovetkezménye. A nem rendeltetésszerli hasznélat folytan keletkezett hibak
kijavitasa, kdrok megtéritése a Milkodtetd kotelezettsége fliggetleniil attol, hogy a
bekovetkezett hiba, illetve kar alkalmazottjai, ligyfelei, vagy az érdekkdrében eljard
személy magatartasara vezethetd vissza.



17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Az Onkorményzat a Miikddtet6tdl kovetelheti a mitkddtetésbe adott vagyon rendeltetés-,
illetve szerzddésellenes hasznalatanak megsziintetését. Ha a Miikodteté a rendeltetés-,
illetve szerzédésellenes haszndlatot — az Onkormanyzat felhivasa ellenére — tovabb
folytatja, az Onkormanyzat kartéritést kovetelhet.

A Mikodteto gondoskodik figyelemmel a lakasrendelet eléirdsaira:

1. a mikodtetésében 1évé vagyon  értékének, dallaganak  megdrzésérol,
karbantartasarol,

2. afeladatellatashoz sziikséges eszk6zok, vagyontargyak beszerzésérol,

3. a meghibéasodott vagy leselejtezett eszkdzok, vagyontargyak potlasarol, a cserék
kivitelezési munkélatainak, igy az ingatlanokban levé kozponti berendezések, az
ezekhez csatlakozo vezetékrendszerek munkaképes allapotanak biztositasarol,

4. az ingatlanok és az azon talalhatd vagyontargyak atvételkori allapotnak megfeleld
szinten tartasarol,

5. az ingatlanok gondozasarol, kaszalasarol, tisztantartdsarol,

6. afogybdeszkozok potlasarol,

7. atéli honapokban a fagy elleni védelem biztositasarol.

Az Onkormanyzat vagyonrendelete 45. § (1) bekezdése alapjan a Mikddtetd a
vagyontargyakon torténd beruhazisra, raépitésre csak az Onkormanyzat elézetes irasbeli
hozzajarulasaval jogosult. Amennyiben ilyen munkalatokat megallapodas hianyaban
végez, sem a mukodtetési szerzddés fennallasa alatt, sem a miikodtetési szerz6dés
megszinését kovetéen a munkalatok ellenértékének, az ebbdl szarmazo esetleges
értekndvekedésnek a megtéritésére nem tarthat igényt.

A Miikddtetd jogosult a vagyontargyakat sajat berendezéseivel ellatni, e berendezések
felett szabadon rendelkezhet, €és a szerz6dés megsziinése esetén ezeket sajat tulajdonaként
elszallithatja, koteles azonban az eredeti allapotot sajat koltségén helyreéllitani.

Az Onkormanyzat az dnkormanyzati tulajdont vagyonban 1év6, a Miikodtetd tulajdonat
képezd vagyontargyakért felelosséget nem vallal. A Mikodtetd e vagyontargyakra
vagyon- ¢s feleldsségbiztositast kot.

Amennyiben a Miikddtetd a szerzédésben meghatarozott feladatokat az Onkorméanyzat
irasbeli felszolitasat kovetden sem teljesiti, vagy a Mitkddtetd a kotelezettségeit stlyosan
megszegi, az onkormdnyzati vagyonban kart okoz, vagy annak éallapota neki felréhatéan
leromlik, vagy ha a Miukodtetd a szerzddés megkotését kovetden beallott koriilmény
folytdn méar nem mindsiil a nemzeti vagyontdrvény szerinti atldthatd szervezetnek, az
Onkormanyzat jogosult a szerzédést kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondani.

Az Onkormanyzat, mint tulajdonos a Miikodtetd tevékenységének zavarasa nélkiil,
eldzetes értesités alapjan ellendrizheti a miikddtetésbe adott dnkormanyzati vagyonnal
valo gazdalkodast, a vagyon rendeltetésszerii hasznalatat.



Az ellendrzés soran az Onkorményzat képviseldje jogosult

a) a Miikodteté hasznalatdban 4all6 ingatlan teriiletére, illetve a Miukodtetd altal
hasznalt helyiségeibe belépni és ott tartézkodni,

b) az ellendrzés targyahoz kapcsolodo iratokba és mas dokumentumokba, elektronikus
adathordozon tarolt adatokba — a kiilon jogszabalyokban meghatarozott adat- és
titokvédelmi elbirasok betartasaval — betekinteni,

c) a Mikodtetd alkalmazottjatdl irasban vagy szoban felvildgositast, informaciot kérni,

d) az atadott ing6 vagyontargyak meglétét ¢s allagat ellendrizni.

1V. Pénziigyi elszamolas

24. Miikodtetd a mikodtetésében 1€vé vagyontargyak bérldi részére havonta sajat nevében
szamlat bocsat ki. A kiszamlazott bérleti dijak 0sszege Miikodtetd sajat bevételét képezi,
melyet jogosult felhaszndlni a mukodtetésében 1évé vagyontargyak fenntartasara és
lizemeltetésére.

25. Felujitasi munkakra a megiiresedett dnkorményzati bérlakasok esetében az Onkormanyzat
éves koltségvetésében tervezett Osszeg, a tamogatott lakdsok esetében az egyes épiiletek
bérbevételébdl az Onkormdanyzat részére a Miikddtetd altal a korabbi években atutalt
bevétel nyujt fedezetet.

26. A fenntartassal, izemeltetéssel, karbantartassal kapcsolatos koltségeket Miikodtetd egyéb
tevékenységétdl elkiilonitetten a szamviteli torvényben foglaltak szerint szamolja. Az
allami tamogatassal létesiilt bérlakdsok esetében gondoskodik azok bevételeinek és
koltségeinek épiiletenkénti nyilvantartdsarol, valamint a tamogatdsi szerzddés és a
szerz6do felek kozott ezen épiiletekhez kapcsoldddan megkotdtt kiilon megallapodasok
alapjan a fenntartasi idoszak alatt sziikséges informaciok szolgaltatasarol. Felek rogzitik,
hogy az Alap megsziinésével egyiitt az elkiilonitett szdmldkon 1évé Osszegek a
tovabbiakban a Mikodtetd gazdalkoddsanak részét képezik azzal, hogy a felhasznalas
soran az egyes ¢piiletek tamogatasi szerzddésében foglalt felhasznéldsi szabalyokat
figyelembe kell vennie.

27. Az Onkormanyzat és a Miikddtetd kozds tulajdondban 1évé zalaegerszegi 0156 hrsz-tt TV
toronnyal kapcsolatos fenntartdsi, ilizemeltetési és karbantartasi munkakat Miukodtetd
jogosult az Onkormdanyzattal tortént elSzetes egyeztetést kovetden a felmeriilés
idépontjaban tulajdoni hanyad aranyaban tovabbszamlazni.

28. Az Onkorményzat kételezettséget vallal arra, hogy az énkormanyzati tulajdont ingatlanok
utan a tulajdonost terheld, Miikodtetd altal a tarsashdzak részére megfizetett felajitasi
hozzajarulas 6sszegét a Mikodtetd tételes kimutatdsa alapjan félévente - az elsd félévre
vonatkozdan julius 31-ig, a masodik félévre vonatkozdan a targyévet kovetd év januar 31-
éig — megtériti.

29. A Miikddtetd a rabizott vagyontargyak haszndlataért és hasznositdsaért miikodtetési dijat
koteles fizetni az Onkormanyzat részére. A Miikddtetd altal fizetendd miikodtetési dij
mértékét szerz8d6 felek 2014. évre vonatkozoan 22 milli6 Ft + Afa, azaz
Huszonkettémillié forint + Afa 6sszegben hatarozzak meg.
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30.

31.

32.

33.

34.

35.

A mikodtetési dij mértékét a felek évente feliilvizsgaljadk és a tovabbi években a
Mukodteto éves tizleti tervében jovahagyott mértékben allapitjadk meg. A milkddtetési dij
megfizetése az Onkorményzat altal kiallitott szamla alapjén két egyenld részletben, julius
31-ig és a targyévet kdvetd év januar 31-€ig esedékes.

A Miikodtetd a bérldk kintlévoségeit folyamatosan figyelemmel kiséri és intézkedik azok
mielébbi behajtasarol, nemfizetés esetén annak jogi érvényesitésérdl, indokolt esetben
kezdeményezi a bérleti szerzddés felmondasat. Az év végi értékelés keretében Mitkodtetd
az Ertékelési Szabalyzata alapjan a kovetelésekre értékvesztést szamol el.

V. Tervezés és beszamolds

A Miikodtetd az éves lizleti tervében részletesen bemutatja az dnkorményzati tulajdonti
vagyontargyakkal kapcsolatos varhato bevételeket és koltségeket. Ugyanilyen tartalommal
elézetes informdaciot szolgéltat évente november 30-ig a targyév varhatd adatairdl a
koltségvetés modositdsdhoz, illetve a kovetkezd év tervezett szdmadatairdél az
onkormanyzati koltségvetés 6sszeallitasdhoz.

Miikodtetd a jelen szerzddésben foglalt tevékenységérdl az éves beszamoloja keretében
szamszeri adatokkal és elemz0 értékeléssel részletesen beszamol a kozgytilésének.

VI. A szerzodés megsziinése

Jelen szerzddést szerzddd felek 2014. januar 1. napjatdl kezdddden hatdrozatlan
id6tartamra kototték.

A Miikodtetd a miikodtetési joga megsziinése esetén, a megsziinés napjatdl szamitott 15
napon beliil koteles az érintett €s nem hasznositott vagyontargyakat, ingatlanokat kitiriteni
¢s azokat, valamint a muikodtetésbe adott, a miikddtetés megsziinése idépontjaban
meglévé ingdsagokat rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapotban az Onkormanyzat
részére visszaadni. A rendeltetésszer(i hasznalattal jard értékcsokkenést a Mikodteté nem
koteles megtériteni.

Az Onkormanyzat jogosult a miikodtetésbe adott vagyontargyak tervezett mas cél
hasznositasa, értékesitése esetén a miikddtetési szerzddeést 60 napos felmondasi idével
felmondani. Amennyiben az Onkormanyzat a hivatkozott rendeletekben meghatarozott
vagyongazdalkodasi rendszerét modositja, akkor az Onkormanyzat szintén jogosult jelen
miikodtetési  szerzdédést 60 napos felmondasi hataridovel rendes felmondassal
megsziintetni. A Miikddtetd tudomasul veszi, hogy a szerzédés Onkormdanyzat 4ltal
torténd felmondasa esetén sem pénzbeli téritésre, sem csereingatlanokra nem tarthat
igényt. A Mikodtetd a mukodtetési szerzodést ugyancsak 60 napos felmondasi idével
mondhatja fel.
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36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

VII. Vegyes rendelkezések

Miikodtetd a jelen szerzddés targyat képezd milkodtetési feladatait az Onkorméanyzat
lakasrendelete és vagyonrendelete eldirasainak megfeleléen koteles ellatni, valamint a
jelen szerzddésben meghatarozott jogokat ¢és kotelezettségeket az Onkormanyzat
lakasrendeletével és vagyonrendeletével 6sszhangban kell értelmezni.

A szerzédést szerzodo felek irasban jogosultak modositani vagy kiegésziteni. Szerz6do
felek megéllapodnak, hogy jelen miikddtetési szerzddést legkésébb 2015. januar 31.
napjaig feliilvizsgaljak.

Az 1) szamviteli rendre valo attéréssel egyidejlileg az onkormanyzat konyveiben a 2013.
december 31-én kimutatott 69.306.575 Ft atfutd kiadas rendezése pénzforgalom nélkiili
tételként a LESZ Kft. részére torténé miikodési célii pénzeszkozatadasként keriil
elszdmoléasra.

Kapcsolattartok kijeldlése:

Az Onkorminyzat részérol:

Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivatala
Varosfejlesztési és Tervezési Osztaly

8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.

Czikora Robert osztalyvezetd-helyettes

Tel.: 92/502-127, 92/502-129

E-mail: varosfejlov@ph.zalaegerszeg.hu

A Miikodteto részérdol:

Lakaskezel6, Epitéipari és Szolgaltato Kft.
8900 Zalaegerszeg, Kert u. 39.

Pais Kornél ligyvezet

Tel.: 92/511-670

E-mail: pais.kornel@leszkft.hu

Az Onkormanyzat részérél felmeriilé, jelen szerzédés targyat nem képezd feladatokat
Miikodteto kiilon szerzddés alapjan latja el.

Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a szerz6désbdl adodo, vagy azzal kapcsolatban
felmeriild vitdkat vagy nézetkiilonbségeket targyalasok utjdn rendezik. Esetleges
jogvitajukra a hataskorrel rendelkezd zalaegerszegi székhelyli birdsag kizardlagos
illetékességét kotik ki.

A jelen miikodtetési szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakastorvény, a
nemzeti vagyonrdl szolo térvény, az Onkormanyzat lakdsrendelete és vagyonrendelete
szabalyai az irdnyadok.

Jelen szerzddés hatalyba 1épésével egyidejlileg hatalyat veszti a szerz6do felek altal a

gyakorlatban alkalmazott pénziigyi és szamviteli elszdmolas vonatkozasdban 2011. januar
4. napjan kotott tizemeltetési szerzodés.
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44. Jelen szerzddést Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilése ... /2014. (II1.05.) sz.
hatarozataval elfogadta.

Szerzddo felek a jelen miikodtetési szerzodést — elolvasast és kozos értelmezést kdvetden -

mint akaratukkal mindenben megegyezdt, cégszeriien alairtak.

Zalaegerszeg, 2014. marcius ....

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Lakaskezel8, Epitéipari és
Onkormanyzata képviseletében Szolgaltato Kft. képviseletében
Gyutai Csaba Pais Kornél
polgdrmester ugyvezetd
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