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Tisztelt Kozgyiilés!

A Zalaegerszegi Virosfejleszté Zrt. a ,,Zalaegerszegi Inkubdtorhdz iizemeltetési elképzelései”
cimmel eldterjesztést készitett a kozgyiilés 2010. februar 4-i {ilésére annak érdekében, hogy az
Onkorményzat az északi ipari zona teriiletén 1étrehozandé inkubatorhazban kedvezményes bérleti
dijjal kinadlt mithelyekkel ¢és iroddkkal, illetve szolgéltatasokkal segitse a helyi mikro-
vallalkozasok betelepedését és tdmogassa fejlodésiiket. A kozgytilés a ZMJIVK 24/2010. (11.04.)
hatarozattal tdmogatta az elképzelést és megbizta a Varosfejleszté Zrt-t a miikodtetési szerz6dés
feltételeinek kidolgozasaval.

A Virosfejlesztd Zrt. ennek alapjan a kozgytlés 2010. marcius 11-i iilésére terjesztette el6 ,, 4
Zalaegerszegi Inkubdtorhdz miikodtetésével kapcsolatos megdllapodds megkotése (24/2010. sz.
kgy. hat)” ciml anyagot, melyet a kozgyilés ZMJVK 40/2010. (III.11.) szamt hatarozatival
elfogadott. A kdzgyiilés dontésének megfelelden 2010. marcius 19-én ZMJV Onkorményzata és a
Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. kozott bérleti szerzédés jott létre az Eszaki (Sagod) Ipari Park
teriiletén talalhat6 Zalaegerszeg 0792/15 hrsz-u ingatlanra, illetve az Inkubatorhaz miik6dtetésére
vonatkozoan.

A kozgyiilés a Viarosfejleszté Zrt. altal az 6nkorményzat részére fizetend bérleti dijanak
meértékét az inkubatorhdz megvaldsitasdhoz igénybe vett hitel adossagszolgalati kotelezettségei (a
fizetend6 kamat és a késébbiekben a téke torlesztése) alapjan hatarozta meg Igy a bérleti
szerzGdés 2. pontja a bérleti dij megallapitasarol az alabbiak szerint rendelkezik:

»A bérleti dij Osszege és megfizetésének iiteme a bérleti jogviszony elsé ketté évében az
Inkubétorhaz projekt megvalositasahoz kt6d6, a Tulajdonos altal felvett hitelhez igazodik.

A netté bérleti dij Osszege megegyezik a hitel mindenkori idGszaki t6ketorlesztési és
kamatfizetési 6sszegével, hozzdadva ehhez a projektvizsgalati dij idGszakra es6 részét.

A nett6 bérleti dij Miikddtetd altali megfizetése a Tulajdonosnak negyedévente torténik, a fizetés
esedékessége a negyedév utols6 honapjanak 25. napja. A bérleti dij fizetésének modja, hogy
annak iddészerlivé valasa el6tt legalabb 5 nappal a Tulajdonos kiszamldzza a Miikodtetd felé a
jelen pontban megéllapitott bérleti dijat.”

Id6kozben az inkubatorhéaz épiiletének teljes teriiletét kihasznaltdk a vallalkozok, a Zrt-hez pedig
folyamatosan érkeztek az wijabb vallalkozéi igények. Igy az Inkubétorhaz II. iitemben torténd
bévitése vélt sziikségessé, melyhez a Varosfejleszté Zrt. palyazatot kivant benyjtani az Uj
Széchenyi Terv Nyugat-Dunantuli Operativ Program keretében, mivel azon az 6nkormanyzat nem
volt jogosult indulni. Ehhez az 6nkorméanyzat a Zalaegerszeg Eszaki Ipari Park Inkubatorhéz
bdvitésének 6.875 eFt-bol finanszirozott engedélyezési tervét is téritésmentes atadta a
Varosfejleszt6 Zrt. részére.

A palyazathoz sziikséges Onrész biztositasa érdekében felveend6 280.000.000,- Ft keretosszegii
fejlesztési hitelhez a ZMJVK 270/2011. (XI1.21.) szamu hatarozattal az 6nkormanyzat kezességet
vallalt ugy, hogy a bdvitéssel 1étrejott épiilet a Varosfejleszté Zrt. tulajdona lesz, a felvett hitel
pedig jelzalogteherként bejegyzésre keriil az ingatlan tulajdoni lapjara.

A kezességvallalas mellett az inkubatorhaz II. litemének fejlesztési hiteléhez sziikséges sajat erdt
is az Onkormanyzat biztositotta 2012-2013. években egyiittesen 117 milli6 forint
pénzeszkdzatadassal.

A Zrt. a kozgylilés rendelkezéseinek megfeleléen 2012. februar 6-an nyujtotta be Az
Inkubdtorhdz bovitése Zalaegerszegen a megnivekedett kereslet kielégitésére” cimii, NYDOP-
1.3.1/ABC-11-2012-0005 jelti palyazatot. A Nyugat-dunantili Regionalis Fejlesztési Ugynokség
2012. februdr 20-an hidnypdtlasi felhivast kiildott a Varosfejleszt6 Zrt. részére, hogy nyujtson be
a palyazati felhivasban leirtaknak megfelelé lizemeltetési szerz6dést. A hidnypotlas hatarideje
2012. marcius 5. volt, ezért az inkubatorhaz bérleti szerz6désének modositasa siirgsen, 2012.
marcius 1. napjan aldirasra keriilt, melyet a kozgyiilés 2012. marcius 8-i iilésén jovahagyott.
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A Zalaegerszeg 0792/15 hrsz-1 ingatlan tulajdoni lapja az el6terjesztés 1. mellékletében lathato.
Az Inkubatorhdz eredeti bérleti szerz6dése a 2/a. mellékletben, a bérleti szerz6dés mddositasa
pedig 2/b. mellékletben olvashatd.

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzatok 2014. februar 28-i adossagkonszolidacioja sordn a
beruhdzashoz igénybevett hitel is az &llam 4ltal konszoliddlasra keriilt, a bérleti dij
megallapitasanak alapjaul szolgdldé hiteldij mar nem értelmezhet, ezért a bérleti dij
megallapitésat 0j alapokra kell helyezni.

gy a bérleti szerzédés njabb moédositisara van sziikség, melyben konkrét Gsszegben kell
meghatarozni a Varosfejleszt6 Zrt. éltal fizetend6 bérleti dijat.

Az dnkormanyzati Vagyonrendelet és a nem lakéds célu helyiségek bérleti dijat meghatirozo
ZMIJVK 262/2011. (XIL.21.) szamu hatarozat alapjan az Onkormanyzati tulajdonban 1évé
Inkubatorhaz piaci alapon szamitott bérleti dija mintegy havi 2.400 eFt + AFA, azaz éves szinten
28.800 eFt + AFA volna. Az épiiletet igénybe vevd véllalkozasok az inkubatorhdz eredeti
céljanak ¢és funkcidjanak megfeleléen eleve kedvezményes bérleti dijat fizetnek, igy a
Virosfejlesztd Zrt. thjékoztatasa szerint a vallalkozoktol nem folyhat be ekkora 6sszeg. Igy a piaci
alapu dijmérték alkalmazasa az inkubatorhazat miikédtet6 Zrt-re jelentés pénziigyi terheket rona,
veszteséget okozna. Ezért a 2014. évtol alkalmazandd bérleti dij megallapitasahoz célszerli az
eddig fizetendo bérleti dijbdl kiindulni.

Az elmult években a Varosfejleszté Zrt. altal a bérleti szerz6dés rendelkezései szerint fizetett
bérleti dij 6sszege a 3 havi Euribor mértékéhez k6tétt kamatdijbol adéddan valtozo volt.

A nett6 bérleti dij 6sszege 2011. évben 2.685 eFt, 2012. évben 2.017 eFt, 2013. évben pedig
1.575 eFt volt.

A hitel els6 torlesztd részlete 2014. II. negyedévében lett volna esedékes. Id6kozben azonban
lezajlott a fentiekben emlitett onkormanyzati adossagkonszolidacids eljards és megtortént a hitel
allam altali 4tvallaldsa, igy a Véarosfejlesztd Zrt-nek idén mar nem kellett megfizetnie a
t6ketorlesztés terhével megemelkedett, az el6z6 évihez képest magasabb bérleti dijat, bar az
Inkubatorhdz megtériilési szamitasai eredetileg a hitel teljes kifutdsaval (kamat és
toketorlesztéssel egyiitt) alakulasaval késziiltek.

Az inkubétorhdz projekt L. iitemének megvalodsitasahoz k6t6d6 hitel esetében a toke torlesztésére
2014. évig tiirelmi id6 4llt rendelkezésre. A hitel sszegének visszafizetésére mintegy netté 1.000
eFt/negyedév nagysagrendi torleszt6-részletekben keriilt volna sor, a tirelmi id6 miatt 2014-ig
azonban csak a folyositott hitel kamatait kellett megfizetni. A 2014. évi torlesztési kotelezettség
Osszességében mar kb. nettd 5.800 eFt, azt kdvetd években pedig a hitel lejaratdig - azaz teljes
Osszegeének visszafizetéséig - mintegy évi nettd 6.800 eFt terhet jelentett volna.

A Virosfejleszt Zrt. a hatalyos bérleti szerz6dés alapjan 2014. 1. negyedévre vonatkozéan mar
megfizette a bérleti dijat. A 2014. februar 28-i adossagkonszolidacid miatt azonban az
onkorményzatnak mar nem volt modja szamlat kibocséatani a II. negyedévi bérleti dijrol, igy
annak megfizetése egyel6re elmaradt.

A Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt. jelezte, hogy az Inkubatorhaz I. itemének bérleti szerz6dése
sulyos terhet jelent a Zrt. mikodésében. Az eredeti litemezés szerint valoéban az idei évt6]l nem
csak a kamatterheket, hanem a t6ketorlesztést is nekik kellene fizetniiik, viszont az akkori
megallapodas id6pontjdban még nem volt sz6 az Inkubatorhaz b6vitésérdl. A kereslet kielégitése
céljabol sziiletett meg - az azota igazoltan is lathatd - dontés a II. iitem megépitésér6l. A
fentiekben mar emlitett racionalis okokbdl (palyazok kére) a bévitést a Vérosfejlesztd Zrt. sajat
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beruhdzésban valésitotta meg. A beruhdzas meglehetsen alacsony tdmogatési intenzitdssal (30%)
val6sult meg.

Csak gazdasdgi oldalr6l nézve, az elozetesen kalkuldlt bevételekkel szdmolva egy nem
onkormdanyzati cég valészinilileg nem valGsitotta volna meg a bdvitést, tobbek kozott a hosszi
tdvi megtériilés miatt sem.

Az 6nkormdnyzat szempontjibél ilyen beruhazasnal nagyon fontos a munkahely teremtés, a
mikro-, valamint a kis és kozépvallalkozdsok meger6sodése, ahogy az Inkubatorhdz alapcélja is
ezt meghatdrozza. A bovités el6zetes 6nkormanyzati koltségvetésébdl latszik, hogy a bovités elsd
négy éve alulfinanszirozott, azaz a bevételek nem fedezik a miikodési- €s kamat koltségeket,
valamint a hitel toketorlesztését. Csak az Inkubétorhdz elsé iitemének iizemeltetésé€bdl szarmazo
nyereség bevondsaval finanszirozhat6 a II. iitem.

Ez mutatja a kordbbi el6terjesztéshez készitett anyaguk utolsé téblazata:

Pénzmozgéssal érintett bevéielek 64 364 eFt
Pénzmozgéssal érintett koltségek 47 024 eFt
Hitel toke torlesztés 16 559 eFt
Egyenleg 781 eF't

A Virosfejlesztd Zrt. miikodésében nagy erdket fektetett a tulajdonos azon elvardsdnak
teljesitésére, hogy ne mitkodjon veszteségesen. Az elsé sikeres 1épéseket megtették, hiszen tavaly
mar sikeriilt megfelezniiik az el6z6 évek veszteségét. Az Inkubdtorhdz I. iiteme utin fizetendd, a
kordbbiakhoz képest jelentésen megemelkedd bérleti dij miatt jelentkezd év kozbeni teher
kivetése ismét lehetetlenné tenné célkitlizésiink elérését, s cég megitélésének javitasat.

A fentiek alapjn sziiletett az a kompromisszumos javaslat, hogy a kozgyll€s a Zalaegerszegi
Inkubdtorhdz 1 iitemének mikodtetésével kapcsolatosan a Vérosfejlesztd Zrt. 4ltal fizetendd
bérleti dij mértékét 2014. €vtodl évi 2.700.000,- Ft + AFA 6sszegben hatdrozza meg, amely havi
225.000,- Ft + AFA dijat jelent, tigy, hogy a bérleti dij megfizetése a kordbbi gyakorlatnak
megfeleléen tovdbbra is negyedéves iitemezésben esedékes.

Igy a bérleti dij mértéke negyedévente 675.000,- Ft + AFA. Tekintettel azonban arra, hogy a Zrt. a
2014. 1. negyedévében mar megfizetett 402.273,- + AFA bérleti dijat, 2014. II. negyedévre
meghatarozhaté 597.727,- Ft + AFA dijmérték 2014. jiinius 30-i fizetési hatdridével, igy L
félévben 1.000.000,- Ft + AFA bérleti dij keriil megfizetésre.

Ennek alapjan 2014. II. félévre 1.700.000,- Ft + AFA dij megfizetése marad fenn, mely a IIL.. és
IV. negyedévben egyardnt 850.000,- Ft + AFA bérleti dij megfizetését jelenti.

A bérleti szerz6dés médositisaban célszerii azt is feltiintetni, hogy szerz6do felek 2014. december
31-ig feliilvizsgdljak az alkalmazott bérleti dijat.

Igy a médositott bérleti szerzddés 2. pontja helyébe az aldbbi rendelkezése 1éphet:

,,2. Felek a nett6 bérleti dij mértékét 2014. évtdl kezdédden évi 2.700.000,- Ft + AFA Osszegben
hatdrozzék meg.
A netté bérleti dij 6sszege 2014. II. negyedévre vonatkozéan 597.727,- Ft + AFA, melynek
megfizetése 2014. junius 30. napjdig esedékes.
A netté bérleti dij Osszege 2014. M. és IV. negyedévben egyardnt 850.000,- Ft + AFA,
melynek megfizetése negyedévente egyenld részletekben torténik.
A bérleti dij fizetésének esedékessége a negyedév utolsé hénapjdnak 25. napja. A bérleti dij
fizetésének mdédja, hogy annak idoészerlivé vdldsa eldtt legaldbb 5 nappal a Tulajdonos
kiszdmldzza a Miikodtetd felé a jelen pontban megéllapitott bérleti dijat.
Szerz6do felek 2014. december 31-ig feliilvizsgaljak az alkalmazott bérleti dij mértékét.”
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A bérleti szerz6dés fentieket tartalmazé 2. szdmi moédositdsa az eldterjesztés 1. fiiggelékében
taldlhaté. Mindezeket tartalmazza a hatdrozati javaslat.

Az elbterjesztést rendkiviili iilésen tdrgyaljdk a kozgyiilés bizottsigai, ezért a bizottsagi
hatdrozatok a kozgytilés iilésén keriilnek ismertetésre.

Kérem a T. Kozgyiilést, sziveskedjen jévdhagyni a Zalaegerszegi Inkubatorhdz miikodtetésére
kotott bérleti szerz6dés 2. médositasat.

Hatdrozati javaslat:

1.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Kozgyiilése a Zalaegerszegi Virosfejlesztd Zrt. altal a
Zalaegerszegi Inkubdtorhdz miikddtetésével kapcsolatosan fizetendd bérleti dij mértekét 2014.
II. negyedévre vonatkozéan 597.727,- Ft + AFA, osszegben hatdrozza meg, melynek
megfizetése 2014. junius 30. napjdig esedékes.

A netté bérleti dij 6sszege 2014. III. és IV. negyedévben egyardnt 850.000,- Ft + AFA,
melynek megfizetése negyedévente egyenld részletekben torténik.

A bérleti szerz6dés moédositasaban fel kell tiintetni, hogy szerz6d6 felek 2014. december 31-ig
feliilvizsgéljak az alkalmazott bérleti dijat.

. A kozgyllés jévahagyja az eloterjesztés 1. fiiggelékét képezo, a Zalaegerszegi Vdrosfejleszto

Zrt-vel a Zalaegerszeg 0792/15 hrsz-i (Fészek u. 4.) ingatlanon taldlhat6, ZMJV
Onkormanyzata tulajdondban 1év6 Zalaegerszegi Inkubéatorhdz I. iitemének miikodtetésére
kotott bérleti szerz6dés djabb, 2. szami médositasat.

A kozgylilés felhatalmazza a polgérmestert és felkéri a Zalaegerszegi Vérosfejlesztd Zrt.
vezérigazgat6jat a bérleti szerz6dés-modosités aldirdsara.

Hatdridé:  2014. jinius 30.
Felelos: Gyutai Csaba polgdrmester

Zalaegerszeg, 2014. junius 11.

felkérésre: Oldh Gdbor vezérigazgato, Zalaegerszegi Vdrosfejleszto Zrt.
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2/a. melléklet

Hy L/ 2040

BERLETI SZERZODES

Jelen szerzodés Zalaegerszeg Megyei Jogh Vires (8900 Zalacgerszeg, Kossuth L. u. 17-19.),
nunt Tulajdonos, tovibbi a Zalaegerszegi Varosfejlesatd Zrt. (8900 Zalaegerszeg, Sité u. 4.),
nunt AMiikGdrerd kKozow jott 1ére.

A szerzodés eélja az Inkubdtorhdz 1éehozisa Zalaegerszegen™ ciméi (Tamogatasi Szeradédés
azonosito: NYDOP-1.3.1-2F-2009-0004) projekt credményekint, a zalacperszegi Eszaki Ipari
Zénaban, 4 0792/15 trsz. telken létrejint INKUBATORIAZ béreti formaban  orénd
mukddtetésenck szabilyozisa,

Az Inkubitorhdz mikadietésénck elvi kereteit clsésorban a kapesoloddé NYDOP palyidzati
villalisok. lovihbad o kordbbi kozgyiilési hatdrozatok jelilik ki, A milkédtetés jelen szerzédésben
rogzitett feltételed dsszhangban allnuk Zalacgerszeg Megyei Jogd Viros munkahelyteremtést
closegitd programjaival, valamint a Zalaegerszegi Virosfujlesatd Zrt, alapvetben  non-profit
formaban végzett helyi gazdasagfejleszié és befektetés-tamogato tevekenységével.

I A berlet targya a zalaegerszepi Fszaki Ipuri Zondban a 0792715 hrsz. telken - a Tulajdonos
birtokdban — 1¢v0, teljes infrastrukttra hérleti formaban 16rénd hasznositdsa a Mikodietd
dltal. a mellékletben meghatdrozott vallalasok figyelembevéielével

20 A berleti dij sszege €5 meglizetésénck Gieme a bérleti jogviszony elso keltd évében az
Inkubdtorhdz projekt megvaldsitdasihoz kétdds. a Tulajdenos altal felvett hitelhez igazodik.
A netio bérleti dij Gsszege megepyezik a hitel mindenkori iddszaki tSketdrlesziési ¢s
Kamutfizetési dsszegével, hozzdadva ehhez a projekivizsgalati dij idészakra eso részét.

A nettd berleti dij Mikddtets dltali megfizetése a Tulajdonosnak negyedévente tiriénik, a
fizetés eseddkessége a negyedéy utolsd hénapjanak 23, napja. A bérleti dij fizetésének
moédja, hogy annak iddszerlivé vilasa ¢t legaldbb 3 nappal a Tulajdonos kiszdmlazza a
Mukddrei§ felé a jelen pontban megallapitott bérleti dijat.

A Mukédtets feladata az Inkubdtorhiz bérldkkel vald betelepitése, valamini a kupesolodo
palydzati Tamogutdsi Szerzodés szerinti fenntartisi tevekenységek koordindlisa, valamin
az ¢ szerzGdés mellékletChen tatdlhatd, o palydzat soran a Tulajdonos altal tett vallalisok és
eldirt indikatorok teljesitése, A Tamogatisi Szerzddésben  meghatirozoli  fenntartasi
uliszakban o jelentési kételezetiséy, valamint mindennemi adatkézléssel kapesolatos
Kitelezettséy a Mikodtetdt terheti.

s

4 A betelepiildk dltal fizetendd bérleti dij megdllapitisa - figvelembe véve a palyizati
limogatdsi Szerzddes esetlegesen ide vonatkozo részeit is — a Mikédtetd hataskore.
azonban felek annak mértékét a misodik Ozemeltetési évet kivetden feltilvizsgaljak.
Mukodtetd kistelezettséget villal arra, hogy az lizemelletéssel Gsszefiiged bevetelekrdl és
kiadasokrol - elkilldnitett nyilvintartast vezel ¢s a tirgycvet kivetd év janudr 3l-ig
elszamolast készit tulajdonos felé, valamint a palyizattal Gsszefliged  ellendrzéseket
wdomisul veszi ¢s kdzremikddik azok lebonyolitasiban.,

5. Mukodtetd kdtelezettséget vallal, hogy sz 1. pontban meghatarozott ingatlanra a birtokba
Iepéscvel egyidejiileg (kotkazatviselés kezdete) hatdrozatlan iddtantamra s26016 icljes hord
vagyonbiztositast kot. amelynek kedvezményezettjeként Tulajdonost jelsli meg. Mikadtetd
¢ vagyonbiztositds ¢s az esctlegesen kitendd felel@sségbiztositis tervezett tartalmardl annak
megkdtése cléit Tulajdonossal egyestetnt kiteles.
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2/a. melléklet (folytatas)

6. A Mukddiettnek olyan médon kell mitkédtetic az Inkubdtorhdzat, hogy az a Tulajdonos
szamara senumilyen tovdbbi Kibltsépet (pl. rezsi, sth)) ne jelentsen. Jelen szerzodés az
alairds napidn lop hatdlyba, a bérleti jogviszony kezdd napja 2010, jilius 1. Jelen szerzodest
a felek hatdrozatlan idére kétik, wzzal, hogy azt a misodik izemeltetési év utdn, legkésobb
2012 oktéber 31-ig felilvizspaljik,

7. Jelen Dbérleti szerz8dést felek  rendes  felmondidssal 6 honapos  felmonddsi idive
szuntethertk meg, Jelen birleti srerzddés rendkiviili felmendassal azonnali hatatlyal is
megsziintetheto. amennyiben az azt megalapozd kdrfilménvek bekivetkeznek. Rendkiviili
felmondisi oknak tehinthetd kuldndsen, ha felek a jelen megallapodds ¢ a Tamogatasi
Srerzédds rendelkesdset megszegik,

8. Mukddietd kijelent. hogy a Tdmogatisi Szerzades rendelkezdseit magira néave kéiclezonek
istmeri el &s kitelezetiséget villal, hogy a mitkédietés iddartama alatt keletkezett iratanyagot
es dokumentumokat teljes kortien, rendezett formaban megdrzi és azokkal a beérleti
szerzoilés megsziinesekor a Tulajdonos felé elszamol.

9. A szers6dés 6, egymissal megegyezd példanyban készilt, melybél 4 a Tulajdonosé, 2 a

Mukddetgé.

Zalgegerszeg, 2010, marcius 19,

]
,/ " 3 . ..
£ i / Loatuegerdeapt Varasieflesatd Zri,
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N /1] - - > e Ad&RzED 11868135220
{ Y / l | ¢ L T D S 1 2052500- D1 D4551-0010000"
7 | t
Tulajdonfol képvis e/viéh(m Miikadier képviseletéhen
N i ° - N
Dr. Gyimesi Fndre Doszpoth Atfila
polgdrmester vezengazgatd
Zolacperszeg Megyel Jogh Zaluegerszegi Viroslejlesztd
Viros Onkormanyzata Znt.

JAKOZOS'\DELTA'VTO!IngatlanCsop\Czikora\CzR2014\K 6zgylilések2014'\ET1406 19-InkubatorhazBerletiSzerzModositas-BIZ&KGY .doc



10
2/b. melléklet

g (1.:{.!',:‘\ L7

. BERLETI SZERZODES MODOSITAS D
amely lewejou egyrészrdl Zalaegerszey Megyei Joga Viros Onkorminyzata (8900 Zalaegerssey.
Kossuth L . u. 17-19.. adészam: 13734433-2-20. siat. szim: 15734453-8411-321-20, tdrzsszam: 734435,
Képviseli: Gyutai Csaba polgdrmester), mint Twlajdonos.
misrészrol a Zalacgerszegi Virosfejlesztd Zrt. (3900 Zalaegerszeg, St u. 4., cégjepy zékszama: 20-10-
040187, addszima: 11868435-2-20, stat. szima: 1 1868435-6810-1 14-20. Képviseli: Olzh  Gabor
vezérigazgatd). mint Mikodret( ko zou az alulirot helyen és idében, az alabbi feltéelekkel:

L.} Felek megallapitjak, hopy Zalacperszeg Megyei Jogh Véaros Kozgyulése 402010, (IH.11.) sz
hatdrozata alapjan 2010. mércius 19, napian hatarozatlan idére sz6l6 beérleti szerzodést kowtek
egymassal az _Inkubdtorhaz 1étrehozasa Zalaegerszegen” cimil (Tamogatdsi szerzGdés azonositod:
NYDOP-1.3.1-21-2009-0004) projekt eredményekent a zalaegerszegi Eszaki Ipari Zéndban a 079215
hrsz.-u ingatlanon 1étrejott Inkubatorhaz bérleti forméban torténd mitkddtetésének szabilyozasara,

2.) Felek megallapitjak, hogy Zalacgerszeg Megyei Jogh Viros Kozgvilése 27072011, (XIL21.) sz
hatdrozata alapjan 2012, februdr 6-in Mukédieto részerdl az Uj Széchenyi Terv Nyugat-Dunanuili
Operativ. - Program  tamogatdsi  rendszeréhez az  Inkubétorha, bovitése  Zalaegerszegen u
megndvekedett kereslet kieldgitésére cimi. NYDOP-1.3.1/ABC-11-201 2-0(105 Jelii palyazat beaddsra
keriili.

3.) Felek az 1.) pontban meghatdrozott hérleti szervodis 7. pontjat a 2.} pontban hivatkozott pilvazatra
tekintettel k6z9s megegyezéssel 2012, marcius 1. napi hatéllyal az alibbiak szerint modositjak:
-7, Felek megallapodnak. hogy jelen hatdrozatlan idore sz6l6 bérleti szerzodés a felek dltal rendes
felmonddssal nem sziintethetd meg, o felek atol egvoldald nyilatkozattal nem dllhatnak el s
Inkubdtorhiz tervezett fejlesztésénck megvaldsitdsira, valamint a kotelezd fenntartasi idbszakban
valo mikadietésére tekintettel. Jelen bérleti szerzodés rendkiviili felmondassal azomali hatallyal esak
abban az esethen sziintetheté meg. ha a felek a jelen bérleti szerzodés vagy a tamogatasi szerzodés
rendelkezéseit megszegik. A tamogatisi szerzodesben villaltak teljesitése a Mikodietd feladata és
kdtelezettsége.”

4.

R

Felek megallapodnals, hogy wz 1. pontban meghatdrozoit bérleti szerzodés jelen bérleti szerzodds
modositdssal nem érintett rendelkesései viltozatlanul hatdlyban maradnak.

th
-

Felek kijelentik, hogy jelen berleti szerzodés modosiias érvenyességehez Zaluegerszeg Megyei Jogu
Varos Kozgyiilésének utdlagos jovahagydsa sziikseges, melyre a kizgyiilés 2012, marcius 8-i tilésen
kertilhet sor. A kézgyilési hatdrozat hiteles Kivomata jelen bérleti szerz6dés modositashoz utolagosan
esatolasra keriil. annak elvilaszthatatlan részét képezi.

6.) Jelen szerzadesben nem szabdlyozot kérdésekben a Pik. rendelkezései az iranvadok.

Jelen bérleti srerzidés madositast felek elolvasis ds értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezit jovihagyolag alainik. '

Lalaegerszeg. 2012, marcius 01, szth 1A%
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<+ Gyutai Csaba Olih Gibor
polgarmester vezerigazgatd
Zalacgerszeg Megyei Joght Viros Zualacgerszegi Varosfejlesztd
Viros Onkormanyzata Zn.
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1. fiiggelék
Bérleti szerzodés 2. szami modositasa

amely létrejott egyrészrol

Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros Onkormanyzata (8900 Zalaegerszeg, Kossuth L . u. 17-19., adészdm:
15734453-2-20, Statisztikai szam: 15734453-8411-321-20, Torzsszam: 734455, Képviseli: Gyutai Csaba
polgdrmester), mint Tulajdonos,

masrészrol a

Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt. (8900 Zalaegerszeg, Siitd u. 4., Cégjegyzékszdma: 20-10-040187,
adészdma: 11868435-2-20, Statisztikai szdama: 11868435-6810-114-20, Képviseli: Olah Gabor
vezérigazgatd), mint Mikddtetd

kozott az alulirott helyen €s idoben, az aldbbi feltételekkel:

1. Felek megillapitjdk, hogy Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros Kozgyiilése 40/2010. (IIL.11.) szamii
hatdrozata alapjan 2010. mércius 19. napjdn hatdrozatlan idére sz6l6 bérleti szerzédést kotottek
egymdssal az ,Inkubitorhdz létrehozdsa Zalaegerszegen” cimii (Tdmogatdsi szerzédés azonositd:
NYDOP-1.3.1-2F-2009-0004) projekt eredményeként a zalaegerszegi Eszaki Ipari Zén4ban a 0792/15
hrsz.-1 ingatlanon 1étrejott Inkubdtorhdz bérleti formdban torténd miikodtetésének szabalyozasara.

2. Felek megéllapitjak, hogy az 1. pontban meghatirozott bérleti szerz6dés 7. pontjat Zalaegerszeg
Megyei Jogi Viaros Kozgyiilése 270/2011. (XIL.21.) szami hatdrozata alapjan 2012. februdr 6-dn
Miikodtetd részérdl az Uj Széchenyi Terv Nyugat-Dundntili Operativ Program timogatési
rendszeréhez az Inkubdtorhdz bévitése Zalaegerszegen a megnovekedett kereslet kielégitésére cimii,
NYDOP-1.3.1/ABC-11-2012-0005 jelii palyazatra valé tekintettel 2012. maércius 1-i hatdllyal k6zos
megegyezéssel médositottak.

3. Felek a jelen szerz6dés 1. pontjaban meghatarozott €s a 2. pontja szerint médositott bérleti szerzodés
2. pontjat kozos megegyezéssel az alabbiak szerint médositjak:

Felek a netté bérleti dij mértékét 2014. évtol kezdddden évi 2.700.000,- Ft + AFA Osszegben
hatdrozzdk meg.

A nett6 bérleti dij Osszege 2014. II. negyedévre vonatkozdan 597.727,.- Ft + AFA, melynek
megfizetése 2014. jiinius 30. napjaig esedékes.

A nett6 bérleti dij osszege 2014. M. és IV. negyedévben egyardnt 850.000,- Ft + AFA, melynek
megfizetése negyedévente egyenld részletekben torténik

A bérleti dij fizetésének esedékessége a negyedév utolsé hénapjanak 25. napja. A bérleti dij
fizetésének médja, hogy annak id6szeriivé valdsa eldtt legalabb 5 nappal a Tulajdonos kiszdmldzza a
Miikddtet6 fel€ a jelen pontban megéllapitott bérleti dijat.

Szerz6d6 felek 2014. december 31-ig feliilvizsgdljdk az alkalmazott bérleti dfj mértékét.”

4. Felek megallapodnak, hogy az 1. pontban meghatdrozott é€s a 2. pont szerint médositott bérleti
szerz8dés jelen modositdssal nem érintett rendelkezései valtozatlanul hatdlyban maradnak.

5. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv (Ptk.) rendelkezései az
irdnyadok.

6. Jelen bérleti szerz6dés moédositast felek elolvasis €s értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagydlag alairtak.

Zalaegerszeg, 2014. jinius hé. ..... nap.

------------------------------------------------------------------------------

Tulajdonos képviseletében Miikodteté képviseletében
Gyutai Csaba polgarmester Olih Gabor vezérigazgato
Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Zalaegerszegi Varosfejleszto Zrt.

Varos Onkormanyzata
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