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Tisztelt Közgyíílés!

A Zalaegerszegi Városfejlesztő Zrt. a „Zalaegerszegi Inkubátorház üzemeltetési elképzelései”
címmel előterjesztést készített a közgyűlés 2010. február 4-i ülésére annak érdekében, hogy az
önkonnányzat az északi ipari zóna területén létrehozandó inkubátorházban kedvezményes bérleti
díjjal kínált műhelyekkel és irodákkal, illetve szolgáltatásokkal segítse a helyi mikro

vállalkozások betelepedését és támogassa fejlődésüket. A közgyűlés a ZMJVK 24/20 10. (11.04.)
határozattal támogatta az elképzelést és megbízta a Városfejlesztő Zrt-t a működtetési szerződés
feltételeinek kidolgozásával.
A Városfejlesztő Zrt. ennek alapján a közgyűlés 2010. március 1 l-i ülésére terjesztette elő „A
Zalaegerszegi Inkubátorház inűködtetésével kapcsolatos megállapodás megkötése (24/2010. sz.
kgy. hat.)” című anyagot, melyet a közgyűlés ZMJVK 40/2010. (111.11.) számú határozatával
elfogadott. A közgyűlés döntésének megfelelően 2010. március 19-én ZMJV Önkormányzata és a
Zalaegerszegi Városfejlesztő Zrt. között bérleti szerződés jött létre az Északi (Ságod) Ipari Park
területén található Zalaegerszeg 0792/l 5 hrsz-ú ingatlanra, illetve az Inkubátorház működtetésére
vonatkozóan.
A közgyűlés a Városfejlesztő Zrt. által az önkormányzat részére fizetendő bérleti díjának
mértékét az inkubátorház megvalósításához igénybe vett hitel adósságszolgálati kötelezettségei (a
fizetendő kamat és a későbbiekben a tőke törlesztése) alapján határozta meg Igy a bérleti
szerződés 2. pontja a bérleti díj megállapításáról az alábbiak szerint rendelkezik:
„A bérleti díj összege és megfizetésének üteme a bérleti jogviszony első kettő évében az
Inkubátorház projekt megvalósításához kötődő, a Tulajdonos által felvett hitelhez igazodik.
A nettó bérleti díj összege megegyezik a hitel mindenkori időszaki tőketörlesztési és
kamatfizetési összegével, hozzáadva ehhez a projektvizsgálati díj időszakra eső részét.
A nettó bérleti díj Működtető általi megfzetése a Tulajdonosnak negyedévente történik, a fizetés
esedékessége a negyedév utolsó hónapjának 25. napja. A bérleti díj fizetésének módja, hogy
annak időszerűvé válása előtt legalább 5 nappal a Tulajdonos kiszámlázza a Működtető felé a
jelen pontban megállapított bérleti díjat.”

Időközben az inkubátorház épületének teljes területét kihasználták a vállalkozók, a Zrt-hez pedig
folyamatosan érkeztek az újabb vállalkozói igények. Igy az Inkubátorház II. ütemben történő
bővítése vált szükségessé, melyhez a Városfejlesztő Zrt. pályázatot kívánt benyújtani az Uj
Széchenyi Terv Nyugat-Dunántúli Operatív Program keretében, mivel azon az önkorrriányzat nem
volt jogosult indulni. Ehhez az önkormányzat a Zalaegerszeg Eszaki Ipari Park Inkubátorház
bővítésének 6.875 eFt-ból finanszírozott engedélyezési tervét is térítésmentes átadta a
Városfejlesztő Zrt. részére.
A pályázathoz szükséges önrész biztosítása érdekében felveendő 280.000.000,- Ft keretösszegű
fejlesztési hitelhez a ZMJVK 270/2011. (XII.2 1.) számú határozattal az önkormányzat kezességet
vállalt úgy, hogy a bővítéssel létrejött épület a Városfejlesztő Zrt. tulajdona tesz, a felvett hitel
pedig jelzálogteherként bejegyzésre kerül az ingatlan tulajdoni lapjára.
A kezességvállalás mellett az inkubátorház II. ütemének fejlesztési hiteléhez szükséges saját erőt
is az önkormányzat biztosította 2012-20 13. években együttesen 117 millió forint
pénzeszközátadással.

A Zrt. a közgyűlés rendelkezéseinek megfelelően 2012. február 6-án nyújtotta be “Az
Inkubátorház bővítése Zalaegerszegen a megnövekedett kereslet kielégítésére” című, NYDOP
1.3.1/ABC-11-2012-0005 jelű pályázatot. A Nyugat-dunántúli Regionális Fejlesztési Ügynökség
2012. február 20-án hiánypótlási felhívást küldött a Városfejlesztő Zrt. részére, hogy nyújtson be
a pályázati felhívásban leírtaknak megfelelő üzemeltetési szerződést. A hiánypótlás határideje
2012. március 5. volt, ezért az inkubátorház bérleti szerződésének módosítása sürgősen, 2012.
március 1. napján aláírásra került, melyet a közgyűlés 2012. március 8-i ülésén jóváhagyott.
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A Zalaegerszeg 0792/15 hrsz-ú ingatlan tulajdoni lapja az előterjesztés 1. mellékletében látható.
Az Inkubátorház eredeti bérleti szerződése a 2/a. mellékletben, a bérleti szerződés módosítása
pedig 2/b. mellékletben olvasható.

Tekintettel arra, hogy az önkormányzatok 2014. február 28-i adósságkonszolidációja során a
beruházáshoz igénybevett hitel is az állam által konszolidálásra került, a bérleti díj
megállapításának alapjául szolgáló hiteldíj már nem értelmezhető, ezért a bérleti díj
megállapítását új alapokra kell helyezni.
Így a bérleti szerződés újabb módosítására van szükség. melyben konkrét összegben kell
meghatározni a Városfejlesztő Zrt. által fizetendő bérleti díjat.

Az önkormányzati Vagyonrendelet és a nem lakás célú helyiségek bérleti díját meghatározó
ZMJVK 262/2011. (XII.2l.) számú határozat alapján az önkormányzati tulajdonban lévő
Inkubátorház piaci alapon számított bérleti díja mintegy havi 2.400 eFt + ÁFA, azaz éves szinten
28.800 eFt + AFA volna. Az épületet igénybe vevő vállalkozások az inkubátorház eredeti
céljának és funkciójának megfelelően eleve kedvezményes bérleti díjat fizetnek, így a
Városfejlesztő Zrt. tájékoztatása szerint a vállalkozóktól nem folyhat be ekkora összeg. Így a piaci
alapú díjmérték alkalmazása az inkubátorházat működtető Zrt-re jelentős pénzügyi terheket róna,
veszteséget okozna. Ezért a 2014. évtől alkalmazandó bérleti díj megállapításához célszerű az
eddig fizetendő bérleti díjból kiindulni.

Az elmúlt években a Városfejlesztő Zrt. által a bérleti szerződés rendelkezései szerint fizetett
bérleti díj összege a 3 havi Euribor mértékéhez kötött kamatdíjból adódóan változó volt.
A nettó bérleti díj összege 2011. évben 2.685 eFt, 2012. évben 2.017 eFt, 2013. évben pedig
1.575 eFt volt.
A hitel első törlesztő részlete 2014. II. negyedévében lett volna esedékes. Időközben azonban
lezajlott a fentiekben említett önkormányzati adósságkonszolidációs eljárás és megtörtént a hitel
állam általi átvállalása, így a Városfejlesztő Zrt-nek idén már nem kellett megfizetnie a
tőketörlesztés terhével megemelkedett, az előző évihez képest magasabb bérleti díjat, bár az
Inkubátorház megtérülési számításai eredetileg a hitel teljes kifutásával (kamat és
tőketörlesztéssel együtt) alakulásával készültek.

Az inkubátorház projekt I. ütemének megvalósításához kötődő hitel esetében a tőke törlesztésére
2014. évig türelmi idő állt rendelkezésre. A hitel összegének visszafizetésére mintegy nettó 1.000
eFt/negyedév nagyságrendű törlesztő-részletekben került volna sor, a türelmi idő miatt 2014-ig
azonban csak a folyósított hitel kamatait kellett megfizetni. A 2014. évi törlesztési kötelezettség
összességében már kb. nettó 5.800 eFt, azt követő években pedig a hitel lejáratáig - azaz teljes
összegének visszafizetéséig - mintegy évi nettó 6.800 eFt terhet jelentett volna.
A Városfejlesztő Zrt. a hatályos bérleti szerződés alapján 2014. I. negyedévre vonatkozóan már
megfizette a bérleti díjat. A 2014. február 28-i adósságkonszolidáció miatt azonban az
önkormányzatnak már nem volt módja számlát kibocsátani a II. negyedévi bérleti díjról, így
annak megfizetése egyelőre elmaradt.

A Zalaegerszegi Városfejlesztő Zrt. jelezte, hogy az Inkubátorház I. ütemének bérleti szerződése
súlyos terhet jelent a Zrt. működésében. Az eredeti ütemezés szerint valóban az idei évtől nem
csak a kamatterheket, hanem a tőketörlesztést is nekik kellene fizetniük, viszont az akkori
megállapodás időpontjában még nem volt szó az Inkubátorház bővítéséről. A kereslet kielégítése
céljából született meg - az azóta igazoltan is látható - döntés a II. ütem megépítéséről. A
fentiekben már említett racionális okokból (pályázók köre) a bővítést a Városfejlesztő Zrt. saját
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beruházásban valósította meg. A beruházás meglehetősen alacsony támogatási intenzitással (30%)
valósult meg.
Csak gazdasági oldalról nézve, az előzetesen kalkulált bevételekkel számolva egy nem
önkormányzati cég valószínűleg nem valósította volna meg a bővítést, többek között a hosszú
távú megtérülés miatt sem.
Az önkormányzat szempontjából ilyen beruházásnál nagyon fontos a munkahely teremtés, a
mikro-, valamint a kis és középvállalkozások megerősödése, ahogy az Inkubátorház alapcélja is
ezt meghatározza. A bővítés előzetes önkormányzati költségvetéséből látszik, hogy a bővítés első
négy éve alulfinanszírozott, azaz a bevételek nem fedezik a működési- és kamat költségeket,
valamint a hitel tőketörlesztését. Csak az Inkubátorház első ütemének üzemeltetéséből származó
nyereség bevonásával finanszírozható a IJ. ütem.
Ez mutatja a korábbi előterjesztéshez készített anyaguk utolsó táblázata:

Pénzmozgással érintett bevételek 64 364 eFt

Pénzmozgással érintett költségek 47 024 eFt

Hitel tőke törlesztés 16 559 eFt

Egyenleg 781 eFt

A Városfejlesztő Zrt. működésében nagy erőket fektetett a tulajdonos azon elvárásának
teljesítésére, hogy ne működjön veszteségesen. Az első sikeres lépéseket megtették, hiszen tavaly
már sikerült megfelezniük az előző évek veszteségét. Az Inkubátorház I. üteme után fizetendő, a
korábbiakhoz képest jelentősen megemelkedő bérleti díj miatt jelentkező év közbeni teher
kivetése ismét lehetetlenné tenné célkitűzésünk elérését, s cég megítélésének javítását.

A fentiek alapján született az a kompromisszumos javaslat, hogy a közgyűlés a Zalaegerszegi
Inkubátorház I ütemének működtetésével kapcsolatosan a Városfejlesztő Zrt. által fizetendő
bérleti díj mértékét 2014. évtől évi 2.700.000,- Ft + ÁFA összegben határozza meg, amely havi
225.000,- Ft + ÁFA díjat jelent, úgy, hogy a bérleti díj megfizetése a korábbi gyakorlatnak
megfelelően továbbra is negyedéves ütemezésben esedékes.
Így a bérleti díj mértéke negyedévente 675.000,- Ft + ÁFA. Tekintettel azonban arra, hogy a Zrt. a
2014. I. negyedévében már megfizetett 402.273,- + ÁFA bérleti díjat, 2014. H. negyedévre
meghatározható 597.727,- Ft + ÁFA díjmérték 2014. június 30-i fizetési határidővel, így I.
félévben 1.000.000,- Ft + ÁFA bérleti díj kerül megfizetésre.
Ennek alapján 2014. II félévre 1.700.000,- Ft + ÁFA díj megfizetése marad fenn, mely a III.. és
IV. negyedévben egyaránt 850.000,- Ft + ÁFA bérleti díj megfizetését jelenti.
A bérleti szerződés módosításában célszerű azt is feltüntetni, hogy szerződő felek 2014. december
3 l-ig felülvizsgálják az alkalmazott bérleti díjat.

Így a módosított bérleti szerződés 2. pontja helyébe az alábbi rendelkezése léphet:
„2. Felek a nettó bérleti díj mértékét 2014. évtől kezdődően évi 2.700.000,- Ft + ÁFA összegben

határozzák meg.
A nettó bérleti díj összege 2014. H. negyedévre vonatkozóan 597.727,- Ft + AFA, melynek
megfizetése 2014. június 30. napjáig esedékes. -

A nettó bérleti díj összege 2014. m. és IV. negyedévben egyaránt 850.000,- Ft + AFA,
melynek megfizetése negyedévente egyenlő részletekben történik.
A bérleti díj fizetésének esedékessége a negyedév utolsó hónapjának 25. napja. A bérleti díj
fizetésének módja, hogy annak időszerűvé válása előtt legalább 5 nappal a Tulajdonos
kiszámlázza a Működtető felé a jelen pontban megállapított bérleti díjat.
Szerződő felek 2014. december 31-ig felülvizsgálják az alkalmazott bérleti díj mértékét.”
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A bérleti szerződés fentieket tartalmazó 2. számú módosítása az előterjesztés 1. függelékében
található. Mindezeket tartalmazza a határozati javaslat.

Az előterjesztést rendkívüli ülésen tárgyalják a közgyűlés bizottságai, ezért a bizottsági
határozatok a közgyűlés ülésén kerülnek ismertetésre.

Kérem a T. Közgyűlést, szíveskedjen jóváhagyni a Zalaegerszegi Inkubátorház működtetésére
kötött bérleti szerződés 2. módosítását.

Határozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése a Zalaegerszegi Városfejlesztő Zrt. által a
Zalaegerszegi Inkubátorház működtetésével kapcsolatosan fizetendő bérleti díj mértékét 2014.
II. negyedévre vonatkozóan 597.727,- Ft + ÁFA, összegben határozza meg, melynek
megfizetése 2014. június 30. napjáig esedékes.
A nettó bérleti díj összege 2014. III. és IV. negyedévben egyaránt 850.000,- Ft + AFA,
melynek megfizetése negyedévente egyenlő részletekben történik.
A bérleti szerződés módosításában fel kell tüntetni, hogy szerződő felek 2014. december 3 t-ig
felülvizsgálják az alkalmazott bérleti díjat.

2. A közgyűlés jóváhagyja az előterjesztés 1. fiiggelékét képező, a Zalaegerszegi Városfejlesztő
Zrt-vel a Zalaegerszeg 0792/15 hrsz-ú (Fészek u. 4.) ingatlanon található, ZMJV
Önkormányzata tulajdonában lévő Zalaegerszegi Inkubátorház I. ütemének működtetésére
kötött bérleti szerződés újabb, 2. számú módosítását.

A közgyűlés felhatalmazza a polgármestert és felkéri a Zalaegerszegi Városfejlesztő Zrt.
vezérigazgatóját a bérleti szerződés-módosítás aláírására.

Határidő 2014. június 30.
Felelős: Gyutai Csaba polgármester

felkérésre: Oláh Gábor vezérigazgató, Zalaegerszegi Városfejlesztő Zrt.

Zalaegerszeg 2014 junius 11
/ Q_ ff 1\

Gyutai Csbiz
polgármesti>
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I/a. melléklet
Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap
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9900 ZALAEGERSZEG Fáezek utca 4.
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1 Az ingatlan adatai:
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• a n2 k.Eill

a Vivett inkuhátorház ‚ beápitett terület áe ad’ar . 4’
0 1.9694 0:00

b szántó 2 9627 430:90

A Eoldráezlet beezee területe: 2.9311 30.90

2. bejegyző határozat: 39004/2013.06.09
Terheli a ZALAEGERSZEG Külterület 0992/15/A RRSZ—t illető Föi4haátnálati jog
1579ml—re.

3. bejegyző határozat: 39004/2013.06.07
Terheli a ZALAEGERSZEG Kulterület 0992/15/e RRSZ—t il dhaaználati jog

2092n2—re.

II.RÉSZ

2. tulajdoni hányad: 1/l
bejegyző határozat, árkezéei idő: 37732/2005.Q6.05 -

jogcío: adásvátel 9’
utaláe: II /1. --

jogállás: tulajdonos

név: ZALAEGERSZEG 3SEGTEI JOGÚ VÁROS Ö34KORSIÁ3SYEATA
010: 9900 ZALAEGERSZEG Koeeuth Lajos ot/a 2.7—19.

türzeezáze: 15734453

IILZ9ÉSZ

1. bejegyző határozat, árkezáei idől6 9/2005.04.29

Önálló ezovegee bejegyzáe::keletkezett a 0792/14 hrez—u ingatlan eeegoeztásából.
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eredeti határozat: 35 0.05.19

VezetIk jog

4 o2—re.

jogosult:

n v E 013 ES A14 JLI ARfl.130alJ ETI ZRT torzee ali 10741990

c o 90 7 Cyőflandó Kaloan tza 11—13
zi.t :

1;

I
‘5
O

I

n

I
-‚S
S

I
5 3 bejegjzo hStltat k es. ido 41499/2, 010 09 07

e det hataroat 4147 /‘OlO 07 11

Onaljió zovqg e b j gy e p let 1 t e t

VI

J eé4ij241ii Folvtati a kővetkező iapoo

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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l!b. melléklet

ZPLLAEGF.RSZtG

xiilt orület

Szektor 53
z

O

3

I

Nem hiteles tulajdoni lap

Zaizerzze JáríziFöldhivatal

Za1zcnzcg 8901 Za1acrszcg Míztírok u 35-19.

Nem hiteles mlajdusi lapNem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles hilajcbid lop Szemle másc,lat

Mcgcniclés szám:10005/12667/20 14

2014.05.2?

0782115 helyrajzi azím

Folytatás os előző hord]
ni n 1 5

L bejegyző határozat, étkezési idd: 3l512/2J2012.Úl.24

Onallo 0v g baj gy e S 1 kalak ta 1t lekhata — ond a ) lja a kov tkeat b n a
ingatlan t tol t lha 8311 2—rel novekedett Elvonva a 071z/lt kra —u ingatlan
teruletébőll -

5. hejegyző határozat, étkezési idő: 47177/2/2012.10.15
.Jelzálogjog 1 054 000 EtJR,azaz egyzsillió—ótvennégyazer EUR kdlc’eön és járulékai. erejéig
.9dós: Ialaegerezegi. VárosEejlesztő Irt. 8900 lalaagerszeg SLstő i. 4. l/L
utalás: II /2.
jogosult:

név: 0W 8223K NYEl. törzsozász: 10537914
rio : 1051 BUDAPEST V.KER. Nádor utca lé

‘

Ci

O

*

z

I
G

1’
S

Ci

.5
O

I
S

E a t lajdoni lap ko iga gatas Ija a c 1jho1 Is tolt ksadasra Na a n 35

használható.
TULA LAP VÉGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

I
C

I

Nem hiteles tulajdonilap
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2/a. melléklet

BI:lIJ-l ‘ZR7()DF

Jelen /I uer,e \ti Ioiú \‘árn (890(1 /lIIgi.e, unth L. u. 17I9.).
nuCt 1 zI/(n/oCn).’. tn. .ihhü / I etJer,et.i V n%fej Ieito Zrt. 1900 ZaIIleger%;t. iiIo i. 4.).
fljfl .tí1l4()C/((C ko,tt ót )Ctrc.

\ ter;ődé— célja ai ‚‚InL jtnrhtiz létll)?3s3 Zalae ers/eeen című (Ij Cgatúi S,’er,mie
C2nCitó: Ni)()1’— I —2 F —2i99—0Ui)i I prje t ered iekent, /1leger\/egi I-s,akt Ipan
Zónilel. 072 I $ hr/ lelken létrci’. I ‘K I BAl I HU JAZ hérieti Hmahan tn ténó
níikltiéenek ‚ab..

Ai Ir ChnCrhű m kidthink elvi keretett clirbiin a keCiidó N VD( )P 1í1v2/att
váll l1k. (n ábba koráhht k ivtiIé., lataroiatnk jelölik ki Amnkíiteté6 jelen ierzüdébcn
WC zCtt t tC.ltLt ICI (C,h nimb m CII mik /iI CLvLr,e \lc.i lou ‘1. n o munl 1h hIt i
tliíeitő pt ocra mmt’. iii valmtmmttt a 71lacgLIC,cC.n árml.jlsitó !r t. mmlapvetiien uunjrofit
fIáha» %e(’ett lmelt /tíi: CIle/t( e tektet—ImmITCotmto temekeim’ égé cl

\hmalct táigva a /legcr,ie2C l a,akm lp rm /ónahn(C742 S ht’ telken a Tulajdonu
birtiCkitbin ledó. tee-. n trastrukturit hcrleii ituItn biénó I mt íi.a Miköcltetó
által, a neilékletben icel Jroiott váilalmisok tmgyelenmhevétclevcl

2 :\ I rieti dit miege é t egti»’ct »ének umeme mm berleti jtgvk/unv el kettó é éhen ai

Inktawrhaz pwteki nmce lírmáImoz k tCd’, mm ‘I uiaiI no által ett hitelhe, 123?CCdCk.
A nettó hdrlett ilj ö»icge metieeveitk mm hitel mmndenkrm iduv’akt tketrlciét é’
ka,mitm’etéi ‘lCgC\ CL hO//ItíC(1V3 ehhci pwiekti i/gLítiCtt CIII tdOS/dkrL CSC) rL»»/et

.\ nettó berlemi dij MukCkttetmi általi memfl,ctéc a [el jilononimik ncevedévente tt tenik. a
fieeté eedeke egL a tegyedev utmiló hwapJiinak - naRja . \ bérleti díj flzetéuinek
módja. homiv annak idu’eruvé » áláma elott legalább 5 nappal a [ulaJdont kimumniláita 3
Mukodtetu Md a jelen punthan ULgállallítutt bérleti climmt.

3. A NIitkadtein tetatatim mit ltmkubmmtnmhai berlokkel való be(clepíttb»e. \ alwniimt mt
p3l\ íian I )CrmnCatmhC SierimhIé ‚crtittt fcnntartán te\dken\ egt’k kCxtrdnmalaSa, \ ilaniint
37 C m/Cíiuiiem flleiICklCtChCfl található, I’al in’iCt sután 3 Tulmijdunos altal tett mállalámak mis
elóirl mndmkatorok Lelje5Ité..’\ ímtCnotatási Siet tómiésben meghafárinott kitutartast
CCI sjakb.an a jelentést kiitc]eiettsdg» v mtlminmint nlilldCtlflemd KlmitkO/ldSSCI kapesalatas
ktele,ctt’»é CC NItikiiliet t teClmm:1!

1 A etmlepö] Ck tital ti;ctc:mdmC bérleti dij ineáIl lIánt tig\ clemnbe CC C II p.CIyaiCtI
I aiit »mamtan Siet ióttc esetleíteeu ide v(Cnttknto rd.’cit is — mm M iiködtetó Itatáikóre,
aimtnbati [élek mtnnmmk mértéket mm nnmmodik uiemeltete».m mis cm kós etnen lelöl\ iimiaitak
NljCkCttlteta ktitelLt/etL»Citet villal mrrmm. hsmtv mm! ikemeltetémel össtctiígmw hevetelelról mis
I< madamokral clkítlönmtctt mis ilvantarta»t veicl Cm mm tmirmayds ci kUVCt(C CV J3CCUII[ 3 I —ig
l»tiinla»t kcijI wIjmtimnmm 1,’ld. íCIamlilt mm palyáimmtttl ns’Je(ummmma ellen »r,ctktt
WdmCIuItmiul veI es köiretnúkmIk mmis,k let,anvnlmtasúban

lukmidretó kötclcit’ttsegem vállal. lnbe ui I pC:ntixLn meehitámniatt tnmwtlmnra mm hmsmkha
lópéni» d eivjdeJ tilcsi loekázats belém keidete) hatát niatlan CICa mmLtantr.C smnIo mslje kóró

mgvonliienntit köt. amelynek kctlscinemtyezettjcként TulmmjdCCnnst lmlmlli meg Miikódtetó
e CCC\ smnhijtC’mitás miS iii csmmllcmicsen kötenm.in ‘lelóscmibtita»mtmm. Wrvciett tartalmáról annak
trcelötimc elitt lulatdanns’mal eg»c!tCtnI köteles
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2/a. melléklet (folytatás)

‘lit i dn kcll iiI’tuic I kuIiri.tt. lg\ ai a I u1iJ
LWflhI%Lfl LbII (p1 í/i. ) n lntn tLICfl cizI a,

u Ip h il’ l bLrILU \ / 1’ LL/I( fl 1O uIlu I iLIn
d (CILk ktk, I3\ /t sod ÜL 1flItLk’’i v tan. Ikhb
2012 tcbcr 31 kIuI\

7 Ien hrkt LFz1t clk renJe f1 wud 0 Ó Iinp Ó.1nond. dÚ
iuljtLi1ÜI% hrh0 rcnLIkívÜIi II iIá1 isiin;Ii hItÜ1Iv3l i’

WW!t1\ II)Lfl ! aii tii; po’ k flt\ e keind Rndk u
llindai kndk iithi k1l 1Cfl. 1i. Ü_1ch jcI a I
‚r;tIL r iJc

\1uii kL1I. i 1 3ni tsi ILIk ;L1t

iir l Ü k tL]ce’i.t .Üh0 n kdi I1rHra alatt kIkL’zc irinvp1
Inkiiki cIÜ kru.ri. rrIc lrnihar, cri tS ‚kk1 Irlti

I uIaid tcI l zmil

() \ Ó, ‘1 p Id *iivhi: k,ÜlL Mbti O a I p41m 2
NILIK( kILk)e,

/1ag 2Ü I 0. iri 0.

I

1

1’

1)r. LId’C

\1u
\r Onkui m’. /.

jit Yr
I ‘ 4

i.;’

2 hJ I(L’1(4 kL»’ k
I)»%Ipth \Ííj;i

/‚iI i:: •4/C iL4i1

7rt
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27b. melléklet

f W Rii:[I ZFRi.OD1 MÓI)OÍ I

wwly kuejöu w’it Z;ile iz ci Jogú \ nkimán zia (8U
1 u 1? 1 1íur 2 ‘( t ‚im 4J 11 ‘1 .2)> tUH

kepisc i utti ( aha iiti ). nint 7jJíjj/tno.’,
lIicgcisiegi iro%IcjIc/t() Zii. S>C)() La] ccr.’c1. üi u. 4.. z3ks,nij: (J- 1)4>1 7. aI,unJ: I i)í$435—2—2Ú. siai. /3Ina: I IX %43—6X 16-i 14—20. I1iLi: ()Iah ( ihrVczra/LaLn . tnint 3/ük((!/r(7 biz6ti aluIíLot bctvi é ]1i. az aI)bbi ]Ikkci:

I Lh_ k fllL L ]J ])t 6 hC».), / 4 kLrszL... .. i Iu \ a K/L\ IL 4)) 2(4)) III I ) /
tórc’ata aIa4 ón 2) I 0. -ciu O pjón Iltaru,atlan iJr szóló érleli szeri dét kótL.ttek

az lnkuhazrhóz 1étrehuzaa 7.laeeersicten eímu C I ikuttaSi 7crJta.k’ oiw:
\JY[C 6’—I .3.1 —2l200)—u0C)4 C prieL ered iensekeni a zaJ crs/eg Eszaki Ipari Zónóhan a o7)2 15hrz irat ata.n lélrejó4 I nk bótorh.t, i1eti 6 nibn t rténi3 nt LItutééi ieb. szal’. iiiia,

2 ) I Lkk Ok.. dl pia k / il gLzL. \1 i 1OLU \ ir K/ 20 3i) II ) \II 2] rlaiii’ata ipión 201 2. tebruar 6 —ün I ukJdteto r zewl ttz lii Xihn Terv ugat — I :>tántól
Operaav Prurwn l!eatai renzhez az 1 ibór], bOviWSe /laepeizeeen a
niegnöcekedett kereslet k Iégítéere cmii). N\DOP—1 .3. IAB(—I I —201 2—0(105 jehi pal óza: 1’eLlórakerült

3.) I elek az I.) pentbau mccli tawzorr bérleti sz lés 7. pntiót a 2. C púnthan I atkozott pólyazatra
kmk:k1 köz.z- ece ezéssel 2012, maicius 1. napi batallyal iii nióbbiak szerin ióddsi4ak:

..7. I elek t eUl pc k. hov Jelen hatórazatlan idore szóló bérlet) s/er/ódkb a lélek últal riLles
leli nck6il neni ziintetheló mer. a félek tiól ecvoldalú n\i[at za:tal nem ó(lla)nak cl

Ikub tor] ti tervezet> lejlesztésének a)sitóirw vaJaniint a kütelezó fe tat6-i hls;auaIó i kó téére (ekritettel. Jelen bérleti ‘er’c3 i-endkM üli tél i nLlÍeaI azmnali Ii tólIvai csakrbl\m az csctben zü trió rwc. lor a felek a jelen bérleti rzdé- ar a Iniatósi ‚e’ódcsrcdelkezéscrit ieieuik. ‘\ t:iiat-i zcri Jésben úllaItak tel íteor a t I k6dtetó fe Ja:a é,kötelezettséc

4) Felek i eellapodnak. Iwp} uz I .i pntban mc (ut [vau herleti szerzódés Jelen berkó v.erzóJcinódús tással nem cv niett re tlelkezésrrj ól zadanul haialvhan inradnak.

I L ai knlLnu ho..s )LILfl rel kti 7 io.k. i ide-ot ii L5L LOLi / u t..j ML ..i IO.A
iw Ko,.. L1kL L k utol i..ui ju 6 ..\ iuk e... mci [L uh. 1) ID m O L un X u uh. -o..u

16 biri ser ;\ közer Lile-t határozat hiteles Kis onata elen bérleti sicr idü iu:odositaslov utolaeorwieatiasra kerül. annak cM ólaszthatatlau részet kepezi.

6.) lelen erzcdcsben nem rzabá]\ tt kerdesekbeui a I’th. veudelkezursei az irónadók.

Jelen hérled szeuoJe nuódositast felek eleM asá M értelmezés utan, mint akarva_okkal mindenben
uiuetrcc’eiót jovéhac 6 av alóirták

Luulaecerszra.. 2(( 12. 1nareuto )l.
‘

I ‘ —

( / I - /

r 1

I jjiÍt)Jiii ji Ii CÍM 66’ / Lii fl
( ur ii ( ib (>I ih ( ihii,

- ]lfaiiIucter vezerica/Lió
/ il a ..Li / \le Li IL..Li \ ura Id iLr 2el \ ÚÍL)t)

\ órío (int. irnianvzata /rt.
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1. függelék

Bérleti szerződés 2. számú módosítása

amely létrejött egyrészről
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata (8900 Zalaegerszeg, Kossuth L . u. 17-19., adószám:
15734453-2-20, Statisztikai szám: 15734453-8411-321-20, Törzsszám: 734455, Képviseli: Gyutai Csaba
polgármester), mint Tulajdonos,
másrészről a
Zalaegerszegi Városfejlesztő Zrt. (8900 Zalaegerszeg, Sütő u. 4., Cégjegyzékszáma: 20-10-040187,
adószáma: 11868435-2-20, Statisztikai száma: 11868435-6810-114-20, Képviseli: Oláh Gábor
vezérigazgató), mint Működtető
között az alulírott helyen és időben, az alábbi feltételekkel:

1. Felek megállapítják, hogy Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése 40/2010. (111.1 1.) számú
határozata alapján 2010. március 19. napján határozatlan időre szóló bérleti szerződést kötöttek
egymással az „Inkubátorház létrehozása Zalaegerszegen” című (Támogatási szerződés azonosító:
NYDOP-1.3.1-2F-2009-0004) projekt eredményeként a zalaegerszegi Eszaki Ipari Zónában a 0792/15
hrsz.-ú ingatlanon létrejött Inkubátorház bérleti formában történő működtetésének szabályozására.

2. Felek megállapítják, hogy az 1. pontban meghatározott bérleti szerződés 7. pontját Zalaegerszeg
Megyei Jogú Város Közgyűlése 270/2011. (XII.21.) számú határozata alapján 2012. február 6-án
Működtető részéről az Új Széchenyi Terv Nyugat-Dunántúli Operatív Program támogatási
rendszeréhez az Inkubátorház bővítése Zalaegerszegen a megnövekedett kereslet kielégítésére című,
NYDOP-1.3.1/ABC-11-2012-0005 jelű pályázatra való tekintettel 2012. március 1-i hatállyal közös
megegyezéssel módosították.

3. Felek a jelen szerződés 1. pontjában meghatározott és a 2. pontja szerint módosított bérleti szerződés
2. pontját közös megegyezéssel az alábbiak szerint módosítják:
„Felek a nettó bérleti díj mértékét 2014. évtől kezdődően évi 2.700.000,- Ft + AFA összegben
határozzák meg.
A nettó bérleti díj összege 2014. fi. negyedévre vonatkozóan 597.727,- Ft + AFA, melynek
megfizetése 2014. június 30. napjáig esedékes.
A nettó bérleti díj összege 2014. III. és IV. negyedévben egyaránt 850.000,- Ft + AFA, melynek
megfizetése negyedévente egyenlő részletekben történik
A bérleti díj fizetésének esedékessége a negyedév utolsó hónapjának 25. napja. A bérleti díj
fizetésének módja, hogy annak időszerűvé válása előtt legalább 5 nappal a Tulajdonos kiszámlázza a
Működtető felé ajelen pontban megállapított bérleti díjat.
Szerződő felek 2014. december 31-ig felülvizsgálják az alkalmazott bérleti díj mértékét.”

4. Felek megállapodnak, hogy az 1. pontban meghatározott és a 2. pont szerint módosított bérleti
szerződés jelen módosítással nem érintett rendelkezései változatlanul hatályban maradnak.

5. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv (Ptk.) rendelkezései az
irányadók.

6. Jelen bérleti szerződés módosítást felek elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben
megegyezőt jóváhagyólag aláírták.

Zalaegerszeg, 2014. június hó nap.

Tulajdonos képviseletében Működtető képviseletében
Gyutai Csaba polgármester Oláh Gábor vezérigazgató

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Zalaegerszegi Városfejlesztő Zrt.
Város Onkormányzata
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