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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilése 2013. november 21-i {ilésén a ZMJVK
204/2013. (XI1.21.) szamu hatarozataval a Zalaegerszeg 14018 hrsz.-u ingatlan (természetben
Erdédy-Hiivos Kastély, Zalaegerszeg, Varberki u. 13.) koz6sségi célokra torténd hasznositasa
érdekében nyilvanos palyazat kiirasarél dontott.
A hasznositas soran az alabbi kozdsségi célok megvalositasa, ifjisag-politikai 6nkormanyzati
kozfeladatok ellatasa keriilt célként meghatarozasra:
A. Ifjusagi ligyek kozé tartozoé tevékenységek (a Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl
szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 15. pontja):
1. Zalaegerszegi Ifjusagi Kerekasztal rendezvényei helyszinének biztositasa
2. Didk-d6nkormanyzati képzések és tabor, tovabbd a kortarssegitd képzések
helyszinének biztositasa
3. altaldban az ifjusagi iigyekkel kapcsolatos képzések lebonyolitasa
4. hagyomany6rz6-, életmdd-, edz6-, imataborok szervezése
5. ifjusagi szallashelyek biztositasa
6. turaprogramok kidolgozasa és biztositdsa az altalanos és kozépiskolds korosztaly
részére.
B. Természetvédelmi ligyek kozé tartozd tevékenységek (a természet védelmérdl szolo
1996. évi LIII. torvény 64. § (1) bekezdése):
7. kultura fejlesztése, a természet védelmével kapcsolatos ismeretek oktatasa, erdei
iskola miikddtetése
C. Kbz6sségi kulturalis ligyek kozé tartozo tevékenységek (a helyi 6nkormanyzatok és
szerveik, a koztarsasagi megbizottak, valamint egyes centralis alarendeltségl szervek
feladat- és hataskoreirdl szolo 1991. évi XX. torvény 121.§ a) pontja):
8. Ko6z6sségi kulturalis hagyomanyok, értékek apolasanak /mivel6désre szervezddé
k6z6sségek tevékenysegenek a lakossag életmoddja javitasat szolgdlé kulturalis célok
megvalositasanak tamogatasa.

Ervényes pélyazatot a Notre Dame Néi Kanonok- és Tanitérend (Zalaegerszeg, Zarda u. 25.)
(a tovabbiakban: Tanitérend) nydjtott be. A Kozgyiles ZMIVK 247/2013. (XI1.19.) szamu
hatarozata alapjan az Onkorményzat 2023. december 31. napjaig terjedé hatarozott idejii
bérleti szerzOdést kotott a Tanitdrenddel, melyben a bérleti dijat a nyilvanos palyazati
kiirasban szerepld havi nettd 15.000,- Ft + (mindenkori) AFA, azaz dsszesen havi bruttd
19.050,- Ft dsszegben allapitotta meg (1. szami melléklet).

2019-ben a botfai Erdédy-Hiivos kastély a Modern Varosok Program (tovabbiakban:MVP)
keretében — nevesitetten zarandokszallas funkcié betdltése érdekében - felujitasra keriilt. A
kdzbeszerzési eljaras lezarasaként az Onkormanyzat netté 233.137.450,- Ft értéki
vallalkozési szerzddést kotott az épiilet feldjitasara és melléképiilettel valdo bovitésére. Az
MVP tamogatason beliil a kastély eszkozbeszerzésére tovabbi nettd 6.675.120,- Ft all
rendelkezésre.

A fellyitas az alabbi teriileteket érintette:
1. A széllashely komfortfokozatat noveld belsé felgjitdsok (vizesblokkok kialakitasa,
padloburkolat csere, belso atalakitasok)
2. Tetd hoszigetelése, tetdablakok beépitése, cseréje
3. Fiités korszerisitése (kazancsere, flitGtestek cseréje)
4. Nyilaszardk cseréje
5. Homlokzat feltjitasa, badogozasi munkak
6. Uj zart lépcs6haz kialakitésa
7. Melléképilet épitése, akadalymentes parkold és jarda kialakitasa
8. Napelemes rendszer kiépitése a melléképiileten
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A kivitelezés 2019. szeptember 16-an befejez6détt, a miiszaki atadas-atvétel megtdrtént. A
felujitast kévetden a végleges hasznilatbavételi engedélyt az Onkormanyzat 2019. oktober 16,
napjan kézhez vette (2. szamu mell€klet).

Az MVP projekt keretében eddig 50 db agy, 50 db éjjeli szekrény és 50 db 1j agymatrac
keriilt beszerzésre.

A szallas tovabbi eszkdzfejlesztése folyamatban van. Az év végéig 0j konyhai eszkdzok,
parndk, paplanok, huzatok, lampak, uj konyhabutor, takaritogép beszerzése is megtdrténik a
projekt keretin beliil.

A Kozgyiilés a ZMJVK 137/2018. (VIII.15.) szamt hatarozataban dontott arrél, hogy a botfai
Erdédy-Hiivos kastély zarandokszallassé torténo atalakitasa utan tovabbra is bérleti szerzddés
keretében, harmadik fél aital keriiljon lzemeltetésre gy, hogy az kézGsségi-, ifjusagi-
természetvédelmi feladatokat is ellasson. Ezen iizemeltetési forma alkalmazasival az
Onkormanyzatnak adékételes bevétele szdrmazik, mely megalapozta a fejlesztés soran az afa
visszaigénylés lehetGségét.

Tekintettel a kivitelezési munkak befejezésére és a hasznalatbavételi eljaras lezirisara,
aktualissa valt a Tanitérenddel kétott bérleti szerzédés felitlvizsgdlata az alabbi
teriileteket érintden:
a) bérleti dij feliilvizsgalata,
b) azon feltételek biztositasinak szerzédésben valé rigzitése, melyek a tdmogatas
szabalyszerii felhasznalasahoz kapcsolédnak;
c) egyes koltségek Bérlo altali viselése, melyek a felujitis eredményeként a
miikiédtetés soran felmeriilnek;
d) uj hasznositasi funkcié meghatirozasa - zarandokszallas.

a) Az aj bérleti dij megillapitdsanak szempontjai:
1. A Tanitorenddel a bérleti jogviszony folyamatos, hatarozott ideji.

2. A Rend 2013-ban nyilt piaci verseny (palyazat) keretén beliil nyerte el a Kastély
hasznositasat, tehat az eddigi netté 15.000 Ft + (mindenkori) AFA bérleti dij piaci
arnak tekintheté. A 2013. évi palyaztatasi folyamat az MVP Tamogatoi Okiratban
foglalt kivalasztasi eloirdsoknak megfelel, mely a Tamogatoval egyeztetésre
kertiit.

3. Az ingatlankataszteri nyilvantartas szerint 2013-ban a Kastély becsiilt értéke
130 906 000 Ft volt. A fejlesztésekkel €s az eszkGzOk beszerzésével Osszesen
239 812 570 Ft értékndvekedés valosult meg, igy a Kastély jelenlegi becsiilt
értéke 370 718 570 Ft.

Ez 2,8-szoros értékndvekedest jelnet az ingatlan becsiilt értékében.

4, A fentiek alapjan az értékndvekedés aranyaban meghatarozott 0j infliciokdvetd
egyedi havi bérleti dij mértéke nett6 15.000,- Ft + (mindenkori) AFA x 2,8 , azaz
42.000,- Ft + (mindenkori) AFA, 6sszesen havi brutté 53.340,- Ft.

5. A bérleti dij minden évben az inflacié (a KSH dltal kzzétett elézb évi fogyasztdi
arindex) mértékével megemelkedik.

b) Az MVP Tamogatéi Okiratban rogzitett kotelmek és feltételek:
1. A projekt keretében nyujtott tamogatas az Eurépai Unid mitkddésérdl szolo szerzodés

107. cikk (1) bekezdése értelmében vett allami tdmogatasnak mindsiil és a Modern
Varosok Program megvaldsitasarol sz616 250/2016. (VIIL. 24.) Korm. rendelet 8/S.§
szerinti eurépai unids 4allami tdmogatasi szabdlyokkal Osszhangban, a helyi
infrastruktira fejlesztéséhez nytjtott beruhdzasi tamogatasnak mindsiil. A 250/2016.
(VIII. 24.) Korm. rendelet 8/S.§ (4) bekezdése: ,, (4} A helyi infrastruktira
fejlesztéséhez  nmyujtott  beruhdzdsi tdmogatds nyujtdsdnak feltétele, hogy a
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megvalosulo infrastrukturat nyilt, atlathato és megkiilonboztetés-mentes alapon kell a
Jfelhasznalok rendelkezésére bocsatani. Az infrastruktira haszndlatdért felszamitort
vagy eladdsa soran meghatdrozott arnak szokdsos piaci arnak kell lennie.”
A piaci 4r alkalmazasa a végfelhasznalok, azaz a szallast igénybe vevok altal fizetett
dij tekintetében értendd.
2. A beszerzett eszkozok rendeltetésszerli hasznilata, j6 karban tartasa, esetleges
javittatasa, cser€je.
3. A tamogatas felhasznalasdnak ellendrzésével kapcsolatos ellendrzéstiirési és
egyiittmilk&dési kbtelezettség.

¢) A felijitas eredménvyeként a miikédtetés soran jelentkezé az eddigi kiltségviselésen

feliili tovabbi koltségek viselése:
1. A biztonsagi berendezés karbantartasa- tavfeliigyeleti dij viselése.

2. A napelemes rendszer mikddéséhez szitkséges folyamatos wifi-n keresztiili internet
hozzaférés biztositasa.

.

d) Uj hasznositasi funkcio- zarandokszallas.
1. A kozOsségi szallashely biztositasa, kiemelten az MVP Tamogatoi Okiratban jeldlt

zarandokszallas funkcid betdltésére.

A fenticken til a Tanitéorend feladatat képezi majd az épiilettel egyiitt atadott
épiilettartozékok, ingosagok tételes nyilvantartasa és évente leltarkészités, valamint annak
februar 28. napjaig az 6nkormanyzat részére tdrténd tovabbitdsa, tovabba az 6nkormanyzat 3
évente esedékes leltarozasaban leltarfelelosként torténd kézremiikodés is.

A bérleti szerz6désben a modositasok atvezetésre keriiltek.

A modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt bérleti szerz6dést a Notre Dame Noi
Kanonok- és Tanitérend Fenntartoi Tanacsa 2019. november 07-i iilésén megtargyalta és
annak alairasira a Francoise Debeaupte rendfondkn6t felhatalmazta, amennyiben a
modositasokat Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Koézgyiilése is elfogadja.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellen6rzé Bizottsdg 150/2019. sz. hatérozataval
az eléterjesztést 10 igen, egyhangn szavazattal a K6zgyilésnek elfogadasra javasolta.

A Miszaki Bizottsdg 130/2019. sz. hatdrozatdval az eloterjesztést 8 igen és 4 tartdzkodas
mellett tAmogatta.

A Gazdasagi Bizottsdg 143/2019. szamu hatarozataval az eloterjesztést 12 igen és 2
tartozkodas mellett tamogatta.

Kérem a Tisztelt Kézgyilést a hatdrozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyilése elfogadja a Notre Dame No6i Kanonok- és
Tanitorenddel 2013. december 31. napjan a Zalaegerszeg 14018 hrsz.-u ingatlan bérbeadésa
targyaban megko6tott bérleti szerz6dés moédositdsit és felhatalmazza a polgarmestert a
modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt - az eloterjesztés 3. szami melléklete szerinti -
bérleti szerz6dés alairasara.

Hataridé:  2019. december 15.
Felelos: Balaicz Zoltan polgiarmester

Zalaegerszeg, 2019. november 14.
Balaicz Zoltan
polgarmester
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Francoise Debeaupte ndveér, rendféndk) mint bérlé kozott alulirott helyen €s iddben az aldbbi
feltételekkel:
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1. Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Kozgyilésének 247/2013. (XIL19.) hatirozata
alapjén bérbeadé bérbe adja, bérld pedig bérbe veszi a Zalaegerszegi 14018, hrsz-q,
természetben: Botfa Hiivos Kastély Zalaegerszeg, Virberki u. 13. (telek: 7794 m*
épiilet netté: 769 m” alapteriiletii) alatt talélhaté ingatlant 2014. januir 021. napjétél
2023. december 31. napjdig terjedd hatdrozoul idibre, a szerzddés 2. pontjdban foglalt
hasznositési c€lok megvaldsitisira.

2. A bérld koteles az aldbbi hasznositési célok megval6sitaséra:

A. Ifjasagl iigyek Magyarorszdg helyi dnkormdnyzatair6l sz616 2011, évi CLXXXIX.
torvény (Mdtv.) 13. § (1) bekezdés 15. pont/ kéz€ tartoz6 tevékenységek:
1. Zalaegerszegi Hfjiségi Kerekasztal rendezvényei helyszinének biztosiidsa
2. Didk-tnkormdnyzati képzések és tdbor, tovibbd a kortdrssegité képzések
helyszinének biztositdsa
3. dltalaban az ifjiisdgi tigyekkel kapcsolatos képzések lebonyolitasa
4. hagyomdny6rz6-, életméd-, edzd-, imatdborok szervezése
5. ifjitsdgi szdllashelyek biztositisa
6. tiraprogramok kidolgozdsa és bizlositdsa az dltaldnos és kézépiskolas korosztaly
részére.

B. Természetvédelmi iigyek /1996. évi LIIL tv. 64. § (1) bekezdés/ kozé tartozd
tevékenységek:
7. kultira fejleszi€se, a természet védelmével kapcsolatos ismeretek oklatdsa, erdei
iskola mitk&idtetése

C. Kozosségl kulturdlis iigyek(1991. évi XX. 1v.) kozé tartoz6 tevékenységek:
8. Kozbsségi kulturdlis hagyomanyok, érickek &poldsinak /mivelodésre szervezdzd
kivzbisségek tev€kenys€génck a lakossag életmddja javitasat szolgdld kulwrdlis célok
megvalésitdsanak timogatésa.

A bérld koteles az épiilet hasznélata, a programok mikddtetése sordn egyiittmiikédni az
tnkorményzat kézmiivelbdési intézményeivel, a Botfai Telepiilésrészi Onkorményzattal
¢s a Botfai LSC-vel, clsésorban a kozds programok megvaldsitdsa érdekében.

3. A Felek megidllapodnak abban, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlanért bérld a bérleti
dfjat havi 15.000,-Ft + (mindenkori) AFA, azaz dsszesen havi brutté 19.050,- Ft, azaz
tizenkilencezer-ttven forint sszegben fizeti meg a bérbeadd 4ltal kisllftotr szdmla
ellenében, negyedévenként. A felek az elszdmolés napjdt, illetve a fizetési hatéridst a
tirgynegyedéy elsé hénapjanak 15. napjdban hatérozzék meg.

Bérlo a bérleti dijat banki 4tutaldssal fizeti meg a bérbeadénak az OTP Bank Rt-nél
vezetett |1749008-15432704 szami szdmld)jdra,

4. A bérlemény a szerzbdés megkdtésének napidn a bérld birtokdban van, ezén killdn
birtokbaaddsra nincs sziikség. A tevékenység végzéschez szilkséges felszereléseket a
TEE 56018 biztositja.

5. Az fpilet vagyonbiztositdsdr6l a bérbeadé gondoskodik. Az épliletre vonatkozé

vagyonbiziositds biztosftdsi dijanak megfizetésérd! a szdmlat Zalaegerszeg Megyei Jogd

Viéros Polgdrmesteri Hivatala a biztosité 4ltal kibocsétott szdmla bedrkezését kdvetd 15

napon beld] allitia ki. A bérl6 a szdmldban szerepld dsszeget a szdmila kidll{tdsét kdvetd 15 ol
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napon belifl 4tutalja Zalaegerszeg Megyei Jogii Véros Polgdrmesteri Hivataldnak az
OTP Bank Ri-nél vezetett 11749008-15734453 szdmi szamlbjira. Késedelmes fizetés
esetén Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Polgarmesteri Hivatala a Ptk. szerinti mértéki
késedelmi kamat felszdmitdsdra jogosult.

A bérlé a szerzOdés megkotésével egyidejiileg két havi (brutt6) bérleti dijnak megfeleld
6vadékot, azaz 38.100,-Ft-ot kiteles egy tsszegben a bérbeadd részére megfizetni.

Az 6vadék a bérloe terheld kotelezettségei biztositdsdra szolgdl, amelyet - ha abb6l a
bérbeadé kielégitésére nem keriil sor - a bérbeadd a szerzddés megsziinését kdvetd 15
napon beliill a mindenkori jegybanki alapkamat 50%-4val ndvelten visszafizet bérld
részére,

A bérbeadd a bérleti jogviszony idotartama alatt a bérlemény zavartalan hasznélatdért
szavatossdgot vallal.

A bérlé kteles az épiilet és a hozza tartozé teriilet tisztdntartdsdrél, karbantartdsdrél, a
nbvényzet megfeleld gondozasardl gondoskodni.

A bérld koicles az ingatlant a 2. pontban meghatdrozott hasznositdsi céloknak
megfelelben hasznélni, €s a bérieti jogviszony megsziinésekor tiszidn, rendeltetésszera
haszndlatra alkalmas A4llapotban, - eltérd megéllapodds hidnydban - az #taddskori
felszereltséggel ~ leltdir alapjdn - visszaadni. A bérlé kotelezetséget vallal a
bérleménnyel kapcsolatos tizrendészeti, balesetvédelmi szabdlyok betartdsira, és felelos
minden olyan kérért, amely a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat
kvetkezménye.

A bérld tudomdsul veszi, hogy a helyiségeket albérletbe nem adhatja, hasznélatdt méasnak
a bérbeadd hozzdjdruldsa nélkil nem engedheti 4, a 2. pontban meghatirozott
hasznositasi célok megvaibsitdsaval kizvetleniil Gsszefiiggd haszndlat kivételével (igy
kitlonosen: ifjusagi sz4ll6 és tabor létrehozésdval kapcsolatos hasznositds).

A bérbead6 hozzdjarul ahhoz, hogy bérlo az épiiletben taldlhat6 szolgalati lak4st az Sltala
alkalmazott gondnok részére biztositsdk. A bérlé kitelezetiséget vallal arra, hogy a
szolgdlati lakdsra vonatkozdan, a mindenkori gondnokkal kotitt szerzédést a jelen
szerzddés megkotésétdl szadmitote 15 napon beliil a bérbeadd részére bemutatja.

A bérld a bérlemény dtalakitésa, feldjitdsa elott koteles kikérni a bérbeadd frisbeli
hozzdjarulisat. A hozzdjrulds kiad4sival egyidejileg megdllapoddsban kell rogziteni a
hozzdjarulis feltételeit, a bérlé 4ltal elvégzendd munkék értéke elismerésének modjat,
mértekét.

A bérld tudomésul veszik, hagy az épiilet orszégos egyedi milerniéki védettség alatt 4ll, a
bérlok kotelesek az épiilet vonatkozdssban a milemlékvédelmi elBirdsokat betartani.

A bérlo kareles gondoskodni (amennyiben az a bérbevett helyiségekre értelmezhetd):

a) a helyis€g burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarél,
felijftdsardl, megillapodéds esetén pétldsardl, illetdleg cseréjérol,

b) ahelyiséghez tartoz6 iizlethomlokzat (portél), kirakatszekrény, védo (eld) tetd, ernyds
szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartdsair6l,

c) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felijitasr6l, potlasrol,
illetdleg cserérdl,

d) az épiilet olyan berendezéseinek karbantartsdrdl, amelyeket a bérlé kizardlagosan
haszndl, illetdleg tart lizemben,

e) az épiilet tisztdntartdsdrd] és megvildgltasardl,
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b a nem héztartas: szemét elszallitdsarol, téroléedény
biztositdsardl, illetve a sz4llft4si szerz6dés megkstésérdl,
g) akoziizemi dijak megfizetésérsl,

15. Jelen bérlets szerzéd€s mindenkori mellékletét képezi a sajét tulajdonban 4116 ingéségok
listdja, melyek a bérld sajdt tulajdonéban dllnak €s kitiritésiikre az ingatlanbél a bérleti
szerzdés megszinésétol szamitva 30 napos hatédridét biztosit a bérbeado.

16. A bérbeadé a rendeltetésszerli hasznédlatot, valamint a szerz6désben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente legaldbb egyszer ellendrzi. A bérld koteles - arra
alkalmas iddben — az ellentrzést tlimi.

17. A bérbeadd fenntartja magénak a jogot, hogy az ingatlan a bérld 4ltal torténd eltérd céli
hasznositdsa esetén 30 napos felmondési id6vel a bérleti jogviszonyt megsziintesse. A
felek megédllapodnak abban, hogy amennyiben a Bérbeadé - a bérlé &ltal adott
tdjékoztatds alapjdn — gy ftéli meg, hogy a kedvezményes bérbeaddst indokold, a bérleti
szerzbdés 2. pontjdban meghatirozott célok nem teljesillnek, a bérlé a bérleti
szerzbdésben foglalt kotelezettségeit nem teljesiti, tovdbbd a 16. pont szerinti ellenbrzés
eredményeként a szerzBdésszerl Allapot visszadllitdsdra kitiizott hatdridére a bérld a
felsz6lftdsban foglaltakat nem teljesfti, az Onkorményzat jogosult a bérleti szerzédést, 30
napos felmond4si hatdriddvel felmondani. A bérlé tudomdsul veszi, hogy a szerzddés
bérbeads 4ltal 15riénd felmondédsa esetén sem pénzbeli téritésre, sem cserehelyiségre nem
tarthat igényt.

18. Bérld jogosult a szerzddést nem rentdbilis milkidésére hivatkozva rendes felmondéssal
megsziintetni. Ezt a jogit az el6z0 évi adatok ismeretében minden év janudrjdban
benyiijtott {rdsbeli nyilatkozatival, 60 napos felmondisi idével gyakorolhatja.

19. B€rlé jelen szerzOdés aldirdséval nyilatkozik arrdl, hogy a lelkiismereti és valldsszabadsédg
jogérdl, valamint az egyhézak, valldsfelekezetek és valldsi kizosségek jogalldsarsl 2011.
évi CCVL tbrvény énelmében egyhdzi jogi személynek mindsil, nyilvantartdsi szdma:
00001/2012-108.

20. Jelen szerzGdésben nem szabélyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykényvrél
szOl6 1959, évi IV. torvény, a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz$ egyes szabalyokr6] sz616 1993, évi LXXVIIL torvény, illetve
az Snkorményzat vagyondr6l, a vagyongazddlkodds €s vagyonhasznositds szabélyairdl
52616 4/2013. (11.08.) szdmd Snkormanyzati rendelet az irdnyado.

Felek jelen szerzodést, mint akaratukkal mindenben egyez6t - elolvasds és értelmezés utdn -
helybenhagyélag frjdk al4.

Zalaegerszeg, 2013. . M‘V 2o Zalacgerszeg, 2013. W"/‘;U
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Ugyiratszam: ZA-0SD/EU/M488.11/2019. Targy: hasznélatbavétall engedaly.
Ugymté2ts Hamyak Laszid Moemléki tbrzgszam: 6415
Téth Eszter ti. s24zados LelBhely-azonositd: -
Kerkainé Hondith Etelka
Telefon: 92/5506-329 ETDR Ua.: 201900064912
E-mail; hemyak.laszlo@zala.gov.hu ETODR ia.: IR-000427182/2019.
HATAROZAT

Zainegerszeg Megyei Joga Varos Onkormanyzata (8000 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.) kérelmezb
reszére a haldsagom dial ZA-05DYEU/S9-12/2017. szadmon kiadott, 2017. janudr 26-8n kelt és 2017.
februdr 18-4n jogersre emelkedett épltési engedély alapjén — a 8900 Zalaegerszeg-Botfa, Varberki u. 13.
szam, 14018 helyralzi s2am atatli ingatlanon &ll6 ErdSdy-Havis kastély etvégzett felGfithel munkalataira,
{j lépesShazzal 6s kthrhelyiséggel trténd bbvitésére, gépéezet rendszerének korszerisitésére az
ingatian dszakl wiskhathra mellett G} melléképitmé ny épitbskra tovabba az épllistek kSmyezeténak
rendezésére vonatkozdan

a hamnélatbavétell angedblyt végleges jelteggel megadom.

Egyuttal kbtelezem arra, hogy hatérozatom kézhezvételét kévetd hatvan napon bellil ~ amennyiben ere
korabban nem kerlit sor - a valtozés ingatlan-nyilvdmartasi atvezelése érdekében a megvaldsult sllapolrsl a

hatélyos Rildhivatali zaradékkal eliatott valtozasl vazrajz Orszdgos Epitésiigyi Nyllvantartisba @rténé
faltditésérél gondoskodjon,

Felhivom figyelmét, amennyiben koOtelezettségének nem lesz hatérid8ben eleget, eljardsi birsaggal
sUjthatd. Az eljarasi birsdg legkisebb tsszege esetenként tizezer forint, legmagasabb dsszege jogi személy
vagy egyéb szenezet esetén egymillid forint.

Tajékoztatom érintetteket, hogy a zalaegerszegi Mindszenty Jozsef Mizeum és Zarandokkézpont, valamint
a kapesokixlé komplex kulturalis és vallasi turisztikai fojlesztések megvalGsitasat célz6 beruhédzasokkal
Gsszeflggh kozigazgatasi hatdsagi Ogyek kiemelt jelentss é90 0ggy & nyllvanitasarol széld 375/2016. (X1, 29.)
{¥ Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 1. § e) pontja alapjan, a 8300 Zalaegerszeg-Botfs, Varberki

T 1l Mroug
e th - : ' gt
§ { JU Lt HATOSAGI FOOSZTALY | prrrerrrr—p——
KT, 18 " EpiTisUGYT €5 OROKSEGVIDELMI OSZTAL ESITVE
. /ﬁ' 0190 ey e ZARADEKOLVA - ETDR

Telefon: (36 82)550-328, Fax: 82/650-301, E-rmadl: ephuugyzeq@za’_l‘a.ﬂ.hu. Honkp: www kgrmanyhivatal hitulizalg
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u. 13. szém, 14018 helyrajzi szam alattl ingatlanon all6 Erdédy-Haves kastdly felljitdsa nemzetgazdasagi
szempontbél kiemaelt jelentsségii iigy,

Téjékoztatom, hogy az épfitési, illetve bontasi tevékenység befejezésél kévetben a hasznalatbavételi
engeddly ksézhezvételét kévetd harminc napon beliil {de legkéstbb a kikotések teljesktésekor) -
jogszabalyban meghatirozott minfségi és mennyiségli hulladék keletkezése esetdn — kételes
elkésziteni az épltési tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrd! az el8int épitési hulladék
nyilvantarté lapot, illetve a bontési tevekenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrdl az et6irt bonth &
hulladék nyilvantarté lapot, melyet a kbrnyezetvédeimi hatésighoz kell beayijtania,

Epittets az illetékekrsl szél6 1990, évi XCIIi. torvény (a tovébbiakban: itv.) 5. § (1) b) pontja szennt, teljes
személyes illstékmentességben részestil. Az tigyben egyéb eljarasi kéltség nem merQit fal,

A hatérozatom az altatdnos kézigazgatasi rendtaddsrdl szolé 2018. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr)
B2 § (1) bekezdés alapjan a kaziéssel véglegessé vilik, ellene fellebbezni nem lehet. A déntés kbzldsének
napja a hirdetmény kifilgpesztését kivetd 5. nap.

Az épitett ktmyezet alakitas ar6l s védeimérdl Az 1997. évi LXXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv) §3/. §
alapjan az épitésligyi hatosag végleges dontését a kdzlésétdt szamitott 15 napon beldl lehet megtamadni.

A keresetlevelet az elsbfoku hatdrozatot hozo hivatalnal kell benyuijtani (8900 Zalaegerszeg, Kazinczy iér
4.), és a Veszprémi K 6zigazgatasi és Munkalgyi Birdsaghoz kel cImezni (8210 Veszprém P, 1029.). A jogi
kepvselbvel eljars fél, valamint a gazdalkodé szervezet a keresetlevelet kizardlag elektronikus Gton, a
https. /e-k omnanyabiak kh aov. by honlapon keresztal elektronikus (rap hasznalataval kételes benyuijtani.

A blrosag a keresetlevelet visszautasitja, ha a beadvanyok elekironikus elStefjesztésére kételes felperes
vagy a jogi képviseld a kerasetlevelet nem elektronikus uton vagy elektronikus Oton, de nem a
Jogszabalyban meghatdrozoti modon terjeszti eld.

A keresetiové! benyujthsinak a dbntés végrehajthsira nincs halaszté hatalya, a felperes azonban a
keiesetiovélben a ddntés végrehajtssanak folfliggesztését kérheti.

A birosag a pert targyaldson kivil biralja el, a felek barmelyikének kérelmére azonban targyaldst tan. Az
bgyfél a targyalss tartasét a keresetlevélben kérhet, ennek elmulasztasa miatt igazoldsnak nincs helya. A
felperes az alperes: ellenkérelem kézhezvdtelatsi széamitott 8 napon belol is kémetl targyalas tartasst,

Téjekoziatom a jelen eljdrasban résztvevd Ugyfeleket, hogy a kereset benyujtasara nyitva allé idé alatt a
dokumentacidba a Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaegerszegl Jarasi Hivalal Hatésagi Fbosztaly Epitéstgy
és Ordkségvédelmi Osztdly hivatalos helylségében (8800 Zalaegerszeg, Kazinczy tér 4.), igyfélfogadéasi
idbn beltd, Ogyféli jogosultsaganak igazotdsa mellatt batekinthetnek,

INDOKOLAS

Zalaegerszeg Megyel Jogl Varos Onkormanyzata {8900 Zalaegerszeq, Kossuth L. u. 17-19) kérelmez®
2018. okiober 4-én haszndlatbavétell engedély irdnti kérelmet nytijtott be ETOR fel(deten hatésagomhoz a
8900 Zelaegerszeg-Botfa, Varberki u. 13. szam, 14018 helyrajz) sz&m alatti ingatlanon all6 ErdSdy-Hivds
kastély elvégrett felOjitisi munkalatai, dj lépcsShazzal és raktirhelyiséggel torténd bSvits se,
gépészeti rendszerének korszer(sitése az Ingalian északi telekhatira mellett u) melléképitmé ny
épitésa tovabbé az éplletek krnyezetbnek rendezése Ugyében,

A haszndlatbavételi engedély megadisahoz szilksdges feitételek fennaildsat a 2019. oktdber 15-én
megtartott helyszini szemie keretében ellenériztem, megaliapitasaimat jegyz8konyvben rogzitettem.

HaTOSAGE FOOSZTALY

EriTEsUGy1 s OROKSEGVEDELMI OSZTALY
8900 Zalnegarszep, Kazinczy tér 4.

Telefan: (36 92)650-328. Fax: 92/550-301, Bmall. eplesugyzeg@zala.gov.hu, Honlap: www kormanvhivatalhwhuizala 2,



allgsfoglal nak_i :

WA Zala Megyei Komményhivetal Zalaegerszegl Jarasi MHivatal Halésagi Féosztaly Epliésogyi és
Oroksegvédelmi Osztély (8900 Zalaegerszey, Kazinczy tér 4.) megkereste a Zala Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsagot, mint elsdfoka tdzvédelmi szakhai6sagot szakhatésagi allasfoglalds
kiaddsa céljabdl A megkeresésben leirtakal lizvédeimi szempontbol megvizsgditam és 2019. oktober 9+
én helyszini sxemiét tartottamn az érinteft terllleten.

SzakhatGségi alidsfoglalasom az aMaldnos kozigazgatdsi rendfartssrd! s2616 2016, évi CL. lorveny (a
tovébbiakban: Akr.) 55. § (1} bekezdésén alapul.

Hatdskéromet az egyes kbzérdeken alapulé kényszerts indok alapjén eljare szakhatdsagak kijeldléseérsi
§2006 531/2017. (Xil. 29.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezoése, valamint az 1. sza4mo meléklet 4. rész 16.
bekezdés 2. pontidnak és a zalaegerszegi Mindszenty Jozsef Muzeum ds Zarandokk6zpont, vaiamint a
kapesolodd komplex kulturdlis és validsi tunszikal fojlesztések megvalosttasél célzd beruhszasokkal
Osszefiggl kozigazgatasi hatdségi dgyek kiemelt jelentiségd Oggyé nyilvénRasardl s26i6 3752016, (XI.
29.) Korm. rendelet hatérozza meg. lletékességeme! a kataszirfavédelemrsi és a hozzd kapesoiddd
egyes tdrvények mébdos dsardl sz6i6 2011. évi CXXVII. torvény végrehajtasardt sz6i6 234/2011. (X1. 10.)
2 Korm. rendelet 3. § (3) bekezdess, valamint ugyanezen rendelet 1. meliéklet 20. pontja hatarozza meg.

Az 6ndlls jogorvoslat lehetdségét az Akr. 55. § (4) bekazdése alapjan zértam ki.*

~Zalasgerszeg Megyei Jogh Vdros Onkormanyzata (8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.) kéreimére
8900 Zalsegerszeg-Botfa, Varberki u. 13. sz.14018 hrsz.-6 ingatlanon &6 Erdédy-Hivds kastély
felujitesara vonatkozd hasznélatbavétel ilgyében a Zala Megysi Komményhivatal Zalasgerszegi Jarasi
Hivatal Ephéstogyi és Ortkségvédelmi Osztélya megkereste Osztalyomat a8z éplésigyi és
épliéslelugyeleti halbségi eljarasokrd 6s ellendiz ésekrdl, valamint az épitésigyi haldségi szolgahtatés rdl

§z0l6 3T2/2012. (IX.8) Kommdényrendelal 12. § (1) bekezddse és a 6. szémy meliéklelében el5irt
szakkérdés vizsgaiata céljabol.

A szakkérdesek vizsgalatira vonatkozd allésfoglalésomat a 2019. 10. 15-6n megtartott helyszini szemle,

valamint ar ETDR rendszerben 201900064912 szémd dgyazonosfld alait megosztisra kenit
dokumentumok alapjén hoztam meg.

Dontésemet az iviviz minbségi k bvetelményeirt! és az ellendrzés rendjérs! sz6l6 201/2001.(%.25.) Komm.
rendelet, a hulladékgazdilkoddsi ktzszolgltatas  korsbe tartozé  huliadékkal  kapcsolatos
kozegészseglgyi kOveteiményekrl sz6i6 13/2017. (VI.12.) EMM rendslet, a kémial biztonsagryf szdis
2000. évi XXV. térvény, a veszélyes anyagokkal 6s veszélyss készfiményekkel kapcsolatos gljgras ok,

iletve tevékenységek részletes szabdlyairol sz6i0 44/2000.(X11.27) EO.M rendeis! el6irdsainak
figyelembeveételével hoztam.

Fenti allasfoglalésomat & fGvarosi és megyei komdanyhivatalok szervezeti és mikodssi szabalvzataro!
SZOI6 7/2015.(111.31.) MvM utesitds 24-27. §-a, valamint az épRésigyi és ephtesleiigyelefi hatosdgi
eligrasok dl és ellenbrzésekrbl, valamint az éphtésigyi hatéségl szolgditatasrél szoié 312/2012. {iX 8.}
Kormany rendelet 12. § (1) bekezdése &s a 6. szamu mellékiatében eléit szakkérdésben adiam meg.

Hatésdgom hatdskorél a jardsi (fovérosi kertlietl) hivatal népegeszségigyi feladatai ellatssardl, tovébba
az egészséglgyl allamigazgatasi szerv kijeldiesérdl sz6l6 385/2016. (Xil.2.) Kom. rendelet, az &ltalénos

HATOSACI FOOSZTALY
EriTEstiov1 s OROKSEGVEDELMI OSZTALY
8800 Zalangerszeg, Kazinczy tér 4,
Teleton: (36 82)550-328. Fax: §2/560-301, E-mail: eplesugyzep@zala.gov.hu, Honlap: www kormanvhivatalhuhulzala 3.
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kozigazgatasi rendtartasrdl szoi6 2016, évi CL. tv. 55. § (1) bekezdése, az 531/2017. xh.29)
Komm.rendelet 1. melléklat 4. téblazata, az éphésdgyi és épitésfeligyeleti hatGségi eljérasokrsl és

ellendrzések rol, valamint az épitésiigyi hatésadgi szolgaltatdsrol s2616 312/2012. (X1. 8.) Korméany rendelet
6. s2. mefleklet 5. pontja dilapiija mog.

Hetékességemet, a fovérosi és megyei korményhivatal, valamint a jarasi (fovérosi keriet) hivatal
népegészséglgyi feladatai ellétds ardl, tovabba az egdszséqglgyi 4lamigaz gatasi szerv kijelolesérol szoio
385/2016. (X!l 2.} Korm. rendelel 13. § 1) bekezdédse és 2. s28mi melléklete sllapitia meg.”

Az eljardssal érintelt, ismen (gyféli kdrt, az Akr. 10. § (1) bekezdésére wald tekintettel, &s az épitésiigyi és
épitéstellgyeleti hatésagi eljardsokrdl és ellendrzésekrél, valamint az épitéstigyi hatésagl szolgaltatasrol
sz6l6 312/2012, (XI.8.) Kommanyrendelet (tovabbiakban: Eljr) 4, §-dnak megfeleiden az alabbiak szerint
allapltottam meg:
- Az Ejjr. 4. § (1) bekezdése alapjan kldn vizsgalat nélkil Ugyfélnek mindsyl az elvegzett épitési
tevtkenységgel érintett 8900 Zalaegerszeg-Botfa, Varberki u. 13. s24m, 14018 helyrajzi szam alatti
ingatlanon vonatkozaséaban a kéreimezd, aki egyben az érinteit ingatlan tulajdonosa.

- Ugyfél az a természetes vagy jogi személy, egyéb szervezet, akinek (amelynek) jogat vagy jogos
erdekét az Ugy kbdzwelienu! érinti, akire (amelyre) nézve a hatésdgi nyilvantartas adatot tartalmaz,
vagy akit {amelyet) hatdsagi ellendrzés ala vontak.

- Az Akr. 10.§ {1) bekezdése alapjan az Ogy féli kér megallapitdsand! figyelembe vettemn az alvégzetl
beruhazés nagysagrendjét, varhatd hatasat a kdmyezs ingatianckra, mely alapjan az Ggyfli kort a
szomszédos Zalaegerszeg, belterilet 14017, 14019, 14028, 14034, 14037, 14038, 14039, 14040
és a 14041 helyrajzi szam alatti ingatlanok tulajdonosaira teresztettem ki.

~ Dontésemet az Eljr, 20. § (2) bekezdésében meghatdrozott személyekkel és szernekkel kazaitem.

Tajékoztatom a szomszédos Zalaegerszeg, beltertlet 14017, 14019, 14028, 14034, 14037, 14038, 14039,
14040, és a 14041 helyrajzi szam alatti ingatlanok tulajdonosalt, hogy az Etv. 53/G § (2) bekezdése
értelmében, Ogyféll jogaikat mem gyakorolhatjdk, a ddntés ellen nem fefiebbezhetnek, mival az alséfokd
eljérasban nyilatkozatot nem tettek, illetve kérelmet sem nydijtottak be.

Fentiek alapjan megallapitottam. hogy az épitési tevdkenységet az éphési engedélynek, és az ahhoz
tartozd engedélyezesi zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki dokumentacidnak megfelelden végeziék el, a
tapasziali eltérések nem kdtditek épitésigyi hatosagi engedélyhez, az épitmény az &phési engedélyben
megjeloit rendeltetésének meglieleld és biztonsagos hasznalatra alkalmas lispotban van, az elkésziit
éplimény a wonatkozé jogszabdlycknak, elbit kovetelményeknek megfelsl; az épitmény zavartalan
hasznalatahoz a kdmyezetrendezést elwgeziék,

Az épitmény megfelel az orszagos telepilésrendezési és épitési kOvatelmenyekrél sz6l6 2531997, (Xit.20.)

Korm. rendeletben (a tovabbiakban OTEK.) meghatarozott rendeltetésszerii és biztonsdgos hasznalat
kéveteimanyeinek.

A szakkerdést vizsgald hat6sag, valamimt a szakhatésdg hozzdjarult a hasznalatbavételi engedély
kiadasahoz,

Megaliapitottam, hogy a hasznilatbavételi engedély kiadasanak nincs akadalya.

Mindezek figvelembevételével az Eljir. 39-41. §-a valamint az Etv. 44. § -a alapjdn, a rendelkezd részben
foglaliak szerint dontéttem és a hasznilatbavételi engedélyt az ErdSdy-Hvds kastély elvégzett felijitasi
munkalatalra, ¢ lépcsOhazzal és raktdrhelylséggel toriént bSvitésére, gépsszeti rendszerének

HATOSAG! FOOSZTALY
EpiTEsUGY1 Es OROKSEGVEDELMI OSZTALY
8900 Zalasgerszeq, Kazinczy tér 4,
Telefon: (36 92)550-328, Fax: §2/550-301, E-mall: epitesugyzegfizalagov.hu, Honlap: www kormanyhivatathu/bwizala 4.
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korszer(stésére az ingatlan északi telekhatara mellett 4j melléképilmény épitésére tovabba az épiletek
kémyezetének rendezésére vonatkozdan véglegesfelleggel megadtam,

A Hatosdgomhoz benyujtotl hasznélatbavételi engedély kérelmet, az Akr, Etv-nek és az Eljr.-nak
megfeleiden, valamint az Epkiv. figyelembevétaiével biraltam el, az eljarast 2 fenti jogszabalyok alapjan
folytattam le.

Déntésemel az Eljr, 41. § (2) bekezdésében meghatarozott személyekkel és szenekkel kozoitem.

A nemzetgazdasdgi szempontbd) kiemell jelentdségl beruhazasok megvalositasanak gyorsitasargt és
egyszeriisitesértl szolo 2006. éu LIL torvény 2. § (1) és (2) bekezdései alapjan dontésemet hirdetményi
¢s postai/hivatali kapu Gton Is K8zISm. A KozIés jogkOvetkezményel a hirdetmeényi dton tGrténd kdzléshez
kapcsoldddan alinak be.

A kéreimezét az Eljr. 54. § (3) bekezdés alapjan, eljardsi birssg kiszabasanak kilatasba helyezésével
kteleztem az ingatlan-nyilvantartasi atvezetés érdekében a megvaldsult Allapotrol a hatalyos foidhivatali
zdradékkal elistotl vAHozasl vazrajz OENY-ba tiriéns feltbitésére.

Az Elr. 40. § (8) bekezdésére figyelemmel t&jékoztattam, hogy épitiets mely esetben koteles a
kémyezetwidelmi hatésdg felé intézkedni.

A birésagi fellilvizspélat lohetSsbgersl és a keresetiové! benyujtaskre) az Akr.114, § (1) bekezdése, a
kdzigazgatési perrendianas ol sz0l6 2017. évil. térvény 13, § (3) bekezdés k) pontja, 37-39. §-ai, 2 48. § (1)
f) bekezdése, 77. §-a. walamint a polgéri perrendtartdsrd! szolé 2016, évi CXXX, torvény 608, § elbirasai
alapjan adtam thjékoztathst

A hasznitatbavétel 1argy &t &rintd iratokba, dokumentaciokba vald batekintés lehetdséget az Akr, 33. § (1) és
{4) bekezdései alapjan biztoskottam.

A hatarozatom elleni jogorvoslat lehetdsegérs! az Akr. 116.§ (1), (4) e) pontje 24rja ki.

Dontésemet az Akr. 15. § (1) bekezdésben meghatarazott eljéras! kbtelezettség keretében, az Akr. 16, § (N
bekezdés a) pontjdban meghatarozott illetékesség alapjdn, az éphéstgyi és epitésfelligyeleti hatdsagok
kijelOleésérdl és makodési feltételeirdl szold 343/2006. (XI1.23.) Karmanyrendetet 1. § (3) bekezdése és az 1.
szamu meliéklet 1. rész 19. sora alapjan meghatérozott hataskdrben és illetékességi teriileten biztosilott
elstfoki Srbkségwbdelmi épitésogyi hatdsagi jogksrben eljana hoztam meg.

Zalaegerszeg, 2019. okidber 16,

Or. Koczka Csaba jérasi hivataivezetd nevéban és megblzasabol:

Balla Gyula
miemiéki szakOgyintézd

HATOSAGH moézrﬁu'
EriTESUGYI £s OROKSEGVEDELMI OSZTALY

8900 Zulaegerszeg. Kazinczy ter 4
Telefon: (36 92)550-328, Fax' 92/550-3)1, E-mat eplesugyzeg@zata.gov.hu Hontap: www kormanvhwatolhuhylzaly 5
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3. szamu melléklet

BERLETI SZERZODES
moédositasokkal egységes szerkezetben

amely létrejott

egyrészrdl Zalaegerszeg Megyei Jogi Vires Onkorményzata (székhely: 8900
Zalacgerszeg, Kossuth L. utca 17-19., adoszam: 15734453-2-20, statisztikai szamjel:
15734453-8411-321-20, torzsszam: 734455, képviseli: Balaicz Zoltan polgarmester), mint
bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészr6l a Notre Dame Néi Kanonok- és Tanitérend (székhely: 8900 Zalaegerszeg,
Zarda utca 25., adészam: 19276458-1-20, statisztikai szamjel: 19276458-9491-552-20,
képviseli: Francoise Debeaupte rendfon6knd), mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlo),
egyiittesen: Felek kozott alulirott helyen és idében az alabbi feltételekkel:

Elézmények:

Felek Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kézgyulésének 247/2013. (XI1.19.) szamu hatarozata
alapjan 2013. december 31. napjan bérleti szerzbdést kotsttek a Bérbeadd kizardlagos
tulajdonat képezd Zalaegerszeg 14018 hrsz.-u ingatlan (természetben a botfai Erd6dy-Hiivos
kastély) 2014. januar 01. napjatdl 2023. december 31. napjdig terjed6 hatarozott id6re torténd
bérlete targyaban.

Bérbeado, mint a ,,Zalaegerszegi Mindszenty Jézsef Mlizeum és Zarandokk6zpont fejlesztése,
zalaegerszegi ,Mindszenty Ut” megval6sitasa” elnevezésii projekt kedvezményezettje a
GF/JSZF/833/13/2016. és az azt modosito GF/SZKF/190/12/2017. iktatoszamu tamogatodi
okiratokban foglaltak szerint az Eurdpai Unié miikodésérol szolo szerzddés 107. cikk (1)
bekezdése értelmében vett allami tamogatasban és a Modern Viarosok Program
megvalositasardl sz6l6 250/2016. (VIII. 24.) Korm. rendelet 8/S.§ szerinti eurépai uniés
allami tamogatasi szabalyokkal Gsszhangban, a helyi infrastruktira fejlesztéséhez nyujtott
beruhdzasi tamogatasban részesiilt a Botfai Kastély atalakitasa, fejlesztése és a Botfai Kastély
eszkOzbeszerzése tevékenységekre.

A botfai Erdédy-Hiivos kastély atalakitasa soran Bérbeadd nem tudta teljesiteni Bérlo felé a
bérleti szerz8dés szerinti, a bérlemény zavartalan hasznalatira véllat kotelezettségét, ezért a
beruhazas idotartamara — Felek egyez6 akarataval - Bérlo bérleti dijat nem fizetett.

A végleges hasznalatbavételi engedélyt Bérbeado 2019. oktober 16. napjan kézhez vette.

Felek a 2013. december 31. napjan ko6tdtt bérleti szerzodést Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Kozgylilésének ...../2019. (XI.21.) hatarozata alapjan jelen okiratban médositjak és egységes
szerkezetbe foglaljak az alabbiak szerint:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Kézgyiilésének 247/2013. (X11.19.) hatarozata alapjan
Bérbeado bérbe adja, Bérlo pedig bérbe veszi a Bérbeado kizarélagos tulajdonaban allé
Zalaegerszeg 14018 hrsz.-1, kivett Erdddy-Hiivos kastély, melléképiilet, udvar miivelési
agu, 7794 m2 teriiletii ingatlant (telek: 7794 m2, felépitmények: netté 1471 m2
alapteriilet) (a tovabbiakban: bérlemény) 2014. januar 01. napjatol 2023. december 31.
napjaig terjedd hatarozott idére, a szerzddés 2. pontjiban foglalt hasznositasi célok
megvaldsitasara.

2. Bérlo koteles az aldbbi hasznositasi célok megvaldsitasara:
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A. Ifjusagi ligyek kozé tartozo tevékenységek (a Magyarorszag helyi Onkormanyzatair6l
52016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 15. pontja):
1. Zalaegerszegi Ifjisagi Kerekasztal rendezvényei helyszinének biztositdsa
2. Didk-6nkormanyzati képzések és tabor, tovabbad a kortdrssegité képzések
helyszinének biztositasa
3. altalaban az ifjusagi ligyekkel kapcsolatos képzések lebonyolitdsa
4. hagyomanyorzo-, életmod-, edzo-, imataborok szervezése
5. ifjusagi szallashelyek biztositasa
6. tiraprogramok kidolgozasa €s biztositasa az altaldnos és kozépiskolas korosztaly
részere.

B. Természetvédelmi tigyek k&zé tartozé tevékenységek (a természet védelmérdl szdlo
1996. évi LIIL térvény 64. § (1) bekezdése):
7. kultura fejlesztése, a természet védelmével kapcsolatos ismeretek oktatasa, erdei
iskola mitkddtetése

C. Kozdsségi kulturalis ligyek kozé tartozo tevékenységek (a helyi 6nkormanyzatok és
szerveik, a kdztarsasagi megbizottak, valamint egyes centralis aldrendeltségii szervek
feladat- és hataskdreirdl sz616 991, évi XX, térvény 121.§ a) pontja):
8. Kozosségi kulturalis hagyomanyok, értékek apolasianak /miivelddésre szervez6dd
kdzdsségek tevekenyseégének a lakossag életmodja javitasat szolgald kulturalis célok
megvaldsitdsanak tamogatasa.

D. K6z6sségi szallashelyek biztositasa, kiemelten az Elozmények fejezetben hivatkozott
,Mindszenty Ut"-hoz kapcsolodd zarandokszallas funkcié betoltésére

Bérl6 koteles a bérlemény hasznélata, a programok miikddtetése soran egyiittmiitkdni
az Onkorminyzat koézmiivelédési intézményeivel, a Botfai Telepiilésrészi
Onkormanyzattal és a Botfai LSC-vel, elsésorban a kdzds programok megvalositasa
erdekében.

3. Felek megallapodnak abban, hogy a bérlemény bérleti dija 2019. oktober 17. napjatol havi

4.

netté 42 000,-Ft + {mindenkori) AFA, azaz Gsszesen jelenleg havi brutt6é 53 340,- Ft, azaz
6tvenharomezer-haromszaznegyven forint. Bérlé a bérleti dijat negyedévenként, a
Bérbead¢ altal a targynegyedév elsd honapjanak 15. napjaig kiallitott szamla ellenében 15
napos fizetési hataridével egyenliti ki.

A 2019. oktober 17. napjatol 2019. december 31. napjaig esedékes bérleti dij a 2020. évi
els6 negyedéves szamlaban keriil érvényesitésre,

Bérlé a bérleti dijat banki atutaldssal fizeti meg Bérbeadonak az OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11749008-15432704 szamu szamlajara.

Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij minden évben az inflacio (a KSH altal
kozzétett el6z6 évi fogyasztoi arindex) mértékével megemelkedik, amelyrdl a bérbeado a
bérlot irasban tajékoztatja.

A bérlemény a szerzddés megkotésének napjan Bérld birtokdban van, ezért kiilén
birtokbaadasra nincs sziikség. A tevékenység végzéséhez szilkséges felszereléseket a
Bérlo biztositja.

Bérbeadé a bérleti jogviszony id6tartama alatt a bérlemény zavartalan hasznalataért
szavatossagot vallal.

Bérlé 2019. december 15-ig két havi (bruttd) bérleti dijnak megfeleld ovadékot, azaz
106.680,-Ft-ot kdteles egy 6sszegben a Bérbeadd részére megfizetni.

Az dvadek a Bérlot terheld kotelezettségei biztositasara szolgal, amelyet - ha abbdl a
Bérbeado kielégitésére nem keriil sor - a Bérbeadd a szerz6dés megsziinését kovetd 15
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napon belil a mindenkori jegybanki alapkamat 50%-aval novelten visszafizet Bérlo
részére.

Bérlo a bérlemény részét képezd szolgalati lakast albérletbe adhatja.
Bérbeadd tdjékoztatja Bérldt, hogy a Botfai Kastély atalakitasa, fejlesztése és a Botfai
Kastely eszkozbeszerzése tevékenységekre — az Elézmények fejezetben hivatkozott
projekt keretében — nyujtott tdmogatas az Eurdpai Unid mik6désérdl sz6lé szerzodés
107. cikk (1) bekezdése értelmében vett allami tamogatidsnak mindsiil és a Modem
Viarosok Program megvaldsitasarol szolo 250/2016. (VIIL. 24.) Korm. rendelet 8/S.§
szerinti europai unids allami tdmogatasi szabalyokkal dsszhangban, a helyi infrastruktira
fejlesztéséhez nyujtott beruhdzasi tamogatdsnak mindsiil. Erre figyelemmel a Bérld
tudomasul veszi, hogy koteles betartani a Korm. rendelet 8/S.§ (4) bekezdésében
foglaltakat:
»(4) A helyi infrastruktura fejlesztéséhez nytjtott beruhazdsi tamogatas nyujtasinak
Seltétele, hogy a megvalosulo infrastruktirdt nyilt, dtlathato és megkiilonboztetés-
mentes alapon kell a felhaszndiok rendelkezésére bocsdtani. Az infrastruktira
hasznalatdért felszamitott vagy eladdsa soran meghatdrozott drnak szokdsos piaci
drnak kell lennie.”
Bérls ennek elmulasztisival Bérbeadonak okozott mindennenli kir — beleértve az
El6zmények fejezetben hivatkozott tamogatdi okiratok szerinti, a Bérlé altal a Korm.
rendelet 8/5.§ (4) bekezdésében foglaltak be nem tartasabol Bérbeadd, mint
kedvezményezett oldalan keletkez6 visszafizetési kotelezettséget is — megtéritésére
koteles.

Bérld koteles a bérleményt a 2. pontban meghatarozott hasznositasi céloknak megfelelsen
hasznalni, és a bérleti jogviszony megsziinésekor tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotban, - eltéré megallapodas hidnyaban - az atadaskori felszereltséggel —
leltar alapjan - visszaadni. A Bérld tulajdoniban 4ll6 ingdsagok ingatlanbol torténd
kiliritésére a bérleti szerzddés megsziinésétdl szamitva 30 napos hataridét biztosit a
Bérbeado.

Bérlo kotelezettséget vallal a bérleménnyel kapcsolatos tiizrendészeti, balesetvédelmi
szabalyok betartdsara, és felelds minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy
szerzOdésellenes hasznilat kovetkezménye. A Bérld felel a bérleményen harmadik
személyeknek okozott karokért.

Bérls felelosséggel tartozik a bérleményben a Bérlé vagy a beleegyezésével oftt
tartozkod6 szemeélyek magatartasa folytdn keletkezett hibdk kijavitisaért és az eredeti
allapot helyreallitasaért, tovabba a kar megtéritéséért.

Bérlo koteles gondoskodni:

a) a burkolatok, ajtdk, ablakok és berendezések karbantartdsardl, feljitasarol,
megallapodas esetén potlasardl, valamint cseréjérdl,

b) a biztonsagi berendezés karbantartisarol,

c) az épiiletben folytatott tevékenység korében felmeriils karbantartasrdl, felijitasrol,
potlasrol, valamint cserérél,

d) az épiilet és a helyiségek megvilagitasardl,

e} tevékenysége korében keletkezd hulladék (beleértve a haztartisi és nem haztartasi
szemetet is) elszallitasardl,

f) akoziizemi dijak és az tizemeltetéssel kapcsolatos egyéb koltségek (tlizjelzd rendszer
tavfeligyeleti dija stb.) megfizetésérol,

g) az épiilet és a hozza tartozé tertilet tisztdntartisar6l, karbantartdsardl, a névényzet
megfeleld gondozasarol.

h) tiizjelz6 rendszer, villimvédelmi rendszer, biztonsigi viligitas kotelezé eldirt
iddszakos felilvizsgalatardl, sziikség szerint javitasarol
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12.

13.

14.
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i) napelemes rendszer, épiiletgépészeti rendszer (kazdnok) el6irds szerinti
lizemeltetésér6l, karbantartasarél

Bérlé a fenti kotelezettségeit olyan id6pontban és modon kételes teljesiteni,
ahogy azt a korilmények sziikségessé teszik. Ha a Bérld kotelezettségeit irasbeli
felszélitasra nem teljesiti, az Onkorményzat a sziikséges munkit a Bérld helyett és
koltségére elvégezheti. A Bérld felelés minden olyan karért, amely a jelen pontban
rogzitett kotelezettséginek késedelmes teljesitésébol ered.

Bérlé tudomassal van arrél, hogy a felépitmény Kastély épiilet atalakitasara, felijitasara a
Bérbeadoval elbzetesen megkotstt irdsbeli megallapodas hidnydban nem jogosult.
Amennyiben ilyen munkélatokat megdallapodds hidnyaban végez, a bérleti szerzédés
fennallasa alatt, illetve megszlinését kivetden a munkalatok ellenértékének, az ebbdl
szarmazo esetleges értéknovekedésnek a megtéritésére nem tarthat igényt.

Bérlé tudoméssal bir arrdl, hogy a Botfai Kastély atalakitisahoz, fejlesztéséhez és
eszkozbeszerzéséhez kapcesolodéan — az Elozmények fejezetben részletezett beruhazasi
tamogatassal 6sszefliggésben - a kivitelezbnek jotallasi, szavatossagi kotelezettsége all
fenn. A Bérié haladéktalanul kételes elektronikus levelezés Utjan jelezni az 6nkorményzat
Miiszaki Osztalyanak, ha szavatossagi hiba, hidnyossig meriil fel. Ezen kotelezettség
elmulasztasa esetén koteles viselni mindazon magatartasa, mulasztasa kdvetkezményét,
mely amiatt merill fel, hogy az Onkorminyzat nem tudja érvényesiteni jotallasi,
szavatossagi igényeit. A Bérld felelés minden olyan Kkarért, amely az értesités
elmulasztasabol szarmazik.

Bérls koteles a Bérbeadot tajékoztatni, ha az 6t terhelé munkalatok sziikségessége meriil
fel, és haladéktalanul koteles elektronikus levelezés ttjan az nkormanyzat Miszaki
Osztalyanak jelezni, ha karosodds kovetkezett be, illetve ha allagot veszélyeztetd
koriilményekrél szerez tudomast. Az értesités elmulasztasabol eredd karokért a Bérld
felelds. A Bérld a tulajdonost terheld munkalatok elvégzését tiirni kételes.

Az épiiletek vagyonbiztositasarél a Bérbeadé gondoskodik, amely dijat Bérlé szamla
ellenében megterit Bérbeadd részére. Az épiiletekre vonatkozo vagyonbiztositas
biztositasi dijanak megfizetésérdl a szamlat Bérbeadd a biztosito altal kibocsatott szamla
beérkezését koveté 15 napon belill allitja ki. Bérls a szamliban szerepld Osszeget a
szamla kiallitasat kdvetd 15 napon belill atutalja Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos
Onkorményzatdnak az OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11749008-15432704 szam
szamlajara. Késedelmes fizetés esetén Bérbeado6 a Ptk. szerinti mértékii késedelmi kamat
felszamitasara jogosult.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérlemény részét képezé kastély épiilet orszagos egyedi
milemléki védettség alatt all, a Bérlé koteles a miiemlékvédelmi eléirasokat betartani.

15. Bérld, valamint a képviseletében eljard személy a rendeltetésszerii hasznilatot, valamint a

szerzddésben foglalt kotelezettségek teljesitését évente legalibb egyszer - a Bérlo
szilkségtelen haboritasa nélkiil - ellendrzi. A Bérlé koteles — arra alkalmas idoben — az
ellendrzést tlirni. Mindez irdnyad6 a rendkiviili karesemény, valamint a veszélyhelyzet
miatt szilkkségessé valt ellendrzésekre is.

Ha az ellen6rzés soran megallapitasra keriil, hogy a Bérldé a bérleményt nem
rendeltetésszeriien hasznélja, rongélja, egyéb modon karositja, a szerzddésben foglalt
kételezettségeinek nem tesz eleget, - amennyiben jogszabaly eltéréen nem rendelkezik —
Bérbeado megfeleld hatarid6 tlizésével felszolitia a szerzOdésszerii allapot
helyreallitasara.
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Bérld tudomasul veszi, hogy az El6zmények fejezetben hivatkozott projekttel
Osszefiiggésben a tamogaté Miniszterelnokség, valamint az altala meghatalmazott
személy vagy szervezet jogosult a tdmogatdi okiratok alapjan a szerzdésszert teljesitést,
a tamogatasi cél megvalOsitasit és a tamogatas rendeltetésszeri felhasznalasat
ellendrizni. A Bérld koteles az ellendrzést tiirni és annak soran egyiittmiikddni.

Bérbeadé fenntartja maganak a jogot, hogy a bérlemény Bérlo altal t6rténd eltérd céln
hasznositasa esetén 30 napos felmondasi id6vel a bérleti jogviszonyt rendes felmondassal
megszintesse. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérbeadd — a Bérlo altal
adott tajékoztatas alapjan — gy itéli meg, hogy a kedvezményes bérbeadast indokold, a
bérleti szerzbdés 2. pontjaban meghatarozott célok nem teljesiilnek, vagy a Bérls a bérleti
szerzOdésben foglalt kételezettségeit nem teljesiti, vagy a 15. pont szerinti ellen6rzés
eredményeként a kitiizott hataridére a Bérlo a felszolitasban foglaltakat nem teljesiti, a
Bérbead6 jogosult a bérleti szerz6dést 30 napos felmondasi hataridével rendes
felmondassal megsziintetni. A Bérld tudomasul veszi, hogy a szerzédés Bérbeado altal
torténd felmondasa esetén sem pénzbeli téritésre, sem cserehelyiségre nem tarthat igényt.

18. Bérld jogosult a szerzédést nem rentabilis miikodésére hivatkozva rendes felmondassal

megsziintetni. Ezt a jogit az el6z6 évi adatok ismeretében minden év januarjaban
benyujtott irasbeli nyilatkozataval, 60 napos felmondasi idével gyakorolhatja.

19. Felek a szerzddést k6z0s megegyezéssel megsziintethetik.

20.

21.

22,

Az Elézmények fejezetben hivatkozott projekt keretében beszerzett, és Bérbeadd
tulajdonat keépezd eszkozoket Bérbeadd atadas-atvételi jegyzOkdnyvvel adja Bérlo
hasznalatdba. Az atadas-atvételi jegyzOkonyv(ek) a jelen szerzddés mellékletévé
valik(valnak).

Bérld felel a mellékletként csatolt atadas-atvételi jegyzdkonyv(ek)ben feltiintetett
eszk6z6k rendeltetésszerli hasznalataért, jo karban tartasaért, gondoskodik azok
esetlegesen sziikségessé valo javittatasardl, cseréjérol.

Amennyiben az egyes eszkozOk cseréje sziikségessé valik, arrol Bérld Bérbeadot
haladéktalanul értesiti.

Bérlo kdteles gondoskodni az épiilettel egyiitt atadott épiilettartozékok, ingdsagok tételes
nyilvantartasarol és évente a leltdr elkészitésérll és annak februar 28. napjaig az
Onkormanyzat részére torténd tovabbitasarol, tovabba az Snkormanyzat 3 évente esedékes
leltarozasaban, mint leltarfelelds kételes kézremiitkddni.

A nemzeti vagyonrodl sz616 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (11)

bekezdése alapjan Bérlo jelen szerzodés alairasaval vallalja, hogy

a) a jelen szerz6désben eléirt beszamolasi, adatszolgaltatasi kdtelezettségeket teljesiti,

b} a bérleményt a szerzodési eloirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

¢} a hasznositasban - a hasznositéval kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban
all6 harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek
vesznek részt.

A szerzodést Bérbeado kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a Bérlo

¢ jelen szerz6dés megkotését kovetben bedllott koriilmény folytdn mar nem mindsiil
atlathato szervezetnek;

¢ a bérleményt nem rendeltetésszerlien hasznalja.
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23. Bérl6 jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik arrdl, hogy az Nvtv. 3.§ (1) bekezdés 1.a)

24.

pontja értelmében 4tlathaté szervezetnek mindsiil, a lelkiismereti és vallasszabadsag
jogardl, valamint az egyhazak, vallasfelekezetek és vallasi kozosségek jogallasarol sz616
2011. évi CCVI tdrvény értelmében egyhazi jogi személy, nyilvantartasi szdma:
00001/2012-108.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykonyvrél
sz6l6 2013. évi V. toérvény, az Nvtv,, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL térvény és
Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositds szabalyairol szolé 4/2013. (11.08.)
onkormanyzati rendelete az irdnyado.

Felek jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben egyezdt — elolvasas és értelmezés utén -
helybenhagyolag irjak ala.

Zalaegerszeg, 2019. ................ Zalaegerszeg, 2019, ..................
Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Notre Dame Néi Kanonok- és Tanitérend
Onkorminyzata
bérbeado bérlo
képviseletében képviseletében
Balaicz Zoltan Francoise Debeaupte

polgarmester rendfondknd
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3
LIRSV e b el Ledie
Atadds — atvételi jegyzdkonyv

Késziilt:
2019. szeptember 16-dn, 8900 Zalaegerszeg, Botfa Erdody-Hiivés kastély

8900 Zalacgerszeg, Varberki u. 13,

Atndss — étvételi eljdrds throva:

botfai Erdddy-Hiivds kastély, mint zardndokszallas fejlesztésének agy &5 éjjeliszekrény beszerzése

tdrgyit beszerzési elirdsban beszerzett eszkzik Ataddsa-atvétele.

Az dtadds-dtvételi eljérdsra meghivotiak adatai:

Vevd: Zalaegerszeg Megyei Jogh Viros Onkorményzata, 8900 Zalaegerszeg, Kossuth L, u. 17-19.
Seallitg: Kovaes és Tarsa Khit
Haszndlatha vevé/Bérls: Notre Dame N&i Kanonok - és Tanitorend

Haszndlatba vétel helye: Botfa Erdody-Hiviis Kastély - Zalaegerszeg, Varberki v, 13,

Az Stadas-Atvételi eljardson jelen vannak: e

Vevil képviseletéhen: Balaicz Zolan polgarmester
Sedllitg képviseletében: Kovacs Kriszlian igyvezetd

Hasznilatba vevd képviseletében: Francoise Debeaupie névér, rendfonsk

Az adisvételi szerzodés fobb adatei

it = e — p-aana — o s A=,

| Eszkdz megnevezése db neltd egységar | nend érték ifa brutté érték

gy B TS B TS T R Ty 'ﬁ'mi 7062226
2 lemeletes agy B 2 | 7 0—0!' 144 00 38 880 182 880
B (Gjeliszekreny ] s0 | '5230’di" 115 000 300050 1416050
i'-a :man}'ac ' ' S g _55300.' 2765000 746550 3311550
_5._ .:.siivucshj:ib_ | 5 | 5 ooq 25 oool_ 6750 31 750;

Minddsszesen: | 5672800 1531656 7204456

Szerzddeés kelte: 2019, jonius 13.

Szerzddés dsszege: 5 672 800,- Fr - AFA, azaz l‘itmillié-halszézhetvenkenéezer-nyolcsz&z foring +
AlFA

Aktualis teljesités a szerzddéses Bsszeghil:

Aktudlis teljesités netté dsszege: 5672 800, -Fu.
+27% AFA: 1 53} 656.-F1.
Aktualis teljesites brueed Gsszege: 7204 456, -Fu.

Teljesitési véghatarida: 2019.09.16

Az akwalis teljesnés a szerzdésben foglalt Dtemezésnek megfeleld hatiridore meglsneént.
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Aszerzodes V. fejezet 3. pontja értelmében a Szallitd a feszallitont 16telek utan végszamla kidllitasira
Jeposult

A Kovacs és Téarsa Kit.,. — mint szillité — képviseldjének nyilatkozata:

A jelen jegyzokényvben feltiinletelt eszkbzbket a beszerzesi dokumenticiGban és az clfogadott
njanlatunkban meghaldrozon Gtemezésnek megfeleld hatdriddre, az ebban foglalt mennyiségben
leszallitottam, az fsszeszeretést az eszkdizik esetében elvégeziem. A leszalliton termékeket a Vevinek a
mai rapon atadem. P ORI EETY 1_[]‘ ;-
rol “sipaoprseeg Hegyomil &
o sy Heguin’
Bsz.. 130208 1530138
. an 0 he3rd

{ Kovéies Krisztidn
iigyvezeld

Zalacgersreg Megyed Jopi Vares Onkormanyzata — mint Megrendeld - képviseldiénck
nvilatkozata:

A Jelen jegyzakonyvben feliinteten eszhozOket a szallivo ahal Atadott tista atapjén, a mai napon dtveszem
es egyben hasznalaira 4 Notre Dame NSt Kanonok — és Tanitorend képviseldjének atadom,

Notre Dame Noi Kanonok - és Tanitérend — mint haszoalatba vevi — képviseldiének nvilatkozata;

A jelen jegyzikiinyvhen Feltintetett eszkbziskel. mint hasznitatba vevd, a mai napon atveszem, egyben
Lijelentem. hogy a termeékek rendelietésszerd haszndlatdert, jo karban tartasién feleldsséges vallalok, az
eurtlepesen sziiksé gesse valo javinatasarol gondoskodom

Francoise Debeaupte
novér, rendfGnbk

N4



