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Tisztelt Kozgyiilés!

A Zalaegerszeg Martirok Utjat az Arany Janos utcdval sszekotd, a tombbelsét feltard ut
szabalyozéasa mér 1998-t61 szerepel a varos rendezési tervében, amikor vegyes - intézmeny €s
laké -, teriiletek 6vezték. a ma hatalyos rendezési terv szerint a kérnyez6 tombdk kisvdrosias
lakoédvezet rendeltetésiiek. A rendezési tervben szerepld lakoteriileti fejlesztéshez. amely
f8leg a volt Zalakeramia telephely teriiletének hasznositasaval valosul meg, sziikséges a belsé
feltard ut. A belvarosban 1év6 Sip és a Florian lakoéutcak évtizedeken keresztlll zsdkutcaként
{izemeltek. A tervezett 4tk6td Utra vald kikotésiiket az azt eddig megakadalyozo tobb ingatlan
lebontasaval tette lehetévé az 6nkormanyzat.

A kdzelmultban szdmos beruhézas is megvalodsult a témbben, illetve elindult a 3492 hrsz-u 1t
kézvetlen kdrnyezetében. A Martirok utja 13-15. szam alatti helyi védett ingatlan 4tépitésével
kezdédott el a tdmb 4atépiilése. Ekkor épiilt meg az 1t elsé liteme, a Sip utca kikotésével. ahol
a sarkon egy tarsashdz is megvalosult. Az atk6té Ut jelenleg nem tolti be a rendezési tervi
funkcidjat, mivel a tombbelsében végzddik. A Favorit lakoparkban a ZAEV beruhazésaban
2003-ban két t6mbbdl 4ll6 30 lakdsos tarsashaz épiilt a Vizslaparki utrél megkozelitve. Idén
kezdddstt el a volt Color {izem Martirok utjai foépiiletének atépitése, ahol 16 db lakast
alakitanak ki. Az ingatlan nyugati részére, a beruhdzast folytatva a féépiilet moge a tervezett
atkotd utrol feltarva tervezett Ujabb lakdépiilet, amelynek épitési engedélyezési eljarasa
folyamatban van. A terlilet térképkivonata az el6terjesztés 1. mellékletében talalhato.

Az 4tkotd Gt megépitésével lehet6ség nyilik arra, hogy a Favorit Lakopark Epit6, Kivitelezd
és Ingatlanforgalmazé Kfi tulajdondban 1évé 3491/7-10 hrsz-i 4 db ingatlanra tovébbi
lakoépiileteket épitsen, ezzel a tombbelsd atépitése befejez6dhet, a belvaroshoz mélto
véaroskozponti beépités alakulhat ki.

A tervezett Ut a telepiilésszerkezetben is fontos szerepet tolt be, elkésziilése esetén a Belvaros-
rehabilitdcid keretében forgalomcsillapitassal megtervezett Kazinczy tér forgalmat
mérsékelné. A tdmbbelsében kialakulé 60-100 db lakas megkozelitésére a Vizslapark felél
gyalogos kozlekedési utvonal kiépitése a lefedett Vizsla-arok teriiletének felhasznaldsaval
torténhet.

A folyamatban 1év6 rendezési terv médositasa soran a fejlesztések kivitelezésehez sziikseges
a beépiteni kivant ingatlanok szabalyozasanak moédositasa. A fent tervezett, a 3491/10 hrsz-u
ingatlanon végightiz6do, a Vizslaparkot a belsé feltdrd uttal osszekotd gyalogutat ki kell
szabalyozni, amely az Lk-7 jelli kisvérosias lakoovezetbe tartozd 3488/1 hrsz-u ingatlant
kettévagja, a fennmarado nyugati telekrész az Lk-9 jelt épitési 6vezetbe olvad, lehetdve téve,
hogy a 3491/10 hrsz-0 ingatlan szabalyos telekké alakuljon.

A 3526/3 hrsz-u kozteriilet déli részét a rendezési terv modositds sordn a 3488 hrsz-u ingatlan
ovezeti besorolasaval megegyezd dvezetbe kell sorolni. annak érdekében, hogy a két ingatlan
dsszevonasaval az AIB Kft tulajdondban 1év6 ingatlanon a II. {itemben tervezett fejlesztéshez
sajat telken lehessen a lakdsokhoz szitkséges gépjarmiivek elhelyezését biztositani. A teriiletre
vonatkozo rendezési terv kivonata az el6terjesztés 2. mellékletében talalhato.

Az eddig megépiilt 4tk6td Gt a Sip utcaig jelenleg kozlekedésre alkalmas. de nagyon rossz
allapotl. A rendezési terv szerinti lakéteriileti fejlesztés megvalésitasdhoz az atkotd utat az
dnkorményzat tamogatdsi forrasbdl tervezi megépiteni, ehhez a Maximo 21 Kft. tulajdonaban
1évd 3492 hrsz-U it megnevezésli ingatlannak az dnkormanyzat tulajdonéaba kell keriilnie. A
tulajdoni lap az eldterjesztés 3. mellékletét képezi.



Zalaegerszeg Megyei Jogtt Viéros Kozgylilésének az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositds szabalyair6l szold 4/2013. (II. 08.) 6nkormanyzati
rendelete (a tovdbbiakban: Vagyonrendelet) 23. § (1) bekezdés 3. pontja szerint értékhatarra
tekintet nelkiil a koltségvetés keretein belill ingatlan ellenérték fejében forgalmi értéken
torténd megszerzése a polgarmester 4truhazott hatdskobe tartozo tulajdonosi jogok kozott
szerepel.

A Maximo 21 Kft tulajdondban 1évd ut miivelési agi 3492 hrsz-u ingatlan becsiilt forgalmi -
értékét az onkormanyzat megbizasabol a PR-AXIS Kft altal készitett értékbecslés hatirozta
meg. Ez az ingatlan a Kft kényveiben nettd 75.000 ezer forint nyilvantartési értéken szerepel.
A Maximo 21 Kfi-vel folytatott elézetes egyeztetések alapjan a PR-AXIS Kft
értékbecslésében szerepld 45.000 ezer Ft + Afa értéket a Maximo 21 Kft vételarként elfogadta
és hozzdjarul annak harom részletben t6rténé kiegyenlitéséhez. Az &nkormanyzat
koltségvetésében 2016. évre 15.000 ezer Ft elbiranyzat all rendelkezésre az ingatlan
megvasarlasara, azonban tekintettel arra, hogy az adasvétel forditott 4fa hatélya alé tartozik,
az Onkormdnyzat koteles a birtokba vételt kovetéen a teljes 45.000 ezer Ft vételar utdni
12.150 ezer Ft Afa-t egy 6sszegben megfizetni az adohatdsag felé. A vételarbol a tulajdonos
felé 2016. évben 2.850 ezer Ft-ot, a fennmarad6 Gsszeget 2017-2018. években két egyenld
részletben fizeti meg az 6nkormdnyzat. A tovabbi évekre kihatd kotelezettségvallalashoz a
k6zgytilés dontése sziikséges.

A telkek beépitéséhez a belsd 4tkotd Gt megépitése elott kell a fejlesztéshez szitkséges
kozmiiveket kiépiteni. A vizi kozmiiveket, az ivoviz, csapadékcsatorna és szennyviz halozatot
az Oonkormdnyzat épiti ki, a beruhdzd Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Ko6zgyiilésének a
kozmiivesitési hozzdjarulasrol szélo 32/2013. (IX.27.) onkorményzati rendelete szerinti
kézmiufejlesztési hozzajarulast koteles fizetni. A gaz- és a villanyhalozatot a beruhazé épitteti
ki, amelyet az utépités elétt meg kell valodsitania, ahhoz, hogy az elkésziilt utat ne kelljen
felbontani.

Az adasvételi szerz6dés tartalmazza majd a tulajdonba és birtokba adds idépontjat, amely a
felek megegyezése szerint az adasvétel megkotése €s az elsé 15 M ft-os részlet kifizetése utin
torténhet meg kiilén garancidk nélkiil. Onkorményzati kotelezetiségvallaldsként a fent leirt
kozmiivek és Ut épitésének id6pontja is régzitésre keriil a szerzddésben.

Ezeken til a modositott rendezési terv szerinti épitési telkek kialakitdsahoz haromoldalu
csereszerz6dés - Zalaegerszeg Megyei Jogli Viros Onkormdanyzata, a Favorit Lakopark Epit6.
Kivitelezd és Ingatlanforgalmazé Kft és az AIB EpitSipari, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft
kozott - megkotésével kell a tulajdonviszonyok rendezésér6l gondoskodni.

A volt Color telephely jelenleg az AIB Epitdipari. Kereskedelmi és Szolgéltatd Kft tulajdona.
A Martirok utja 19-21. sz&m alatti, 3438/1 hrsz-u ingatlan nyugati részének beépitéséhez az
AJB Kft kérelemmel fordult Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos polgarmesteréhez, mely szerint
a zalaegerszegi 3526/3 hrsz-u kozteriilet ingatlanukkal hatédros teriiletrészének rendelkezésre
bocsatasat kérte a tovabbi fejlesztéseik megvalodsithatdsagéra hivatkozva.

A Vagyonrendelet 3. § (3) bekezdése rdgziti. hogy a forgalomképtelen tSrzsvagyon részét
képezik a nemzeti vagyonrdl sz6l6 tdrvényben kizarolagos dnkorményzati tulajdonban &lld
nemzeti vagyonnak minésitett vagvonelemek, azaz a zalaegerszegi 3526/3 hrsz-u
onkorményzati koztertilet is.



Az Onkormanyzat forgalomképtelen torzsvagyonat képez6. 3326/3 hrsz-u kozteriilet
megnevezéslt ingatlan megosztasa indokolt a teriilethasznalat rendezése érdekében. A
tulajdoni lap az elSterjesztés 4. mellékletés, a valtozasi vazrajz az eldterjesztés 5. mellékletét
képezi.

A 3526/3 hrsz-u ingatlanbdl a telekalakitds folytan az alabbi ingatlanok jonnek létre:
e 3526/5 hrsz-4, 340 m’ teriiletd, ,.kdzterililet” megnevezésti ingatlan,

3
- , = 2 . 1" ;s . . . I ]
3526/6 hrsz-1, 351 m" tertiletd, ,.beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan.

[}
A Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyanal
sziikséges kezdeményezni a foldrészlet megosztasat. A telekalakitis altal kialakuld 3526/6

hsrz-u ingatlan forgalomképtelen jellege a Vagyonrendelet 6. § (2)-(3) bekezdése alapjén
megsziintetheto és jelen eléterjesztés alapjan értékesitheto.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag 61/2016. szamu hatarozataval
8 igen egyhangt szavazattal - jogi szempontbol — targyalasra alkalmasnak tartja az
eléterjesztést.

A Miiszaki Bizottsag a 40/2016. szamu hatarozataval az elGterjesztést 13 igen szavazattal. 1
tartdzkodassal tdmogatta.

A Gazdasagi Bizottsag a 41/2016. szdmu hatarozatdval az eldterjesztést 10 igen, egyhangt
szavazattal tdimogatta.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, az eldterjesztés ismeretében dontsén az aldbbi hatirozati
javaslatrél:

Hatarozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyiilése egyetért a Zalaegerszeg 3492 hrsz-u ingatlan
PR-AXIS Kft altal készitett értékbecslése alapjan megallapitott 43.000 ezer Ft + Afa vételi
aron torténd megvasarlasdval. Felhatalmazza a polgdrmestert az addsvételi szerzddés
alairasira, az ingatlan vételaranak megfizetését harom iitemben biztositja. Tekintettel a Afa
fizetési kotelezettség teljesitésére is, 2016. évben 2.850 ezer Ft, 2017-2018 években a
fennmarado 42.150 ezer Ft-ot két egyenld részletben egyenliti ki. Felkéri a polgarmestert,
hogy az ingatlan vételdrdnak 2017-2018 években esedékes részleteinek az éves
koltségvetésben torténd tervezésérdl gondoskodjon.

Hatirid6:  szerzddéskotésre: 2016. majus 15.
pénziigyi fedezet biztositasara: a 2017 és a 2018. évi koltségvetési rendelet
elfogadasa

Felelds: Balaicz Zoltan polgdrmester

2. Zalaegerszeg Megyei Jogi Viéros Kozgylilése hozzdjarul ahhoz. hogy az 6nkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 zalaegerszegi 3526/3 hrsz-u, kozterillet megnevezésli. 691 m?2 teriiletil
ingatlan az Inform-Geo 2001 Kft. altal készitett valtozasi véazrajz szerint megosztisra
kerliljon. A kozgyllés egyetért a telekalakitasi eljaras sordn kialakuld zalaegerszegi 3526/6
hrsz-0, beépitetlen terillet megnevezésii. 351 m2 nagysdgi ingatlan forgalomképessé
valasaval.
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Hatdrido: a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasban t6:ténd bejegyzésére: 2016. junius 30.
Felel6s: Balaicz Zoltan polgarmester

3. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kozgylilése felkéri a polgdrmestert. hogy a varos
rendezési tervében a kovetkezd modositasokat €pitse be:
- a 3491/10 hrsz-u ingatlanon végightiz6dd, a Vizslaparkot a belsé feltard uttal
Osszekotd gyalogutat ki kell szabalyozni. amely az Lk-7 jelt kisvérosias lako6vezetbe
tartozo 3488/1 hrsz-u ingatlant kettévagja, a fennmaradé nyugati telekrész az Lk-9 jelt
Ovezetbe olvad. lehetévé téve. hogy a 3491/10 hrsz-u ingatlan szabalyos telekké
alakuljon;
- a 2. pont szerinti telekalakitas soran kialakuldé 3526/6 hrsz-u beépitetlen teriiletet a
3488/1 hrsz-u ingatlan 6vezeti besoroldsaval megegyezd Gvezetbe kell sorolni, annak
érdekében, hogy a két ingatlan Osszevondsaval az AIB Kft tulajdondban 1évo
ingatlanon a II. iitemben tervezett fejlesztéshez a sajat telken lehessen a lakdsokhoz
sziikséges gépjarmi elhelyezést biztositani.

Hataridé: 2016. junius 30.
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2016. aprilis 7. %%

Balaicz Zoltan
polgarmester




