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Tisztelt Kozgyilés!

2008. janudr 1. napjan lépett hatdlyba Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros Kozgylilésének a lakdsok
bérletérdl, valamint elidegenitésiikrél sz6ld 57/2007. (XI1.28.) Onkormanyzati rendelete (a
tovdbbiakban: Lakdsrendelet). A Lakasrendelet biztositotta a helyi lakasgazdalkodas struktdrajanak
teljes Atalakitasit. Létrejott egy miikodé bérlakas rendszer, ami orszdgos Osszehasonlitdsban is
jelentds szamu (t6bb mint 800) lakast iizemeltet.

Az onkorményzati rendeletalkotds alapvetd célja a minél hatékonyabban €s egyszeribben miikodo
bérlakis-rendszer létrehozasa volt. A megfelel6 szabilyozds sem tudja azonban megsziintetni a
bérlakds-hianyt (mintegy 200 f6 var szocialis helyzet alapjan torténd lak4sbérbeadasra), és
forrdsokat sem tud eldteremteni. A meglévo lakdsvagyonnal valé gazdalkoddsban azonban torekszik
a jovedelmezdségi és a szocidlis szempontok egylittes érvényesftésére. A kozgytilés altal kordbban
elfogadott Lakdsrendelet szabdlyai ezen alapelvek figyelemvéielével keriiltek megfogalmazésra.

A lakaselosztasi rendszer 4talakitdsandl a koncepcié a prevenciora (az addssig-felhalmozodds
elkeriilésére) helyezte a hangsiilyt. A szocidlis bérlokijel6lésnél ezért a szabdlyozds mar nem csak a
bérld igényeit, jogos lakdsigénye mértékét vette figyelembe, de alapvetd szerepet szdnt az igényld
fizetési képességének is (rendelkezésre 4ll6 jovedelmébdl képes-e lakbérfizetési kotelezettségének
eleget tenni).

A lakbérrendszer  Atalakitisdra  vonatkozé  rendelkezések a  bérlakds-gazdalkodas
fenntarthatdsdgénak, illetve a bérlé és a bérbead6é ardnyosabb teherviselésének biztositasat voltak
hivatottak szolgélni. A bérlakés-rendszer dnfenntarto-képességének garantdldsa megfizethetd bérleti
dijak megallapitasa mellett differencidlt lakbérmérték révén volt elérhetd. A szocidlis bérbeadds
mellett a lakdsdllomany szinvonaldnak fokozatos javitdsaval torekedtiink a kdltségelven bérbe adott
lakdsok ardnydnak ndvelésére.

A Lakasrendeletet a fentiekben meghatdrozott elvek mentén lényeges tartalmi viltoztatdsok nélkiil
ujra alkotni sziikséges az aldbbiakra tekintettel:

2021. 4prilis 1-}ét6l a jegyzd - a jogalkotdsrdl szélé 2010. évi CXXX. torvény 29. § (2)
bekezdésének €s a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 51.
§ (2) bekezdésének megfeleléen - a Nemzeti Jogszabalytarrdl sz61l6 338/2011. (XI1.29.) Korm.
rendelet 4/A. §-a €s 4/B. §-a alapjan az Onkormdényzati rendelet €s annak indokoldsa Nemzeti
Jogszabalytarban valé kozzétételérdl az Integralt Jogalkotdsi Rendszer (IJR) igénybevételével
gondoskodik.

Az [JR alrendszercként keriilt bevezetésre 2021. 4prilis 1. napjatél a LocLex alrendszer, melynek
célja, hogy lehetévé tegye az Onkormanyzati rendeletek megszdvegezését €s megszerkesztését,
egységes szerkezet elfallitasat, hatalyositast.

A Lakasrendelet LocLex rendszerbe valé betoltésekor olyan szerkesztési hibdk, technikai
pontatlansdgok deriiltek ki, melyeket csak a rendelet ujraalkotdsaval lehet javitani. Az Uj
o6nkormanyzati rendelet szovege a jogszabdlyszerkesztésrol sz616 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet
eloirdsainak, valamint a Loclex rendszernek megfelelden keriilhet elfogadésra, ez a Lakasrendelet
lényegi tartalmét nem érinti.



Az Onkormdnyzati rendelet djraalkotdsa sordn tovédbbra is figyelembe kell venni a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi
LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastv.) rendelkezéseit.

A technikai médositdsok mellett az alabbi teriileteken tartalmi médositas is sziikségessé valt:

1./ Az ujraalkotott lak4srendelet 23. § (4) bekezdése alapjan lakhatési jog részleges megvaltasa fel-
ajdnlasdval lehet palyazatot benyujtani nyugdijashézi elhelyezés érdekében. A kordbbi szabilyoz4s
szerint adomdny felajanldsa tortént. Az énkorményzati rendelet 25. §-anak rendelkezései értelmé-
ben licitilasos pdlyazati targyaldson a licitdlds a legmagasabb ajénlati 0sszegre torténik a lakhatasi
jog részleges megviltasa céljabol. A bérldkijeldlésre jogosult lakasiigyekért felelds szakbizottsag —
a jogosultsagi feltételeknek a hivatal altal torténé vizsgélatat kvetden — azt a palyazét jeloli ki ha-
tarozatlan id6re bérlonek, aki a legmagasabb Osszeget ajanlotta fel a lakhatési jog részleges megval-
tasdra.

Az adoméany fogalmat tobb jogszabaly emliti, a Lakastv. viszont nem rendelkezik réla. Az adomany
torvényi definicidiban (2011. évi CLXXV. térvény az egyesiilési jogrdl 2. § 1. pont; 1996. évi
LXXXI. torvény a tarsasdgi adordl 4. § 1/a. pont; Ptk. 7:80. §) kdzés elem, hogy ingyenes, ellen-
szolgdltatas nélkiili €s onkéntes aktusokrol van szé.

Az 6nkormdnyzati rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan a nyugdijashdzak esetében specidlis dnkor-
mdényzati lakdsbérbeaddsrél van sz6, amelyet a 21. § (2) bekezdése alapjan lakbérfizetési kitelezett-
ség terhel, igy az adomaény esetében itt a lakhat4si jog részleges megvaltasardl van sz6. A palyézati
eljards véltozatlan formédban torténdé megtartisa mellett az dj Snkormdnyzati rendelet szévegében az
adomdny fogalom helyébe a lakhatasi jog részleges megvaltdsa meghatarozas Iép.

2./ Az tjraalkotott lakdsrendelet VIIL. Fejezete hatidrozza meg az elovasarlasi joggal érintett lakdsok
elidegenitése, vételardnak mértéke és megfizet€ésének feltételei szabalyait. A Lakdstv. 49. § (1)
bekezdése alapjan el@vasérlasi jog illeti meg a bérldt, a bérlétarsakat és hozzdjaruldsukkal azok
egyenes 4gi rokonat, valamint orokbe fogadott gyermekét. A Lakdstv. felhatalmazédsa alapjan
onkormanyzati rendeletnek kell szabédlyoznia, hogy az Onkorményzati lakdsok forgalmi értékét
milyen szempontok alapjan kell meghatdrozni. A 48/2011. (06.09.) AB hatirozat kiilon kiemeli,
hogy rendelkezni kell arrdl, hogy a lakds vételardnak megdallapitdsa sordn a lakottsdg tényét
mennyiben kell figyelembe venni. Ennek megfeleléen az onkormdényzati rendelet 70-71. §-a
értelmében a lakds forgalmi értékét bekoltozhetd 4llapot feltételezésével kell meghatdrozni. A
bekoltdzhetd forgalmi érték a lakds olyan 4llapotat alapul vevd érték, amikor a kdvetkezd egylittes
feltételeknek kell teljesiilniiik:
a) a kozmivek iizemelnek, a késziilékek megfeleld, biztonsagos éallapotiak,
b)  a lakasleltarban feltiintetett beépitett eszkdzok megvannak, hasznélhatéak (konyhaszekrény,
slitd-f6z6 alkalmatossag, mellékhelyiség, szaniterek),
c) alakés vagyonvédelme biztositott (nyildszarék épek, zarhatdak).
A lakas allapotat atlagos, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas szinten kell értékelni, hogy a lakas
lelakottsaga, bérld 4dltali elhasznditsdga ne jelentsen a bérld szamdra vételar kedvezményt.
A lakottsag ténye az eladési ar meghatarozésa sordn a bekoltozhetd forgalmi értékhez viszonyitva,
szdzalékban meghatdrozott kedvezmény, drengedmény formdjdban nyilvanul meg. A lakottsag té€nye
miatt az eldvasarlasi jog jogosult részére a bekoltdzhetdé forgalmi értékbol 5% kedvezményt
javaslok biztositani, ennek megfeleien a lakott forgalmi érték a beksltdzhetd forgalmi érték 95%-a.

3./ A Zala Megyei Szent Rafael K6rhdz nwijtott be kérelmet, hogy az onkormanyzat lakhatis
biztositdsaval nyijtson segitséget a kérhdz megfeleld orvos szakember ellatdsdhoz. Ennek
érdekében két Onkormdnyzati bérlakdst vennének igénybe hosszi tdvon orvosok elhelyezése
céljabol.



Fentiekre tekintettel az ijraalkotott lakisrendeletnek a specidlis 6nkormanyzati lakdsbérbeadéasrol
sz616 20. §-a, valamint 2. melléklete kiegészitésre keriil a Zala Megyei Szent Rafael Kérhaz részére
egészségiigyi célu lakasként bérbe adhaté ketté darab lakéssal, melyeket a K6rhaz adhat albérletbe
sziikség esetén az orvosainak.

A hatélyban 1évo Lakdsrendelet 46. § (1) bekezdése szerint a lakbérek mértékét évente legaldbb
egyszer — minden €év december 31. napjdig — feliil kell vizsgalni. A Lakdsrendeletben eldirt éves
feliilvizsgalati kotelezettségnek eleget téve javaslom, hogy a kozgyilés 2022. januar 1-jét6]l ne
valtoztasson a lakbérek €s igy a lakdshaszndlati dijak jelenleg hatdlyos dsszegén, annak érdekében,
hogy a veszélyhelyzeti koriilmények kozott ne ndveljilk a bérlakdsokban élok terheit. Ennek
megfelelden az tjraalkotott lakdsrendelet 3. melléklete tovabbra is a jelenleg hatalyos fajlagos
alaplakbér mértékeket tartalmazza a jovore nézve is.

A Lakéstv. 79. § (1) bekezdése értelmében az Onkormédnyzatnak rendelete megalkotdsa eldtt a
bérldk és bérbeaddk telepiilésen mikoddod érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérni. A
rendelettervezetrél a helyben szokasos médon hirdetményt kell kdzzétenni, amelyben hataridd
kitizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kozlésére. A fentiekre tekintettel
hirdetmény kozzétételére keriilt sor, illetve a rendelettervezet véleményezésre megkiildésre keriilt a
Téarsadalmi Egyesiilések Zala Megyei Szévetsége részére.

Az eléterjesztéssel kapcsolatban a bizottsdgok az aldbbi hatdrozatokat hoztdk:

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizotisdg 62/2021. (X1.08.) sz. hatdrozatdval
10 igen, egyhangii szavazattal a kdzgyiilésnek elfogaddsra javasolja.

A Szocidlis, Lakds és Egészségiigyi Bizottsdg 65/2021. (X1.08.) sz. hatdrozatdval — 13 igen,
egyhangi szavazattal — az aldbbi modositdsokkal, az elGterjesztést kozgyiilési tdrgyaldsra
alkalmasnak tartja.

A Szocidlis, Lakds és Egészségiigyi Bizottsdg a bérlakdsokrél sz6lé onkorméanyzati rendelet
tervezetnél az aldbbi médositdsokat javasolta.

1.) A Bizottsag — 13 igen, egyhangii szavazattal — a 17. § (4) bekezdés helyére a kévetkezd
szovegrészt:

s (4) A kizgyiilés egyedi elbirdldsa alapjdn kijelolt bérlé részére a lakdsbérbeadds csak hatdrozott
idore, legfeljebb egy évre torténhet azzal, hogy az a lakdsbérbeadds kozos szabdlyai alapjdn
meghosszabbithaté.”

2.) A Bizottsdg — 13 igen, egyhangii szavazattal — a 18. § (4) bekezdés helyére a kivetkezo
szovegrészt:

s (4) Az lizemeltetési és fenntartdsi koltség havi dsszege a fizetési kitelezettség kezdetétol
szdmitott 2 honapig az adott lakdsra megdllapitott koltségelvii lakbér 50%-a, 2 honapot
meghaladoan pedig a kiltségelvii lakbér 100%-a. A fizetési kotelezettség mindaddig fenndll, amig
a lakdsba az ijabb bérld kijelolése alapjdn iij lakdsbérleti szerzodés megkitésére nem keriil sor.”

3.) A Bizottsdg — 13 igen, egyhangu szavazattal — a 55. § (2) bekezdés helyére a kdvetkezd
szovegrészt:

» (2) A lakdshaszndlati dij Osszege a 2021, december 1. napjdt kiovetden létesitett bérleti
Jjogviszony esetében a jogcim nélkiili haszndlat kezdetétdél szdmitott 3 honap elteltével az
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alaplakbér Osszegének kétszerese, kivéve, ha a bérbeadé dltal a lakdsbérleti jogviszony
megsziintetésére vdrosérdekbdl keriilt sor. Az alaplakbér dsszegének kétszerese helyébe a tartozds
teljes Gsszegének kiegyenlitését kijvetd honaptol az eredeti lakdshaszndlati dij 1ép.”

4.) A Bizottsag — 13 igen, egyhangii szavazattal — a 71. § (8) €s (9) bekezdések helyére a
kdvetkez6 szovegrészt:

. (8) Ha az elovdsdrldsi jog jogosultia a vételdrat a szerzodés megkotésekor egy osszegben
megfizeti, akkor a bekiltozhetd forgalmi értékbol tovdbbi 5 % kedvezmény illeti meg, ez esetben a
vételdr a lakds bekoltozhetd forgalmi értékének a 90 %-a.

(9) Ha a vevé a részlettirlesztés idoszakdban, a 15 éves futamido lejarta elott, rendkiviili
tirlesztéssel a még hdtralévd vételdrat egy osszeghen kiegyenliti, a fennmaradé toketartozdsbél —
a kamatkiilonbozet felszimitdsdval - a kedvezmény mértéke 5 %. A kamat megfizetése alol
mentesség nem adhato.”

5.) A Bizottsdg — 13 igen, egyhangii szavazattal — a 11. melléklet helyére a kovetkezot
javasolta.

11 melléklet

IGAZOLAS

Igazolom, hogy

Zalaegerszeg, — .
szdm alatti onkormdnyzati lakds bérldjéneklakbértartozdsa
nincs*
van*( .- Ft dsszegben.)
Zalaegerszeg, 20
PH.

szolgdltatd aldirds

IGAZOLAS

Igazolom, hogy

Zalaegerszeg,

szdm alatti dnkormdnyzati lakds béridjének kiilon szolgdltatdsok dijtartozdsa

nincs*




van*( .- Ft 0sszegben. )

Zalaegerszeg, 20 ____

PH.

szolgdltato aldirds

* = megfeleld rész aldhiizando ,,

A Szocidlis, Lakas €s Egészségligyi Bizottsdg mddositd javaslatai a rendelet-tervezetbe beépitésre
keriiltek.

A Humdnigazgatdsi Bizottsdg 36/2021. (X1.08.) sz. hatdrozatdval egyhangiilag — 11 igen szavazattal
— tdmogatta a rendelet megalkotdsdt.

A Miiszaki Bizottsdg 47/2021. (X1.09.) sz. hatdrozatdval az eldterjesztést 10 igen, egyhangii
szavazattal tdmogatta.

A Gazdasdgi Bizottsdg 47/2021. (X1.10.) sz. hatdrozatdval az eldterjesztést 10 igen, egyhangi
szavazattal tdmogatta.

A Pénziigyi Bizottsdg 15/2021. (X1.11.) sz. hatdrozatdval a rendelet-tervezetet 7 igen, egyhangi
szavazdssal kozgyiilési tdrgyaldsra alkalmasnak tartja.

A telepiilésrészi Onkorményzatok részérél, valamint a hirdetményi felhivadsra észrevétel nem
érkezett. A Tarsadalmi Egyesiilések Zala Megyei Szovetsége 2021. november 09-én érkezett
levelében jelezte, hogy az elntkség megtargyalta az elOterjesztést €s a rendelet megalkotdsat
tudomadsul vette, €szrevételt nem fogalmazott meg.

A rendelet tdrsadalmi, gazdasdgi, koltségvetési, kornyezeti hatdsa, egészségi kivetkezménye,
adminisztrativ terheket befolydsolé és egyéb hatdsa:

Az 1j rendelet a lakdsok bérletérdl, valamint elidegenitésiikrdl szélé 57/2007. (XIL.28.)
onkormanyzati rendelet lényegi tartalmidt nem érinti. A rendelet elfogaddsdnak tarsadalmi,
gazdasagi, koltségvetési hatdsa az dSnkormanyzati bérlakasok hatékony hasznositasdnak eldsegitése,
az elGvasarlasi joggal érintett lakasok elidegenitése, vételaranak mértéke és megfizetésének
feltételei szabdlyainak részletesebb kidolgozdsa elosegiti az Onkorményzati bérlakasok
értékesitésének gazdasdgossdgit. Kornyezeti hatdsa, egészségi kovetkezménye, adminisztrativ
terheket befolyasold és egyéb kdzvetlen hatdsa nincs.

A rendelet megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsdnak vdrhato kivetkezményei:
A rendelet tjraalkotisa sziikséges, mert a jogszabalyszerkesztésrol sz6l6 61/2009. (XII. 14.) IRM
rendelet eldirasainak, valamint a Loclex rendszernek megfelelden keriilhet elfogadisra.

A rendelet alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, tdrgyi, penzugyl | feltételek:
A rendelet alkalmazasahoz valamennyi feltétel rendelkezésre all,

Zalaegerszeg, 2021. november 11.

polgdrmester




Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
eeeleeee (o..) Onkormanyzati rendelete
az onkormanyzati bérlakasokrol

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgyiilése a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIIL. torvény 3. §
(1) és (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében, 10. § (2) bekezdésében, 12. §
(5) bekezdésében, 13. § (1)-(2) bekezdésében, 15. §-dban, 17. § (2) bekezdésében, 18. § (1)
bekezdésében, 19. § (1) és (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. §
(3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §
(1)-(2) és (4)-(5) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 54. § (1)-(3) bekezdésében, 58. § (1)—(3)
bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 84. § (1) és (2) bekezdésében, 85/F. § (3) bekezdésében és
91/A. § 18. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban €s a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szo6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§

(1) A rendelet személyi hatdlya kiterjed Zalacgerszeg Megyei Jogi Véros Onkormanyzata
kozigazgatasi teriiletén
a) lakohellyel vagy tartdzkodasi hellyel rendelkez6
aa) magyar allampolgarokra,
ab) bevandoroltakra és letelepedettekre,
ac) a magyar hatosag altal menekiiltként elismert személyekre,
b) a rendelet altal bérloként nevesitett szervezetekre,
C) bérlokijeldlésre jogosultakra.

(2) A rendelet targyi hatdlya kiterjed Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzatinak
tulajdonaban 4llo lakasok bérbeadasara és elidegenitésére.

(3) A lakasgazdalkodassal kapcsolatos feladatokat — e rendeletben szabalyozott moédon — a
kozgytiles, és a kozgylilés felhatalmazasa alapjan az alabbi szervek €s személyek gyakoroljak,
illetve latjak el:
a) akozgyilés dont
aa) a bérldkijeldlési jog biztositasarol szol6 megallapodas megkdtésérol,
ab) egyedi esetben a soron kiviili bérlkijelolésrol,
ac) a lakbérek mértékérdl,
ad) a lakbértartozas, az 54. § (1) bekezdés szerinti kiilon szolgaltatasokkal (a tovabbiakban:
kiilon szolgaltatdsok) kapcsolatos dijtartozds ¢és a koziizemi dijtartozas miatt
megsziintetett lakdsbérleti jogviszony esetén a bérld ismételt kijeldlésérol,
ae) az eclévasarlasi joggal érintett lakasok elidegenitésre torténd kijelolésérdl, illetve az
elovasarlasi joggal nem érintett lakasok elidegenitésérdl.
b) a szakbizottsagok dontenek — e rendeletben meghatarozott szabalyok alapjan — a
bérldkijelolésrdl, tovabba a lakbérkedvezmény megallapitasarol,
C)  apolgarmester dont
ca) a komfortnélkiili lakas bérldjének kijeldlésérol,
cb) a lakasbérleti jog folytatasarol,
cc) a lakasbérleti jog meghosszabbitasarol,



cd) a tartasi szerzodéshez vald hozzajarulasrol,

ce) a bérleti jogviszony kozOs megegyezéssel torténd megsziintetése esetén cserelakas
felajanlasarol, illetve pénzbeli térités megallapitasarol,

cf) a bérleti jogviszony varosérdekbdl torténd felmondasa esetén a cserelakas felajanlasarol,
illetve a pénzbeli térités megallapitasarol,

cg) a lakasbérleti jog cseréjéhez vald hozzajarulasrol,

ch) a lakasbérbeadas jellegének és az ennek megfeleld lakbérmérték szerinti fizetési
kotelezettségnek — a feliilvizsgélatot kdvetden torténd — megallapitasaral,

ci) a lakoingatlan kényszerértékesitése soran az dnkormanyzatot megilleté elévasarlasi jog

gyakorlasarol,
Cj) az Oonkormanyzatot megilletd eldvasarlasi jog gyakorlasaval vasarolt lakas bérl6jének
kijelolésérol,
ck) a helyi gazdasag élénkitése érdekében torténd bérlokijelolésrol.
d) az intézményvezetd dont — e rendeletben meghatarozott szabalyok alapjan — a

bérldkijelolésrdl, tovabba a lakbérkedvezmény megallapitasarol,

e) a bérlékijelolési jogot gyakorld szervezet dont — e rendeletben meghatarozott szabalyok
alapjan — a bérldkijelolésrol, tovabba a lakbérkedvezmény megéllapitdsarol,

f)  a jegyz6 dont — e rendeletben meghatarozott szabalyok alapjan — a bérlokijeldlésrol, és a
lakbérkedvezmény megallapitisarol, illetve kiallitja a fizetoképesség mértékére, valamint
lakéaselidegenités esetén a jovedelmi €s vagyoni feltételeknek torténd megfelelésre vonatkozd
igazolasokat,

g) a Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: hivatal) latja el a bérlé kijelolés eldkészitésével
kapcsolatos, valamint a bérlokijelolést6l a bérleti szerzédés megkotéséig felmeriild
adminisztrativ tevékenységet, és vezeti a lakésgazdalkodassal kapcsolatos feladatok
ellatasdhoz sziikséges nyilvantartasokat,

h)  az onkormanyzat altal a lakasok kezelésére 1étrehozott gazdasagi tarsasag, illetve a lakasok
kezelésével megbizott intézmény (a tovabbiakban: bérbeadd) gyakorolja — e rendeletben
foglaltak szerint — a bérbeaddi jogokat és teljesiti a bérbeadora haruld kotelezettségeket,
valamint ellatja az ezekkel kapcsolatos feladatokat a bérleti szerzédés megkdtésétdl annak
megsziintetéséig. A bérleti jogviszony megsziinése utan is az onkorményzati tulajdonban allo
lakas kiiiritésével, hasznalataval kapcsolatos jogvitaban a bérbeado jogosult a perinditasra.

(4) A kozgyllés jogosult barmely lakas tekintetében a bérbeadoi jogokat kozvetleniil gyakorolni.

2.§

(1) A rendelet alapjan kezelt személyes adatok vonatkozasaban az informacids onrendelkezési
jogrol és az informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXIL. torvény, valamint Zalaegerszeg Megyei
Jogl Viéros Polgarmesteri Hivatala adatvédelmi szabalyzatanak rendelkezései az iranyadok.

(2) Az olyan adatok igazoldsara, amelyet valamely hatdsdg jogszaballyal rendszeresitett
nyilvantartasanak tartalmazni kell, az igénylé és a bérlé6 nem koteles, ha annak a hivatal altali
beszerzését torvény lehetdvé teszi vagy az igényld és a bérld irdsban felhatalmazést ad az igazolas
beszerzésére.

(3) A hivatal a lakasgazdalkodassal kapcsolatos feladatok ellatashoz — e rendeletben
meghatarozottak szerint — nyilvantartasokat vezet.

(4) E rendelet alapjan vezetett nyilvantartasok adatait a bérbeadas feltételeinek megallapitasdhoz, a
bérbeadoi hozzijarulas megaddsdhoz, valamint a szocialis raszorultsdg elbiradlasahoz lehet
felhasznalni.



(5) A hivatal a bejelentett és nyilvantartasba vett adatok valodisagat ellendrizni jogosult.

MASODIK RESZ
A LAKASBERLET SZABALYAI
l. Fejezet
A lakasbérbeaddas kozos szabdlyai
3.8

(1) Onkorményzati bérlakast csak lakhatds biztositasdnak céljara lehet bérbe adni, az alabbi
jogcimeken
a) lresen allo lakas esetén:

b)

aa) a helyi gazdasag élénkitése érdekében torténd lakasbérbeadas,

ab) szocialis helyzet alapjan torténd lakasbérbeadas palyazat ttjan,

ac) koltségelven torténd lakasbérbeadas palyazat utjan,

ad) piaci alapon torténd lakasbérbeadas palyazat Gtjan,

ae) egyes munkakorokhoz, vagy tevékenységekhez kapcsolodo lakasbérbeadas,

af) kozgylilés egyedi elbiralasa alapjan torténd lakasbérbeadas,

ag) bérlokijelolési jog alapjan torténd lakasbérbeadas,

ah) nyugdijashazi lakasbérbeadas,

ai) komfort nélkiili lakasbérbeadas,

aj) nyugdijashazbol vagy szociadlis intézménybdl tavozo személy részére torténd
lakasbérbeadas,

ak) cserelakas biztositasaval torténd lakasbérbeadas: lakasbérleti jog kozos megegyezéssel
torténd megsziintetése, tovabba varosérdekbdl torténd elhelyezés esetén,

al) stlyos mozgaskorlatozott személy részére biztositott lakasbérbeadas,

nem tiresen allo lakas esetén:

ba) lakasgazdalkodasi feladatok keretében torténé lakasbérbeadds: bérleti jogviszony
folytatasa, bérleti jogviszony meghosszabbitasa, bérleti jog cseréje, tartasi szerzddéshez
val6 hozzajarulas esetén,

bb) az 6nkormanyzatot megilletd elévasarlasi jog gyakorlasaval vasarolt lakas bérbeadasa.

(2) A bérbeadasi jogcimeken beliil a lakdsbérbeadas e rendelet szabalyai alapjan szocialis, vagy
koltségelvii, vagy piaci jelleggel torténhet.

(3) A lakéasbérbeadas jellege szocidlisnak mindsiil, ha

a)

b)

c)
d)

a kielolt bérl6 a 9. § (4)-(6) bekezdéseiben meghatarozott szocidlis részorultsagi
feltételeknek megfelel (a tovabbiakban: szocialisan raszoruld), és e rendelet a szocidlis jellegli
bérbeadast lehetové teszi,

a bérlokijelolés a 17. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a kozgytilés egyedi elbiralasa
alapjan, rendkiviili szocialis krizishelyzetre tekintettel tortént,

a 20. § (1) bekezdés a)—d) pontjaiban meghatarozott specialis lakdsbérbeadas tortént,

a bérelt lakés sziikséglakas.

(4) A lakasbérbeadas jellege koltségelviinek mindsiil, ha

a)

b)

a kijelolt bérld nem mindsiil szocidlisan raszoruld személynek, és e rendelet a koltségelvii
bérbeadast lehetové teszi,

a bérldkijelolés a Platan sor 38., illetve a Martirok u. 13-15. szam alatti épiiletekben talalhato
lakasba tortént,



C) alakasbérbeadas palyazat nélkiil a 15. § (1) bekezdés a)—c) és e) pontjaiban meghatarozottak
szerint tortént,

d) a lakasbérbeadas gyamiigyi utdogondozoi feladatellatas céljabol a Zala Megyei
Gyermekvédelmi Kozpont és Teriileti Gyermekvédelmi Szakszolgalat, illetve jogutod
szervezete részere tortént,

e) a lakasbérbeadas nyelvi lektori, valamint egyéb koznevelési feladatellatas céljabol a
Zalaegerszegi Tankertileti Kozpont, illetve jogutod szervezete részére tortént,

f)  a lakasbérbeadas egészségiigyi feladatellatas céljabol a Zala Megyei Szent Rafael Korhaz,
illetve jogutod szervezete részére tortént.

(5) Szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén bérldkijelolésre akkor keriilhet sor, ha az
igényld ¢és a vele egyiittkoltozd személyek Magyarorszag teriiletén bekoltozhetd lakas
tulajdonjogaval, haszonélvezetével nem rendelkeznek, kivéve, ha 6rokléssel szerezték meg olyan
lakas tulajdonjogat, résztulajdonjogat, amelyben més haszonélvezd életvitelszeriien lakik.

(6) Amennyiben a lakéasbérbeadasra koltségelven kertilt sor, akkor a bérleti jogviszony fennallasa
alatt vagy annak meghosszabbitisa esetén a bérbeadas jellege koltségelvili marad.

4.§

(1) Onkormanyzati lakas — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — bérbe adhatéd

a) hatarozott idére
aa) legfeljebb egy évre,
ab) a rendeletben meghatarozott esetekben legfeljebb 6t évre,
ac) a7l.§ (16) bekezdésében meghatarozott idore,

b) valamely feltétel bekovetkezéséig, de legfeljebb 5 évre sz6l16 lakasbérleti szerzédés
megkotésével azzal, hogy a hatarozott iddre sz616 lakasbérleti szerzodéskotés a jelzett feltétel
bekovetkezéséig ismételhetd.

(2) Hatéarozatlan idére kell bérbe adni

a) anyugdijas otthonhazi lakast,

b)  alakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol
sz0lo 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) hatdlybalépése el6tt hatarozatlan
idére bérbe adott lakas - e rendelet 66. §-a szerinti - cseréje esetén a cserelakast,

Cc)  az onkormanyzatot megilletd eldvasarlasi jog gyakorlasaval vasarolt lakast,

d) a gyamiigyi utogondozoi feladatellatas céljabol a Zala Megyei Gyermekvédelmi Kozpont és
Teriileti Gyermekvédelmi Szakszolgdlat, illetve jogutdd szervezete részére bérbe adott lakast,

e) nyelvi lektori, valamint egyéb koznevelési feladatellatas céljabol a Zalaegerszegi Tankeriileti
Kozpont, illetve jogutdd szervezete részére bérbe adott lakast,

f)  egészségligyi feladatellatas céljabol a Zala Megyei Szent Rafael Korhaz, illetve jogutod
szervezete részére bérbe adott lakast.

(3) A helyi gazdasag élénkitése érdekében a 2. melléklet 9. pontjaban felsorolt lakasokra gazdasagi
tarsasaggal hatarozatlan iddre is kthetd bérleti szerzodés.

(4) Hazastarsak, illetve testvérek kozos kérelmére bérldtarsi szerzodést kell kotni, mas személlyel
bérlotarsi szerzddés nem kothetd. Tarsbérleti szerzddés e rendelet hatalya alé tartozo dnkorményzati
bérlakasra nem kotheto.
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(5) A rendeletben meghatarozott kivétellel a bérbeadast igényld személy csak akkor jeldlhetd ki
bérlének, ha az igényelt lakds nagysaga az igényld fizetOképességének a (6) bekezdésben
meghatarozott mértékét nem haladja meg.

(6) A fizetOképesség mérteke megegyezik a legmagasabb vallalhatd lakbérnek és az adott lakasra
vonatkozd kiilon szolgaltatasok 11. § (3) bekezdése szerint szamitott koltségének a haztartas dsszes
jovedelméhez viszonyitott aranyaval, ami egyszemélyes haztartas esetén 40 %, tobbszemélyes
haztartas esetén 30% (a tovabbiakban: fizetoképesség). A haztartas dsszes jovedelmét csokkenti az
igazolt levonasok 0sszege.

(7) A rendeletben meghatarozott kivétellel a bérbeadast igényl6é személy csak akkor jellhetd ki
bérlonek, ha lakbértartozassal, a kiilon szolgaltatasokkal kapcsolatos dijtartozéssal és koziizemi
dijtartozassal nem rendelkezik.

(8) A lakasbérleti szerzodés megsziinése utan a lakasban visszamaradd személy elhelyezésére — az
Ltv. alapjan bérleti jog folytatdsara jogosult kivételével - az Onkormanyzat nem vallal
kotelezettséget.

5.§

(1) A hivatal a bérldkijeldlésre jogosult dontésérél 8 munkanapon beliil irasban értesiti a kijelolt
bérldt és a bérbeadot.

(2) A kijelolt bérlé a dontésrol szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil kdteles — a
rendelet alapjan eldirt vagy vallalt — fizetési kotelezettségének eleget tenni, valamint a lakasbérleti
szerz6dés megkotését a bérbeadonal kezdeményezni. A bérbeadd a bérleti szerz6dés masolatanak
megkiildésével értesiti a hivatalt a szerz6dés megkdtésérdl.

6.§

(1) A lakasbérleti szerz0dés fennalldsa alatt a bérld koteles életvitelszerien a lakasban lakni,
tovabba a lakasbol torténd két honapot meghaladd — folyamatos — tavollétét, és annak idGtartamat a
bérbeadd részére irdsban bejelenteni.

(2) Ha bérld az (1) bekezdésben meghatdrozott bejelentési kotelezettségét menthetdé okbol
mulasztotta el, de a bérbead6 felhivasara ezt — a felhivas kézhezvételét kovetd naptol szamitott 30
napon beliil — irasban teljesiti, lakasbérleti jogviszonya a bejelentési kotelezettség elmulasztisa
miatt nem mondhaté fel.

Il. Fejezet
A palyazat utjan torténo lakdasbérbeadds

1. A palyaztatas kozos szabalyai
7.8
(1) Uresen 4ll6 énkormanyzati lakds pélyazat Gtjan torténd bérbeadésa esetén a hivatalnak nyilt
palyazati felhivast kell kozzétenni a helyi sajtd utjan, valamint a hivatal hirdetétablajara torténd
kihelyezéssel oly modon, hogy a felhivas kozzétételének napja és a palydzat benyujtasara megjelolt

hataridd utols6 napja k6zott rendelkezésre 4116 1d6 15 napnal kevesebb nem lehet.

(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell
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a) alakas hasznositasanak jogcimét, jellegét,

b)  alakas cimét,

C) a lakas miszaki jellemzo6it (alapteriiletét, szobaszamat és egyéb helyiségeinek felsorolasat,
komfortfokozatat),

d) afajlagos- és az alaplakbér havi 6sszegét,

e)  alakassal kapcsolatos kiilon szolgaltatasok szamitott koltségét,

f)  apalyazaton valo részvétel és a bérbeadas feltételeit,

g) acsatolanddo dokumentumok korét,

h)  a palyazat benytjtasanak modjat, pontos helyét és hataridejét,

1)  apalyazat elbirdlasanak varhato idejét.

(3) A palyazatot irasban a 7. melléklet szerinti formanyomtatvanyon a palyazati kiirdsban megjelolt
helyen ¢és hatariddig, zart boritékban lehet benyujtani. A palydzatokat lakasonként kiilon palyazati
lapon kell benyujtani.

(4) Ervénytelen a palyazat, ha

a)  hataridon tal nyujtottak be,

b)  nem e rendelet szerinti formanyomtatvanyon nyujtottak be,

C) a palyazd az elbiralashoz sziikséges tényekr6l és koriilményekrél nem vagy hidnyosan
nyilatkozott,

d) a palyazo valotlan adatok kozlésével, illetve valds adatok elhallgatasaval vagy mas modon
megtévesztette az dnkormanyzatot,

e) akiirasban el6irt dokumentumok nem kertiltek csatolasra,

f) e rendeletben meghatarozott jogosultsagi feltételeknek a palyazo nem felel meg.

(5) Nem nytjthat be palyazatot 6t éven beliil az a személy

a)  aki onkényes lakasfoglald, vagy a korabbi rendelkezések alapjan rosszhiszem, jogcimnélkiili
lakashasznalo volt,

b)  aki el6z6 6nkormanyzati lakasanak bérleti jogarol pénzbeli térités ellenében lemondott,

c) akinek a bérleti jogviszonya a Ptk. 6:336. § (3) bekezdése, valamint 6:348. § (1) bekezdése
alapjan felmondassal szlint meg,

d) aki olyan bérlé haztartasaban rendelkezett bejelentett lakohellyel, vagy tartozkodasi hellyel,
akinek a bérleti jogviszonya a Ptk. 6:336. § (3) bekezdése, valamint 6:348. § (1) bekezdése
alapjan felmondassal sziint meg,

e) akinek lakhatasa jogcimnélkiili lakashasznaloként vagy a haztartasaban €16 mas személyként
lakbértartozas, a kiilon szolgéltatdsokkal kapcsolatos dijtartozés vagy koziizemi dijtartozas
miatt szlint meg. Az Otéves idotartamot az a)-b) pontok esetében a kizarasra okot add
koriilmény bekdvetkezésétdl, a c)—e) pontok esetében a lakés visszaaddsdnak idépontjatol kell
szamitani.

(6) Nem nyujthatd be palydzat 6t év utan sem a tartozds megfizetéséig vagy a tartozas
behajthatatlannd mindsitéséig.

(7) Onkormanyzati lakdsban bérleti joggal rendelkezé személy palyazat Gtjan akkor jeldlhetd ki
bérlonek, ha korabbi 6nkorményzati lakasanak bérleti jogardl pénzbeli térités nélkiil lemond.

8.§

(1) A palyazatok bontasat — kivéve a nyugdijashazi palyazatokat — a benyujtasi hataridé lejartat
kovetd 5 munkanapon beliil a lakasiligyekért felelds szakbizottsag elndkének, vagy az altala kijelolt
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bizottsagi tagnak a jelenlétében a hivatal végzi, és a palydzatok regisztralasarol jegyzokonyvet
készit.

(2) A palyazatok bontasat kovetéen a hivatal gondoskodik a palyazatok elbiralasra torténd
elokészitésrol. Ennek keretében a palyazok altal kozolt adatokat — sajat nyilvantartasai alapjan, és
sziikség esetén egyéb adatok és igazolasok beszerzésével — ellendrzi, és elkésziti a palyazatok
sorolasi javaslatat.

(3) A hivatal a palyazatok elbiralasara vonatkozo javaslatot a lakastigyekért felelds szakbizottsag elé
terjeszti.

2. Szocialis helyzet alapjan torténé lakasbérbeadas

9.8
(1) Ezen alcim rendelkezései a lakasbérbeadas kozos szabalyaival egyiitt alkalmazandok.
(2) A hivatal nyilvantartast vezet a szocidlis helyzet alapjan lakasbérbeadast igényldkrol.

(3) A szocidlis helyzet alapjan lakasbérbeadast igényldk nyilvantartasaba az a személy vehet6 fel,
aki a (4) bekezdésben meghatarozott szocidlis radszorultsagi feltételeknek megfelel. A jovedelmi és
vagyoni viszonyok vizsgalatanal haztartasként az egylittkolt6z6 személyeket kell figyelembe venni.

(4) Szocialisan raszoruld az a személy, aki az alabbi feltételeknek egylittesen megfelel:
a) egy fore jutd havi nettd jovedelme — a rendeletben meghatarozott jovedelemszamitasi idészak
alapjan — nem haladja meg
aa) egyszemélyes haztartas esetén az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének (a
tovabbiakban: nyugdijminimum) 450 %-4t,
ab) tobbszemélyes haztartas esetén a nyugdijminimum 350 %-at,
b) a76.§ (2) bekezdés 2. pontjaban meghatarozott értékii vagyonnal nem rendelkezik.

(5) Kiilonds méltanylast igényld esetben szocidlisan raszoruldnak mindsithetd az a személy is,
akinek az egy fOre jutd havi nettd jovedelme a (4) bekezdés a) pontjdban meghatarozott jovedelmi
korlat fels6 értékhatarat legfeljebb 3%-kal haladja meg.

(6) Kiilonds méltanylast igényld esetben szocidlisan rdszorulonak mindsithetd az a megvaltozott
munkaképességii, ¢és rehabilitdcios pénzbeli ellatasban vagy rokkantsagi ellatasban részesiild
egyediilallo személy, illetve olyan hazaspar vagy élettarsak, ahol mindegyik személy ilyen
ellatasban részesiil, €s amely hdztartasban az egy fore jutd havi nettd jovedelem a (4) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott jovedelmi korlat felsé értékhatarat amiatt haladja meg, mivel
keresdtevekenységet folytat, illetve folytatnak.

(7) Az igénylést — a 6. melléklet szerinti formanyomtatvanyon — a hivatalnal kell benyujtani,
amelyhez csatolni kell a (4)—(6) bekezdésekben meghatarozott jogosultsagi feltételeket igazold
dokumentumokat.

(8) Hazastarsak bérlakas igényld lapjukat csak egylittesen nyujthatjak be. Amennyiben a bérlakas-
igény kielégitése eldtt a birdsadg a hazassagot jogerdsen felbontja, és a tovabbiakban is mind a két
volt hazasfél megfelel a (4)—(6) bekezdésekben meghatarozott szocidlis raszorultsagi feltételeknek
(a tovabbiakban: szocialis raszorultsdg), a volt hazastarsakat — kérelmiikre — kiilon szdmon kell
nyilvantartasba venni.
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(9) A hivatal a jogosultsag vizsgalatat, ellendrzését kovetden 30 napon beliil értesiti az igényl6ét a
nyilvantartasba vételérdl, vagy annak megtagadasarol.

(10) A nyilvantartasba vételt meg kell tagadni, ha az igényld

a) a(4)—(6) bekezdésekben meghatarozott szocialis raszorultsagi feltételeknek nem felel meg,

b)  nem e rendelet szerinti formanyomtatvanyon nyujtotta be igénylését,

c)  az elbiralashoz sziikséges tényekrol és koriilményekrél nem vagy hianyosan nyilatkozott,

d) valotlan adatok kozlésével, illetve valdés adatok elhallgatisival vagy mas modon
megtévesztette az dnkormanyzatot,

e) az e rendeletben eléirt dokumentumokat nem csatolta.

(11) A lakasigényld a nyilvantartasba vételt kovetden a jogosultsdg alapjaul szolgald feltételek
valtozasat 15 napon beliil koteles bejelenteni a hivatalnal.

10. §

(1) Szocialis helyzet alapjan torténd lakasbérbeadésra az a személy nyUjthat be palyazatot, aki

a)  szerepel a szocialis helyzet alapjan lakasbérbeadast igénylok nyilvantartasaban, és

b)  Zalaegerszeg varos kozigazgatasi teriiletén legalabb harom éve lakohellyel, vagy legalabb 6t
éve tartozkodasi hellyel rendelkezik.

(2) Szocialis helyzet alapjan torténd lakasbérbeadéasra palyazhat olyan Zalaegerszegen folyamatosan
tartozkodd személy is, akinek a lakcimnyilvantartds szerint legfeljebb egy éves idétartamra
megszakadt a varosban tartdzkoddsa. Amennyiben a palydzo nyilatkozik, hogy folyamatosan
Zalaegerszegen lakott ebben az idészakban is, a hivatal bizonyitasi eljarast folytat le ennek
igazolasara.

(3) Szocialis helyzet alapjan torténd lakasbérbeadas feltétele, hogy a palyazé megfeleljen e
rendeletben meghatarozott szocialis raszorultsagi feltételeknek.

(4) Hazasparok palyazatukat csak egyiittesen nyujthatjak be.

(5) A fizetdképesség mértékére vonatkozo igazolasokat a palyazé altal — a 4-5. melléklet szerinti
formanyomtatvanyon benyujtott jovedelem- és vagyonnyilatkozat alapjan a jegyz6 allitja ki, amely
hat honapig érvényes.

(6) Az (5) bekezdésben meghatarozott igazoldsok kiallitasait meg kell tagadni, ha a palyazé
koriilményei nem felelnek meg a szocialis radszorultsagi feltételeknek.

(7) A lakasigényldvel egylittkoltozo csaladtagként élettarsat és kiskorti gyermekét lehet figyelembe
venni, sziiléjét és testvérét pedig akkor, ha Magyarorszagon bekoltdzhetd lakas tulajdonjogaval,
haszonélvezetével nem rendelkeznek. Az élettarsi kapcsolat fennallasat kozokirattal kell igazolni.

11.§

(1) A szocidlis helyzet alapjan torténd lakasbérbeadasra benyujtott palyazatok sorolasarol, a bérld
kijelolésérdl és a bérbeadasrdl a lakasiigyekért felelds szakbizottsag hatdrozattal dont.

(2) A dontésre jogosult azt a palyazot jelolheti ki bérlonek, akinek igazolt jovedelme megfeleld
fedezetet biztosit a lakbérre és a lakassal kapcsolatos kiilon szolgéltatasok koltségére. Amennyiben
a fizetendd lakbér és a lakéssal kapcsolatos kiilon szolgaltatasok szamitott koltsége meghaladja a
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palyazo fizetOképességének mértékét, a palyazat érvénytelen, és az eljaras tovabbi részében a
palyazé nem vehet részt.

(3) A kiilon szolgaltatasok szamitott koltsége a tényleges lakasnagysag €s a kiilon szolgaltatasok
egy m? —re jutd szamitott koltségének a szorzata. A kiilon szolgéltatasok egy m? —re jutd szamitott
koltségének osszege 450,- Ft/m?, amelynek dsszegét a kozgytilés a lakbérek mértékének évenkénti
feliilvizsgalataval egyidejlileg allapitja meg.

(4) A lakasligyekért felelds szakbizottsag az alabbi szempontokat egylittesen mérlegeli a

bérlokijeldlés soran:

a) sajat haztartasban kiskora gyermek eltartasarol vald gondoskodas, figyelembe véve a
gyermekek szdmat,

b) az egy fére es6 havi atlagos nettd jovedelem, elonyt jelent a keresétevékenységbdl szarmazo
jovedelem,

C)  szocialis koriilmények, egészségiigyi helyzet,

d) jelenlegi lakhatasi koriilmények.

(5) A (4) bekezdésben meghatarozottak azonossaga esetén eldnyt élvez, aki a leghosszabb id6szakra
— legalabb egy évre, de legfeljebb 6t évre — vallalja az altala fizetendd lakbérnek és a kiilon
szolgéltatasok szamitott koltségének eldre, egydsszegben torténd megfizetését.

(6) A kijelolt bérld részére az dnkormanyzati lakds az egyoOsszegl befizetés vallaldsanak idejére,
legalabb egy, legfeljebb 6t évre, ennek hidnyaban egy évre adhato bérbe.

(7) Amennyiben a kijeldlt bérld szerzodéskotési kotelezettségének hataridoben nem tesz eleget, a
dontésre jogosult a (4)—(5) bekezdésben meghatarozott soroldsi szempontok figyelembevételével
elfogadott - legfeljebb 5 palyazot tartalmazo - listarél a sorban kovetkezd palyazot jeloli ki
bérldnek.

3. Koltségelven torténdo lakasbérbeadas
12. §
(1) Ezen alcim rendelkezései a lakésbérbeadas kozos szabdlyaival egyiitt alkalmazandok.

(2) Koltségelven torténd lakasbérbeadasara az a személy nyujthat be palyazatot, aki

a) a(4) bekezdésben meghatarozott kivétellel a csatolt jovedelem- és vagyonnyilatkozat alapjan
nem mindsiil szocidlisan raszoruld személynek és

b)  Zalaegerszeg varos kozigazgatasi teriiletén legalabb egy éve lakohellyel, vagy legalabb harom
éve tartozkodasi hellyel rendelkezik.

(3) Koltségelven torténd lakasbérbeadasra palyazhat olyan Zalaegerszegen folyamatosan tartdzkodo
személy is, akinek a lakcimnyilvantartds szerint legfeljebb egy éves idétartamra megszakadt a
véarosban tartdzkodasa. Amennyiben a palyazé nyilatkozik, hogy folyamatosan Zalaegerszegen
lakott ebben az iddszakban is, a hivatal bizonyitasi eljarast folytat le ennek igazolasara.

(4) Koltségelven torténd lakasbérbeadasra palyazhat olyan személy is, aki szocialisan raszorulo
személynek mindsiil, de az adott lakas bérbevételéhez sziikséges fizetOképességgel rendelkezik.

(5) A koltségelven torténd lakasbérbeadasra benyujtott palyazatok sorolasarol, a bérld kijeldlésérdl
¢s a bérbeadas idejének meghatarozasarol a lakastigyekért felelds szakbizottsag hatarozattal dont.
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(6) A lakastigyekért felelds szakbizottsdg az érvényes palydzatok esetében az alabbi szempontokat

egylittesen mérlegeli a bérlokijelolés soran:

a) sajat haztartasban kiskora gyermek eltartasarol valé gondoskodas, figyelembe véve a
gyermekek szdmat,

b) az egy fére es6 havi atlagos nettd jovedelem, elonyt jelent a keresétevékenységbdl szarmazo
jovedelem,

C)  szocialis koriilmények, egészségiigyi helyzet,

d) jelenlegi lakhatasi koriilmények.

(7) A (6) bekezdésben meghatarozottak azonossaga esetén elonyt élvez, aki a leghosszabb idészakra
— legalabb egy évre, de legfeljebb o6t évre — vallalja az altala fizetendé lakbérnek -eldre,
egyOsszegben torténd megfizetését.

(8) A kijelolt bérlo részére az dnkormanyzati lakds az egydsszegli befizetés vallalasanak idejére, de
legalabb egy, legfeljebb 6t évre adhatd bérbe.

(9) Amennyiben a kijeldlt bérld szerzodéskotési kotelezettségének hataridoben nem tesz eleget, a
dontésre jogosult a (6)—(7) bekezdésekben meghatarozott soroldsi szempontok figyelembevételével
elfogadott - legfeljebb 5 palyazot tartalmazo - listar6l a sorban kovetkezd palyazot jeloli ki
bérlének.

4. Palyazat épitési munkak elvégzésére
13. §

(1) A lakastigyekért felelds szakbizottsdg dontése alapjan palyazat irhatdé ki a 42. § (2)

bekezdésében meghatarozott, a bérld feladatkorébe tartozo épitési munkak elvégzésére is

a)  koltségelvii bérlakasra,

b)  szocialis lakbérti bérlakasra, amennyiben a feltjitas varhato koltsége nem haladja meg a lakas
5 éves lakbérének 0sszegét.

(2) A palyazati kiirasrol szolo dontést megel6zen a bérbeadd a felujitas varhatod koltségvetésérdl
irasban tajékoztatja a lakastigyekért felelds szakbizottsagot.

(3) A pélyazati eljarasra a lakasbérbeadas kozos szabalyait kell alkalmazni az aldbbi eltérésekkel:

a)  apalyazati kiirasnak tartalmaznia kell a feltjitasi munkék részletes miiszaki tartalmat,

b)  abenytjtando palyazathoz csatolni kell a felujitasi munkak részletes koltségvetését, tovabba a
bérbeadd igazolasat a miiszaki tartalom és a részletes koltségvetés megfeleldségeérol.

(4) A palyazatot az a személy nyeri el, aki a lakés helyredllitasara, atalakitasara a legalacsonyabb
koltségajanlatot teszi és megfelel a fizetOképességre vonatkozoé rendelkezéseknek.

(5) A nyertes palyazéval legfeljebb 1 évre szolo bérleti szerzodés kothetd. Ezen idOtartam alatt a
bérld koteles a vallalt felujitasi munkalatokat elvégezni. A bérld ezen idészak alatt koteles a lakasra
megallapitott bérleti dijat fizetni. Lakbérbeszamitasra csak a vallalt feljitdsi munkak elvégzését
kovetden kertilhet sor.

(6) A bérleti jogviszony lejartat kovetden abban az esetben kothetd ujabb lakasbérleti szerzddés,
amennyiben a bérlé a palyazatban vallalt miiszaki tartalomnak megfeleld felujitdsi munkalatokat
elvégezte. A bérbeado a felujitasi munkak elvégzését jegyzokonyv felvételével igazolja.
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(7) Az elvégzett épitési munkak koltsége a lakbérbe akkor szamithatd be, ha a bérlé az elvégzett
munkak koltségét szadmlaval igazolja, és ennek 0sszege nem haladja meg a bérl6 éltal a palyazaton
tett ajanlat 0sszegét.

(8) A bérldvel az Gijabb lakasbérleti szerz0dés a lakbérbeszamitds iddtartamaig, de legalabb 1 évre
hosszabbithatdé meg. Ezen id6tartam leteltét kovetden a 38—40. §-ban meghatarozott modon kell
eljarni.

5. Piaci alapon torténé lakasbérbeadas
14. §

(1) Piaci alapon torténd lakéasbérbeadasra palyazatot nyujthat be az a személy, aki vallalja a 3.
mellékletben meghatarozott piaci alapu lakbér megtizetését.

(2) A piaci alapon torténd lakasbérbeadasra benyujtott palyazatok sorolasardl, a bérlo kijeldlésérol,
¢s a bérbeadas idejének meghatarozasardl a lakasiligyekért felelds szakbizottsdg hatarozattal dont.

(3) A bérlo kijelolésénél ¢és a bérleti id0 megallapitasanal a 12. § (6)—(9) bekezdéseiben
meghatarozott szabalyokat kell értelemszerlien alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy
vallalasegyenldség esetén sorsoldssal kell a sorrendet megallapitani.

I11. Fejezet
Palyazat nélkiil torténd lakasbérbeadds

15.§

(1) Uresen 4ll6 énkormanyzati lakés palyazati eljaras melldzésével torténd bérbeaddsanak jogcimei

a) egyes munkakorokhoz vagy tevékenységekhez kapcsolodo lakasbérbeadas,

b)  kozgylilés egyedi elbiralasa alapjan torténd lakasbérbeadas,

C)  bérldkijeldlési jog alapjan torténd lakasbérbeadas,

d) cserelakds biztositasaval torténd lakasbérbeadas, kiilonosen lakasbérleti jog koz0Os
megegyezéssel torténd megsziintetése, tovabba varosérdekbdl torténd elhelyezés esetén,

e)  ahelyi gazdasag élénkitése érdekében torténd lakasbérbeadas.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetekben — e rendeletben meghatdrozott kivételektdl
eltekintve — a lakasbérbeadas csak koltségelven torténhet.

6. Egyes munkakorokhoz vagy tevékenységekhez kapcsolodo lakas bérbeadasa
16. §

(1) Egyes munkakorokhoéz vagy tevékenységekhez kapcsolddd bérbeadasnak mindsiil, ha a 2.
melléklet 1-7. pontjaiban felsorolt lakasokban torténik az elhelyezés.

(2) Az egyes munkakorokhoz vagy tevékenységekhez kapcsolodo lakas bérldjének — az alabbiakban

felsorolt feltételek fenndllasdig — csak az a személy jelolhetd ki, akinek munkakore vagy

feladatellatasa

1. a2.melléklet 1. pontban felsorolt lakasnal egészségiigyi tevékenységhez kapcsolodik,

2. a 2. melléklet 2. pontban felsorolt lakdsoknal a Hevesi Sandor Szinhaz tevékenységéhez
kapcsolodik,
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3. a 2. melléklet 3. pontban felsorolt lakasokndl a Zalaegerszegi Gondozasi Kozpont
tevékenységéhez kapcsolodik,

4, a 2. melléklet 4. pontban felsorolt lakasnal a Zalaegerszegi Varosi Sportlétesitmények
Gondnoksag tevékenységéhez kapcsolodik,

5. a 2. melléklet 5. pontban felsorolt lakasnal a polgarmesteri hivatal tevékenységéhez
kapcsolodik,

6. a 2. melléklet 6.1.-6.4. alpontjaiban felsorolt lakdsoknal mivészeti, kulturalis, valamint a
felsGoktatasban és a koznevelésben végzett oktatéi vagy kisegitdi tevékenysége révén a
varoshoz kotodik,

7. a 2. melléklet 6.5. alpontjaban felsorolt lakasoknal zalaegerszegi sportegyesiilet igazolt
sportoloja vagy sportszakembere,

8. a 2. melléklet 7. pontjaban felsorolt lakasndl a Gocseji Muzeum tevékenységéhez
kapcsolodik.

(3) A 2. melléklet 8.1. alpontjdban felsorolt lakasoknal a bérlé a Zala Megyei Gyermekvédelmi
Kozpont és Teriileti Gyermekvédelmi Szakszolgalat, illetve jogutdd szervezete a gyamiigyi
utégondozoi feladatellatasa céljabol.

(4) A 2. melléklet 8.2. alpontjaban felsorolt lakasoknal a bérld a Zalaegerszegi Tankertileti Kozpont,
illetve jogutod szervezete nyelvi lektori és egyéb koznevelési feladatellatas céljabol.

(5) A 2. melléklet 8.3. alpontjaban felsorolt lakasoknal a bérlé a Zala Megyei Szent Rafael Koérhaz,
illetve jogutod szervezete egészségiigyi feladatellatas céljabol.

(6) A (2) bekezdésben meghatarozott lakdsok bérbeadasa esetén a bérldkijeldlési jogot

1. a 2. melléklet 1. pontban felsorolt lakas esetén a Zalaegerszegi Gazdasagi Ellatdo Szervezet
vezetdje, a lakas fekvése szerint illetékes intézmény vezetdjével torténd egyeztetést kovetden,

2. a2.melléklet 2. pontban felsorolt lakdsoknal a Hevesi Sdndor Szinhaz vezetdje,

3. a2.melléklet 3. pontban felsorolt lakdsoknal a Zalaegerszegi Gondozasi Kézpont vezetdje,

4. a 2. melléklet 4. pontban felsorolt lakasnal a Zalaegerszegi Varosi Sportlétesitmények

Gondnoksag vezetdje,

a 2. melléklet 5. pontban felsorolt lakasnal a jegyzd,

6. a 2. melléklet 6.1. alpontban felsorolt miiteremlakdsoknal a Magyar Alkotomiivészeti
Ko6zhaszni Nonprofit Kft.,

7. a 2. melléklet 6.2. alpontban felsorolt miiterem jellegli lakdsoknal és a 2. melléklet 6.3.
alpontban felsorolt kulturdlis és koznevelési célu lakasokndl a kultaraért és kéznevelésért
felelds szakbizottsag

8. a2.melléklet 6.4. alpontban felsorolt felsdoktatasi célu lakdsoknal a Zalaegerszeg Felsofoku
Oktatasaért Kozalapitvany,

9. a 2. melléklet 6.5. alpontban felsorolt sportoldi lakdsoknal a hasznalati kvotaval rendelkezd
szakosztalyok javaslatara a sportért felelds szakbizottsag,

10. a 2. melléklet 7. pontban felsorolt lakasnal a Gocseji Muzeum vezetdje gyakorolja.

o

(7) Az egyes munkakorokhoz vagy tevékenységekhez kotddé lakasbérbeadas esetén a bérleti
szerz6dés idOtartamat a 4. § (1) bekezdésében meghatarozottakra figyelemmel a bérldkijeldlésre
jogosult hatarozza meg.

(8) Az (2) bekezdés 7. pontjaban meghatarozott esetben a kotelezettségek teljesitése korében a
sportegyesiilet (gazdasagi tarsasag) készfizetd kezesként helytallassal tartozik.

7. A kozgyiilés egyedi elbiralasa alapjan torténo lakasbérbeadas
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17.§

(1) A kozgytilés egyedi elbirdlasa alapjan — palyaztatas nélkiil — soron kiviil bérlonek jelolheti ki azt
az igénylot, aki

a)  Onkormanyzati feladatot lat el, vagy az 6nkormanyzat altal tdmogatott tevékenységet végez,
b)  rendkiviili szocialis krizishelyzetbe keriilt.

(2) Az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott esetben kizardlag szocialis jelleggel adhatd bérbe
olyan lakas, amely az igényl6 fizetoképességének megfelel.

(3) A bérldkijeldlés csak cim szerint pontosan megjeldlt lakasra torténhet.

(4) A kozgyllés egyedi elbiralasa alapjan kijelolt bérlé részére a lakasbérbeadas csak hatarozott
iddre, legfeljebb egy évre torténhet azzal, hogy az a lakasbérbeadds kozds szabalyai alapjan
meghosszabbithato.

(5) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben a bérld koteles 15 napon beliil bejelenteni, ha a
kortilményeiben valtozas torténik, és a tovabbiakban nem 6nkormanyzati feladatot 1at el, vagy nem
az Onkormanyzat altal tamogatott tevékenységet végez. A koriilmények fenti megvaltozasa
felmondasi oknak mindsiil. Az éves feliilvizsgélat, vagy eseti ellendrzés soran a bérld koteles
igazolni, hogy 6nkormanyzati feladatot 1at el, vagy az 6nkormanyzat altal tamogatott tevékenységet
végez. A volt bérld és a vele egylittéld személy a lakasbérleti jogviszony megsziinésekor
elhelyezésre nem tarthat igényt.

(6) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben a bérld haléla esetén az egyiittkolt6zo vagy befogadott
személy a bérleti jogviszony folytatasara vagy elhelyezésre nem tarthat igényt.

8. Bérlokijelolési jog alapjan torténé lakasbérbeadas
18. §

(1) Onkormaényzati bérlakéasra bérlokijeldlési jog a kozgyiilés dontése alapjan biztosithatd, amelyet
megallapodasban kell rogziteni. A megallapodast a polgarmester koti meg.

(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell:

a)  abérlokijelolési jog biztositasanak modjat (téritésmentes vagy téritési dij ellenében),

b) a bérldkijelolési jog biztositasanak idOtartamat (hatarozott idé vagy valamely feltétel
bekovetkezése),

C)  abérlékijelolési jog biztositasanak céljat,

d) abérlékijelolési jog gyakorlasaval kapcsolatos eljarasrendet,

e) a bérlékijelolési joggal érintett lakas iizemeltetési és fenntartasi koltségeinek viselésével
kapcsolatos rendelkezéseket.

(3) Amennyiben a bérldkijelold szerv a lakas megiiresedését kdvetd 30 napon beliil nem jel6l jabb
bérldt, abban az esetben a lakassal kapcsolatos lizemeltetési és fenntartasi koltségeket a 31. naptol
koteles megfizetni a bérbeadd szervezet részére. A fizetési kotelezettségrol és annak meértékérdl a
bérbeadd szervezet irdsban tajékoztatja a bérlokijelold szervet.

(4) Az lizemeltetési €s fenntartasi koltség havi 6sszege a fizetési kotelezettség kezdetétdl szamitott 2
honapig az adott lakasra megallapitott koltségelvii lakbér 50%-a, 2 honapot meghaladdéan pedig a
koltségelvii lakbér 100%-a. A fizetési kotelezettség mindaddig fennall, amig a lak4sba az ujabb
bérlo kijelolése alapjan 1j lakasbérleti szerzddés megkotésére nem keriil sor.
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(5) Amennyiben a bérlokijelold szerv az irdsbeli tdjékoztatast kovetden tovabbi egyszeri kiilon
fizetési felszolitas ellenére sem tesz eleget az lires lakéssal kapcsolatos lizemeltetési és fenntartasi
koltségfizetési kotelezettségének, abban az esetben a bérlokijeldlési jog az adott lakasra - a fizetési
felszolitasban foglalt teljesitési hataridd leteltét kovetd napon — minden kiilon intézkedés nélkiil
megszinik.

9. A helyi gazdasag élénkitése érdekében torténo lakasbérbeadas
19. §

(1) A polgarmester dontésével a helyi gazdasag élénkitése érdekében a 2. melléklet 9. pontjaban
felsorolt lakdsokba bérl6t jelolhet ki.

(2) A polgarmester jogosult gazdasagi tarsasaggal is bérleti szerzOdést kotni, a gazdasagi tarsasag
pedig olyan szakemberek részére adhatja a lakast albérletbe, akik a vallalkozasnal mérndki
végzettséggel, vagy a vallalkozdsok menedzsmentjében egyéb szakirdnyu végzettséggel keriilnek
foglalkoztatasra.

10. Specialis 6nkormanyzati lakasbérbeadas
20. §

(1) Specialis 6nkormanyzati lakasbérbeadasnak mindsiil, és csak szocialis jelleggel adhato bérbe
a) anyugdijashazi lakas,

b)  akomfort nélkiili lakas,

C)  aszocialis intézménybdl elbocsatott személy, valamint

d)  asulyos mozgaskorlatozott személy részére biztositott lakas.

(2) Specialis dnkormanyzati lakasbérbeaddsnak mindsiil, és koltségelvii jelleggel adhatok bérbe a 2.
melléklet 8.1. alpontjdban felsorolt lakasok gyamiigyi utdogondozoi feladatellatas céljabol a Zala
Megyei Gyermekvédelmi Kozpont és Teriileti Gyermekvédelmi Szakszolgalat, illetve jogutod
szervezete részére.

(3) Specialis dnkormanyzati lakasbérbeaddsnak mindsiil, és koltségelvii jelleggel adhatok bérbe a 2.
melléklet 8.2. alpontjdban felsorolt lakasok nyelvi lektori és egyéb koznevelési feladatellatas
céljabol a Zalaegerszegi Tankeriileti Kozpont, illetve jogutdd szervezete részére.

(4) Specialis onkorményzati lakasbérbeadasnak mindsiil, és koltségelvii jelleggel adhatok bérbe a 2.
melléklet 8.3. alpontjaban felsorolt lakasok egészségiigyi feladatellatas céljabol a Zala Megyei
Szent Rafael Korhaz, illetve jogutdd szervezete részére.

11. Nyugdijashazi lakasbérbeadas
21. §

(1) A nyugdijasok haza a 60. életéviiket betoltott sajat joghi oregségi nyugdijjal rendelkezd, vagy
rokkantsagi ellatasban részesiild személyek hatarozatlan idejii elhelyezésére szolgéld, tovabba az
életkoruknak és az egészségi allapotuknak megfelelé gondozast ny(ijté olyan lakoépiilet, amelyben
a bérlok rendszeres egészségiigyi (orvosi €s betegapoloi) ellatasarol és allando (nappali és €jszakai)
gondozai ligyeletérdl kell gondoskodni.
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(2) A nyugdijashazi lakast szocialis jelleggel kell bérbe adni, és bérlgjét a lakashasznalatért
lakbérfizetési kotelezettség terheli, tovabba az igénybevett koziizemi és a szocialis szolgaltatasokért
(hazi segitségnyujtas, étkeztetés, idosek klubja ellatas, stb.) téritési dijat koteles fizetni.

22.§

A nyugdijasok hazidba az a személy kérheti elhelyezését, aki az alabbi egyiittes feltételeknek

megfelel:

a) legalabb egy éve zalacgerszegi lakohellyel rendelkezik,

b) a 60. életévét betoltotte és sajat jogh Oregségi nyugdijjal rendelkezik, vagy rokkantsagi
ellatasban részestil,

C) Onmaga ellatasara képes, de kora és egészségi allapota miatt segitségre szorul és a csaladi
gondozast nélkiilozi,

d)  haziorvosi igazolas szerint kozosségi egyiittélésre alkalmas, nem szenved stlyos pszichiatriai
betegségben és demenciaban,

e) a lakasbérleti szerz6dés megkdtésekor nem rendelkezik Onkormanyzati lakasra vonatkozo
hatarozatlan vagy hatdrozott idejii bérleti jogviszonnyal,

f)  alakassal kapcsolatos fizetési kotelezettséget vallalja.

23.§

(1) A nyugdijasok hdzaba torténd elhelyezés — a 22. §-ban meghatarozott feltételek fennallasa esetén
— az alébbi formaban térténhet

a)  Onkormanyzati érdekbdl,

b)  szocialis raszorultsag alapjan,

c)  életkori és egészségi allapot miatti raszorultsag alapjan.

(2) Onkorményzati érdekbdl torténd nyugdijashazi lakasbérbeadast igényelhet az a 22. §-ban
meghatéarozott feltételeknek megfeleld személy, aki kisajatitott, vagy varosrendezési c€lbdl bontasra
itélt lakds tulajdonosa, haszonélvezdje, vagy bérléje és a nyugdijasok hézaban 1évd lakast
cserelakasként elfogadja.

(3) Szocialis raszorultsag alapjan torténé nyugdijashazi lakasbérbeadast igényelhet az a 22. §-ban
meghatarozott feltételeknek megfelelé személy, aki nyugdijashéazi elhelyezése érdekében vallalja,
hogy a legaldbb komfortos bérlakdsira fennalld lakéasbérleti jogviszonyat nyugdijashazi
bérldkijelolese esetén felmondja, és korabbi lakasat a bérbeado részére térités nélkiil visszaadja.

(4) Eletkori és egészségi allapot miatti raszorultsag alapjan torténé nyugdijashazi lakasbérbeadast
igényelhet az a 22. §-ban meghatarozott feltételeknek megfeleld személy, aki Onkormdanyzati
érdekbdl vagy szocidlis raszorultsag alapjan torténd elhelyezésre nem tarthat igényt, de a lakhatési
jog részleges megvaltasa felajdnlasaval — e rendeletben meghatarozott feltételekkel — palyazatot
nyUjt be nyugdijashazi elhelyezése érdekében.

24. §
A nyugdijashazi lakas bérldjének kijelolésérdl a lakastigyekeért felelds szakbizottsag dont.
25. §
(1) Eletkori és egészségi allapot miatti raszorultsag alapjan torténd lakasbérbeadds esetén nyilt

versenytargyalast kell kiirni, amelynek bonyolitasara a 7-8. §-ban meghatarozott szabalyokat kell
értelemszerlien alkalmazni.
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(2) A palyazatokat a 8. melléklet szerinti formanyomtatvanyon, a kiirasban megjeldlt helyen és
hataridében, zart boritékban kell benyujtani. Csatolni kell a haziorvos igazolasat a 9. melléklet
szerinti formanyomtatvanyon.

(3) A palyazati hataridé lejartat kovetéen a lakasiigyekért felelds szakbizottsag egy tagja, a
Gondozasi Kozpont, valamint a hivatal munkatarsai, tovabba a palyazok részvételével nyilvanosan
kertiil sor a palyazatok felbontdsara, és a licitalasos palyazati targyalas lefolytatasara.

(4) A licitalas a legmagasabb ajanlati 6sszegre torténik a lakhatasi jog részleges megvaltasa céljabol.
A liciten részt venni 200.000,- Ft 6sszegli banatpénz megfizetésével lehet, melynek atutaldsat vagy
befizetését a licit megkezdése eldtt a helyszinen igazolni sziikséges. A licitalas induld Gsszege 2
millio Ft. A licitalas soran a licitkiiszob 6sszege 100 ezer Ft. A licitalasos palyazati targyalason nem
vehet részt, aki a jogosultsagi feltételeknek nem felel meg, a banatpénzt a licit napjaig nem fizette
meg vagy annak megfizetését nem igazolja.

(5) A bérlokijelolésre jogosult lakasiigyekért felelds szakbizottsdg — a jogosultsagi feltételeknek a
hivatal altal torténd vizsgalatat kdvetden — azt a palyazot jeloli ki hatarozatlan idore bérlonek, aki a
legmagasabb Gsszeget ajanlotta fel a lakhatési jog részleges megvaltasara.

(6) A nyugdijashazi lakas bérléjének kijelolt személy a bizottsagi dontés kézhezvételétol szamitott
30 napon beliil koteles a lakhatasi jog részleges megvaltasara felajanlott 6sszeget az onkormanyzat
szamldjara befizetni és a bérbeaddval a bérleti szerzddést megkotni. A bérbeadod a bérleti szerzodés
masolatanak megkiildésével értesiti a hivatalt a szerz6dés hataridében torténd megkdtésérol.

(7) Ha a kijelolt bérlé a (6) bekezdésben meghatarozott kotelezettségének nem tesz eleget vagy
visszalép, a lakésiigyekért felelds szakbizottsadg a licit eredménye alapjan megallapitott sorrendben
kovetkezo palyazot jeloli helyette bérlonek.

(8) A befizetett banatpénz Osszege a lakhatasi jog részleges megvaltasara fizetendd Osszegbe
beszamitasra keriill. Amennyiben a kijelolt bérld visszalép, hataridére nem teljesiti az Osszeg
befizetését vagy a bérleti szerz6dés megkotését, ugy az altala befizetett banatpénzt elveszti, kivéve,
ha a visszalépés a kijelolt bérldnek nem felrohatd okbol tortént, illetve a lakhatasi jog részleges
megvaltasara fizetendé 0sszeg hataridében torténd befizetése, vagy a bérleti szerz6dés megkotése a
kijelolt bérlonek nem felrohaté okbol hiusult meg. A nem nyertes palydzoknak a banatpénz a
bérldkijelolésrdl szold bizottsagi dontést kdvetd 30 napon beliil kamatmentesen visszafizetésre
keriil. A banatpénz kamatmentesen visszajar a palyédzati kiirds visszavondsatdl, az ajanlatok
érvénytelenségének vagy a palydzat eredménytelenségének megallapitasatol szamitott 30 napon
beliil.

26. §

A nyugdijashazi elhelyezés érdekében befizetett lakhatasi jog részleges megvaltasa dsszegének 50
%-a a nyugdijashazi lakasok felujitasara, 50 %-a pedig a nyugdijashaz és a varos iddskoru
lakossaga szocidlis ellatasi szinvonalanak emelésére hasznéalhato fel. A Gondozasi Kézpont, illetve
a nyugdijashézi lakédsok felujitdsa vonatkozasaban a lakasok kezelését végzd gazdasagi tarsasag a
lakastigyekért felelos szakbizottsdgnak évente junius 30-ig beszdmol a lakhatasi jog részleges
megvaltasa osszegek célszerinti felhasznalasarol.

27.§
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A bérl6 a nyugdijashazi lakasat a polgarmester hozzajarulasaval csak akkor cserélheti el, ha a csere
folytan olyan személy keriil a lakésba, aki e rendelet szerint nyugdijashazi lakasban torténd
elhelyezésre jogosult.

28. §

(1) A bérbeado a lakasbérleti szerzédést felmondhatja, ha
a)  abérld osszeférhetetlen magatartasa miatt kozosségi egyiittélésre alkalmatlanna valik,
b)  a22.§-ban meghatarozott egyiittes feltételeknek nem felel meg.

(2) Ha a nyugdijashazi lakas bérldje a lakasbérleti szerzodését — 6t éven beliil — felmondja és lakasat
iiresen, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeaddnak visszaadja
a)  részére legalabb a lakasigénye mértékének megfeleld lakast kell bérbe adni, vagy
b)  részére pénzbeli téritést kell fizetni
ba) e rendelet 23. § (1) bekezdés a)-b) pontjaiban meghatarozott esetben az altala lakott
nyugdijashazi lakds 6t éves alaplakbérével azonos dsszegben,
bb) ¢ rendelet 23. § (1) bekezdés c) pontjdban meghatarozott esetben az altala lakott
nyugdijashazi lakas tiz éves alaplakbérével azonos dsszegben.

(3) A cserelakas felajanlasarol, illetve pénzbeli térités megallapitasarol a lakasiligyekért felelds
szakbizottsdg dont.

29. §

A bérld a nyugdijashdzon beliill kizarolag azonos alapteriilettel rendelkezd lakas cseréjét
kezdeményezheti.

30.§
(1) A nyugdijashéazi lakas bérléje a lakasdba — nyugdijas héazastarsdn, nyugdijas gyermekén és
nyugdijas sziil6jén, valamint a bérbead6 kiilon hozzajarulasaval nyugdijas élettarsan és nyugdijas

testvérén kiviil — més személyt allando jelleggel nem fogadhat be.

(2) A bérld kozeli hozzatartozdja a Gondozasi Kézpont vezetdjének engedélyével évente legfeljebb
60 napot tartozkodhat szallovendégként a lakéasban.

(3) A bérl6 halala esetén a hazastars, a bérldvel egyiittkdlt6z6 nyugdijas gyermek és nyugdijas sziild
kivételével a lakéasbérleti jogviszony nem folytathato.

12. Komfort nélkiili lakas bérbeadasa
31. §

(1) Hatarozott idore — legfeljebb egy évre — komfort nélkiili komfortfokozatl lakasban helyezhetd el
az az igényld, aki rendkiviili élethelyzetbe kertilt, és lakhatasat dner6bdl masképpen megoldani nem
tudja.

(2) A komfort nélkiili lakast igényl6krdl a hivatal kiilon nyilvantartast vezet.

(3) A komfort nélkiili komfortfokozatu lakés bérldjét a polgarmester jeloli ki.
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(4) A komfort nélkiili lakasra torténd igény elbiralasakor a 7. § (5)—(6) bekezdésében meghatarozott
kizar6 okokat figyelembe kell venni.

13. Szocialis intézménybdl elbocsatott személy elhelyezése
32.8§

(1) A szocialis intézménybdl elbocsatott személy, ha a zalaegerszegi lakasiigyi hatosag javara a
lakasbérleti jogviszonyarol téritési dij ellenében lemondott, a (2)—(3) bekezdésekben meghatarozott
szabalyok figyelembevételével helyezhetd el onkormanyzati bérlakéasban.

(2) Az onkormanyzat az (1) bekezdés szerinti volt bérld részére, a volt bérld kérésére volt
zalaegerszegi lakasa komfortfokozataval legalabb megegyezd, a fizet6képessége mértékének
megfeleld onkorményzati bérlakast koteles felajanlani.

(3) A szocidlis intézménybdl elbocsatott személy részére torténd lakasbérbeadasrol a lakastligyekért
felelds szakbizottsag dont.

(4) A szocidlis intézménybdl elbocsatott személy elhelyezése esetén a lakas hatarozott idore,
legfeljebb egy évre adhat6 bérbe.

14. Sulyos mozgaskorlatozott személy részére biztositott lakas bérbeadasa
33.§

(1) A sulyos mozgaskorlatozott személy részére biztositott Zalaegerszeg, Falumuzeum u. 20. fsz. 1.
¢s fsz. 2. szam alatti lakdsok az egészségi allapotuk miatt raszoruld személyek elhelyezésére
szolgalnak.

(2) A lakéasokba az a személy kérheti elhelyezését, aki:

a)  sulyosan mozgassériilt és ezt igazolja,

b)  6nmaga ellatasra képes, vagy részben képes,

C)  sajat tulajdonu, bekoltozhetd lakassal nem rendelkezik,
d) alakassal kapcsolatos fizetési kotelezettséget vallalja.

(3) A lakasok palyazat utjan adhatok bérbe. A palyazati kiirds sordn a palyaztatas kozos szabalyai
alapjan kell eljarni.

(4) A sulyos mozgéskorlatozott személyek elhelyezésére szolgald lakasok bérbeaddsara benyujtott
palyazatok soroldsarol és a bérld kijelolésérdl a lakastigyekért felels szakbizottsdg hatarozattal
dont.

(5) A kijeldlt bérlovel lakasbérleti szerzOdés az elhelyezésre okot add koriilmény fennallasaig
kothetd. Abban az esetben, ha a stilyosan mozgassériilt személy kiskoru, akkor a bérleti szerzédés a
sziilovel, gondviseldvel kothetdé meg. Ha a sulyosan mozgassériilt kiskoru személy a 18. életévét
betdltotte, akkor a 40. §-ban meghatarozott feliilvizsgalatot kovetden a bérleti szerzédést vele kell
megkotni.

(6) Az elhelyezésre okot add koriilmény megsziinése esetén a bérleti jogviszony megsziinik. Ebben
az esetben az Ltv. alapjan bérleti jogviszony folytatdsira jogosult személynek a polgarmester a
fizet6képességének megfeleld bekoltozhetd cserelakast ajanl fel.
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15. Specialis 6nkormanyzati lakasbérbeadas intézmény részére
34.§

A 2. melléklet 8.1. pontjdban felsorolt lakdsokra gyamiigyi utogondozoi feladatellatas céljabol a
Zala Megyei Gyermekvédelmi Kozpont ¢s Teriileti Gyermekvedelmi Szakszolgalat, illetve jogutod
szervezete jogosult a Lakaskezeld, EpitOipari és Szolgaltatd Kft-vel bérleti szerzodést kotni.

35.§

A 2. melléklet 8.2. pontjaban felsorolt lakasokra nyelvi lektori és egyéb koznevelési feladatellatas
celjabol a Zalaegerszegi Tankerileti Kozpont, illetve jogutdd szervezete jogosult a Lakaskezeld,
Epitdipari és Szolgaltatd Kft-vel bérleti szerzédést kotni.

36. §

A 2. melleklet 8.3. pontjaban felsorolt lakasokra egészsegiigyi feladatellatas céljabol a Zala Megyei
Szent Rafael Korhaz, illetve jogutod szervezete jogosult a Lakéskezeld, Epitdipari és Szolgaltato
Kft-vel bérleti szerz6dést kotni.

16. Lakasbérleti jog folytatasa
37.§

(1) A lakésbérleti jog folytatasanak elismerését az Ltv. rendelkezései szerinti jogosult a bérld
halalatol szamitott 30 napon beliil kérheti.

(2) A lakasbérleti jog folytatasanak megallapitadsarol a polgarmester dont.
17. Lakasbérleti jog meghosszabbitasa
38.§

(1) Szocialis helyzet alapjan tortént bérbeadds esetén, a hatdrozott idore szold bérleti jogviszony
meghosszabbithato, és a lakas ismételten szocialis helyzet alapjan adhato bérbe, ha

a)  abérld a szocialis raszorultsagi feltételeknek megfelel, vagy

b)  alakas — e rendelet szabalyai alapjan — csak szocialis helyzet alapjan adhat6 bérbe,

feltéve, hogy lakbér- és koziizemi dijtartozéssal a bérlé nem rendelkezik.

(2) Szocialis helyzet alapjan tortént bérbeadas esetén, a hatarozott idore sz6lo bérleti jogviszony
meghosszabbithatd, de a tovabbiakban csak koltségelven torténhet a bérbeadéds, ha a bérld a
szocialis raszorultsagi feltételeknek mar nem felel meg, feltéve, hogy lakbértartozassal, a kiilon
szolgaltatasokkal kapcsolatos dijtartozassal és koziizemi dijtartozassal nem rendelkezik.

39.§
(1) A koltségelven bérbe adott lakéas hatarozott idére sz616 bérleti jogviszonya meghosszabbithat6,

¢s a lakas ismételten koltségelven adhatd bérbe, feltéve, hogy a bérld lakbértartozéssal, a kiilon
szolgaltatasokkal kapcsolatos dijtartozassal és koziizemi dijtartozassal nem rendelkezik.
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(2) A piaci elven bérbe adott lakas hatarozott idére sz616 bérleti jogviszonya meghosszabbithato, és
ismételten piaci elven adhatd bérbe a lakés, ha a bérld lakbér- és koziizemi dijtartozassal nem
rendelkezik.

40. §

(1) A hivatal a lakasbérleti jogviszony lejarta eldtt legalabb 60 nappal hivatalbol vizsgalja a 38—39.
§-okban meghatarozott feltételek fennallasat, amelyhez a bérl6 — kivéve a piaci lakasbérbeadast — a
4-5. melléklet szerinti formanyomtatvanyon koteles adatokat, igazolasokat szolgaltatni.

(2) A lakbértartozasra, a kiilon szolgaltatdsokkal kapcsolatos dijtartozasra és koziizemi dijtartozasra
vonatkozé igazolasokat a 11. melléklet szerinti formanyomtatvanyon kell benyujtani.

(3) A jogosultsagi feltételek fennallasa esetén a polgarmester ajanlatot tesz a lakasbérleti jog — ha e
rendelet masképpen nem rendelkezik — legfeljebb egy évvel torténd meghosszabbitasara, a
bérbeadas jogcimére és jellegére, amely ajanlattal kapcsolatban a bérld — annak kézhezvételétol
szadmitott 15 napon beliil — irdsban nyilatkozhat.

(4) Az ajanlatnak a bérlo altali elfogadasa esetén a hivatal a bérleti jogviszony meghosszabbitasarol
a szerzddés megkotése érdekében értesiti a bérldt és a bérbeadot.

(5) Amennyiben a bérlo a polgarmester ajanlatat nem fogadja el, vagy az ajanlatrél nem nyilatkozik,
a 45. §-ban meghatarozott szabalyok szerint kell eljarni.

IV. Fejezet
A felek jogai és kitelezettségei

18. A lakas atadasa
41. §

(1) A lakas atadasakor leltart és jegyzokonyvet kell felvenni, abban fel kell tiintetni a lakas és a
lakasberendezések tényleges allapotat, valamint a bérld esetleges észrevételeit. A bérld a lakas
atvételét a leltar és a jegyzOkonyv aldirasaval ismeri el.

(2) A lakés atadéasakor észlelt hibak, hianyossagok megsziintetésérél a bérbeadd koteles
gondoskodni. Ha a bérbeado e kotelezettségét a bérld irasbeli felszolitasa ellenére 30 napon beliil
nem teljesiti, a bérld a sziikséges munkakat a bérbeado helyett és koltségére elvégezheti.

(3) A lakas rendeltetésszerii hasznalatra akkor is alkalmas, ha az egyes lakasberendezéseket
a) abérlével kotott kiillon megallapodas alapjan a kozmiszolgaltato biztositja,
b)  bérbeado és a bérlé megallapodasa alapjan a bérbeado koltségére a bérld szerzi be.

19. Karbantartasi, felajitasi, potlasi és cserekotelezettség
42. §

(1) A bérbeado koteles gondoskodni:
a) azépiilet karbantartasarol,
b)  azépiilet kozponti berendezéseinek allando tizemképes allapotarol,
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C) a kozOs hasznalatra szolgalo helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérdl,

d) az iparositott technologiaval épiilt lakoépiiletek energiatakarékos korszerisitési, felujitasi
programja keretében tdmogatott épiiletekben a bérlakasra jutd koltségek viselésérdl, az
onkormanyzati lakasalapbdl biztositott forrasbol.

(2) A bérlo koteles gondoskodni

a) a lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasarol, felajitasarol,
potlasarol és cseréjérol,

b) a lakas burkolatainak feltjitasarol, potlasardl és cseréjérdl, kivéve, ha arra a falban vagy
fodémben 1évo vezetékek javitdsaval Osszefiiggd helyreallitasi, tovabba az épiilet felujitasa
soran végzett munkékkal kapcsolatban kertl sor,

c) az elektromos vezetéknek és az érintésvédelmi rendszerének a lakdsban levd
fogyasztasmérotol és a biztositd tablatol kezd6dd szakaszan keletkezett hibak kijavitasarol,
kapcsolok ¢€s a csatlakoz6 aljak cseréjérol,

d) az épiiletben, az épiilet kdzponti berendezéseiben, a kozos hasznalatra szolgald helyiségekben
¢s ezek berendezésében, tovabba a lakdsban a sajat vagy a vele egylitt lakd és a bérld
beleegyezésével ott tartozkodd személyek magatartisa folytan keletkezett hibdk kijavitasarol,

e) a lakds és a lakashoz tartozo helyiségek (tarolok) tisztantartasardl és sziikség szerinti
megvilagitasarol,

f)  alakasberendezések feltjitasarol és cseréjérol,

g) alakokornyezet rendezettségének biztositasarol. A lakokornyezet rendezettségének biztositasa
alatt a bérld altal életvitelszerlien lakott lakas vagy hdz és annak udvara, kertje, a keritéssel
kiviil hataros teriilet, jarda tisztdn tartdsat, az ingatlan allaganak és rendeltetésszer
hasznalhatosaganak, valamint higiénikus allapotanak biztositasat kell érteni.

(3) Ha az ¢piilet karbantartdsaval, feljitdsaval, helyredllitasaval, atalakitdsaval, bdvitésével
kapcsolatos munkak csak a bérld atmeneti kikoltoztetése esetén végezhetdk el, a lakasbérleti

jogviszony a munkak elvégzésének idOtartamara sziinetel. A szilinetelést és annak idétartamat a
bérbeado és a bérld megallapodasa allapitja meg.

(4) A megallapodas tartalmanak meghatarozasara a bérbeado jogosult.
20. A lakas atalakitasa, korszeriisitése
43. §

(1) A bérld és a bérbeadd megallapodhatnak, hogy a bérld a lakast atalakitja, korszeriisiti. A
megallapodasnak tartalmaznia kell, hogy a munkak elvégzésének koltségei melyik felet terhelik.

(2) A lakas atalakitas, korszerisités koltségei a bérldt terhelik, kivéve ha a bérlé és a bérbeado
megallapodasa ettdl eltér.

(3) Amennyiben a megallapodas értelmében a bérld az atalakitast, korszerlisitést sajat koltségére
végezheti el, a munkak szamlakkal igazolt koltségeinek bérbeszamitasat kérheti.

(4) A lakast atalakitd, korszertisitd koteles a munkalatok elvégzéséhez sziikséges hatosagi
engedélyeket beszerezni, ¢és a hatdsdgi engedélyekben meghatarozottak szabélyszerii
végrehajtasaért felelosséget vallalni.
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(5) Az atalakitast, korszeriisitést sajat koltségére elvégzd bérld kiadasai megtéritésére a lakasbérleti
szerz0dés megsziinése utan — az erre vonatkoz6 megallapodés hidnyéban — nem tarthat igényt.

21. A lakas rendeltetésszerii hasznalatanak ellenorzése
44. §

(1) A bérbeadd a lakas rendeltetésszerii hasznalatat, tovabba a bérld lakéasbérleti szerzodésben
foglalt kotelezettségeinek teljesitését a bérld sziikségtelen haboritdsa nélkiil évente legalabb
egyszer, munkanapokon, 8-20 éra kozotti idében ellendrzi.

(2) A bérlo a lakasba torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést tlirni koteles. Ez a rendelkezés
megfelelen iranyado a rendkiviili kdresemény ¢€s a veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakéson beliili
sziikséges hibaelharitas elvégzésének biztositasa esetén is.

(3) A bérbeadod az éves ellendrzések lefolytatasanak rendjérdl iitemtervet készit, amelyet a targyév
januar 31. napjdig a lakastigyekért felelos szakbizottsag elé terjeszt, egyben beszamol a targyévet
megel6zo év ellendrzéseinek tapasztalatairol.

22. A lakas visszaadasa
45. §

(1) A lakasbérlet megsziinése esetén a volt bérlonek a lakasat a bérleti jogviszony megsziinésének
napjatol szamitott legkésébb 30 napon beliil kiiiritve, bekoltozhetd, tiszta és a 41. § (1)
bekezdésében meghatarozott leltarnak és jegyzokonyvnek megfeleld allapotban kell visszaadnia a
bérbeado részére.

(2) A lakés visszaadasakor a bérbeadonak leltart és jegyzokonyvet kell késziteni, amelyben
rogziteni kell a lakas miiszaki allapotat, az esetleges hidnyossagokat, azok potlasanak hataridejét.

(3) Ha a volt bérl6 a hibak, a hianyossagok megsziintetésérol, illetve ezek ellenértékének
megtéritésérél nem nyilatkozik, vagy a bérbead6 azt nem fogadja el, a bérbead6 a lakas
visszaadasatol szamitott 30 napon beliill birdsagtol kérheti a volt bérld kotelezettségének
megallapitasat.

(4) A bérld megrendeldje €s a varhatd koltségek megeldlegezése alapjan bérbeadd és a bérld
megallapodhatnak abban, hogy a lakas visszaad4sakor a bérlét terheld helyreallitdsi munkékat a
bérlo koltségére a bérbeadod végzi el.

(5) A volt bérlé mindaddig, amig lakasat az (1) bekezdésben meghatarozott modon a bérbeadonak at
nem adja, koteles az 55. §-ban meghatarozott Osszegli lakashasznalati dijat, tovabba a lakassal
kapcsolatos egyéb koltségeket megfizetni.

23. A befogadas szabalyai
46. §

(1) A bérl6 a lakasba a bérbeado irasbeli hozzajarulasaval befogadhatja élettarsat és testvérét, ha
Magyarorszagon bekoltozhetd lakas tulajdonjogaval, haszonélvezetével nem rendelkeznek.
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(2) A hozzgjarulas azzal a feltétellel adhatd, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor a befogadott
személy a bérleti jogviszony folytatasara és elhelyezésre nem tarthat igényt.

24. Tartasi szerzodéshez vald hozzajarulas feltételei
47. §

(1) A hatarozatlan idejii lakésbérleti jogviszony folytatasara kotott tartasi szerzddéshez a

polgarmester akkor jarul hozza irasban, ha

a) az eltartd nagykori magyar allampolgar, jovedelme legalabb a nyugdijminimum 200 %-at
meghaladja, és Magyarorszagon bekoltozhetd lakas tulajdonjogéaval, haszonélvezetével nem
rendelkezik,

b) az eltartott jovedelmi és vagyoni helyzete, egészségi allapota a tartist indokolja, és az
eltartasardl a lakésban vele jogszerlien egyiittlaké mas személy nem gondoskodik.

(2) A tartasi szerz6dés felbontasa esetén a tartasi szerzddéshez adott polgarmesteri hozzéjarulas
hatalyat veszti.

25. Az albérlet
48. §

(1) A hatarozatlan iddre bérbe adott lakas egy része, a bérbeado6 eldzetes irasbeli hozzajarulasaval,
lakas céljara albérletbe adhato.

(2) A bérld eldzetesen kozli a bérbeadoval az albérletbe vevok adatait és az albérleti szerzodésben
kotelezettségként eldirja szadmukra a bérlét terheld kotelezettségeket.

(3) Albérleti jogviszony csak ugy létesithetd, hogy a lakésban lakod személyek mindegyikére
legalabb hat négyzetméter lakodszoba-teriilet jusson.

(4) A hatarozatlan idOre bérbe adott lakas egésze — a (6)—(9) bekezdésekben foglaltak kivételével -
csak akkor adhat6 albérletbe legfeljebb 5 évre, ha a bérlé azért van tavol, mert lakohelyén kiviil 2
honapot meghalado id6tartamban

a) gyogykezelésben részesiil,

b)  meghatarozott idére munkat vallalt, vagy tanulmanyokat folytat,

C)  szabadsagvesztés biintetését tolti, de nem szandékos biincselekmény miatt itélték el.

(5) A lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén az albérld elhelyezésre nem tarthat igényt.

(6) A 2. melléklet 8.1. alpontjaban felsorolt lakasokat gyamiigyi utégondozoi feladatellatas céljabol
a Zala Megyei Gyermekvédelmi Kozpont €s Teriileti Gyermekvédelmi Szakszolgalat, illetve
jogutdd szervezete jogosult hatarozott és hatdrozatlan idére is albérletbe adni, legfeljebb a
lakasbérleti jogviszony iddtartamara.

(7) A 2. melléklet 8.2. alpontjaban felsorolt lakasokat nyelvi lektori és egyéb kdznevelési
feladatellatas céljabol a Zalaegerszegi Tankeriileti Kozpont, illetve jogutdd szervezete jogosult
hatarozott és hatarozatlan iddre is albérletbe adni, legfeljebb a lakasbérleti jogviszony iddtartamara.

(8) A 2. melléklet 8.3. alpontjaban felsorolt lakdsokat egészségiigyi feladatellatas céljabol a Zala

Megyei Szent Rafael Korhaz, illetve jogutdd szervezete jogosult hatarozott és hatdrozatlan idore is
albérletbe adni, legfeljebb a lakasbérleti jogviszony idétartamara.
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(9) A 2. melléklet 9. pontjaban felsorolt lakasokat a helyi gazdasag ¢élénkitése c€ljabol a bérld
gazdasagi tarsasag jogosult hatarozott és hatarozatlan idore is albérletbe adni, legfeljebb a
lakasbérleti jogviszony iddtartamara.

V. Fejezet
Fizetési kotelezettségek

26. Ovadék
49. §

(1) Koltségelven, tovabba piaci alapon torténd bérbeadas esetén lakasbérleti szerzédés csak akkor
kothetd, ha a kijelolt bérlé az adott lakads lakbérének kétszeresével azonos Osszegli dvadékot
megfizet. Mentesiill az ovadék fizetése alol a bérld, ha lakasbérleti jog folytatasa, vagy
meghosszabbitasa alapozza meg a lakasbérleti szerzddést, és az adott lakéds vonatkozasdban ovadék
fizetésére mar sor keriilt.

(2) A bérl6 altal befizetett 6vadékot a bérbeado kiilon szamlan koteles kezelni.

(3) A lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén a bérbeadd az dvadékot lakbértartozas, a kiillon
szolgaltatasokkal kapcsolatos dijtartozas és koziizemi dijtartozés, illetve a lakas rendeltetésszert

hasznélatra alkalmas allapotdnak helyreéllitasahoz sziikséges koltségek megtériilésére hasznéalhatja
fel.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott koltségek levonasat kovetden a bérbeadd a lakés visszaadasat
kovetd 10 munkanapon belill koteles az Ovadékbol fennmaradt Osszeget kamatmentesen
visszafizetni.

27. Lakbér
50. §

(1) A bérldt az dnkormanyzati lakas hasznalataért, figyelemmel a lakésbérbeadas jellegére

a) szocialis, vagy

b)  koltségelvii, vagy

C)  piaci alapa

lakbérmértéknek megfeleld fizetési kotelezettség terheli. Az alaplakbér egy négyzetméterre jutod
Osszegének (tovabbiakban: fajlagos lakbér) mértékét a 3. melléklet tartalmazza.

(2) A szocidlis alaplakbért a lakas alaptertilete, varoson beliili fekvése alapjan megallapitott — az 1.
melléklet szerinti — Ovezeti besoroldsa, és a lakas komfortfokozata figyelembevételével kell
meghatarozni.

(3) A polgarmester minden év december 31. napjaig hivatalbol feliilvizsgalja a bérbeadas jellegét és

az ennek megfeleld lakbérmérték szerinti fizetési kotelezettséget a szocilis raszorultsagi feltételek

alapjan, kivéve:

a) a3.§(3)bekezdés c)-d) pontjaiban meghatarozott eseteket,

b)  azokat a koltségelvii lakasbérbeadasokat, amelyek eredetileg is koltségelven lettek bérbeadva,
illetve ha a lakéshasznalok nem rendelkeznek bérleti jogviszonnyal,

c)  haalakbérfizetési kotelezettség teljesitése elore, egydsszegben tortént,

d) ha alakasbérbeadas ideje az egy évet nem haladja meg.
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(4) A bérl6 a feliilvizsgalat elvégzése érdekében — felhivasra — koteles jovedelmi és vagyoni
viszonyaira vonatkozo — a 4. és 5. melléklet szerinti formanyomtatvanyon — adatokat szolgaltatni ¢és
igazolasokat csatolni (a tovabbiakban: igazolasi kotelezettség), kivéve, ha a hivatalnal 6 honapnal
nem régebbi jovedelem- €s vagyonnyilatkozata rendelkezésre all.

(5) Amennyiben a bérld az igazolasi kotelezettségét

a) hataridében, de legkésébb a targyév november 30. napjaig teljesiti, a bérbeadas jellegét és az
ennek megfeleld lakbérmértéket — a feliilvizsgalat alapjan - szocialisnak vagy koltségelviinek
kell mindsiteni a targyévet kovetd év januar 1. napjatol,

b)  hataridében, de legkés6bb a targyév november 30. napjaig nem teljesiti, akkor a targyévet
kovetd év januar 1. napjatdél a bérbeadas jellegét €s az ennek megfeleld lakbérmértéket
koltségelviinek kell mindsiteni,

c)  hatarid6n tal, azaz targyév november 30. napjat kovetden teljesiti, és a szocialis raszorultsagi
feltételeknek megfelel, a bérbeadas jellegét és az ennek megfeleld lakbérmértéket az igazolasi
kotelezettség teljesitését kovetd masodik ho 1. napjatol kell szocialisnak mindsiteni.

51. §

(1) A lakbérek mértékét évente legalabb egyszer — minden év december 31. napjaig — feliil kell
vizsgalni.

(2) Az 1j lakbért minden év januar 1. napjatol kell alkalmazni.

(3) Ha a lakésbérleti jogviszony azon iddpont eldtt szlinik meg, amelyre a bérld a lakbért eldre,
egyoOsszegben megfizette, az altala megfizetett, de még le nem lakott lakbér kamatmentesen
visszajar.

28. Lakbérkedvezmény
52.§

(1) A lakbérkedvezmény az Onkormanyzati lakas bérldjének — szocidlis helyzetétdl fliggetleniil —
kiilonleges ¢lethelyzete alapjan, bérleti jogviszonyanak idétartama alatt, természetbeni formaban
nyUjtott timogatas.

(2) Lakbérkedvezményre jogosult

a) anyugdijashazi lakas bérlgje,

b) a 2. melléklet 1., 3., 4. és 5. pontjaban felsorolt lakasok bérléje, ha a bérlakasban
tartozkodasuk az adott intézmény folyamatos és zavartalan miikodéséhez elengedhetetlen (pl.
gondnok, hazmester),

c) a2.melléklet 2. pontjaban felsorolt szinészlakas bérldje,

d) a2. melléklet 6.1.-6.4. alpontjaiban felsorolt miiteremlakas, miiterem jellegi lakas, kulturalis
és koznevelési, felsOoktatasi célt szolgald lakas bérlgje, valamint az egyedi kdzgytilési
dontéssel felsOoktatasi célra kijelolt lakas bérldje,

e) a 2. melléklet 1., 3., 4., 5. és 7. pontjaban felsorolt lakasok bérl¢je, ha munkakore nem
sorolhat6 a b) pontban meghatéarozott korbe.

(3) A lakbérkedvezmény mértéke

a) nyugdijashazi bérl6 esetén a szocialis alaplakbér 50 %-a,

b) a(2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott bérld esetén a koltségelvii lakbér 65 %-a,
C)  a(2)bekezdés c) pontjaban meghatarozott bérld esetén a koltségelvii lakbér 40 %-a,
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d) a(2)bekezdés d) pontjaban meghatarozott bérld esetén a koltségelvii lakbér 40%-a,
e) a(2)bekezdés e) pontjaban meghatarozott bérld esetén a koltségelvii lakbér 40%-a.

(4) A lakbérkedvezményt a bérlokijeldlési joggal rendelkezd allapitja meg a bérbeadasra torténd
kijeloléssel egyidejiileg.

29. Lakbérmérséklés
53.8§

(1) A kizérélagosan dnkormanyzati tulajdonu épiiletben a bérld a bérbeaddval kotdtt megallapodas
alapjan atvallalhatja a bérbeadot terhel6 takaritasi és parkgondozasi feladatokat.

(2) A megéllapodas rogziti az atvallalt feladatra esé munkaraforditds idétartamat.

(3) A bérld a kotelezettség teljesitése esetén a végzett munkdval aranyos, legfeljebb 30 %
lakbérmérséklésre jogosult.

30. Kiilon szolgaltatasok dija
54. §

(1) A bérl6 a lakbéren feliil a bérbead6 altal nyujtott alabbi kiilon szolgaltatasokért koteles dijat
fizetni
a) felvono hasznalat (alagsor, foldszint kivételével),
b)  kozponti fiités, kozponti hiités,
C)  melegviz-szolgaltatas,
d) szemétszallitas, szemétartalmatlanitas, illetve az ezekkel kapcsolatban felmeriilé koltségek
(konténerdij, szeméttarol6 edény dija, stb.),
e)  kéményseprési dij:
ea) kizarélagosan Onkormanyzati tulajdont épiiletben 1évé lakasok esetében lakasszam
szerint,
eb) tarsashazi épiiletben 1évé lakas esetében a tarsashaz kozgyiilése altal meghatarozott
mobdon.
f)  viz- és csatornadij:
fa) kizardlagosan Onkormanyzati tulajdont lakasok esetében, ahol a lakas almérével
rendelkezik, az almérével mért fogyasztds, valamint a fOvizéra és az almérdk kozotti
kiilonbség fogyasztas aranyéban,
fb) tarsashazi lakasok esetében, ahol a lakas almérével rendelkezik, az almér6n mért
fogyasztas, valamint alméré és fOméré oOra kozotti kiilonbség felosztasa a tarsashaz
kozgylilése altal meghatarozott moédon,
fc) a csatornazatlan lakasok esetében a szennyviz elszallitasaval (deritok szippantasa, WC-k
kimerése), illetve az ezzel dsszefiiggésben felmeriilé koltségek szerint.

(2) A kiilon szolgaltatasok fogyasztasanak dijat a bérbeado, illetve a tarsashdznal a k6zos képviseld
vagy az intéz0 bizottsag, a szolgaltatd koziizemi cégek, illetve vallalkozok mindenkori tarifdja
szerint tovabbszamlazza a bérloknek.

(3) A bérld 4altal a lakassal kapcsolatos kiilon szolgéltatdsok szamitott koltségének eldre,

egyOsszegben torténd megfizetése esetén a bérbeadd legkésébb minden év majus 31. napjaig,
valamint a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinésekor irdsban elszamol a bérldvel a
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bérld altal elére befizetett és az elszamoléasi iddszak alatt ténylegesen felmeriilt koltségek
vonatkozasaban.

(4) Amennyiben a kiilon szolgaltatasok dijara tortént egyosszegli befizetésbdl a bérleti jogviszony
megsziinésekor, valamint a bérleti jogviszony meghosszabbitasakor maradvany all fenn, a
maradvanyt a bérbeado lakbérre és kiilon szolgaltatasok dijara is jogosult elszamolni.

31. A lakashasznalati dij
55.8§

(1) Az a személy, aki az dnkormanyzati lakést jogcim nélkiil hasznélja, a jogcim nélkiili hasznalat
kezdetétdl lakashasznalati dijat koteles fizetni. A lakashasznélati dij Osszege a lakéast hasznald
személy részére a 3. § (3)«(4) bekezdésében meghatarozott szabalyok figyelembevételével
megallapithato alaplakbér 6sszegével azonos.

(2) A lakashasznalati dij 6sszege a 2021. december 1. napjat kdvetden létesitett bérleti jogviszony
esetében a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott 3 honap elteltével az alaplakbér 6sszegének
kétszerese, kivéve, ha a bérbeadd altal a lakasbérleti jogviszony megsziintetésére varosérdekbol
keriilt sor. Az alaplakbér Osszegének kétszerese helyébe a tartozas teljes 0sszegének kiegyenlitését
kovetd honaptol az eredeti lakashasznalati dij 1ép.

(3) A jogcim nélkiili lakashasznalat éves feliilvizsgalata esetén az 50. § (3)—(5) bekezdésében
meghatarozott szabalyokat kell megfelelden alkalmazni.

VI. Fejezet
A lakasbérlet megsziinése

32. Lakasbérlet kozos megegyezéssel torténé megsziintetése
56. §

(1) Az dnkormanyzati lakas bérldje — e rendeletben meghatarozott feltételek fennallasa esetén —
kezdeményezheti lakéasbérleti jogviszonydnak kozos megegyezéssel torténd megsziintetését

a) cserelakas,

b)  cserelakas és egyidejiileg pénzbeli térités, vagy

C)  pénzbeli térités

igénylése mellett.

(2) A cserelakas felajanlasarol, tovabbd a pénzbeli térités Osszegének megallapitasarol a
lakastigyekért felelds szakbizottsdg dont.

57.§

(1) Az 56. § (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott esetre akkor kertilhet sor, ha

a) akezdeményezés id6pontjaban a bérlé altal lakott dnkormanyzati lakas bérbeadasanak jellege
szocialis vagy koltségelvi,

b) a cserelakasra a bérlé megfeleld fizet6képességgel rendelkezik, lakbértartozasa, a kiilon
szolgaltatasokkal kapcsolatos dijtartozasa és koziizemi dijtartozdsa nem all fenn, valamint a
cserelakas nem haladja meg a lakascélu allami tdamogatasokrol sz616 12/2001. (1. 31.) Korm.
rendelet 3. §-aban meghatarozott méltanyolhato lakasigény mértékét.
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(2) Az 56. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott esetre akkor keriilhet sor, ha

a) akezdeményezés id6pontjaban a bérlé altal lakott Gnkormanyzati lakas bérbeadasanak jellege
szocialis,

b) a bérleti jogviszony id6tartama hatarozatlan idére szol, és a szocialis jellegli bérbeadas
id6tartama folyamatosan az 6t évet meghaladja,

c) azeredeti lakas alaplakbérének Osszege magasabb a cserelakas alaplakbérénél,

d) azeredeti és a cserelakas komfortfokozata legalabb komfortos.

(3) Az 56. § (1) bekezdés c) pontjadban meghatarozott esetre akkor keriilhet sor, ha

a) akezdeményezés idépontjaban a bérlé altal lakott onkormanyzati lakas bérbeadasanak jellege
szocialis,

b) a bérleti jogviszony id6tartama hatarozatlan idore szol, és a szocialis jellegli bérbeadas
id6tartama folyamatosan az 6t évet meghaladja,

c) alakas komfortfokozata legalabb komfortos.

(4) A bérleti szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésének tovabbi feltétele, hogy a

bérld

a) vallalja eredeti lakasanak a visszaadasat, és

b) az eredeti lakasara lakbértartozassal, a kiilon szolgaltatasokkal kapcsolatos dijtartozassal és
koziizemi dijtartozassal ne rendelkezzen.

58. §

(1) A pénzbeli térités dsszege

a) az 56. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott esetben az eredeti és a cserelakas egy éves
alaplakbérének dijkiilonbozete,

b) az 56. § (1) bekezdés ¢) pontjaban meghatarozott esetben a bérelt lakas 5 éves alaplakbére,
legfeljebb 750.000.- Ft.

(2) A fizetendo térités alapjaul szolgalo éves alaplakbérnek az Gsszegét a bérleti jogviszony kdzos
megegyezéssel torténd megsziinésének idOpontjdban érvényes szocidlis fajlagos alaplakbérnek a
figyelembevételével kell megallapitani.

(3) A pénzbeli térités kifizetésére a lakas visszaadasat kovetd 30 napon beliil keriil sor.

33. A lakasbérlet felmondassal torténé megsziintetése
59. §

(1) Ha a kozgytlés dontése alapjan varosérdekbdl atalakitasra, korszer(isitésre, lebontéasra kijelolt

onkormanyzati lakéas bérléjének lakéasbérleti jogviszonya felmondassal megsziintetésre keriil, a

polgarmester egyidejiileg

a) a bérld részére — a fizet6képességének figyelembevételével — megfeleld és bekoltozhetd
cserelakast ajanl fel, vagy

b) a bérldvel tortént megallapodas esetén a bérld részére — cserelakas felajanlasa helyett —
pénzbeli térités megfizetésérdl dont.

(2) Pénzbeli térités fizetése esetén a bérlé a lakasbérleti jogviszony megsziinése honapjara
megallapitott alaplakbér 10 éves Osszegével megegyezd mértékii, de legfeljebb 1,5 millié forint
Osszegli pénzbeli téritésre jogosult.

60. §
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(1) A bérbeadd 3 havi lakbér-, koziizemi és kiilon szolgéltatasi dijtartozas esetén — eredménytelen
fizetési felszolitas, tovabba a szocialis tdmogatasokrol torténd tajékoztatast kovetden — koteles a
lakasbérleti jogviszonyt felmondani €s a tartozas megfizetése irant birosagi eljarast inditani. A
bérbeado a birdsag jogerds dontésérdl koteles a hivatalt értesiteni.

(2) A lakasbérleti jog helyreallitasa kérhetd a kozgytiléstdl, ha a volt bérld a lakasbérleti szerzodés
felmondasaban szerepld és a kérelem benyujtasaig fennalld lakbértartozasa, valamint az 6t terheld
egy¢éb koltségek megfizetésének legalabb 50%-ban onerébdl maradéktalanul eleget tett és a tartozas
megfizetése mellett az esedékes fizetési kotelezettségeit a bérleti jogviszony helyreallitasa iranti
kérelmet megel6zden legalabb 12 honapig teljesitette. Nem szamit oneronek az dnkormanyzat vagy
a Lakhatasért Kozalapitvany altal a tartozas mérsékléséhez nytjtott timogatas. Az Onerd szamitasa
szempontjabol nem kell figyelembe venni a lakasfenntartashoz kapcsolodd tdamogatasokat.

(3) A kozgytilés egyedi dontésével a (2) bekezdésben meghatirozott legalabb 50%-0s Onerd
mértékétdl eltekinthet, ha a volt bérld vagy a volt bérl6tars a megvaltozott munkaképességii
személyek ellatasairdl és egyes torvények modositasardl szolé 2011. évi CXCI. torvényben
meghatarozott rokkantsagi vagy rehabilitacios ellatdsban részesiil.

61.§

(1) A kozgytilés az alabbi szempontokat egyiittesen mérlegeli a bérleti jogviszony helyreéllitasanak

elbiralasa soran:

a) sajat haztartasban kiskorti gyermek eltartasarol vald gondoskodas, figyelembe véve a
gyermekek szamat,

b) az egy fore es6 havi atlagos nettd jovedelem, elényt jelent a keres6tevékenységb6l szarmazo
jovedelem,

C)  szocialis koriilmények, egészségiigyi helyzet,

d) jelenlegi lakhatasi koriilmények, és

e) a volt bérlének és a vele egyiittlakd személyeknek a bérbeaddval és a lakokkal szembeni
magatartasa.

(2) Amennyiben a lakasbérleti jogviszony a 60. § (1) bekezdésben meghatarozott okbdl felmondasra
keriilt, €s a volt bérld toketartozasat €s perkoltségeit maradéktalanul megfizette, de kamattartozasat
nem vagy részben egyenlitette ki, — kérelmére — annak legfeljebb 24 havi részletben torténd
megfizetéséhez a bérbeadd hozzajarult, a lakas kiiiritésérdl szolo birdsagi itélet végrehajtasdnak
foganatositasa felfiiggeszthetd. Ha a volt bérld fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a lakas
kitiritése érdekében a végrehajtasi eljarast meg kell inditani, illetve folytatdsa érdekében a
szlikséges intézkedést meg kell tenni.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott esetben a jogcim nélkiili lakashaszndlo — a lakésra
megallapitott alaplakbérrel azonos dsszegli — lakashasznalati dijat koteles fizetni.

62. §

(1) Amennyiben a szocialis jelleggel létrejott lakasbérleti jogviszony a 60. § (1) bekezdésben
meghatarozott okbdl felmondasra keriilt és a lakéas kiliritésére még nem keriilt sor, akkor a
kozgyiilés egyedi dontése alapjan kérelemre a volt bérlével — a fizetoképessége mértékét meg nem
halad¢ - alacsonyabb lakbérii, cim szerint pontosan megjelolt lakasra hatarozott idejli, de legfeljebb
egy évre sz610 szocidlis jellegli lakasbérleti szerzddés kotheto.
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(2) A lakasbérleti szerzodés megkdtésének feltétele, hogy a kérelem benyujtasakor a volt bérld
lakbér, kdzlizemi és kiilon szolgaltatasi dijtartozasdnak 6sszege nem haladja meg az 500.000,- Ft-ot,
tovabba a volt bérld vallalja, hogy az alacsonyabb 0sszegili lakbér, koziizemi és kiilon szolgaltatasi
dijfizetési kotelezettségének teljesitése mellett a kordbbi lakasbérleti jogviszonyabdl fennallo
tartozasanak legalabb 50 %-at az 0j lakésbérleti szerzddésének iddtartama, de legfeljebb 12 honap
alatt egyenld részletekben megfizeti.

(3) Amennyiben a bérl6 a vallalt részletfizetési kotelezettségének 3 honapig nem tesz eleget, akkor
a bérbeadd — egyszeri eredménytelen fizetési felszolitdst kovetden — koteles a lakasbérleti
jogviszonyt felmondani és az Osszes tartozds megfizetése irant a sziikséges intézkedéseket
megtenni.

63. §

(1) A bérbeaddnak a 42. § (2) bekezdés g) pontjaban meghatarozott bérléi kotelezettség teljesitésére
a bérlot az elvégzendd tevékenységek konkrét megjelolésével megfeleld, de legalabb o6tnapos
teljesitési hataridoé kitlizésével irasban fel kell szolitania. Amennyiben a bérlé a maésodik irasbeli
felszolitast kovetden sem teljesiti kotelezettségét a megadott hataridore, akkor a bérbeadd koteles a
lakasbérleti jogviszonyt az Ltv. felmondasra vonatkoz6 rendelkezéseinek alkalmazasaval
felmondani.

(2) Ha a bérlo vagy a vele egyiittlakd személyek a bérbeadoval vagy a lakdkkal szemben az
egylittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tanusitanak, valamint ha
a bérld vagy a vele egylittlakd személyek a lakast, a k6zos hasznalatra szolgald helyiséget és
teriiletet rongaljak vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak, akkor a bérbeadod kételes az Ltv.
felmondasra vonatkozo rendelkezéseinek megfeleléen a magatartas megsziintetése és annak
hidnyéban a lakéasbérleti jogviszony felmondasa érdekében eljarni.

34. A lakasbérlet megsziinése a bérlo halalaval
64. §

(1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérlé halala miatt szlinik meg és nincs a lakasbérlet folytatasara
jogosult személy, akkor a lakdsban visszamarad6 személy, ennek hidnyaban a volt bérld 6rokose
koteles

a) alakast 30 napon beliil kitiritve visszaadni, tovabba

b)  alakas visszaadasaig az alaplakbérrel azonos 6sszegii lakashasznalati dijat megfizetni.

A lakashaszndlati dij megfizetése az Orokostdl akkor kovetelhetd, ha oOroklésre vonatkozo
jogszabaly eltéréen nem rendelkezik.

(2) Ha az 6rokos az ingosagokat hataridére nem szallitja el, azokat a bérbeado az 6rokos koltségére
és veszélyére raktarban vagy mas alkalmas helyiségben helyezi el, és gondoskodik annak 6rzésérdl
legfeljebb 60 napig. Ezt kdvetden az ingdsagok értékesithetok, vagy hulladékként kezelhetok. Az
értékesitésbdl befolyd bevételbdl a tartozasok és koltségek levonasat kdvetden fennmarado rész az
orokosoket illeti meg.

(3) Ha az elhalt bérld utan lakbértartozas, a kiilon szolgéltatdsokkal kapcsolatos dijtartozas és
koziizemi dijtartozas maradt, a bérbeadd igényét hagyatéki teherként koteles bejelenteni.

35. A hatarozott idore sz0lo vagy valamely feltétel bekovetkezéséig tarto lakasbérlet
megsziinése
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65. §

A hatérozott idére szol6 vagy valamely feltétel bekovetkezéséig tartd lakasbérleti jogviszony a
szerzOdésben meghatarozott id6 elteltével vagy a feltétel bekovetkezésekor szlinik meg, azonban a
38-40. §-okban meghatarozott szabalyok alapjan meghosszabbithato.

36. A lakasbérleti jog cseréje
66. §

(1) Onkormanyzati bérlakas bérleti joga a polgarmester hozzajarulasaval kizarolag masik lakas
bérleti vagy tulajdonjogara cserélhetd el. Egy lakas tobb lakasra is elcserélheto.

(2) A cser¢hez vald hozzajarulds megadéasa vagy megtagadéasa sordn az Ltv. 29. §-aban foglaltaknak
megfelelden kell eljarni.

(3) Onkormanyzati bérlakasra kotott csereszerzddéshez a polgarmester csak akkor jarulhat hozza,
ha a cseréld feleknek nincs lakbértartozasa, a kiilon szolgaltatasokkal kapcsolatos dijtartozésa és
koziizemi dijtartozasa.

(4) A polgéarmester a lakdscseréhez nem jarul hozza, ha a felek szandéka ténylegesen nem a cserére,
hanem az 6nkormanyzati lakasbérleti jognak jogellenes atruhazasara iranyul.

HARMADIK RESZ
A LAKASELIDEGENITES SZABALYAI

VII. Fejezet
A vételi jog alapjan megvasdrolt onkormanyzati lakasok vételar-hatralékanak megfizetése

67. §

(1) Az 1995. november 30. napjaig vételi jog alapjan elidegenitett volt dnkormanyzati lakésra
fennall6 vételarhatralékot évi 7 %-o0s kamattal kell visszafizetni.

(2) A volt bérld szocialis raszorultsdga fennallasaig a vételar hatralékot kamatmentesen torlesztheti.
Ez a kedvezmény kizardlag a volt bérl6t illeti meg.

(3) Ha a volt bérl6 25 évi vagy ennél révidebb idétartamu torlesztésre kotott szerzodést, de a vételar
hatralékat a szerzédés lejarata el6tt egyOsszegben megfizeti, a vételar hatralékot évi 2 %-Kkal
csokkenteni kell.

(4) A vagyoni ¢és jovedelmi viszonyaiban bedllt valtozast a volt bérlé 30 napon beliil koteles
bejelenteni. Ennek elmulasztasa a korabbi kamatkedvezmény elvesztésével jar.

(5) A hivatal 2 évenként — a 4. és 5. melléklet szerint benytjtott jovedelem és vagyonnyilatkozatok
alapjan — feliilvizsgalja az adosok kamatmentességre valo jogosultsagat.

(6) Amennyiben a volt bérld életkoriillményeiben bekdvetkezett kedvezdtlen valtozas indokolja, a
torlesztési 1d6 alatt legfeljebb két alkalommal — kérelemre — a részletfizetés — 6sszesen 6 honapra —
felfiiggeszthetd. A torlesztés ideje a felfiiggesztés idOtartamaval kitolodik. A vételar hatralék
megfizetése alol felmentés nem adhato.
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(7) Ha a volt bérlének a megvasarolt volt dnkormanyzati lakoingatlanon lakoéhdz javitasi munkat
kell végezni, és erre a célra kolcsont vesz igénybe, akkor az eladd a forgalmi érték 50 %-dig
hozzéjarulhat az Gjabb jelzalogjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez.

VIII. Fejezet
Elovasarlasi joggal érintett lakasok elidegenitése, vételaranak mértéke és megfizetésének feltételei

68. §

(1) A kozgytilés egyedi dontése alapjan — a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel —
elidegenitésre kijelolhetéek az dnkormanyzat tulajdonaban allo, hatarozott vagy hatarozatlan idére
bérbe adott lakasok, az Ltv. 49. §-dban meghatarozott jogosulti kor részére.

(2) Nem lehet elidegenitésre kijeldlni

a) anyugdijas otthonhazi lakasokat,

b) a2. melléklet 1-6.2. pontjaiban és 9. pontjaban felsorolt lakasokat,

C) palyazati kotelezettség alapjan meghatarozott ideig csak koltségelvii bérbeadas utjan
hasznosithato lakasokat, a palyazati kotottség idétartama alatt,

d)  varosrehabilitacioval érintett teriileteken talalhato, illetve varosrendezési vagy kozérdekbdl
bontasra kijeldlt épiiletben talalhato lakasokat.

(3) Kizarolag visszapotlasi kotelezettség mellett lehet elidegenitésre kijeldlni a 2. melléklet 6.3.-8.3.
pontjaiban felsorolt lakasokat.

(4) Az elidegenitésre torténd kijelolésrdl az eldvasarlasi joggal érintett lakdsok bérldit hivatalos
kézbesités utjan kell tajékoztatni.

(5) A jogosult eldvasarlasi jogaval akkor élhet, ha nincs lakbértartozasa, a kiilon szolgaltatasokkal
kapcsolatos dijtartozasa €s koziizemi dijtartozasa.

69. §

(1) Az értekesités elokészitésére €s lebonyolitasara a kozgylilés ad megbizast az arra jogosult €s
alkalmas szervezetnek.

(2) Az értekesitéssel megbizott feladata az értékesités elOkészitése, az eladasi ajanlat megtétele, a
vevd altal elkészittetett adasvételi szerzOdés feliilvizsgéalata, valamint az eladd jogainak
érvényesitése. A tulajdonos valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésével, az illeték
megfizetésével kapcsolatos koltségek a vevot terhelik.

(3) Az elovasarlasi jog jogosultja, vagy aki az elidegenitést kezdeményezi, erre vonatkozo
nyilatkozatat az elidegenitéssel megbizott szervezetnek adja be, aki a nyilatkozatot személyes
atadas esetén a benyujtaskor, egyéb kozléskor 30 napon beliil visszaigazolja.

(4) Amennyiben nem all fenn az eladast kizar6 ok, a visszaigazolast kovetd 30 napon beliil a lakas
forgalmi értékének megallapitasa érdekében fiiggetlen ingatlanszakértét (a tovabbiakban: szakértd)
kell kirendelni, amelynek koltségei a vevot terhelik. Az értékbecslési munkadij a megvasarlas
1étrejottével a fizetendd vételarba nem szamit bele, a bérld vagy a vele egy tekintet ala esk részérdl
torténd elallas esetén az nem téritendd vissza.

(5) Az eladési ajanlatban rogziteni kell:
a) alakas bekdltozhetod forgalmi értékét, a vételarat,
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b)  aszerz6dés kotésekor fizetendd vételar-részlet mértékét,

C) arészletfizetés id6tartamat és a szerzOdéses kamat mértékét,

d) a vételarengedmény és a vételarhatralék megfizetésére adott engedmények feltételeit, és
mértékét,

e) az ajanlati kotottség idejét.

(6) A lakas vételardt a Dbekoltozhetd forgalmi értékbdl kiindulva, a kedvezmények
figyelembevételével kell megallapitani.

(7) Az értékesitéssel kapcsolatosan felmeriilt tovabbi koltségek koziil az adasvétel elokészitésével,
¢s ha sziikséges, tarsashazza vald alakitds elokészitésével felmeriilé koltségek, tovabba az
adasvételi szerzodéssel felmertiil6 ligyvédi koltség az onkormanyzatot terheli.

(8) Az ajanlati kotottség ideje 90 nap. Az ajanlati kotottséget a (9) bekezdésben emlitett okok
fennallasa esetén - a sziikséges eljaras kimenetelétdl fiiggo hatallyal - ki lehet zarni.

(9) Az adasvételi szerzddést az eladési ajanlatot elfogadd vevOvel az eladasra mar eldkészitett,
tarsashazza alakitott, illetve 0nalld helyrajzi szammal rendelkezd, foldhivatalndl bejegyzett,
rendezett jogi helyzetli lakés esetén az elfogadd nyilatkozat dtadasatol (megérkezésétdl) szamitott
30 napon beliil meg kell kotni.

(10) Eladasra nem eldkészitett ingatlan esetén, amennyiben az elsé adasvételi szerz6dés megkotése
elott az ingatlant tarsashdzza kell alakitani, vagy az ingatlanon barmilyen, hatosagi eljarassal vagy
kiilsé kozremiikodd igénybevételével jard ingatlan-nyilvantartasi valtozast kell eszkdzolni
(megosztas, 6nallo helyrajzi szam ala vonas, térképhelyesbités, tulajdoni helyzetet érintd barmilyen
valtoztatés), az eladési ajanlatban tajékoztatni kell a véasarlast kezdeményezot, hogy az eldkészitd
munkalatok lebonyolitasanak idéigénye, illetve az eljaras végeredménye bizonytalan.

(11) A eladasi ajanlatban az ajanlati kotottséget a (10) bekezdés szerinti esetek fennéllasa esetén a
sziikséges eljarasok kimenetelétdl fliggd hatallyal kell rogziteni.

(12) Az els6 adasvételi szerz6dés megkdtését megelézéen — az egylakasos és az egy helyiségbdl
allo éptilet kivételével - az épiiletet tarsashazza kell alakitani. Ettél a leend6 tulajdonosok egységes
eltérd akarata esetén el lehet térni. A tarsashaz alapitd okirat tervezetébe a leendd tulajdonostarsakat
be kell vonni. Az alapité okirat tervezetének meg kell felelnie a leend6 tulajdonostarsak akaratanak.

(13) A bérlakasra fennallo bérleti jogviszony az adasvételi szerz6dés megkotésének idépontjaban
szlinik meg, ettdl az idOponttal koteles elszamolni a volt bérld a bérbeadoval, a tarsashdzzal és
kozlizemi szolgéltatokkal.

70. §

(1) Az dnkormanyzati lakas vételarat a hasonlod adottsdgu lakasok helyi forgalmi értéke alapjan,

kiilondsen

a) az épileten beliili fekvése,

b) az épiileten beliili lakasok szama, az épiilethez tartozd foldrészlet, a kozos hasznalatra
szolgald helyiségek és kozos hasznalatra szolgalo teriiletek nagysaga,

c) azépilet felszereltsége, miiszaki allapota, épitése, a feltjitas ota eltelt ido,

d) alakas alapteriilete és komfortfokozata,

e) a7l.§ (1)bekezdése szerint értékelt lakottsag ténye

figyelembevételével kell megallapitani.
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(2) A bekoltozhetd forgalmi érték a lakas olyan allapotat alapul vevd érték, amikor a kovetkezd

egylittes feltételeknek kell teljestilnitik:

a) a kozmuivek lizemelnek, a késziilékek megfeleld, biztonsagos allapotuak,

b) a lakasleltarban feltiintetett beépitett eszkdzok megvannak, hasznalhatéak (konyhaszekrény,
stit6-f6z6 alkalmatossag, mellékhelyiség, szaniterek),

c) alakas vagyonvédelme biztositott (nyilaszarok épek, zarhatdak).

(3) A lakas allapotat atlagos, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas szinten kell értékelni, hogy a
lakas lelakottsaga, bérlo altali elhasznaltsdga ne jelentsen a bérld szdmara vételar kedvezményt.
Amennyiben a lakas allapota a lelakottsdga, bérld altali elhasznaltsdga miatt nem éri el az atlagos,
rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas szintet, meg kell hatarozni azt a koltségdsszeget, ami az
atlagos szintre hozashoz lenne sziikséges, majd ezzel az 6sszeggel novelni kell a forgalmi értéket.

(4) A vételar megallapitasakor a forgalmi értékekbdl le kell vonni a bérlének a lakasra forditott és

meg nem téritett értéknoveld beruhazasainak az értékét. Ertéknoveld beruhdzas levonasanak

igény¢érdl a vételi igény benyujtasakor kell a bérlonek nyilatkoznia, a sziikséges igazolasok egyideji

atadasaval. A megéllapitott forgalmi értéket azok az értékndveld beruhazasok csdkkentik, amelyek a

kovetkezo egyiittes feltételeknek megfelelnek:

a) abérl6 megbizasabdl vagy a kivitelezésében valosultak meg,

b)  alakas atalakitasara, korszerisitésére iranyultak,

c) a kivitelezéshez a bérbead6 hozzajarult, és kiilon jogszabaly altal meghatarozott esetben az
¢épitési engedély kiadasa megtortént,

d) a beruhazasokat igazold szamlakat a bérlé a bérbeado részére benyujtotta, de annak értékét a
bérbeadd bérbeszamitassal, vagy egyéb modon a bérld részére nem téritette meg.

(5) A forgalmi érték meghatarozasa irattari, nyilvantartasi adatok, sziikség szerint helyszini szemle
adatai alapjan torténik. Azokkal a leltar szerinti felszerelésekkel és berendezési targyakkal kell
szamolni, amelyek a lakas rendeltetésszerli hasznédlatdhoz mar eredetileg is rendelkezésre alltak,
vagy azok potlasra, beépitésre, felszerelésre keriiltek, ¢és a lakds visszaadasa esetén a bérbeado
leltari targyként kovetelhet. Figyelmen kiviil kell hagyni azokat a leltaron kiviili berendezési és
felszerelési targyakat, (pl. paraelszivo, kiegészité konyhabutor, redOny, riasztd, biztonsagi zar,
klima, stb.), amelyek a bérld tulajdonat képezik, viszonylag egyszerii beavatkozassal leszerelhet6k
vagy megsziintethetdk, ¢és a beépitéssel nem valtak a lakasleltar részéveé.

(6) A lakas forgalmi értékét a fenti elvek figyelembevételével, bekdltozhetd allapot feltételezésével
kell meghatarozni. A lakottsag ténye az eladasi ar meghatdrozasa soran a bekoltozhetd forgalmi
értékhez viszonyitva, szdzalékban meghatarozott kedvezmény, drengedmény formdjaban nyilvanul
meg.

71. §
(1) A lakottsag ténye miatt az elévasarlasi jog jogosult részére a bekoltozhetd forgalmi értékbdl 5 %
kedvezményt kell adni, ennek megfelelden a lakott forgalmi érték a bekdltozhetd forgalmi érték 95
%-a.

(2) A lakas vételara egy 0sszegben, vagy részletfizetéssel egyenlithetd ki.

(3) Ha a lakast az eldvasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, részére — kérelmére — 15 évi
részletfizetési kedvezményt kell adni.

(4) A szerzodéskotéskor egydsszegben kell megfizetni a vételar
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a) 10 %-at, ha bérl6 szocialisan raszorult,
b) 20 %-at, ha
ba) a bérl6 nem mindsiil szocialisan raszorultnak, vagy
bb) a bérl6 hozzajarulasaval annak egyenes agi rokona vagy oOrokbefogadott gyermeke
vasarolja meg az onkormanyzati lakast.

(5) A szocidlis raszorultsagi feltételeknek torténd megfelelésrdl szol6 igazolast — a 6 honapnal nem
régebbi jovedelem- és vagyonnyilatkozatok alapjan — a jegyz6 allitja Ki.

(6) A részletvasarlas esetén a szerzodéses kamat mértéke évi 12 %.

(7) Részletvasarlas valasztasa esetén az elsd vételar-részlet megfizetése utdn fennmarado hatralékra
a havonta fizetendd részleteket egyenldé mértékben kell megallapitani. A kamat a futamidd alatt nem
valtozik.

(8) Ha az elévasarlasi jog jogosultja a vételarat a szerz6dés megkdtésekor egy dsszegben megfizeti,
akkor a bekoltozhetd forgalmi értékbdl tovabbi 5 % kedvezmény illeti meg, ez esetben a vételar a
lakas bekoltozhetd forgalmi értékének a 90 %-a.

(9) Ha a vevd a részlettorlesztés iddszakaban, a 15 éves futamidd lejarta eldtt, rendkiviili
torlesztéssel a még hatralévo vételarat egy Osszegben kiegyenliti, a fennmarado toketartozasbol — a
kamatkiilonbozet felszamitdsaval - a kedvezmény mérteke 5 %. A kamat megfizetése aldl
mentesség nem adhato.

(10) Részletre torténd vétel esetén az adasvételi szerzddés tulajdonjog fenntartdssal kothetd meg. A
tulajdonjog-fenntartas a részletfizetés idGtartamara szol. A lakas elpusztulasanak vagy
értekcsokkenésének veszélyét - a tulajdonjog fenntartasa esetében is - a vevo viseli.

(11) A tulajdonjog fenntartassal tortént eladas tényét az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni.

(12) Amennyiben a vevd részletfizetési kotelezettségének 3 honapot meghaladdan kiilon fizetési
felszolitas ellenére sem tesz eleget, akkor az Onkormanyzat az adéasvételi szerzddéstdl irasbeli
egyoldalu nyilatkozataval elallhat.

(13) Amennyiben a vevl az adasvételi szerz8déstodl tortént onkormanyzati elallast kovetden 15
napon beliil nem kezdeményezi a bérleti jog megszerzését, abban az esetben koteles a lakast
haladéktalanul kiiiritve, bekoltozhetd és rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban
visszaadni. Az adéasvételi szerzddés létrejottétdl a lakds visszaadédsaig terjedd iddszakra a vevo
lakashasznalati dijat koteles fizetni. A lakdshasznalati dij havi 6sszege azonos az dnkormanyzati
elallas idépontjaban érvényes koltségelvii lakbér havi dsszegével. A lakashasznélati dij a befizetett
vételarrészletekkel szemben keriil elszamolasra. A megallapitott és elszamolt lakéshasznalati dijon
feliil befizetett vételarrészletet — a lakas visszaadasat kdvetd 15 napon beliil - kamatmentesen vissza
kell fizetni a vev0 részére.

(14) Az adasvételi szerzddéstdl tortént Oonkorményzati elallast kovetd 15 napon belill a vevd
kérelmet terjeszthet el az altala lakott lakas bérleti jogdnak megszerzése irant. Az adasvételi
szerzOdés 1étrejottétdl a bérleti szerz6dés megkotéséig terjedd iddszakra a vevd lakashasznalati dijat
koteles fizetni. A lakashasznalati dij havi 0sszege azonos az Onkormanyzati elallas idopontjdban
érvényes koltségelvii lakbér havi 0sszegével. A lakashasznalati dij a befizetett vételarrészletekkel
szemben keriil elszdmolasra.
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(15) A bérlokijeloleésrol a kozgytlés altal atruhazott hataskérben a polgdrmester dont. Amennyiben a
bérleti jogviszonyt kérelmezd vevd a szocidlis raszorultsagi feltételeknek megfelel, akkor a lakas
szocialis helyzet alapjan, amennyiben azoknak nem felel meg, akkor a lakas koltségelvii lakbér
alkalmazasa mellett adhatd6 bérbe. A lakashasznalati dij elszamolasat kovetden fennmarado
befizetett vételarrészletek a bérld altal fizetendd lakbérbe keriilnek beszamitasra.

(16) A (15) bekezdésben meghatarozott esetben a bérleti jogviszony idGtartamat (tovabbiakban: I)
az alabbi képlet alapjan kell kiszamitani: I = (V — (LHD + O))/LB, ahol a V a befizetett vételarat, az
LHD a lakashasznalati dijat, az O az ovadék Osszegét, az LB pedig a lakbér Osszegét jeloli.
Toredékhonap esetén a kerekités szabdlyai szerint kell eljarni. Az 6vadékfizetési kotelezettség
kizarolag koltségelvii bérbeadas esetén all fenn.

72. §

Amennyiben a lakdst nem az eldvasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételar a lakas forgalmi
értekével azonos, amelyet egydsszegben kell megfizetni.

73. §

(1) Az eldvasarlasi jog jogosultjdnak az eladasi ajanlatra tett irasbeli nyilatkozatatdl, illetve a
bérlokijelolési jog gyakorlojanak irasbeli hozzajarulasa kézhezvételétdl szamitott 60 napon beliil az
adasvételi szerzddést meg kell kotni. Amennyiben a vételre jogosult a szerzddést e hataridon beliil
nem koti meg, a vételi ajanlat hatalyat veszti.

(2) A kozgytilés felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzddés alairasara.

IX. Fejezet
Eldvasarlasi joggal nem érintett lakasok elidegenitése, vételaranak mértéke és megfizetésének
feltetelei
74. §

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évd eldvasarlasi joggal nem érintett lakasok értékesitésérdl, az
értékesitésre keriild lakasok esetleges visszapoétlasi kotelezettségének formajardl és mértékérdl a
kozgytllés dont.

NEGYEDIK RESZ
ANEHEZ HELYZETBE KERULT, LAKASCELU KOLCSONNEL RENDELKEZO ADOSOK
VEDELME

75. §

(1) Az Ltv. 85/F. § (1) és (2) bekezdése alapjan a lakdingatlan kényszerértékesitése soran az
onkormanyzatot megilletd eldvasarlasi jog gyakorlasarol a kozgytilés altal atruhazott hataskorben a
polgarmester dont az alabbi feltételek egyiittes fennallasa esetén:

a) a lakdingatlan kényszerértékesitésére a természetes személy tulajdonos (a tovabbiakban:
ados) lakasceélu kolcsonével Osszefiiggésben, az adds gazdasagi valsaghoz kapcsolodo, eldre
nem lathato krizishelyzete kovetkeztében keriil sor,

b) az ados kérelmet terjesztett el6 a lakoingatlan bérleti joganak megszerzése érdekében az
arverési hirdetmény kifliggesztését, illetve a zalogjogosult lakoingatlan értékesitésérdl szold
irasbeli értesitésének kézhezvételét kdvetd naptol szamitott 15 napon beliil,
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c) irasbeli kotelezettségvallalas az Onkormanyzat részér6l a megvasarolt lakoingatlan ados
részére — az Ltv-ben és e rendeletben meghatarozott feltétek szerinti — hatarozatlan idére
torténd bérbeadasarol,

d) alakoingatlan vételara a 8.000.000,- Ft-ot nem haladja meg,

e) alakoingatlan megvasarlashoz sziikséges fedezet rendelkezésre all.

(2) Az (1) bekezdés a) pontja alkalmazasaban a gazdasagi valsdghoz kapcsolodo, elére nem lathato

krizishelyzetnek mindsiil, ha az adds

a) lakascélu kolcsonszerz6désbol eredé — a szerzddés felmondasat megelézéen esedékessé valt
utolsd havi torlesztd részlet - fizetési kotelezettsége a torleszto részlet eredeti havi 6sszegéhez
képest 20%-ot elérd mértékben emelkedett, vagy

b)  munkahelyét elvesztette és a kérelem benyujtasakor allaskeresének mindsiil, vagy

c) jovedelmének — a kérelem benyujtasat megel6z6 havi — 0Osszege a 2020. évi havi
atlagjovedelméhez képest 20 %-ot eléré mértékben csokkent.

(3) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti kérelmet a 10. melléklet szerinti formanyomtatvanyon kell

benytjtani, amelyhez mellékelni kell

a)  alakascéli kolcsonszerz6dés masolatat,

b) a 4. melléklet szerinti jovedelemnyilatkozatot, valamint a kérelmez6 és haztartasanak tagjai
jovedelmérol szold — a jovedelmek tipusanak megfeleld €és a kérelem benyujtasat megel6z6
hoénapra vonatkozo — igazoldsokat vagy azok masolatat,

c) az5. melléklet szerinti vagyonnyilatkozatot,

d) a (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott esetben az eredeti, valamint a lakascéla
kolesonszerzodés felmondasat megeldzden esedékessé valt utolsd torlesztd részlet dsszegét
igazol6 dokumentumokat,

e) a (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott esetben
ea) a munkaviszony vagy a munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszony megsziinését igazold

dokumentumot, valamint
eb) az allami foglalkoztatasi szerv igazolasat az allaskereso statusz fennallasarol,

f) a (2) bekezdés c) pontjdban meghatarozott esetben a 2020. évi havi atlagjovedelemrdl,
valamint a kérelem benytjtasat megel6zd havi jovedelemrdl szold igazolast. Amennyiben az
addés a kérelmet, a jovedelem- és vagyonnyilatkozatokat hidnyosan vagy nem toltotte ki,
tovabba a sziikséges mellékleteket, igazoldsokat nem vagy nem e rendeletben meghatarozott
tartalommal nyujtotta be, a hivatal 3 munkanapos hataridével a kérelmez6t hidnypotlasra
szolitja fel.

(4) Az (1) bekezdés c) pontjaban meghatarozott irasbeli kotelezettségvallalast a kozgytiles altal

atruhazott hatdskorben a polgarmester adja ki az (1) bekezdés b) pontjdban meghatarozott kérelem

benytjtasat kovetd naptdl szamitott 10 napon beliil abban az esetben, ha az ados a kovetkezd

feltételeknek egylittesen megfelel

a) alakascélu koleson biztositékaul szolgald lakdingatlan (a tovabbiakban: lakoingatlan) az ados
¢és haztartasa tagjainak lakohelye vagy tartozkodasi helye,

b) az ados és haztartasanak tagjai a lakoingatlanon kiviil egyéb hasznosithatd ingatlannal nem
rendelkeznek,

c) alakoingatlan komfortfokozata komfortos vagy 6sszkomfortos,

d) alakoéingatlan jo miiszaki allapotu, azaz felgjitasanak becsiilt értéke az 1.000.000,- Ft-ot nem
haladja meg.

(5) Az adods lako- illetve tartdzkodési helyének megéllapitdsa szempontjabdl a személyiadat- €s
lakcimnyilvantartas adatai iranyaddak.
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(6) A lakoingatlan komfortfokozatat és miiszaki allapotat a lakasok kezelésével megbizott szervezet
igazolja.

(7) Az onkormanyzatot megilletd elévasarlasi jog gyakorlasdval megvasarolt lakoingatlannak az
ados részére torténd bérbeaddsara az Ltv-ben és e rendeletben meghatarozott szabalyokat kell
alkalmazni.

a)

OTODIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK
’ X. Fejezet
Ertelmezo rendelkezések
76. §
(1) E rendelet alkalmazasa soran hasznalt fogalmakra a (2) bekezdésben meghatarozottak mellett
az Ltv-ben,
a Ptk-ban,

b)
c)

a jovedelem ¢s a jovedelemszamitasi id6szak fogalmanak meghatarozasanal pedig a szocialis
igazgatasrol és szocidlis ellatasokrol szolo 1993. évi III. torvényben foglalt értelmezd
rendelkezések és meghatarozasok az irdnyadok.

(2) E rendelet alkalmazasaban

1.

2.

ISR

haztartas: az egy lakasban egyiitt ¢l0, ott bejelentett lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel
rendelkezd személyek kdzossége;
vagyon: az a hasznosithatd ingatlan, jarmi, vagyoni értékii jog, tovabba pénzforgalmi
szolgaltatonal kezelt - jovedelemként figyelembe nem vett - 6sszeg, amelynek
a) kiilon-kiilon szamitott forgalmi értéke, illetve Osszege a nyugdijminimum Osszegének
negyvenszeresét, vagy
b) egyiittes forgalmi értéke, illetve Gsszege a nyugdijminimum &sszegének nyolcvanszorosat
meghaladja. A vagyoni helyzet vizsgalata soran a lizingelt dolgon fennallo hasznalati jog
meghatarozott idére sz6l6 vagyoni értékii jognak mindsiil, és értékének meghatarozasara az
illetekrdl szold 1990. évi XCIIIL. térvény 72. §-dnak (2) bekezdése az irdnyado. A vagyon
kiilondsen akkor hasznosithatd, ha elidegenithetd, bérbe, hasznélatba, haszonbérbe adhato6,
megterhelhetd, biztositékul adhatd, vallalkozasba vihet6 vagy a vagyon hasznositasbol
jovedelem szarmazik, vagy szdrmazna. Nem mindsiil vagyonnak az a gépjarmii, amelyet
sulyos mozgéskorlatozottsagra tekintettel tartanak fenn. Amennyiben az igényld vagy a bérld
vagyonnyilatkozatra kdtelezett, és az abban foglalt vagyon forgalmi értéke vitathato, a hivatal
ingatlan esetén a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal ingatlan fekvése szerint illetékes igazgatdsaga,
vagy az ingatlan fekvése szerinti onkormanyzati adohatosag megkeresésével, vagyoni értékii
jog esetén a Nemzeti Ado- és Vamhivatal illetékes igazgatésaga megkeresésével, jarmu
esetén fiiggetlen szakértd bevonasaval allapitja meg a vagyon forgalmi értékét.
sulyos mozgaskorlatozott: az a személy, aki a stlyos mozgéaskorlatozott személyek
kozlekedési kedvezményeirdl szo16 jogszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel.
alaplakbér: a lakas hasznalataért kovetelhetd havi dij;
fajlagos alaplakbér: a lakas hasznalataért kovetelhetd havi dij 1 m2-re szamitott 5sszege;
természetben nyujtott tamogatds: a nem pénz formajaban nyujtott lakbérkedvezmény amelyet
a bérbead6 az alaplakbér 6sszegébdl szamol el
lakhatasi jog részleges megvaltdasa: életkori és egészségi allapot miatti rdszorultsag alapjan
palyazat Gtjan torténd nyugdijashazi lakasbérbeadas esetén felajanlott pénzosszeg, mely csak

44



10.

11.

12.

13.

14.

a 26. §-ban meghatarozott célokra fordithat6. A célhoz kotott felhasznalasra tekintettel a

lakhatési jog részleges megvaltasara befizetett 0sszeg nem térithetd vissza.

varosérdek: a varos életében, fejlédésében kiemelt jelentéséggel bird gazdasagi, oktatasi,

kulturdlis, mlivészeti, egészségiigyi, szocialis, idegenforgalmi tevékenység, tarsadalmi érdek,

valamint kozfeladatot ellato tevékenység.

lakdingatlan: a lakés céljara létesitett és az ingatlan-nyilvantartasban

a) lakohaz vagy lakas megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenként feltiintetésre vard
ingatlan — ha arra hasznalatbavételi engedélyt adtak ki — a hozza tartozo foldrészlettel,

b) tanyaként feltiintetett lako-, gazdasagi épiilet, épiiletcsoport és az azonos helyrajzi szam
alatt hozza tartozé fold egyiittese;

lakascelu kolcson: a természetes személy, mint ados vagy adostars és a pénziigyi intézmény

kozott lakoingatlan vasarlasa, épitése céljabol létrejott kolesonszerzodés alapjan fennalld

tartozas, amelynek hitelkockazati fedezete a Magyar Koztarsasag teriiletén 1évo érintett

lakéingatlanon alapitott zalogjog;

dllaskereso: a foglalkozés eldsegitésérdl és a munkanélkiiliek ellatasardl szold 1991. évi IV.

torvényben meghatarozott fogalom;

nem hasznosithato ingatlan: kiilondsen a forgalomképtelen, az elidegenitési tilalom alatt all6

¢s a haszonélvezeti joggal terhelt ingatlan, valamint a kozos tulajdonu ingatlan az elsd

lakastiggyel kapcsolatos kérelem benyujtasatol szamitott 1 évig;

keresotevékenység: minden olyan munkavégzéssel jard tevékenység, amelyért ellenérték jar,

kivéve a kozfoglalkoztatas keretében végzett munkat, az egyszertsitett foglalkoztatasrol szolo

torvény szerint létesitett munkaviszony keretében végzett munkat, valamint a haztartasi

munkat;

nyugdijas: a tarsadalombiztositasi nyugellatasrol szolo térvényben meghatarozott sajat jogu

vagy hozzatartozoi nyugellatassal rendelkezd személy.

Xl. Fejezet
Hatalyba léptetd, deregulacios és atmeneti rendelkezések

77. §

Hatalyat veszti a lakasok bérletérdl, valamint elidegenitésiikrél szolé 57/2007. (XII.28.)
onkormanyzati rendelet.

78. §

Ez a rendelet 2021. december 1-jén 1ép hatalyba.

79. §

Jelen rendelet hatalybalépését megeldzden 1étrejott lakasbérleti szerzddések esetén és a folyamatban
1év6 eljarasokban e rendeletben meghatarozottak szerint kell a lakbérfizetési kotelezettségnek eleget
tenni és eljarni, kivéve, ha ez a bérld szamara hatranyosabb helyzetet eredményezne.
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Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltan
cimzetes fojegyzo polgdarmester
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1. melléklet

ONKORMANYZATI BERLAKASOK OVEZETI BESOROLASA

I. ovezet I1. ovezet I1I. ovezet
1. Ady Endre utca 1. Arany Janos utca 1. |Alséerdei ut
2. Balatoni ut 2. Atalszegett utca 2.  |Andrashida ut
3. Berzsenyi D. 3. Baross Gébor utca 3. |Becsali ut
utca
4, Csany Laszlo 4, Bathory I. utca 4,  |Csacsbozsoki
tér »Nyari-kastély”
5. Disz tér 5. Batthyany L. utca 5.  |Cseresznyés-
szeri utca
6. Eo6tvos J. utca 6. Cinke utca 6. |Csilla dilo
7. Jakum utca 7. Czobor Matyas utca 7.  |Ebergényi ut
8. Jokai Mor utca 8. Doézsa Gyorgy utca 8.  |Felsderd6 utca
9. Kazinczy F. tér 9. Egry Jozsef utca 9. |Gazdasag u.
10. Kossuth L. utca 10. Erdész utca 10. |Hathazi u.
11. Kosztolanyi D.[11. Erkel Ferenc utca 11. |Séagodi u.
tér
12. Kosztolanyi 12. Falumtizeum utca 12. |Vasutu.
Dezs0 ut
13. Kovacs Kéroly tér  |13. Fejér Gyorgy utca 13. |Vasartér utca
14. Kolcsey Ferenc utca |14. Gasparich Mark
utca
15. Konyok utca 15. Gocseji Pataki
Ferenc utca
16. Martirok utja 16. Gocseji ut
17. Munkéacsy M. 17. Hegyalja utca
utca
18. Pazmany Péter utca |18. Holub Jozsef utca
19. Petofi koz 19. Kazinczy F. utca
20. Pet6fi Sandor 20. Kinizsi Pal utca
utca
21. Raékoczi F. Gt 21. Kispest utca
22, Sip utca 22. Kodaly Zoltan utca
23. Stadion utca 23. Koztarsasag ut
24. Siit6 utca 24. Landorhegyi 1t
25. Széchenyi tér 25. Madach Imre utca
26. Tompa M. utca 26. Majus 1. utca
27. Tiittéssy F. utca 27. Mikes Kelemen utca
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28. Vizslaparki ut 28. Ola ut
29. Vorosmarty M. utca |29. Olajmunkas u.
30. Takarék koz 30. Olyvesfalvi utca
31. Pais Dezs6 utca
32. l?éléczi Horvath
A. utca
33. Pesti Barnabas utca
34. Platan sor
35. Szegfii utca
36. Vagohid utca
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2. melléklet

1. A Zalaegerszegi Gazdasagi Ellaté Szervezet kezelésében 1évo 6nkormanyzati lakasok
Sor- Intézmény neve Cim Szobaszam Alapteriilet
szam (Zalaegerszeg) (db) (m?)

1. Zalaegerszegi Egyesitett Urhajés u. 2. 2 56
Bolcsédek
2. A Hevesi Sandor Szinhaz kezelésében 1évo 6nkormanyzati lakasok
Sorszam Cim Szobaszam Alapteriilet
(Zalaegerszeg) (db) (m?)

1. Ady E. u. 24. 1/5. 1+3 fél 68

2. Egry J. u. 8/A. 1V/18. 2 49

3. Kossuth L. u. 34. 1V/4. 1 28

4. Kossuth L. u. 36-38. 1/3. 2 48

5. Kossuth L. u. 36-38. 1/4. 2 48

6. Kossuth L. u. 36-38. 1V/24. 2 48

7. Kosztolanyi u. 9. fsz. 3. 1 35

8. Kovacs K. tér 4. 111/4. 2 60

9. Kovacs K. tér 8. 111/6. 2 52

10. Petdfi u. 20. IV/30. 1,5 44

11. Petofi u. 20. 111/23. 1,5 44

12. Péazmany P. u. 17. fsz. 1. 15 37,5

13. Pazmany P. u. 17. fsz. 2. 1,5 67

14. Pazmany P. u. 17. fsz. 3. 1 32

15. Pazmaény P. u. 17. I/3. 1,5 37,5

16. Pazmany P. u. 17. I/4. 15 37,5

17. P4dzmany P. u. 17. I/5. 15 37,5

18. Pazmany P. u. 17. /6. 1,5 37,5

19. Pazmény P. u. 17. I/7. 1,5 37,5

20. P4zmany P. u. 17. I/8. 15 37,5

21. P4dzmany P. u. 17. 1/9. 15 37,5

22. Pazmany P. u. 17. I/10. 15 375

23. Pazmany P. u. 17. 1I/11. 1,5 37,5

24. P4azmany P. u. 17. 1I/12. 15 37,5

25. Pazmany P.u. 17. 11/13. 1,5 37,5

26. Pazmany P. u. 17. 11/14. 1,5 37,5

27. P4azmany P. u. 17. II/15. 15 37,5

28. P4azmany P. u. 17. II/16. 15 37,5

29. Pazmany P.u. 17. 1I/17. 1,5 37,5

30. Pazmany P. u. 17. 1I/18. 1,5 37,5
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31. Pazmany P. u. 17. I1I/19. 1,5 37,5

32. Pézmaény P. u. 17. 111/20. 1,5 37,5

33. Pazmany P. u. 17. 111/21. 1,5 37,5

34. Pazmany P. u. 17. I11/22. 1,5 37,5

35. Pézmaény P. u. 17. 111/23. 1,5 37,5

36. Pazmany P. u. 17. 111/24. 1,5 37,5

37. Pazmany P. u. 17. I11/25. 1,5 37,5

38. Pazmany P. u. 17. I11/26. 1,5 37,5

39. Pézmény P. u. 17. IV/27. 1,5 37,5

40. Pazmany P. u. 17. IV/28. 1,5 37,5

41, Pazmany P. u. 17. IV/29. 1,5 37,5

42. Pézmény P. u. 17. IV/30. 1,5 37,5

43. Pézmény P. u. 17. IV/31. 1,5 37,5

44, Pazmény P. u. 17. IV/32. 15 37,5

45, Pazmény P. u. 17. IV/33. 15 37,5

46. Pazmany P. u. 17. 1V/34. 1,5 37,5

47. Pazmény P. u. 17. fsz. 3. 1 32

48. Pazméany P. u. 17. fsz. 4. 1 24

3. A Zalaegerszegi Gondozasi Kozpont kezelésében 1évé 6nkormanyzati lakasok
Sor- Intézmény neve Cim Szobaszam Alapteriilet

szam (Zalaegerszeg) (db) (m?)
1. |Zalaegerszegi Gondozasi Koézpont |Kossuth L. u. 58-60. 1,5 62
2 |Zalaegerszegi Gondozasi Kozpont|Gasparich M. u. 3. 1,5 47

Idések Otthona

4. A Zalaegerszegi Varosi Sportlétesitmények Gondnoksag kezelésében 1évé onkormanyzati

lakas
Sor- Intézmény neve Cim Szobaszam Alapteriilet

$Zam (Zalaegerszeg) (db) (m?)

1. |Zalaegerszegi Véarosi Sport- Ebergényi u. 45 2 52
létesitmények Gondnoksag (Lotér)

5. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatalahoz tartozé 6nkormanyzati lakas
Sor- Jogcim Cim Szobaszam Alapteriilet
szAm (Zalaegerszeg) (db) (m?)

1. |Hazfeliigyeldi lakas Kossuth L. u. 17-19. 1,5 53

6. A Lakaskezel6, Epitoipari és Szolgaltato Kft. kezelésében 1évé onkormanyzati lakasok

6.1. Miiteremlakasok

Sorszam

Cim

Szobaszam

Alapteriilet

(Zalaegerszeg)

(db)

(m?)
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1. Béathory u. 56. fsz. 2+ 3 fél 107
2. Béthory u. 56. . em. 3 83
3. Bathory u. 56/A fsz. 1. 3 103
4, Bathory u. 56/A. fsz. 2. 3 103
5. Kazinczy u. 20. 2+fél 97
6.2. Miiterem jellegii lakasok
Sorszam Cim Szobaszam Alapteriilet
(Zalaegerszeg) (db) (m?)
1. Tiittdssy u. 12. 1 34
2. Tttossy u. 16. 1 34
3. Tuttossy u. 18. 1 34
6.3. Kulturalis és koznevelési céli lakasok
Sorszam Cim Szobaszam Alapteriilet
(Zalaegerszeg) (db) (m?)
1. Landorhegyi ut 32. 4/24. 2+2 74
2 Platan sor 38. fszt. 4. 1 32
6.4. Felsooktatasi céli lakasok
Sorszam Cim Szobaszam Alapteriilet
(Zalaegerszeg) (db) (m?)
1. Gasparich M. u. 26/A. B. 111/12. 1 32
2. Balatoni u. 3. VII/3. 2,5 60
3. Mikes K. u. 6/C. 111/12. 1,5 55
4, Platan sor 38. I11/6. 15 48
6.5. Sportagazathoz tartozo lakasok
Sorszam Cim Szobaszam Alapteriilet
(Zalaegerszeg) (db) (m?)
1. Cinke u. 6. fsz. 4. 2 54
2. Platan sor 38. III/3. 2,5 64
7. A Gocseji Mizeum kezelésében 1évé nkormanyzati lakas
Sorszam (Cim(Zalaegerszeg) Szobaszam(db) Alapteriilet(m?
)
1. Hegyalja u. 13/B. 2/10. 57

8. A Lakaskezel, Epitoipari és Szolgaltato Kft. kezelésében 1évé specialis bérbeadasi lakasok

8.1. Gyamiigyi utégondozasi céli lakasok

Sorszam Cim Szobaszam Alapteriilet
(Zalaegerszeg) (db) (m?)

1. Kinizsi P. u. 103. 11/8. 1,5 47

51




2. Kinizsi P. u. 103. I11/11. 1,5 47

3. Kinizsi P. u. 105. 111/9. 1,5 47

8.2. Nyelvi lektori és egyéb koznevelési célu lakasok

Sorszam Cim Szobaszam Alapteriilet
(Zalaegerszeg) (db) (m?)

1. Platan sor 38. 2/3. 1 32

2. Gocseji ut 51. 5/44. 2 48

3. Landorhegyi ut 17. C. Iph. 1/4. 1,5 42

8.3. Egészségiigyi célu lakasok

Sorszdm Cim Szobaszam Alapteriilet

(Zalaegerszeg) (db) (m2)

1. Koztarsasag utja 73. fsz. 5. 2 52

2. Kispest u. 16. 4/17. 2 56

9. A helyi gazdasag élénkitése érdekében elkiilonitett lakdsok

Sorszam Cim Szobaszam Alapteriilet
(Zalaegerszeg) (db) (m?)

1. Kispest u. 16. 11/9. 2 56

2. Kispest u. 16. 1V/17. 2 56

3. Landorhegyi ut 42. fszt. 2. 2 56

4. Landorhegyi ut 44. 11/6. 2 58

5. Landorhegyi ut 44. 1\VV/12. 2 58

6. Landorhegyi ut 44. IV/14. 2 58

7. Landorhegyi ut 46. fszt. 2. 2 55

8. Landorhegyi ut 46. IV/12. 3 70
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3. melléklet

AZ ONKORMANYZATI TULAJDONU LAKASOK FAJLAGOS ALAPLAKBERENEK

MERTEKE
SZOCIALIS LAKBER
Ovezet | 6sszkomfortos komfortos | félkomfortos | komfort nélkiili sziikséglakas
Ft/m?

l. 508 441 276 202 108
1. 475 408 239 169 102
1. 441 355 202 135 85

KOLTSEGELVU LAKBER
811
PIACI ELVU LAKBER
1231
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4. melléklet

JOVEDELEMNYILATKOZAT

A jovedelem tipusa Az igénylé Az igénylével egyiittkoltozo, Osszesen

vagy a bérlével kozos haztartisban é16

hazastars egyéb személy
(élettars)

netté jovedelme (Ft/ho)

Munkaviszonybol,
munkavégzésre iranyuld egyéb
jogviszonybodl szarmazo
jovedelem

Tarsas vagy egyéni vallalkozasbol, éstermeldi,

illetve szellemi és 6nallo tevékenységbdl
szarmazo jovedelem

Alkalmi munkavégzésbol szarmazo jovedelem

Téappénz, baleseti tappénz, gyermekgondozasi
tamogatasok, csaladi potlék, gyermektartasdij

Nyugdij és egyéb nyugdijszerii ellatasok,

a hadigondozottak és nemzeti gondozottak
pénzbeli ellatasai, a nemzeti helytallasért
elnevezésii potlék, az unios rendeletek alapjan
kiilfoldi szerv altal folyositott egyéb azonos
tipusu ellatas

Onkorményzat, jarasi hivatal és munkaiigyi
szervek altal folyositott ellatasok

Egyéb jovedelem: 6sztondij, szakképzéssel
Osszefliggd pénzbeli juttatasok, a felzarkozast
elosegité megélhetési tamogatas, a neveldsziiloi
dij, szocialis gondozoi dij, értékpapirbol
szarmazo jovedelem, ingatlan és ingo targyak
értékesitésébol, vagyoni értékii jog
atruhdzasabol szarmazo jovedelem,
¢életjaradékbol, fold és mas ingatlan
bérbeadasabol szarmazo jovedelem, illetve
minden olyan jovedelem, amely az el6z6
sorokban nem keriilt feltiintetésre.

Jovedelem dsszesen:

EGY FORE JUTO JOVEDELEM

A jovedelemrdl — a jovedelem tipusanak megfelelo — igazoldst vagy annak masolatdt a kérelemhez
mellékelni sziikséges. Biintetjogi felelosségem tudataban kijelentem, hogy a NYILATKOZAT-ban
kozolt adatok a valdsagnak megfelelnek. Hozzdjarulok a nyilatkozatban szerepld adatoknak a
lakastigyi eljarasban torténd felhasznalasdhoz, tovabba ahhoz, hogy a nyilatkozatban szerepld
adatokat az eljar6 szerv ellendrizze, arra vonatkozdan az adohatdsag és egyéb illetékes szervezetek
nyilvantartasbol adatokat szerezzen be, illetve azokat kezelje.

Zalaegerszeg, 20 , hé nap

az igénylo6 és a vele egyiittkoltozo, vagy a bérlével kozos haztartasban €16 nagykoru személyek
alairasa
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1. Ingatlanok

VAGYONNYILATKOZAT

5. melléklet

Megnevezés

Ingatlantulajdon fajtaja*

Cime

Alapteriilete (m?)

Tulajdoni hanyada

Szerzési ideje (év)

Becsiilt forgalmi értéke (Ft)

Haszonélvezeti vagy ozvegyi

joggal terhelt

igen - nem

igen - nem

igen - nem

*Ingatlantulajdon fajtai: lakastulajdon, lakételek-tulajdon, diilStulajdon, tdiilételek-tulajdon,

egyéb nem lakas

céljara szolgalo épiilet- (épiiletrész-) tulajdon (zartkerti épitmény, mihely, lizlet, miiterem, rendeld,

garazs stb.)

termdfoldtulajdon, vagy az ingatlantulajdonfajtak hasznalata.

2. Jarmiivek

Megnevezés

Fajtaja

Tipusa

Rendszama

Evjarata (év)

Szerzés ideje (év)

Becsiilt forgalmi értéke (Ft)

Hitellel vasarolt

igen - nem

igen - nem

igen - nem

Lizingelt

igen - nem

igen - nem

igen - nem

3. Vagyoni értékii jogok

Megnevezés

Fajtaja

Ertéke

4. Pénzforgalmi szolgaltatonal kezelt - jovedelemként figyelembe nem vett — 6sszegek

Megnevezés

1.

2.

3.

Fajt4ja*

Pénzintézet neve

Szamlaszam, betét szama
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Osszeg nagysaga

*Fizetési szamlan szereplé 0sszeg, a bankszamlaszerzddés szabalyainak megfelelden kezelt betét,
takarékbetét, egyéb szerzOdés alapjan a hitelintézetnél elhelyezett Osszeg, betétszerzodés ¢€s
takarékbetét-szerzodés alapjan

kezelt takarékbetétkonyv, egyéb betéti okirat ellenében a hitelintézetnél elhelyezett 6sszeg, tovabba
az egyéb,

a hitelintézet altal visszafizetendd pénzosszeg.

Vagyonhasznositassal
kapcsolatos megjegyzések:

Biintetdjogi felelosségem tudataban kijelentem, hogy a NYILATKOZAT-ban kozolt adatok a
valosagnak megfelelnek. Hozzajarulok, hogy a nyilatkozatban szereplo adatokat az eljaro
szerv ellendrizze, arra vonatkozéan az ingatlan-, illetve a gépjarmii nyilvantartasbdl, valamint
a kérelmezo altal megjelolt pénzforgalmi szolgaltatotol adatokat szerezzen be, illetve azokat
kezelje.

Zalaegerszeg, 20 , ho nap

az igénylo és a vele egyiittkoltozo, vagy a bérlovel kozos haztartasban €16 nagykoru személyek
alairasa
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6. melléklet

IGENYLOLAP szocialis helyzet alapjan torténé lakasbérbeadashoz

SZEMELYI ADATOK

IGENYLO

IGENYLO HAZASTARSA

Név (sziiletési név is)

Sziiletési hely és ido

Anyja neve

Csaladi allapota

Allampolgarsaga

Lakohelye

Tartézkodasi helye

Telefonszama

Foglalkozasa

Munkahelye

AZ IGENYLOVEL EGYUTTKOLTOZO SZEMELYEK ADATAI

Név

sziletési ido

rokoni kapcsolat |foglalkozas

S|l wINIE

A fentiekben kozolt adatok, és a mellékelt jovedelem- és vagyonnyilatkozatban foglaltak
alapjan kérem, hogy a szocialis helyzet alapjan lakasbérbeadast igénylok nyilvantartasaba
felvenni sziveskedjenek. Biintetdjogi felelosségem tudataban Kijelentem, hogy a fenti adatok a
valosagnak megfelelnek, illetve tudomasul veszem, hogy a kozolt adatokban bekovezo
valtozast 15 napon koteles vagyok bejelenteni.

Zalaegerszeg, 20

az igénylo és vele egyiittkoltozo nagykoru személyek alairasa
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7. melléklet

PALYAZATI LAP szocislis — koltségelvii — piaci alapu lakasbérbeadashoz

SZEMELYI ADATOK

IGENYLO

IGENYLO HAZASTARSA

Név (sziiletési név is)

Sziiletési hely és ido

Anyja neve

Csaladi allapota

Lakoéhelye

Tartézkodasi helye

Telefonszama

Foglalkozasa

Munkahelye

Lakasigénylés éve

AZ IGENYLOVEL EGYUTTKOLTOZO SZEMELYEK ADATAI

Név sziiletési idoé | rokoni kapcsolat foglalkozas
1.
2.
3.
4.
5.
6.
PALYAZATI ADATOK
1. |Megpalyazott lakas cime Zalaegerszeg,
2. |Alaptertilete — alaplakbére és m2 Ft/ho
kiilon szolgaltatasok dija
3. |Fizet6képesség (azaz a legmagasabblaz Gsszjovedelem %-a - Ft
vallalhat6 lakbér
¢s a kiilon szolgaltatds szamitott
koltsége)
mértéke €s Osszege
4. |Egyosszegili (lakbér €s kiilon Osszege: ,- Ft ideje: honapra

szolgaltatds  szamitott  koltségének
befizetése) vallalas

Biintetdjogi felelosségem tudatiban Kkijelentem, hogy a palyazat benyujtasat megel6zo 6
honapon beliil koziizemi és gyermekétkeztetéssel kapcsolatos dijtartozisom nem allt fenn,
tovabba a fentiekben ko6zolt adatok a valosagnak megfelelnek. Hozzajarulok a palyazati lapon
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szereplé adatoknak a lakasiigyi eljarasban torténé felhasznalasahoz, tovabba ahhoz, hogy a
palyazati lapon szereplo adatokat az eljaro szerv ellendrizze, arra vonatkozoan az illetékes
intézmények, kozszolgaltatast végzo szervezetek nyilvantartasbol adatokat szerezzen be,
illetve azokat kezelje, valamint hogy azokat a palyazati eljarasban részvevok megismerhessék.

Zalaegerszeg, 20

az igénylo és vele egylittkoltoz6 nagykoru személyek aldirasa
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PALYAZATI LAP nyugdijashazi lakas bérbeadasahoz

8. melléklet

I. SZEMELYI ADATOK

IGENYLO

IGENYLO HAZASTARSA

Név (sziiletési név)

Sziiletési hely és ido

Anyja neve

Csaladi allapota

Allampolgarsaga

Lakohelye

Bejelentkezés ideje

Tartézkodasi helye

Levelezési cime

Telefonszama

Foglalkozasa

II. AZ IGENYLOVEL EGYUTTKOLTOZO SZEMELYEK ADATAI

Név sziiletési idé | rokoni kapcsolat foglalkozas
1.
2.
1. PALYAZATI ADATOK
1|Megpalyazott lakas cime Zalaegerszeg, Kossuth u. 58-|emelet ajto
60.

2|Onmaga ellatasara képes-e igen - nem
3|Kora vagy egészségi allapota igen - nem
. |miatt segitségre szorul-e
4|Csaladi gondozast nélkiilozi-e igen - nem
5|Rendelkezik-e 6nkormanyzati igen - nem
.|lakasra bérleti jogviszonnyal
6|Rendelkezik-e lakasra igen - nem
.|[vonatkozo

tulajdonjoggal
7|A lakassal kapcsolatos fizetési igen - nem
. |kotelezettségeket (lakbér,

koziizemi dij, szoc. szolgalta-

tasok dija stb.) vallalja-e
8|Felajanlott lakhatasi jog ,-Ft, azaz forint
. |részleges megvaltasa osszege
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Vallalom, hogy bérlokijelolésrol szolo hatarozat kézhezvételétél szamitott 30 napon beliil a
versenytargyalason felajanlottlakhatasi jog részleges megvaltasat az onkormanyzat
szamlajara befizetem. Biintetdjogi felelésségem tudataban Kijelentem, hogy a fentiben kozolt
adatok a valosagnak megfelelnek.

az igénylo és a vele egyiittkoltoz6 nagykoru személyek alairasa

61



EGESZSEGI ALLAPOTRA VONATKOZO IGAZOLAS

Név (sziiletési név):

Sziiletési hely, 1d6:
Lakohely:

Tarsadalombiztositasi Azonosito Jel:

(a haziorvos tolti ki)

9. melléklet

Nyugdijashazi lakasbérbeadas igénybevétele esetén

- kOz0sségi egyiittélésre alkalmas igen — nem
- stlyos pszichiatriai megbetegedésben szenved igen — nem
- demencidban szenved igen — nem
4. A haziorvos (kezeloorvos) egyéb megjegyzései:

Datum: Orvos alairasa: P. H.

(sziikség esetén kiilon melléklet csatolhato az igazolashoz)
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10. melléklet

KERELEM énkormanyzati lakéingatlan bérleti joganak megszerzésére

I. SZEMELYI ADATOK

IGENYLO IGENYLO HAZASTARSA
Név (sziiletési név)
Sziiletési hely és ido
Anyja neve
Csaladi allapota
Allampolgarsaga
Lakoéhelye
Tartézkodasi helye
Telefonszama
Foglalkozasa
Il. AZ IGENYLO ES HAZTARTASA TAGJAINAK ADATAI
Név sziiletési ido rokoni kapcsolat |foglalkozas
1.
2.
3.
4.
5.
6.
I11. BERELNI KiVANT LAKOINGATLAN ADATAI
1. Lakéingatlan cime Zalaegerszeg,
2. Lakoingatlan alapteriilete m?
3. Lakoéingatlan komfortfokozata |6sszkomfortos — komfortos — félkomfortos - komfort
nélkiili -
sziikséglakas

Biintetéjogi felelosségem tudataban kijelentem, hogy a fentiben kozolt adatok a valéosagnak
megfelelnek.

Zalaegerszeg, 20

az igénylo és haztartasa nagykoru tagjainak alairasa
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11. melléklet

IGAZOLAS

Igazolom, hogy

Zalaegerszeg,

szam alatti onkormanyzati lakas bérléjéneklakbértartozasa
nincs*
van*( .- Ft 6sszegben.)

Zalaegerszeg, 20

PH.

szolgaltato alairas

IGAZOLAS

Igazolom, hogy

Zalaegerszeg,

szam alatti onkormanyzati lakas bérléjének kiilon szolgaltatasok

dijtartozasa
nincs*
van*( .- Ft 6sszegben.)
Zalaegerszeg, 20
PH.

szolgaltato alairas

= megfeleld rész
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Végso eloterjesztoi indokolas

2008. januar 1. napjan Iépett hatalyba Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Kozgytilésének a lakasok
bérletérdl, valamint elidegenitésiikrol szolo 57/2007. (XIL1.28.) Onkormdnyzati rendelete (a
tovabbiakban: Lakésrendelet). A Lakasrendelet biztositotta a helyi lakasgazdalkodas struktarajanak
teljes atalakitasat. Létrejott egy miikodo bérlakds rendszer, ami orszagos Osszehasonlitasban is
jelentds szamu (tobb mint 800) lakast lizemeltet.

Az dnkormanyzati rendeletalkotds alapvetd célja a minél hatékonyabban és egyszeriibben mikodo
bérlakas-rendszer 1étrehozasa volt. A meglévd lakdsvagyonnal valdé gazdalkodasban torekedett a
jovedelmezdségi és a szocidlis szempontok egyiittes érvényesitésére.

A lakaselosztasi rendszer atalakitasanal a prevenciora (az adossag-felhalmozddas elkeriilésére)
helyezte a hangsulyt. A szocidlis bérldkijelolésnél ezért a szabalyozds mar nem csak a bérld
igényeit, jogos lakasigénye mértékét vette figyelembe, de alapvetd szerepet szant az igényld fizetési
képességének is (rendelkezésre allo jovedelmébdl képes-e lakbérfizetési kotelezettségének eleget
tenni).

A lakbérrendszer  atalakitasara  vonatkozd  rendelkezések a  bérlakéas-gazdalkodas
fenntarthatosagéanak, illetve a bérld és a bérbeadd ardnyosabb teherviselésének biztositasat voltak
hivatottak szolgalni. A bérlakés-rendszer onfenntartd-képességének garantalasa megfizethetd bérleti
dijak megallapitdsa mellett differencialt lakbérmérték révén volt elérhetd. A szocidlis bérbeadas
mellett a lakasallomany szinvonalanak fokozatos javitasaval a koltségelven bérbe adott lakasok
aranyanak novelése volt a cél.

Az dnkorményzati bérlakasokrol sz6l6 dnkormanyzati rendeletet a fentiekben meghatarozott elvek
mentén lényeges tartalmi valtoztatasok nélkiil ujra alkotni volt sziikséges az alabbiakra tekintettel:
2021. aprilis 1-jét8l a jegyz0 - a jogalkotasrol szoldo 2010. évi CXXX. torvény 29. § (2)
bekezdésének és a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 51.
§ (2) bekezdésének megfelelden - a Nemzeti Jogszabalytarrol szolo 338/2011. (X11.29.) Korm.
rendelet 4/A. §-a és 4/B. §-a alapjan az Onkormanyzati rendelet és annak indokoldsa Nemzeti
Jogszabalytarban valo kozzétételérdl az Integralt Jogalkotdsi Rendszer (IJR) igénybevételével
gondoskodik.

Az 1JR alrendszereként keriilt bevezetésre 2021. aprilis 1. napjatdl a LocLex alrendszer, melynek
célja, hogy lehetdvé tegye az Onkorményzati rendeletek megszovegezését és megszerkesztését,
egyseges szerkezet eldallitasat, hatalyositast.

A Lakésrendelet LocLex rendszerbe valdo betdltésekor olyan szerkesztési hibak, technikai
pontatlansagok dertiltek ki, melyeket csak a rendelet Ujraalkotdsaval lehetett javitani. Az 1j
onkormanyzati rendelet szovege a jogszabalyszerkesztésrol szo6l6 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet
eldirasainak, valamint a Loclex rendszernek megfelelden keriilhetett elfogadasra, ez a Lakasrendelet
lényegi tartalmat nem érinti.

Az Onkormanyzati rendelet Ujraalkotdsa soran tovabbra is figyelembe kellett venni a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi
LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakastv.) rendelkezéseit.

A technikai mddositasok mellett az alabbi teriileteken tartalmi mddosités is sziikségessé valt:

1./ Az tjraalkotott lakasrendelet 23. § (4) bekezdése alapjan lakhatasi jog részleges megvaltasa
felajanlasaval lehet palyazatot benyujtani nyugdijashazi elhelyezés érdekében. A kordbbi
szabalyozas szerint adomany felajanlasa tortént. Az Onkormanyzati rendelet 25. §-dnak
rendelkezései értelmében licitalasos palyazati targyaldson a licitdlas a legmagasabb ajanlati
Osszegre torténik a lakhatasi jog részleges megvaltasa céljabol. A bérldkijeldlésre jogosult
lakastigyekért felelos szakbizottsag — a jogosultsagi feltételeknek a hivatal altal torténd vizsgalatat
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kovetden — azt a palyazot jeldli ki hatarozatlan iddre bérlonek, aki a legmagasabb 0sszeget ajanlotta
fel a lakhatési jog részleges megvaltasara.

Az adomany fogalmat tobb jogszabaly emliti, a Lakastv. viszont nem rendelkezik réla. Az adomany
torvényi definicidiban (2011. évi CLXXV. torvény az egyesiilési jogrol 2. § 1. pont; 1996. évi
LXXXI. torvény a tarsasagi adordl 4. § 1/a. pont; Ptk. 7:80. §) kozos elem, hogy ingyenes,
ellenszolgaltatas nélkiili és onkéntes aktusokrol van szo.

Az Onkormanyzati rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan a nyugdijashazak esetében specialis
onkormanyzati lakdsbérbeadasrdl van sz, amelyet a 21. § (2) bekezdése alapjan lakbérfizetési
kotelezettség terhel, igy az adomany esetében itt a lakhatasi jog részleges megvaltasarol van szo. A
palyazati eljaras valtozatlan formaban torténd megtartdsa mellett az 0j Onkorményzati rendelet
szovegében az adomany fogalom helyébe a lakhatasi jog részleges megvaltasa meghatarozas 1¢ép.

2./ Az tjraalkotott lakasrendelet VIII. Fejezete hatarozza meg az elévasarlasi joggal érintett lakasok
elidegenitése, vételaranak mértéke és megfizetésének feltételei szabalyait. A Lakastv. 49. § (1)
bekezdése alapjan eldvasarlasi jog illeti meg a bérldt, a bérldtarsakat és hozzdjarulasukkal azok
egyenes agi rokonat, valamint orokbe fogadott gyermekét. A Lakastv. felhatalmazasa alapjan
onkorményzati rendeletnek kell szabdlyoznia, hogy az Onkormanyzati lakdsok forgalmi értékét
milyen szempontok alapjan kell meghatarozni. A 48/2011. (06.09.) AB hatarozat kiilon kiemeli,
hogy rendelkezni kell arrol, hogy a lakas vételardnak megallapitisa sordn a lakottsag tényét
mennyiben kell figyelembe venni. Ennek megfeleléen az Onkormanyzati rendelet 70-71. §-a
értelmében a lakds forgalmi értékét bekoltozhetd allapot feltételezésével kell meghatarozni. A lakas
allapotat atlagos, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas szinten kell értékelni, hogy a lakas
lelakottsaga, bérld altali elhasznaltsdga ne jelentsen a bérld szdmara vételar kedvezményt. A
lakottsag ténye az eladédsi ar meghatarozasa soran a bekoltozhetd forgalmi értékhez viszonyitva,
szdzalékban meghatarozott kedvezmény, arengedmény formajaban nyilvanul meg. A lakottsag ténye
miatt az eldvasarlasi jog jogosult részére a bekoltozhetd forgalmi értekbdl 5 % kedvezmény kertil
biztositasra, ennek megfelelden a lakott forgalmi érték a bekoltozhetd forgalmi érték 95 %-a.

3./ A Zala Megyei Szent Rafael Korhaz nyujtott be kérelmet, hogy az dnkormanyzat lakhatés
biztositasdval nyujtson segitséget a korhaz megfeleld orvos szakember elldtdsahoz. Ennek
érdekében két Onkormanyzati bérlakast vennének igénybe hosszi tdvon orvosok elhelyezése
céljabol. Fentiekre tekintettel az ujraalkotott lakasrendeletnek a specidlis Onkormanyzati
lakasbérbeadasrol szold 20. §-a, valamint 2. melléklete kiegészitésre keriil a Zala Megyei Szent
Rafael Korhaz részére egészségiigyi célu lakasként bérbe adhato kettd darab lakassal, melyeket a
Korhéaz adhat albérletbe sziikség esetén az orvosainak.

A Magyar Kozlony kiadéasardl, valamint a jogszabdly kihirdetése soran torténd €s a kozjogi
szervezetszabalyoz6 eszkdz kozzététele soran torténd megjeldlésérdl szold 5/2019. (1L 13.) IM
rendelet 20. § (3)-(4) bekezdése alapjan az indokolast a rendelet kihirdetését kdvetden a Nemzeti
Jogszabalytarban kozzé kell tenni.
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