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Tisztelt Közgyűlés! 

 

A közgyűlés korábbi támogató döntése alapján folyamatban van a botfai sportpálya bővítése 

és fejlesztése. A szükséges telekalakítási vázrajz elkészült és a Zala Megyei Kormányhivatal 

Járási Földhivatala engedélyező határozata 2013. szeptember 10-én jogerőre emelkedett. 

A telekalakítási vázrajz az előterjesztés 1. mellékletében látható. 

 

A bővítéshez szükséges ingatlanok megszerzése érdekében az érintett tulajdonosokkal 

folytatott tárgyalások eredményeként a zalaegerszegi 01082/2 hrsz-ú, 623 m
2
 nagyságú, 

legelő megnevezésű ingatlan ajándékozás jogcímén került önkormányzati tulajdonba. A 

zalaegerszegi 01082/3 hrsz-ú, 5.036 m
2
 nagyságú, legelő művelési ágú ingatlan bővítéssel 

érintett 2.360 m
2
 nagyságú részterületének megvásárlását adásvételi előszerződés biztosítja. 

 

A telekalakításhoz szükség van további három darab - a zalaegerszegi 01082/1 hrsz-ú, 331 m
2
 

nagyságú, legelő művelési ágú, a zalaegerszegi 01082/5 hrsz-ú, 488 m
2
 nagyságú, kivett, árok 

megnevezésű, és a zalaegerszegi 01082/7 hrsz-ú, 3.884 m
2
 nagyságú, legelő művelési ágú - 

magántulajdonban lévő ingatlanra. 

 

A Botfai Labdarúgó SC már több mint tíz éve használja térítésmentesen a sportpálya 

részeként az érintett földrészleteket, melyek tulajdonosa Gecse László, Zalaegerszeg, 

Várberki u. 37. sz. alatti lakos. 

 

Ezt a földhivatali ingatlan-nyilvántartás szerint rendezetlennek minősülő jogi helyzetet 

mindenképpen indokolt megszüntetni, mely a TAO-s pályázat keretében tervezett műfüves 

pályaépítés miatt kötelezettségként is jelentkezik a pályázatban. 

 

Az érintett ingatlanok megszerzésére irányuló tárgyalások termőföldcsere megállapodásra 

vezettek, ami az önkormányzat számára pénzügyi szempontból takarékos megoldás; a 

költségvetésből a lehető legkevesebb pénzügyi fedezetet igényli. 

 

A sportpályához szükséges területek ellentételezéséül a zalaegerszegi 035/88 hrsz-ú, 6.985 m
2
 

nagyságú, rét művelési ágú, zalaegerszegi 035/92 hrsz-ú, 2.056 m
2
 nagyságú, rét művelési 

ágú és a zalaegerszegi 035/93 hrsz-ú, 2.269 m
2
 nagyságú rét művelési ágú önkormányzati 

tulajdonú ingatlanok szolgálhatnak. 

 

A csere megfelelő értékegyezőségének biztosítása céljából a botfai sportpályához szükséges 

ingatlanokon kívül az önkormányzat tulajdonba kaphatja a zalaegerszegi 01056/34 hrsz-ú 

1.974 m
2
 területű, legelő művelési ágú ingatlant is. 

 

A cserével érintett ingatlanok elhelyezkedését a 2. mellékletben található térképkivonat 

mutatja. Az ingatlanok tulajdoni lapjai az előterjesztés 3. mellékletében szerepelnek. 

 

 

 

A bővítéshez szükséges zalaegerszegi 01082/5 hrsz-ú, 488 m
2
 területű, kivett árok 

megnevezésű - tehát nem termőföld minősítésű - ingatlan a jogszabályi előírások miatt a 

termőföldcserébe nem vonható be. 

Ennek megszerzése polgármesteri hatáskörben aláírható adásvételi szerződéssel történhet, 

melynek pénzügyi fedezetét az önkormányzat 2013. évi költségvetésében a Botfai sportpálya 

fejlesztésére elkülönített 1.500.000,- Ft keretösszeg maradványának a 2014. évi 

költségvetésbe történő átcsoportosítása biztosítja. 
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A cserélendő termőföld minősítésű ingatlanokat és azok forgalmi értékét, valamint javasolt 

csereértékét az alábbi táblázat foglalja össze: 

Helyrajzi 

szám 
Művelési ág 

        Terület 

             m
2 

Ingatlan fajlagos 

forgalmi értéke 

Ft/m
2 

Teljes ingatlan 

forgalmi értéke 

Ft 

Javasolt 

csereérték 

Ft 

A sportpálya bővítéséhez szükséges magáningatlanok: 

01082/1 legelő 331 400 132.400 135.000 

01082/7 legelő 3884 400 1.553.600 1.581.000 

A csereérték kiegyenlítése érdekében bevont ingatlan  

01056/34 legelő 1974 390 769.860 784.000 

Összesen (Ft) 2.455.860,- 2.500.000,- 

Önkormányzati tulajdonú csereingatlanok: 

035/88 rét 6985 225 1.571.625 1.543.000 

035/92 rét 2056 225 462.600 454.000 

035/93 rét 2269 225 510.525 503.000 

Összesen (Ft) 2.544.750,- 2.500.000,- 

 

A Gecse László által önkormányzati tulajdonba adandó területek nagysága összesen 6.189 m
2
, 

a területek forgalmi értéke 2.455.860,- Ft. Az önkormányzat által csereingatlanként átadásra 

kerülő területek nagysága összesen 11.310 m
2
, a területek forgalmi értéke 2.544.750,- Ft. Az 

ingatlanok értékbecslő által kiállított értékelési bizonyítványa az előterjesztés 4. sz. 

mellékletét képezi. 

 

A csereügylet megkötése pénzmozgás nélkül, összesen 2.500.000,- Ft csereértéken javasolt. 

ÁFA fizetési kötelezettség egyik fél számára sem keletkezik. 

 

A Városüzemeltetési Osztály nyilvántartása szerint a csereingatlanok egyikére sincs érvényes 

haszonbérleti szerződés. 

 

A termőföldről szóló 1994. évi LV. törvény (a továbbiakban: törvény) 5. §-ában meghatározott 

feltételeknek a cserélő fél belföldi magánszemélyként megfelel. A szerző félnek a törvény 9. § 

(3) bekezdése alapján a tulajdonjog bejegyzése iránti kérelemben nyilatkoznia kell arról, hogy 

tulajdonszerzése nem ütközik szerzési korlátozásba. 

A törvény 4. § (2) bekezdése a) pontja alapján termőföld tulajdonjogát csere jogcímén akkor 

lehet megszerezni, ha a csereszerződésben a felek termőföld tulajdonjogának kölcsönös 

átruházására vállalnak kötelezettséget és a csere tárgyát képező egyik földrészlet az azt 

megszerző cserepartnernek már a tulajdonában álló földrészletével azonos településen 

fekszik.  

 

Az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 

4/2013. (II.08.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: vagyonrendelet) 24. § (5) bekezdése 

alapján a termőföldnek minősülő ingatlanok esetében 5.000 m
2
 területnagyság felett a 

tulajdonjog átruházása a közgyűlés kizárólagos hatásköre. 
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Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság 10/2014. számú 

határozatával 9 igen egyhangú szavazattal - jogi szempontból – tárgyalásra alkalmasnak tartja 

az előterjesztést. 

 

A Gazdasági Bizottság 10/2014. számú határozatával az előterjesztést 11 igen szavazattal -1 

tartózkodás mellett támogatta. 

 

A Városfejlesztési, Üzemeltetési és Tervezési Bizottság az előterjesztést megtárgyalta, és 

7/2014. számú határozatával a határozati javaslatot egyhangúlag - 9 igen szavazattal – 

támogatta. 

 

Az Oktatási, Kulturális és Sport Bizottság 6/2014. számú határozatával 10 igen szavazattal, 

1 tartózkodás mellett támogatta a határozati javaslatban megfogalmazottakat és az 

előterjesztést közgyűlési tárgyalásra alkalmasnak találta. 

 

A Botfai Településrészi Önkormányzat anyagküldésig nem nyilvánított véleményt. 

 

Kérem a T. Közgyűlést, hogy szíveskedjen dönteni az előterjesztéssel kapcsolatban. 

 

Határozati javaslat: 

 

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése a botfai sportpálya bővítése érdekében 

hozzájárul a ZMJV Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonát képező zalaegerszegi 035/88 hrsz-

ú, 6.985 m
2
 nagyságú, rét művelési ágú, 1.543.000,- Ft értékű, a zalaegerszegi 035/92 hrsz-ú, 

2.056 m
2
 nagyságú, rét művelési ágú, 454.000,- Ft értékű és a zalaegerszegi 035/93 hrsz-ú, 

2.269 m
2
 nagyságú, rét művelési ágú 503.000,- Ft értékű termőföldnek minősülő 

ingatlanoknak a Gecse László (Zalaegerszeg, Várberki u. 37. sz. alatti lakos) 1/1 arányú 

tulajdonában lévő zalaegerszegi 01082/1 hrsz-ú 331 m
2
 nagyságú, legelő művelési ágú, 

135.000,- Ft értékű, a zalaegerszegi 01082/7 hrsz-ú 3.884 m
2
 nagyságú, legelő művelési ágú, 

1.581.000,- Ft értékű és a zalaegerszegi 01056/34 hrsz-ú, 1.974 m
2
 területű legelő művelési 

ágú, 784.000,- Ft értékű termőföld ingatlanokkal történő cseréjéhez. 

 

A csere során ÁFA fizetési kötelezettség nem keletkezik. 

 

A termőföldről szóló 1994. évi LV. törvény 9. § (3) bekezdése alapján a szerző félnek 

nyilatkoznia kell arról, hogy tulajdonszerzése nem ütközik szerzési korlátozásba. 

 

A közgyűlés felhatalmazza a polgármestert a termőföldek cseréjére vonatkozó szerződés 

aláírására. 

 

 

Határidő: 2014. február 20. 

Felelős:  Gyutai Csaba polgármester 

 

 

Zalaegerszeg, 2014. január 29. 

 

Gyutai Csaba sk. 

   polgármester 
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1. melléklet 
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2. melléklet 

Botfa sportpálya fejlesztéshez szükséges – csere ingatlanok (térkép) 
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3. melléklet 
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4. melléklet 

 


