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Tisztelt Kozgyiilés!

Onkormdnyzatunk mér évek 6ta keresi az Eo6tvos utcai déli oldalin, a 18-22. sz. alatti
ingatlanokat magaba foglalé tomb beépitésénck lehetdségét. Az ott talilhaté Zalacgerszeg
3193 és 3192/2 hrsz-d (Eotvés u. [8-20.) o6nkorményzati ingatlanokon kordbban
onkermanyzati bérlakdsok voltak, de a LESZ Kft. mar évek ota gondoskodott azok
kitirftésérdl. Az épiiletek lebontdsara azonban miiszaki €s pénziigyi okokbdl nem keriilt sor.

Az dnkorményzati ingatlan-eladdsi elképzelések mellett a Zalaegerszeg 3188 hrsz-t (Ebtvos

u. 22.) sarokingatlan tulajdonosa, a Trid Egerszeg Kft. is régéta tervezi egy bemutatSterem

kialakitasat. Az elozetes egyeztet€sek alapjan nyilvanvaid volt a kozos érdek és szandék, hogy

a lehetdé legrdvidebb idon belill megvaldsuljon. A 2019-ben megélénkiilt befektetsi

érdeklodésekre alapozva a kozgyiilés 2019. dprilis 11-1 iilésén moddositotta a Martirok (it

E6tvds utca-Ady utca dltal hatdrolt tdmb beépitésére vonatkozd szabélyozast a tombbeépités

elosegitése érdekében. A véltozlatdssal az Eotvos utca déli oldaldn 1évo ingatlanokat is

atsorolt a kisvarosias lakéovezeten beliil a kordbbi Lk-4 jelibdl k-6 jelit dvezetbe. A

hatékonyabb helykihaszndl4s érdekében a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 12,5

méterrél 14,5 méterre emelkedett, az épiiletmagassiag pedig 7,5 — 10,5 méterrol 9,0 — 12,5

méterre viltozott. Az E6tvds utca déli oldaldn azonban a megengedett legnagyobb

homlokzatmagassig tovabbra is 12,5 méter maradt, a Zalaegerszeg 3194 hrsz-i kdzlekedési
teriilet (Ady u.15.), illetve az Ady utca irdnydban pedig a megengedett legnagyobb
parkdnymagassag 8 méter.

A Zalaegerszeg 3193 és 3192/2 hrsz-G onkormanyzati ingatlanok egyiittes értékesitésére

vonatkozd eladési pélyazat kiirdsardl a kozgyiilés a 2019. junius 12-i ilésén hozott ZMJVK

114/2019. (VI.12.) szdmi hatdrozatdval dontdtt, meghatdrozva a részletes palydzati

feliételeket, melyek kozott eldirta az Edtvos utcai tomb egyiittes beépitési kitelezettségét is az

aldbbiak szerint:

»Az Onkormdnyzat telekegyesitési és tomb-beépitési kotelezettséget ir eld az aldbbiak szerint:
A pdlydzaton nyertes ajdnlattevének (vevének) az onkormdnyzattél megvdsdrolt
ingatlanokat telekegyesités keretében, hatdsdgi telekalakitdsi eljdrds lefolytatdsdval dssze
kell vonni a magdntulajdonban lévé Zalaegerszeg 3188 hrsz-ii (Edtvds u. 22.) és
Zalaegerszeg 3192/1 hrsz-ii (Edtvds u. 20.) magdntulajdonban 1évé ingatlanok
teriiletével.”

Mindezek alapjdn megtorténhetett volna az Eotvis utca ezen déli szakaszdnak teljes, a

Zalaegerszeg 3188 hrsz-u (Eotvos u. 22.) és a Zalaegerszeg 3192/1 hrsz-d (E6tvos u. 20.)

magéningatlanok teriiletrendezési és varosképi szempontb6l is iidvozolheté beépitése is. A

2019. 6szén kiirt ingatlan-eladési palyazatunk azonban eredményteleniil zdrult a potenciélis

befektetd vératlan visszalépése miatt, igy az Ebtvos utcai tdmbbeépités egy iitemben remélt

beépitésének lehetdsége meghitsult. Az elézmények ismeretében nyilvanval6va vilt, hogy az

Eotvds utcai Onkormanyzati ingatlanok jOovobeni értékesitésére () feltétel-rendszer

kidolgozésdval keriilhet sor, a ZMJVK 114/2019.(V1.12.) szdmi hatdrozatot a kozgyilés

2019. szeptember 12-i illésén hatdlyon kiviil helyezte.

A Trié Egerszeg Kft. azonban gy dontdtt, hogy nem fog tovdbb virakozni, hanem sajdt
beruhazdsban kivanja beépiteni az E6tvos utcai saroktelket, bemutatterme kialakitdsdra. A
cég ehhez 2019. év végén megvasirolta a Zalaegerszeg 3192/1 hrsz-i ingatlant is, és most
mér siirgdsen inditani szeretné az €vek Ota halogatott beruhdzast. Ennek érdekében mar az
ingatlanain 1évé épiileteket is elbonttatta. Beruhdzdsdnak megkezdéséhez azonban a
Zalaegerszeg 3192/1-2 hrsz-0 ingatlanok ko6zos telekhatdrdnak rendezése sziikséges, mely
kisebb mértéki teriiletcserét is igényel.

A telekhatar-rendezés 6nkormdnyzatunknak is érdekében 4ll az Eotvos u. 18-20. sz. alatti
ingatlanok tovébbra is tervben lév0 eladdsa miatt.
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Az Ebtvés u. 20-22. sz. alatti ingatlanok légifotéja és az azokat 4dbrizolé fényképek az
eloterjesztés 1/a-b. mellékletében, tulajdont lapjai pedig a 2/ua-c. mellékletben lithatok.,

(Mint a fényképek is tanisitjak, a 2015-ben késziilt iégifoton a Zalaegerszeg 3188 és 31892/1
hrsz-it ingatlanokon még dbrdazolt épiileteket mdr lebontotta az ingatlantulajdonos. )

Itt kell megjegyezni, hogy a Trié Egerszeg Kft. az épiileteinek elbontdsa utdn bekeritette
ugyan a tervezett beruhdzds teriiletét, azonban a Zalaegerszeg 3193 és 3192/2 hrsz-id
onkormanyzati ingatlanok kordbbi 6ndll6 clzdrtsiga megsziint. Ezért a teriiletcsere kapcsén
kotelezettségként elé kell {rni a Trié Egerszeg Kft. szdméra, hogy a beruhdzis megkezdés
elott is, és az épitési munkdlatok idészaka alatt is folyamatosan biztositani kell azt, hogy a
Zalaegerszeg 3192/2 és 3193 hrsz-u onkorminyzati ingatianokra illetéktelen személyek ne
juthassanak be a jelenleg Zalaegerszeg 3188 és 3192/1 hrsz-0 ingatlanokon de a
telekalakitds utdn Zalacgerszeg 3188/2 hrsz-d ingatlanon ~ keresztiil.

A Tri6 Egerszeg Kft. Zalaegerszeg 3188 €s 3192/1 hrsz-d ingatlanait, valamint a Zalaegerszeg
3192/2 hrsz-0 onkormdnyzati ingatlant érintd tervezetl telekrendezésre €s leriiletcserére a
Zalai Geo-Centrum Kft. 4ltal 5/2020. munkaszdmon készitett valtozdsi vézrajz alapjdn
keriilhet sor. A vazrajz az eldterjesziés 3. mellékietében 1athato.

Amennyiben a kbzgytlés tdmogatja a teriiletcserére vonatkozé javaslatot, a Trié Egerszeg
Kft. haladéktalanul kezdeményezni kivénja a hat6sagi telekalakitdsi eljarast.

A {6ldmérd kimutatta az érintett ingatlanok pontos teriilet-viltozdsait is, melyet az aldbbi
felmérési rajz dbrazol:
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A telekhatédr-rendezés €s a mostani helyzethez képest elonydsebb telekalakulatot eredményez,
lehetdvé téve a belvarosi kornyezethez igazods, mélté beépitést mind a Trié Egerszeg Kft.,
mind pedig az Onkormdnyzat ingatlanain. A tervezetll teriiletcserével érintett ingatlanok
értékének meghatarozdsat a helyszin adottsagaival és koriilményeivel alapos ismeretekkel
rendelkez6 Simon Péter igazsagiigyi ingatlanszakértd — aki mar a kordbbi ingatlan-eladdsi
palydzathoz is késziteit értékbecslést — végezie el soron kiviil.

Az ingatlanszakérto dltal 2020. januar 27-én készitett értékbecsléseinek kivonatai az
cloterjesziés 4/a-c. mellékletében taldlhatok.

Mindezek alapjén az E6tvos utcal ingatlanok csereért€ke az aldbbiak szerint hatdrozhatd meg:

BRUTTO

Fajlagos

Atadots

Teljes ‘ B
Cim | Hrsz | teriilet Tulajdonos forgalmi BRUTTO teriilet- Atg‘i;;f ?;‘,;l)tm
’ (m?) érték (Ft) | érték (Ftm?) | rész (m?) <
Ebtvos u. 22, 3188 496  Tndé Egerszeg Kft. 30 400 000 Ft 61 290 30 1838710 Ft
Eotvos u. 20, 3192/1 109 Tri6 Egerszeg Kft. 6 400 000 Ft 58716 12 704 587 Kt
58716 7 411 009 Ft
Osszesen 49 2 954 306 Ft
Eotvos u. 20. 3192/2 385 ZMJV Onkorm. 21 400 000 Ft 55584 101 5614026 Ft
Trio Egerszeg Kft. dltal fizetendd értékkiilonbozet: 52 2659 720 Ft

Az onkorményzat 4ltal 4tadasra keriilé 101 m’? nagysdgi ingatlanrész értéke (bruttd

5.614.026,- Ft) meghaladja a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2)
bekezdésében meghatdrozott, az dllamot minden mds jogosultat megel6z6 elovasarlasi jog 5
millié forintos értékhatardt. Ezért a teriiletcsere-feltételei kozott szerepeltetni kell, hogy a Trié
Egerszeg Kft-nak tudomadsul kell vennie, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVIL
torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi onkormanyzat tulajdondban 1év6, 5 millié forint
vagy azt meghalad6 értékit ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mdés jogosultat
megeldzd elovasarlasi jog illeti meg.

Az eldterjesztés bizottsdgi megtargyaldsdra a kozgyiilés iilése el6tti rendkiviili bizottsagi
iiléseken keriil sor. A bizottsdgi hatdrozatokat a bizottsdgok elndkei a kozgylilés iilésén, a
napirend targyaldsakor ismertetik.

Kérem a tisztelt Kozgyiilést, sziveskedjen dontést hozni az Eo6tvos u. 20-22. szdm alatti
(Zalaegerszeg 3193, 3192/1 és 3192/2 hrsz) ingatlanok addsvétellel vegyes csereszerzddése
iigyében.

Hatdrozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogd Véros Onkorményzata Kozgyilése hozzijarul, hogy a Trié
Egerszeg Kft, (8900 Zalacgerszeg, Martirok u. 10.) tulajdonban lévé Zalaegerszeg 3188
hrsz-4, 496 m® nagysdgi, kivett beépitetlen teriilet megnevezésli, és Zalaegerszeg 3192/1
hrsz-d, 109 m” nagysdgd, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanok, valamint a ZMJV
Onkorményzata tulajdondt képezé Zalaegerszeg 3192/2 hrsz-ii, 395 m’ nagy4gd, kivett
lak6hdz, udvar, gazdasigi épiilet megnevezésii ingatlanok részteriileteinek cseréjére keriiljén
sor a Zalai Geo-Centrum Kft. (8900 Zalacgerszeg, Koztarsasdg ttja 92.) altal 5/2020.
munkasziamon készitett valtozasi vazrajz alapjén, az aldbbiak szerint:
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Fajlagos ¢
, . BRUTTO | 9401 | {4140 BRUTTO
Cim Hisz Tulajdonos P teriiletrész P
érték () érték
(Ft/m®)
E&tvos u. 22, 3188 Tri6 Egerszeg Kft. 61 290 30 1838 710 Ft
Eotvos u. 20.  3192/1  Tri6é Egerszeg Kft. 58 716 12 704 587 Ft
58716 7 411 009 Ft
Trio Egerszeg Kft. dsszesen: 49 2954 306 Ft
Eotvos u. 20, 319212 ZMIV Onkorm. 55584 101 5614026 Ft
Trio Egerszeg Kft. dltal fizetendo értékkiilonbozet: 52 2659720 Ft

Az ingatlanok teriiletcseréjének feltételei:

A Zalai Geo-Centrum Kft. 4ltal 5/2020. munkaszdmon készitctt valtozasi vdzrajz
felhaszndlasdval lebonyolitandé hatésdgi telekalakitasi eljards  lefolytatdsdnak
kotelezetisége, valamint a telekalakitdsi eljardssal €s a tulajdonjog-véltozdsokkal
kapcsolatosan felmeriild koltségek és illetékek a Tri6é Egerszeg Kft-t terhelik.

Szerz0d6 felek az Adltaluk 4dtadott ingatlanteriiletek értékérdl kolcsondsen szdmlat
bocsatanak ki.

A Tri6 Egerszeg Kft-t terheld értékkiilonbozet megfizetése kizdrélag pénzben, az
Onkormdnyzat OTP Bankndl vezetett 11749008-15432704 szdmu bankszamldjara torténd
banki 4tutaldssal torténhet, az addsvétellel vegyes csere-szerz6dés aldirdsat kovetd 30
napon beliil. A teriiletrészek birtokba addsdra az értékkiilonbdzet megfizetését kivetden
keriil sor.

A Tri6 Egerszeg Kft. tudomésul veszi, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVI.
torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi onkorményzat tulajdondban 1évd, 5 millié
forint vagy azt meghaladé ért€kii ingatlan ért€kesitése esetén az dllamot minden mds
Jogosultat megeldzd elbvisarlési jog illeti meg.

A Trid Egerszeg Kft. sajat beruhdzasdnak megkezdés elott, az épitési munkélatok id6szaka
alatt, illetve a beruhdzés befejezését kovetden is folyamatosan kételes gondoskodni arrél,
hogy a Zalaegerszeg 3192/2 hrsz-i (telekalakitds utdn Zalaegerszeg 3188/3 hrsz) és a
Zalaegerszeg 3193 hrsz-i Onkorményzati ingatlanokra illetéktelen személyek ne
juthassanak be a Zalaegerszeg 3188 és 3192/] hrsz-i ingatlanokon (telekalakitds utdn
Zalaegerszeg 3188/2 hrsz) ingatlanon keresztiil.

A kozgyilés felhatalmazza a polgdrmestert, hogy az addsvétellel vegyes csere-szerzddést a
Tri6 Egerszeg Kft-vel megkosse.

Hatdrido: adasvétellel vegyes csere-szerz6dés megkotésére: 2020. méjus 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgirmester

Zalaegerszeg, 2020. februdr 3.

Balaicz Zoltan sk.
polgarmester
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i/a. melléklel

Eotvos u. 18-20. ingatlanok
légifoto
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1/b. melléklet
Fényképek (E6tvos u. 20. €s 22. ingatlanok
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2/a. melléklet
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2/b. melléklet
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2/c. melléklet
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3. melleklet

Zalai GEO-CENTRUM
Foldmérd és ingallanrendezd kit
Zalaegerszeg, Kozlarsasdy uljs 92 Zalaegerszeg
Adbszam: 14067035-1-20 '}
Telelon: (30} 262 6071 A 4 tfe{fi'rl‘u!gt - 28112020
A munkavégzd neve ¥ £

Munkaszdm: 5/2 02 0

VALTOZASI VAZRAJZ
a 3188, 3192/1, 3192/2 helyrajzi szamu foldrészietek telekcsoport djraosztésa
M= 1:1000

A vazrajr méretek levéiekire nem alkaimas

viltozas elStti allapot Viltozds uténi dlapot "
Alrésriet Terdlet Atrdstler Terillet E3
o
Hrst g Ak | Hrsz @ | Akl szolgaimi és egyeb jogok [
jal mijv.dga E ha.m’ jel miv.dga g ha.m’ Z
p ? [ A s [} i 3 ) 10 11 12 1 e
3188 beépitetien terlilet 0.0496 | - | 3188/t kdznit 00042 | - - *
3192/1 bedpitetien terilet 00108 | - |3188/2| | bedpitetien teritier pogs7 | - | F190beszuingotiont letd
vezetékiog
Tokéhdz, udvor, lokdhdz, vdvor
318212 go1d. épdiler 0.0385 | - | 3188/3 gozd. dpvtet 0.0291
Osszesen: 0.09%0 | - 0.0990
A véltozds aksratunknak megfaleiden toniént:
Cintkoordindtik

wy |ee] v ] x
3MBHL | 1 481834 | 168970

318871 1 4BIE7E 166934
1| am1906 168958
Zafaegerszag, 2020-01-21. 2188/3 - 2 S Sninistall
KESTHE, o s ity sm | 2 4BL909 | 168862
Tardk Tibor
iy suma7ess A helyrains s2dmozds &S RrOiaeszdmitds halyes. Ex 4 zirackk a keltazéstdt
szdmitolt egy dvig hatdlyos
Zalpegarszeg, 2020 ho nap
Mirdssgel tpnusity: o>
Déri Zolién PH Ziradéhold.
g rend min, S1dma D740/1900 Ing.rend min széma
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8900 Zalaegerazeg, Eotvds Jozsel utca 20, _ 3188 hrsz.-2020.01.27._fin

SZAKERTOI JELENTES

[ MEGBIZ0:

Zalaegerszeg MJV Polgdrmesteri Hivatala

MEGBIZAS TARGYA:

Ertékelt ingatlan megnevezése:

Kivett beépitetlen terfilet

INGATLAN CIME & AZONOSITASA:

Ingatlan cime:
Hrsz:

8900 Zalacgerszeg, Etitviis Jozsef uten 22.
3188

TULAJDONVISZONYOK:

Tulajdonos neve,tulajdoni hinyad:

A tulajdeni helyzet/ forgalomképesség
érickelése:

TRIO EGERSZEG K#t. 111

Céges tulsjdon/forgalomképes

ERTEKELT ERDEKELTSEG:
ERTEKELES CELJA:

Tiszia tulajdonjog, 1/1 tulajdoni hényad
Forgalmi énék meghatirozéisa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!:

Telek méret: 496,00 m'
Felépltménnyel nem rendelkezik m
m?
Epitésiméd -
Kazmil elldtottsdg: mérdra nincs kipitve

Jelenlegi funkeié:

heépitetlen teviilet

ERTEKELES:
Entdkelés alkalmazott médszer:  Piaci Ssszehasonlitd adatokon alapulé érték
Megbizds ndoméasulvétele. 2020. janudr 24,
Ertékelés fordulénapja/szemle iddpontja: 2020, januar 27.
Eriékelés érvényességi ideje: 180 nap

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT:

Forgalmi érték, tehermentesen;

30 400 000 Ft -bruttd

Netté értéken:

23937008 Ee7, ch | +AFA

2020, januér 27.
Készitette:

gt oy
7‘&
imon Pe(er ", /}

vagyonériékeld 20
EUFIM szakénd

2. oadal

4/a. melléklet
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4/b. melléklet

8900 Zalaegerszeg, EGtvos Jozsef utca 20. _ 3192p1 hrsz.-2020.01.27

SZAKERTOI JELENTES

[ MEGBIZO: Zalaegerszeg MJIV Polgérmesteri Hivatila I

MEGBIZAS TARGYA:

Ertékelt ingatlan megnevezése:
- . Kivelt 0zem

INGATLAN CIME & AZONOSITASA:
Ingatlan cime: 8900 Zalaegerszeg, Edtvds Jozsef utca
Hrszz 31921

TULAJDONVISZONYOK:

Tulajdonos neve,tulajdoni hinyad:  TRIO EGERSZEG KA. 111

A tulajdoni helyzet/ forgalomképesség

énckelése: Cépges wlajdon'forgalomképes
ERTEKELT ERDEKELTSEG: Tiszia tulajdonjog, 171 tlajdoni hényad
ERTEKELES CELJA: Forgalmi érték meghatérozisa
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI:
Telek méret: 109,00 m?
Felépltménnyel nem rendelkezik e
2
m

Epitésiméd -
Kazmil ellitottsag: mérdra nincs kiépitve
Jelenlegi funkcié: heépitetien teriilet

ERTEKELES:

Ertékelés alkalmazott mbdszer:  Piaci Gsszehasonlitd adatokon alapuld érték

Megbizds tudomdsulvétele: 2020. janwir 24,
Entékelés fordulénapja/szemle idGpontja: 2020. janudr 27,
Eridkelds érvényesséyi ideje: 180 nap

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT:

Forgalmi érték, tehermentesen; 6 400 000 F¢ -brutté
e 1
Netté értéken: /5439 370 Ft +AFA
2020, janudr 27. A TR
1 e \ Y
Smol ey sy | |

vagyonériékeld o !
EUFIM szikérid— "

2 pidl
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8000 Zalaagerszeg, Eotvos Jozsef uica 20. _ 3182_2 hrs2.-2020.01.27.

SZAKERTOI JELENTES

| MEGBIZO:

Zalaegerszeg MJV Polgirmesteri Hivatala

MEGBIZAS TARGYA:

Enékelt ingatlan megnevezése:

Kivett fakéhdz, udvar, gazdasigi éplilet

INGATLAN CIME & AZONOSITASA:

Ingatlan cime:
Hrsz:

8900 Zalacgerszeg, Ebtvds Jozsef utca 20.
319272

TULAJDONVISZONYOK:

Tulsjdonos neve,tulajdoni hinyad:

A wlajdoni helyzet forgalomképesség
éridkeldse:

Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos Onkorméanyzata 111

Onkormdnyzati tulajden/forgalomképes

ERTEKELT ERDEKELTSEG:
ERTEKELES CELJA:

Tiszta tulajdonjog, 1/1 tuiajdoni hinyad
Forgalmi érték meghatérozisa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI:

Telek méret: 385 m’

Felépitmény (bruttd) terfilete Bsszesen: 67 m?

m!

Epitésiméd  Hagyominyos/komfort nélkili
Kdzmil ellitottség: nincs
Jelenlegi funkeié: beépitetlen terillet
ERTEKELES:
Ertékelés alkalmazott médszer:  Piaci dsszehasonlité adatokon alapuld érték
Megbizés udomasulvétele: 2020. januér 24.

Entékelés forduldnapjafszemle iddpontja:

2020. janudr 27.

Enékelés érvényesséxi ideje:

180 nap

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT:

feletti bo) tin lembe H

Forgalmi érték, tehermentesen, fBl zin

21 400 000 Ft -brutté

Nett6 értéken:

16 850 3%4 Ft +AFA

2020. janudr 27.
Kdszitette:

Simon Kfter
vagyonértékeld
EUFDM szakértd

2 oigal

4/c. melléklet
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