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Tisztelt Kozgyrilés!

A kozgyiilés 2019. mdrcius 7-i iilésén déntott a Kovacs Kéroly Tagkollégium (Zalaegerszeg
4876 hrsz) ,,A” épiiletének (Zalaegerszeg 4876/A hrsz) féldszintjén 16v6 fzékonyha zartkord
palyazat keretében torténd hasznositdsrol a 34/2019. (II1.07.) sz. hatérozatéval. A pélyazatot a
2019. aprilis 11-i Glésén birdlta el a kézgyfilés, melynek sordn az 55/2019. (IV.11.) sz.
hatdrozatéval a féz6konyhdt bérbe adta a MOLNI-ADRESZ Vendéglatéipari Kft-nek
(tovabbiakban: Kft.), a bérleti szerzGdést a felek 2019. majus 15-én alairtak.

A 2019. aprilis 11-i Glésre készitett elSterjesztés az alabbiakat is tartalmazta:

»A kollégium Zalaegerszeg 4876/A hrsz-ii épiilete konyhai-éttermi szdrnydnak tervezett
hasznositdsdval kapcsolatos egyeztetések sordn felmeriilt, hogy a kollégium haszndlaton
kiviili sportpdlydja helyén, a Maddch Imre utca fel6l t6rténd be- és kihajtdsi lehetbség
kialakitdsdval az Snkormdnyzat kézcéli parkolét alakitson ki. Mivel a Zalaegerszeg 4876
hrsz-ii ingatlan féldteriiletnek is a Zalaegerszegi Tankeriileti Kozpont a vagyonkezeldje, igy a
haszndlaton kiviil Gllé sportpdlya teriiletét is az adhatja bérbe, de a sportpdlya helyén
tervezett parkolok tervezésének folyamatdban ZMJV Polgdrmesteri Hivatal Miiszaki Osztdlya
is részt vesz. A parkold-kialakitds utolsé terv-vdltozata az elbterjesztés 2. mellékletében
ldthato.

A Zalaegerszegi Tankeriileti Kozpont hajlands volna lemondani a haszndlaton kiviili
sportpdlya teriiletének vagyonkezelési jogdrdl. Tdjékoztatdsuk szerint azonban erre csak
abban az esetben keriilhet sor, ha a teriilet levdlaszthat6 volna a Zalaegerszeg 4876 hrsz-i
ingatlan teriiletéb6l. Ebben az esetben a Tankeriileti Kézpont vagyonkezelési szerzGdését
médositani kell, melyhez ZMJV Kozgyiilésnek jovébeni dntésére is sziikség lesz.”

A fentieknek megfeleléen Zalaegerszeg épitési szabalyzata médositésra keriilt, a Zalai GEO-
Centrum Kft. 37/2019. munkaszémon pedig elkészitette a zalaegerszegi 4876 hrsz-i
foldrészlet megosztdsarol sz6l6 véltozdsi vazrajzot, melyet a Zalaegerszegi Jarasi Hivatal
1281/2019. E-145/2019. szdmon zaradékolt. A megosztas soran kialakulnak a 4876/1 hrsz-u,
beépitett teriilet megnevezésti, 6804 m” teriiletii és a 4876/2 hrsz-i, parkolé megnevezésii,
1578 m? teriiletii ingatlanok. Az ingatlan tulajdoni lapja az elSterjesztés 1. melléklete, a
valtozdsi vazrajz a 2. melléklete. Az ingatlanok kialakitdsa érdekében az egyesitett
telekalakitdsi eljards meginditasra keriilt, az jelenleg folyamatban van.

A féldrészlet megosztasanak ingatlan nyilvantartdsi atvezetését kovetden Kkeriilhet alafrasra a
Zalaegerszegi Tankerlileti Kozponttal a vagyonkezelési szerzédés médositasa, mely az
eldterjesztés 3. melléklete. A vagyonkezelési szerz6dést a kozgyiilés fogadta el, igy annak
médositasa is kézgylilési hataskorbe tartozik.

A Kft. megkereste Onkormanyzatunkat, hogy a 4876/2 hrsz-ii parkolé kiépitésében és
hasznalatdban & is érdekelt, mert az dltala tizemeltetend$ f6z6konyha szolgaltatasait igénybe
vevik részére parkolohelyeket kivan biztositani. Az énkorményzat a teriileten kézparkolék
kialakitdsdt tervezi a koémyék parkoldsi gondjainak enyhitése céljabol, azonban anyagi
lehet&ségeink korlatozottak.

A felek el6zetes egyeztetésének megfelelSen a Kft. nyujtotta be a teriilet feltard ttja, 41 db
parkol6 és tamfalak épitési engedélye irdnti kérelmet. A Zala Megyei Kormanyhivatal
Zalaegerszegi Jarasi Hivatala ZA-05/U0/00437-25/2019. szamii, 2019. jilius 23. napjan kelt
hatdrozataval az épitését engedélyezte.



3

A felek szandéka alapjdn az énkorményzat tulajdonadban all6 ingatlanon az énkorményzat
beruhdzédsdban valosulna meg a parkolék és a tamfal kiépitése, a felépitmények is
onkormanyzati tulajdont fognak képezni, a kiviteli tervet énkormanyzatunk elkészittette.

Az onkormdanyzat Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének az oOnkormdanyzati
pénzeszk&zokbdl és tamogatdsokbdl megvaldsuld beszerzésekrSl szélé 12/2006. (1I1.07.)
onkormanyzati rendelete alapjan palyaztatas ttjan kivalasztja a kivitelez6t. A 41 db parkolé az
onkormanyzat kizarolagos tulajdonaba keriil.

Az 6nkorméanyzat a megvaldsulé 41 db parkolébél 18 db parkoldt kizadrdlagos hasznélatra
bérbe kivan adni mintegy 15 év hatarozott idGtartamra, a f6z6konyha bérletével azonosan
2034. majus 15-ig az dnkorményzat altal mdr bérbe adott f6z6konyhét iizemeltetS Kft. részére
azzal, hogy a Kft. a bérlet teljes id6tartamara sz6l6 bérleti dijat eldre, egy Gsszegben megfizeti
az 6nkormanyzat részére. Az dnkormanyzat ezen befolyé 6sszeget és a rendelkezésére alld
sajat forrdst a 41 db parkolé megépitésének finanszirozasara forditja. 23 db parkolét
kézparkoloként kivanunk tizemeltetni. A parkoldk lizemeltetdi helyszinrajza az elGterjesztés 4.
melléklete.

Az onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodds és vagyonhasznositas szabdlyairdl szolo
4/2013. (11.08.) 6nkormdnyzati rendelete (tovabbiakban: vagyonrendelet) 21. § (4) bekezdése
szerint a kozgyiilés indokolt esetben egyedi dontéssel hatirozatlan vagy legfeljebb 15 éves
hatarozott idére sz616 szerz6dés megkotését engedélyezheti.

A parkol6 hasznositéssal érintett részének, azaz 18 db parkolShelynek (450 m?) a forgalmi
értéke fiiggetlen ingatlanforgalmi értékbecslé altal keriilt meghatdrozasra brutté 8.325.000,-
Ft Osszegben. Az értéklap az el6terjesztés 5. melléklete.

A forgalmi értékre tekintettel a vagyonrendelet 21. § (1) bekezdés 2.a) pontja alapjén 10
millié forint egyedi brutté forgalmi értékig a hasznositasrél a polgarmester sajat hataskorben
dont, az eset Osszes koriilményének mérlegelése alapjan palyaztatas nélkiil is eljarhat. A
parkolékra vonatkozé bérleti szerzédést a polgarmester jogosult megkétni palyaztatas nélkiil a
Kfi-vel ingatlanforgalmi szakértG altal megallapitott bérleti dij ellenében a kozgyiilés
engedélyével 2034. méjus 15-ig sz6l6 hatarozott idére.

Kérem a T. Kozgyiilést, sziveskedjen a hatdrozati javaslatot elfogadni.

Hatdrozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kozgyiilése médositja a Zalaegerszegi Tankeriileti
Kozponttal 2016. december 2. napjan kotott vagyonkezelési szerzGdést az el6terjesztés 3.
melléklete szerinti tartalommal.

A kézgylilés felhatalmazza a polgarmestert a vagyonkezelési szerz6dés médositasianak
alairasara.

Hatdridé: a zalaegerszegi 4876/1 hrsz. ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzését kovetd 15 nap
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester

2. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyiilése engedélyezi a kialakulé zalaegerszegi
4876/2 hrsz-i, parkolé megnevezésii ingatlanon megépitésre keriilé 41 db parkold koziil
18 db parkolé kizérélagos hasznalatra torténé bérbe adasat palyaztatds nélkiil a
f6z6konyhat iizemelteté Molni-Adresz Kft. részére 2034. majus 15. napjdig terjedd
hatdrozott id6tartamra.
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A Kft. a bérlet teljes id6tartamara sz616 bérleti dijat eldre, egy Osszegben koteles
megfizetni a bérbeadé énkormanyzat részére. Az 6nkorméanyzat ezen befolyd dsszeget €s
a rendelkezésére allo sajat forrdst a 41 db parkolé megépitésének finanszirozéasara
forditja. A bérleti dij megallapitasa ingatlanforgalmi szakért6i vélemény alapjan torténik.

A kozgyiilés felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerz6dés alairasara.

Hatdridé: 2019. oktéber 31.
Felelgs: Balaicz Zoltan polgdrmester

Zalaegerszeg, 2019, augusztus 07.

Balaicz Zoltan sk.
polgdrmester
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3. melléklet

VAGYONKEZELESI SZERZODES MODOSITASA

amely létrejott Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Kizgyiilése .../2019. (VIIL.08.) hatdrozata alapjin

Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata
székhelye: 8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19,
képviseli: Balaicz Zoltan polgarmester

torzsszama: 734455

adéigazgartasi azonosité szama: 15734453-2-20
bankszamlaszama: 11749008-15432704

KSH statisztikai szamjele: 15734453-8411-321-20
mint Atadé (a tovabbiakban: Onkormanyzat), és a

Zalaegerszegi Tankeriileti Kézpont

székhelye: 8900 Zalaegerszeg, Biré Marton utca 38.

képviseli: Kajari Attila tankeriileti kdzpont igazgato

adoigazgatasi azonosito szama: 15835547-2-20
Eldiranyzat-felhasznalasi keretszamla szama: 10049006-00336970
AHT azonositéja: 361784

KSH statisztikai szamjele: 15835547-8412-312-20

mint Atvevs (a tovabbiakban: Atvev{)

(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott alulirott helyen és napon a kivetkezd feltételekkel:

1. Felek kozitt 2016. december 2, napjan vagyonkezelési szerzddés (tovabbiakban: szerzédés) jott létre.

2. A szerzddés IL.1. pontja szerint az onkormanyzat ingyenesen vagyonkezelésbe adta, az atvevé pedig
vagyonkezelésbe vette — tobbek kizott — a Zalaegerszeg 4876 hrsz-i, természetben a 8900 Zalaegerszeg,

Puskas Tivadar u. 1-3. sz. alatti ingatlant.

3. Aszerzédés 11.7. pontja szerint:

A zalaegerszegi 4876 hrsz (8900 Zalaegerszeg Puskas T. u. 1-3.) ingatlanon talalhaté 870,72 it beépitett
alapteriiletii épiiletre e vagyonkezelési szerz6dés nem terjed ki. Az Atvev§ az Onkormanyzat részére
biztositja ezen épiilettel kapcsolatos tulajdonosi jogai és kotelezettségei gyakorlasat.”

Az tnkormanyzat a zalaegerszegi 4876 hrsz-i ingatlant megosztatta a Zalai GEO-Centrum Kft. altal
37/2019. munkaszamon készitett, a Zalaegerszegi Jarasi Hivatal altal 1281/2019. E-145/2019. szdmon
zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan. A megosztas soran léwejott a zalaegerszegi 4876/1 hrsz. alatt felvett,
Lheépitett teriilet” megnevezésii, 6804 nt' teriiletii ingatlan, valamint a zalaegerszegi 4876/2 hrsz. alatt
felvett, , parkolé” megnevezésii, 1578 nr’ teriiletii ingatlan.

A 4. pontban foglaltak alapjan felek a szerzédés IL.1. pontjaban taldlhaté tablazat 18. sorat az alibbiak
szerint modositjak:

[ 8300 Zalaegerszeg, Puskds Tivadar utca 1-3. | 4876/1 hrsz |

A 4. pontban foglaltak alapjan felek a szerzddés I1.7. pontjat az alabbiak szerint médositjak:

oA zalaegerszegi 4876/1 hrsz-i (8900 Zalaegerszeg Puskds T. u. 1-3.) ingatlanon talalhaté 870,72 nf
beépitett alapteriiletii épiiletre e vagyonkezelési szerzdés nem terjed ki. Az atvevd az tnkorményzat
részére biztositja ezen épiilettel kapcsolatos tulajdonosi jogai és kotelezettségei gyakorlasat.”

Felek a szerzddést — elolvasas és értelmezés utan —, mint akaratukkal mindenben megegyezét, alairtak.

Kelt: Zalaegerszeg, 2019. .........coivninnnennn
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Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Zalaegerszegi Tankeriileti Kozpont
képviseletében képviseletében
Balaicz Zoltan Kajari Attila
polgarmester tankertileti igazgato
pénziigyileg ellenjegyzem: pénziigyileg ellenjegyzem:
Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Zalaegerszegi Tankeriileti Kézpont
Cziborné Vincze Amalia .

kozgazdasagi osztalyvezetd gazdasagi vezetd
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5. melléklet

I. Ertéklap

A megbizasnak megfelelden, helyszini szemle megtartisa és az elvégzett szamitasok szerint a
zalaegerszegi 4876 hrsz-u ingatlan mellékletben csatolt helyszinrajzon 2. sorszammal jeldlt
450 m? ingatlan piaci forgalmi értéke:

8 325 0060,-Ft

azaz nyolcmillio-haromszazhuszonotezer forint

A szakértdi vizsgalatot az érvényben 1évé jogszabilyi eldirdsok, az ingatlanok értékbecsiésé-
ben szerzett tiz évet meghaladé gyakorlatom, szakmai ismeretek, a vonatkozd szakirodalmi
ajanldsok etikai normak betartasa mellett végeztem el.

Az ingatlan értékének megallapitasahoz figvelembe vettem a FUTI OMEGA KA., ,,Diagnosz-
tika és értékbecslés a vagyonériékelésben” cimi kiadvényban foglaltakat, valamint & FUTI
OMEGA Kft. és a PROCONSULT Kf. értékbecslést Gtmutatéit, a ,TEGOVOFA” (The
Europeam Group of Valuers of Fixed Assets) vagyonértékelésre vonatkozo eurépai ajanlasait

Zataegerszeg, 2019. augusztus 06.
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