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Tisztelt Kozgyiilés!

A Zalaegerszeg Megyei Jogh Viéros épitési szabalyzatarél szélé 25/2016. (VILO7.)
6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: ZESZ) 2016. augusztus 5. napjan lépett hatalyba, mely
a jovahagyasa ota kiilonbozd fejlesztési igények miatt tdbb alkalommal mdédosult. E
modositasok egy része Onkormanyzat altal kezdeményezett modositas, egy része pedig
maganberuhazassal kapcsolatos volt.

Jelen eldterjesztésben egy lakossagi kérelem alapjan kezdemeényezett, valamint egy
maganberuhazas miel6bbi megvalosulasa érdekében szilkséges modositasokkal kapcsolatos
el6zetes dontések szerepelnek.

I. A telepiilésrendezési tervek médositisira vonatkozé elézetes dintés meghozatala -
Jinkahegyen a Napkelet utciban a 23809 hrsz-u ingatlan szabdlyozasanak feliilvizsgdlata

Lakossagi megkeresés érkezett a 23809 hrsz-u telek tulajdonosatél, melyben a telek
beépithetdsége érdekében az ingatlan szabalyozdsi eldirdsainak felillvizsgalatat
kezdeményezte.

A 23809 hrsz-u telek a hatalyos szabalyozas szerint Lke-1 jelii kertvarosias lakodvezetben
talalhato, nyugati oldalan utszabilyozas érinti, mely 90 m2 teriiletet valaszt le a teljes
telekteriiletb6l (727 m2).

Az Lke-1 jelii 6vezetben a beépithet6 legkisebb telekteriilet 700 m2, a beépithetd legkisebb
telekszélesség 14 m.

Tekintettel arra, hogy az utszabalyozas levalasztasat kévetGen a telek mérete 700 m2 ala
csOkken, a telek nem beépithetévé valik. Az ingatlan terilletének bdvitése a szomszédos
telekalakulatok adottsdgai miatt nem megoldhaté, igy a szabalyozas felillvizsgalata valt
szilkségesse.
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II. Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitisa — Kispest utcaban garazssor kialakithatésiga
érdekében a szabalyozas feliilvizsgilata

Landorhegyen, a Kispest utca nyugati oldalan, a 4983/66 hrsz-u telket érintéen garazssor
épitese tervezett. A Szent Kristof liget kdzvetlen kdrnyezetében, a Kispest utcaban, a Pais
Dezs6 utcaban és a Madach Imre utcaban szamos négy és tiz emeletes tarsashaz talalhatd. Az
elmult években a varosban megnévekedett gépkocsidllomany nyoman komoly parkolasi
gondok jelentkeztek, melynek enyhitésére minden vérosrészben, igy a Landorhegyen is uj
parkolo teriiletek keriiltek kialakitdsra. A felszini parkolokon tul komoly igény jelentkezik a
garazsok irdnt is, ahol a tulajdonosok zart, biztonsdgos helyen tarolhatjak gépkocsijaikat.

A jelenlegi szabalyozasi terv a tervezett beruhazassal érintett ingatlant Zkp jelli z61dteriiletként
hatarozza meg. Az 6vezetben a terlilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges épitmény, igy
vendéglatd, kulturadlis kozdsségi, sporteszkézok tarolasat szolgalé és hitéleti rendeltetésii
épitmény helyezhetd el, szabadon allo beépitési mdddal, 3 %-os maximaélis beépitési
szazalékkal, 70 %-os minimalisan kialakitandé zoldfeliilettel, 5,0 m-es legnagyobb
épiiletmagassaggal és 6,0 m-es legnagyobb homlokzatmagassaggal.

Fentiek alapjan megallapithat6, hogy a hatalyos szabalyozas a tervezett fejlesztést nem teszi
lehetdvé.

A gépkocsitarolok magan beruhdzasban valésulnanak meg, melyhez a beruhdz6 az érintett
telekrészt az Onkormanyzattol meg szeretné vasdrolni. Annak érdekében, hogy a teriilet
eladhato legyen, forgalomképessé kell tenni, mely a szabalyozas mddositasa révén lehetséges.
Modositani kell a teriilet Gvezeti besorolasat a normativ paraméterek okan is, a garizssor
teriiletét beépitésre szant Gvezetbe sziikséges sorolni.
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A fejlesztés mieldbbi megvalosithatosdga érdekében célszerli az érintett teriilet kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitasa, hogy a rendezési terv modositasa a Korm. rendelet 68. § (1)
bekezdés ba) pontja szerint egyszerisitett eljarassal térténhessen.

A fentiekre tekintettel a tervezett gardzssor megvaldsithatosaga érdekében a Zalaegerszeg
4983/66 hrsz-u ingatlan kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa sziikséges.

A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitandé ingatlan lehatarolasat az elSterjesztés 1. melléklete
tartalmazza.

A Korm. rendelet 7.§-a szerint a telepiilésterv modositasa megalapozé vizsgélat alapjan késziil,
és telepiiléstervet alatamasztd javaslat késziti el6, melyek tartalmat — az Korm. rendeletben
meghatérozottak figyelembevételével — a telepiilés foépitésze, vagy a foépitész egyetértésével
a telepiiléstervez6 hatarozza meg a képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben. A feljegyzést
a képviselo-testiiletnek jova kell hagynia. A I-II. pontban ismertetett médositisokhoz tartozé
feljegyzést az eléterjesztés 2. melléklete tartalmazza.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzé Bizottsig az eléterjesztést
megtargyalta és 61/2023. (V.08.) hatdrozatéval 8 igen, egyhangl szavazattal a kozgyilésnek
elfogadasra javasolta.

A Miiszaki Bizottsig az elbterjesztést 38/2023. (V.09.) hatdrozataval a hatarozati javaslat 1.
pontjat 11 igen egyhangl szavazattal, a hatirozati javaslat II. pontjat 9 igen szavazattal, 2
tartozkodassal tamogatta.

A Gazdasagi Bizottsig az elSterjesztést 43/2023. (V.10.) hatarozataval 13 igen, egyhangi
szavazattal tdmogatta.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, az el6terjesztés ismeretében a hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

I. Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Onkormaényzata Kozgytlése a telepiilésterv kidolgozasa
soran a Napkelet utca 23809 hrsz-1 ingatlant tartalmazd témb szabalyozasanak feliilvizsgalatat
tamogatja.

A Kozgyilés igazolja, hogy a tervezett fejlesztés helyhez kotott, emiatt a médositas soran a
beépitésre szant teriilet ndvelésére lehet sziikség.

A telepiilésterv tervezett modositasa az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szol6 1997.
évi LXXVIIL térvényben foglalt kévetelményeknek megfelel.

A Kozgyiilés a moddositds vonatkozasidban a fejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgyiilés a rendezési terv modositisdhoz szilkséges - megalapozd vizsgélat és az
alatdmasztd javaslat tartalmat meghatarozo - foépitészi feljegyzést az eloterjesztés 2. melléklete
szerinti tartalommal elfogadja.



A Kozgyilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelel6en a rendezési terv
modositdsanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredmény¢ét ismertesse a déntésre jogosulttal, valamint kezdeményezze
a zard véleményezési szakaszt,

Hataridé:  2023. december 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

I1. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a telepiilésterv kidolgozsa
soran a Kispest utcaban tervezett gardzssor kialakithatosiga érdekében a szabalyozis
feliilvizsgalatat tamogatja.

A Kozgyiilés igazolja, hogy a tervezett beruhazas szamara a telepiilés mar beépitésre kijelolt
teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, a beruhazas - a kérmyezd tarsashazakban él6 lakossag
igényeinek kiszolgalasa okan - helyhez kotétt, emiatt a beépitésre szant teriilet novelésére van
sziikség,

A telepiilésterv tervezett modositasa az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997.
évi LXXVIIIL. térvényben foglalt kévetelményeknek megfelel.

A Kozgylilés a Kispest utcaban tervezett garazssor megvaldsithatosaga érdekében kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja az eloterjesztés 1. mellékletében talalhato lehatdrolds szerinti,
valamint a tervezett beruhdzashoz kapcsoléddan, a biologiai aktivitas érték egyenlegének
fenntartasa kapcsan érintett ingatlanokat.

A Kozgyulés a modositds vonatkozasaban a fejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kbozgyiilés a rendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozd vizsgalat és az
alatamaszt6 javaslat tartalmat meghatarozo - foépitészi feljegyzést az elbterjesztés 2. melléklete
szerinti tartalommal elfogadja.

A Kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmdrél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen a rendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze
a zar6 véleményezési szakaszt.

Hatarido: 2023. december 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester e
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az elGterjesztés 2. szama melléklete

FELJEGYZES ) i o
ZALAEGERSZEG MEGVEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESE
RESZERF.

Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros rendezési tervének modositisa
Késziilt: 2023. mijus 2-an Zalaegerszeg M.JV Polgarmesteri Hivatakinak hivatalos
helviségében

A telepilléstervek tarfalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jopintézményekrdl szdldo 41972021, (VI 15) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) alapjan Zalacgerszeg telepiilésrendezési tervének modositisa
tervezett az alabbiakban:

- Zalaegerszeg, Napkelet utca mentén fekvé lakéteriilet szabdlyozdsanak
felilvizsgalata

- Zalaegerszeg, Kispest utca nyugati oldalan talalhato zoldteriilet szabalyozasinak
feliilvizsgalata

A Rendelet 7. §-dra és 17. § (2) bekezdésére figyelemmel, a Rendelet 1. és 2. mellékletében
meghatarozott tartalmi elemek kéziil a Zalaegerszeg Megyei Jogl Viros épitési szabilyzatardl
sz616 25/2016. (VI1.07)) énkorményzati rendelete, valamint a 137/2016. (VIL06.) szdmd
kézgyulési hatirozattal jovdhagyott telepiilésszerkezeti tervének mddositisihoz szilkséges
megalapozd vizsgdlat és az alitdmasztd javaslat tartalmi elemeit az alabbiakban hatirozom
meg;

Megalapozé vizsgalat:
- Tervi elézménvek, érvényes telepiilésfejlesziési dontések
- Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgilat
- Kozlekedés
- Teriiletrendezési kdvetelmények (telepitlésszerkezeti terv modositdsa esetén)

Aldtdmaszto javashat:

- A mddositassal érintett teriiletek bemutatisa

- Fejlosztesi és rendezdsi javaslat Gsszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt viltozdsok,
a rendezést crintd modositdsok bemutatdsa, Osszcfliggéseik feltdrasa, szokdgi
Jovaslatok dsazefoglalasa)

- Tclepiilésrendezési javaslat

- A terliletrendezési kvetclményekkel vald dsszhang 1gazolasa (telepiilésszerkezeti
terv madositasa esctén)

- A modositassal érintett teriietekre a bioldgiai aktivitdsérték szémitdsa és eredménye
(tclepiilésszerkezeti terv modositasa esetén)

A Rendeletben meghatarozott tovabbi tartalmi elemek a telepiilésrendezési feladatnak
megfelelben Zalacgerszeg Megyei Jopd Varos adottsdgainak. a mddositasi szandékok
nagysdgrendjének. valamint a telepilléshaldzatban elfoglalt helyének figyelembevételével
kiegészithetbek.
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