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Tisztelt Kozgyiilés!

A Zalaegerszeg, Kossuth u. 4-6. sz. alatti Csipke Uzlethdz (Zalaegerszeg 2288 hrsz,
(tovabbiakban: Csipke Uzlethdz) II. emeletén taldlhaté 6nkorméanyzati iroddk iigyével mér igen
régen foglalkozott a kdzgylilés. Az iizlethaz kezdetektdl fogva nem miikddik tarsashazi forméban,
igy az Onkorményzati irodahelyiségek egyelére a Csipke Uzlethdzban 1évé Onkormanyzati
tulajdoni hényadot testesitik meg. Az iizlethaz Intéz6 Bizottsdgdnak kezdeményezésére jelenleg
folyamatban van a tdrsashdzza alakulds el6készitése, és hdénapok 6ta zajlanak az egyeztetések a
tdrsashazi Alapité Okirat tervezetének Gsszedllitasardl.

Az 6nkorményzat nevében kordbban a kozgytllés 2010. februir 4-én hozott ZMJVK 17/2010.
(I1.04.) szamu hatdrozat alapjan tettiink kisérleteket az irodahelyiségek értékesitésére. Komolyabb
befekietéi érdekl6dés hidnydban azonban ezt a hatdrozatot a kdzgytilés 2013. év elején hatdlyon
kiviil helyezte, €s az6ta az iroddk hasznositdsa keriilt elotérbe.

A 207-209. irodahelyiségek vagyongazdilkoddja hosszabb ideig az Elsd Egerszegi Hitel Zrt.
Onkorményzati gazdaségi tarsasdg volt, mely elvégezte az altala haszndlt helyiségek feldjitasat,
mely igy megfelel a mai igényeknek is. A 210. iroda azonban sajnos mar hosszabb ideje iiresen,
kihasznalatlanul 4ll, felijitdsdra nem keriilt sor, igy jelenlegi &llapota mar nem mondhaté
kielégitdbnek. Bér idbékozben az Onkorményzati feladatokhoz, célokhoz kapcsolédéan — a
zalaegerszegi jarmiipari tesztpdlya beruhazéssal osszefiiggésben is — tobb hasznositasi elképzelés
felmeriilt, az Els6 Egerszegi Hitel Zrt. eladdsa €s az irodakbdl torténd kikoltGzése 6ta egyelbre
ezek még liresen 4llnak.

A Csipke Uzlethdzban lévé 6nkormanyzati tulajdoni hdnyadot bemutaté tulajdoni lap mdsolat
kivonat az eléterjesztés . mellékletében, az irodahelyiségek elhelyezkedését mutatd II. emeleti
alaprajz részlet a 2. mellékletben taldlhatd. A 3. mellékletében lathaté fényképek dbrazoljik az
iizlethaz épiiletét, illetve titkrozik irodahelyiségek allapotat.

Az elmiilt hénapok sordn mdar tébb érdeklodo is megtekintette az irodakat, célszerlinek latszik
kisérletet tenni a piaci alapon torténd hasznositdsra. Az 6nkorméanyzati vagyon-kataszterben a
Csipke Uzlethdz II. emeleti irodahelyiségek becsiilt forgalmi értéke Gsszességében brutté
28.757.525,- Ft. Az Onkormdnyzat vagyondrdél, a vagyongazddlkodds és vagyonhasznositis
szabalyair6l sz6l6 4/2013. (I1.08.) tnkormdnyzati rendelete (Vagyonrendelet) 21. § (1) bekezdés
2. c) pontja alapjédn a 25 milli6 forintot meghalad6 értéket képviseld vagyonelemek hasznositdsdra
(bérbeaddsra) csak a kozgylilés egyedi dontésével, és kizarélag — alapvetden nyilvanos — palyézati
eljaras lefolytatasaval keriilhet sor.

A Csipke Uzlethaz II. emeleti irodahelyiségeinek indulé bérleti dija a Vagyonrendelet elbirdsai,
valamint a nem lakds céld (NLC) helyiségekre 2019. januar 1-t6l alkalmazandé alap bérleti
dijakat megdllapit6 ZMJVK 187/2018. (XI.21) szdmd hatdrozat szerint hatdrozhaté meg.

A Vagyonrendelet 28. §-a szerint az ingatlan-hasznositdsi palyizaton valé részvétel biztositék
adasdhoz kothetd, melynek 6sszege legfeljebb az indulé brutté ar 10 %-a, de minimum 5.000,- Ft
lehet. A palyazati biztositékrdl az induld ar meghatdrozasakor kell donteni.

Fontos koriilmény, hogy a Vagyonrendelet 44. § (1) bekezdése eléirja — tobbek kozott ~, hogy a
bérbe adott irodahelyiségeket terheld kozos koltségek, valamint a hasznélattal jaré koziizemi
dijak megfizet€se a bérleti dijon felill a bérlét terhelik, igy ezt a feltételt is kell szerepeltetni a
palyazati kifrdsban és a helyiségbérleti szerzédésekben. Igy nem elhanyagolhat6 szempont, hogy a
Csipke Uzlethdz II. emeleti Snkorményzati irodahelyiségek sikeres bérbe addsa esetén az
onkorményzat koltségvetését mentesiteni tudjuk a 4 darab irodahelyiség utdn fizetend havi
brutté 96.500,- Ft &sszegh (éves szinten bruttd 1.158.000,- Ft) tizlethdzi iizemeltetési koltségek
terhétdl.

A bérleti dij szdmitasdnak levezetése az eldterjesztés 4. mellékletében l4thatd.
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f)nkorményzatunk az elérhetd ingatlanhasznositasi bevétel maximalizalasdban, illetve a
bérlokre 4tharithaté iizemeltetési koltségek minél nagyobb mértéki megtakaritdsdban
érdekelt. Ezért a pdlyazati eljards sordn célszerli elsdbbséget biztositani azon ajinlatok
szamdra, melyek a meghirdetett 0sszes irodahelyiség, illetve tobb irodahelyiség bérbevételére
érkeznek. Ugyanazon irodahelyiségekre benyijtott tobb ajanlat esetén licitre keriil sor. A
pilyazati ajanlatok értékelésének rendjét, illetve az esetleges sziikséges licit lefolytatdsdnak
rendjét a hatdrozati javaslatban részleteztiik.

A hatdrozati javaslatban szerepeltetjiik a pdlydzati kiirdsban, illetve sikeres és eredményes
palyazatok esetén megkotésre keriild, nem lakds céli (NLC) helyiségbérleti szerzédésekben
rogzitendo részletes feltételeket.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsig 2019. mdjus 6-1 lil€sén
sziiletett 71/2019. szamu hatarozatiaval 8 igen, egyhangi szavazattal - jogi szempontbdl -

targyaldsra alkalmasnak tartja az eléterjesztést.

A Miiszaki Bizottsag 2019. mdjus 7-i tlésén az elbterjesztést megtirgyalta, és 70/2019. szami
hatirozataval egyhangilag 12 igen szavazattal elfogaddsra javasolta a kozgylilésnek.

A Gazdasagi Bizottsag 2019. majus 8-i iilésén sziletett 57/2019. szami hatdrozatival az
eléterjesztést 9 igen, egyhangi szavazattal timogatta.

Kérem a T. Kozgylilést, az alabbi hatdrozati javaslat elfogaddsdval sziveskedjen tdmogatni a
Csipke Uzlethaz II. emeletén 1évo dnkormanyzati irodahelyiségek hasznositisat.

Hatdrozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros Koézgylilése nyilvanos pdlyézati eljards lefolytatdsdval 5 év
meghatdrozott id6re bérbe kivdnja adni a Kossuth u. 4-6. sz. alatti Csipke Uzlethdz (Zalaegerszeg
2288 hrsz) II. emeletén taldlhaté nem lakés célt (NLC) helyiségeket az aldbbiak szerint:

Kossuth u. 4-6. Iroda Havi indulé Havi indulé . .
(Csipke iizlethdz) | alapteriilete NETTO AFA BRUTTO | Falydzati
11 emelet (m?) bérleti dij bérletidgj | Piztositék
207. iroda 13 28.548,-Ft  7.708-Ft 36256, Fi| 5.000.- Ft
208. iroda 21 46.116-Ft  12451-Ft 58567, Ft|  5.800.- Ft
209. iroda 53 116.388,-Ft  31.425-Ft 147.813,- F1| 14.700,- Ft
210. iroda 14 24598-Ft  6641,-Ft  31.239-Ft|  5.000- Ft
Iroddk dsszesen: 101 215.650 Ft  58225.Ft 273.875- Ft| 30.500,- Ft

A palyazati kiirasban és a helyiségbérleti szerzédésben szerepeltetni kell az alabbi feltételeket:
- A pélyézati ajanlatokat ,,Kossuth u. 4-6.” jeligével elldtott, zart boritékban lehet benyijtani.

- A pdlyazat elbirdlasi szempontja: a megajanlott — az Onkormdnyzat szamdra elérhetd
legmagasabb mértékit — bérleti dij. A pdlydzati ajanlatokban az egyes irodahelyiségekre
megadott bérleti dijak mértéke nem lehet kevesebb a palyazati kiirdsban az egyes helyiségekre
megéllapitott egyedi induld bérleti dijainak Ssszegénél.
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- Az Onkorményzat a pélydzaton vald részvételt palyazati biztositék elozetes megfizetéséhez
koti. A péalyazati biztositék 6sszege eredményes palyazat esetén beleszadmit az Gvadékba.

- Az irodahelyiségekre kiilon-kiilén is lehet ajanlatokat tenni. Tekintettel azonban arra, hogy a
208. iroda csak a 207. vagy a 209. irodahelyiségek valamelyikén keresztiil kozelitheté meg, igy
a 208. iroda csak ezen két irodahelyiség valamelyikével egyiitt adhaté bérbe.

- Az Osszes (4 db), illetve t&bb irodahelyiség (3 vagy 2 db) bérbevételére érkezett ajanlatok
elsobbséget élveznek. Ugyanazon irodahelyiségekre benyijtott tbb ajdnlat esetén tébb 1épcsos
licitre keriil sor.

- Az ajanlatok értékelésének folyamata:

1. Els6¢ korben térténik az osszes (mind a 4 db) meghirdetett irodahelyiség bérbevételére
benyujtott ajanlatok értékelése (licitdlasa).
Amennyiben a 4 db NLC helyiségre (207-210. iroda) érkezett ajdnlatok értékelése sikeres és
eredményes, tovabbi ajanlatok értékelésére mar nem keriil sor.
Amennyiben nem érkezik ajanlat a 4 helyiség egyiittes bérbevételére, gy a tovabbi
ajanlatok ért€kelése (licitje) azzal a feltétellel folytathaté, hogy a 208. irodahelyiség
egyedileg nem adhaté bérbe.

2. Misodik korben a barmely 3 db irodahelyiség bérbevételére benyijtott ajanlatok értékelése
(licitje).
Amennyiben a 3 db NLC helyiségre érkezett ajanlatok értékelése sikeres €s eredményes, az
igy érintett irodahelyiségekre vonatkozdan tovabbi ajanlatok értékelésére mar nem Kkeriil

sor.
3 Harmadik kérben a barmely 2 db irodahelyiség bérbevételére benyiijtott ajanlatok értékelése
(licitje).

Amennyiben a 2 db NLC helyiség bérbevételére érkezett ajanlatok értékelése sikeres €s
eredményes, az igy érintett irodahelyiségekre vonatkozSan tovabbi ajinlatok értékelésére
mdr nem kerill sor.

4. Negyedik korben (illetve esetleges tovabbi korokben) az eldzetes értékelések soran nem
érintett barmely irodahelyiség bérbevételére benyujtott ajanlatok értékelése (licitje) torténik
meg.

- A fentiekre valé tekintettel az ingatlan-hasznositdsi palyazati eljarasok sordn — a beérkezo
pélyazati ajdnlatok tartalmatd]l é€s Osszetételétdl fliggben - akdr tobb nyertes ajanlattevd is
kihirdethetd.

- A pélyazati ajanlatok kiegészitésére, hidnypdétlasara nincs lehetdség.

- Ervénytelen a palyazati ajanlat, ha
e az ajanlatot a benyujtasra meghatdrozott hatdridé eltelte utdn nydjtottdk be,

* az ajanlat nem felel meg a palyazati kiirds tartalmi €s formai feltételeinek,

® a palyazati felhivasban megadott indulé bérleti dijndl alacsonyabb Osszegi ajanlati drat
tartalmaz,

® az ajanlati felhivasban meghatdrozott mellékleteket nem tartalmazza.

- Az ajanlattevdk az ajdnlatukhoz a pdlydzati ajanlatok elbiraldst6l szadmitott 30 napig koétve
vannak.

- A nem lakds céli (NLC) helyiségbérleti szerzédések megkotésére a palyazat
eredményhirdetését6l szamitott 30 napon beliil keriil sor.

- A nyertes ajanlattevok (bérlok) a helyiségbérleti szerzédések megkotésével egyidejiileg 2
(kettd) havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dvadékot kotelesek fizetni.

- A bérleti dij megfizetése havonta, minden hénap 10. napjdig esedékes, az dSnkorményzat OTP
Banknal vezetett 11749008-15432704 szamu bankszamlajara torténd Atutaléssal.

- A bérleti dij &sszege minden évben emelkedik a KSH altal kozolt hivatalos inflacié
mértékével.
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A bérleti dijon feliil a nyertes ajénlattevoket (bérloket) terhelik a bérbe adott irodahelyiségek
hasznalataval jar6 tlizemeltetési (kozds koliség) és koziizemi dijak megfizetésének
kételezettsége.

ZMIV Onkorményzata a palyazati kiirdst az ajdnlatok benyiijtdsdra meghatérozott idopontig
indokol4s nélkiil visszavonhatja, €s az ajdnlatok megismerését kovetden a pilyazati eljardst
eredménytelennek nyilvanithatja.

Az irodahelyiségek értékesitési, vagy az Onkormdanyzat altal torténo esetleges mas céli
hasznositasi szdndéka esetén a helyiségbérleti szerz6dések — 90 napos felmonddsi id6
kikotésével — felmondhatdk.

A palyézati ajanlatnak tartalmaznia kell:

Pélyazé nevét, cimét.

A bérelni kivant ingatlan pontos meghatdrozdsat, a palyazé ajdnlatat a bérleti dijra, amely a
kiindulé 4rnél kevesebb nem lehet.

Nyilatkozatot a palyazati felté€telek eifogadasardl €s az ellenszolgiltatés teljesitésére vonatkozd
kotelezettség vallalasarol.

A piélyédzatnak tartalmaznia kell, hogy a palydzé az ingatlant milyen céira kivanja hasznositani.
A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL torvény alapjdn a nem természetes személy
palyazénak nyilatkoznia kell, hogy atlathatd szervezetnek mindsiil.

A kozgylilés felkéri a polgdrmester az ingatlan-hasznositési palyizat — sziikség szerint ismételt —
kiirasara €s a felhatalmazza a helyiségbérleti szerz6dések alairdséra.

Hatdrido: ingatlan-hasznositdsi palyazat elsé alkalommal torténd kiirdsara: 2019. mdjus 31.

NLC helyiségbérleti szerzodés(ck) megkotésére: 2019. december 31.

Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2019. mdjus 9.

polgérmester
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1/a. melléklet
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

ZMEH ZTH Agririigyi és Komyeczetvid elmi FSosztily
Zalacgerszeg 8901 Zalacgerszeg, Mirtfrok u 35-30 Qldat: 1114@
Nem hlieles tulajdoni Lap - Szemie mésolat
Megrendeiés s24m:30005/24501/2019 (\)
2019.04.24 @

ZALAEGERSZEG SESELS

Balterulet 2288 helyrajzi szém

Nem hiteles mhjdoni lap
Nem hiteles tulajdond Jap

LRESZ

1. Az ingatlan adataz
alrészlet adatok terdlet kat.t.jov.
nOvelési kig/kivett megnevezés/ nia.o ha m2 k_Fill,

a m2 k.fill

Helyi wécdelem alatt &llé épiilet
fipitnény BEd (az dépiilet dltal wlfoglalt teriletnagyedgra) 38622/2005805.30,

. Kivett dGzlathiz, wdlvar 0 |50 @
3. bajegyzé hatirozat: 30077,2013 01.03 g

NRESZ

28, tulajdoni hinyad: 13563/1407600
bejegyzb hatdrozat, érkezémi 1dB: 37403/2/2000.07.21

eradeti hatirozat 37083/1999.06.23

jogeim: addsvétel

atalas: II /27.

Jjogéllas: tulajdonoa

név t Rakosné Daday Lesonéra

zz.ndv: Daday Leanéra \
szl . 1 1967 @

a.ndv : Horvith Qdzea
eim 1 B900 ZALAEGERSZIEG Wydr wtca 1 J\

34. tulajdoni hinyad: 1522471407600 _a &

bejegyzd hatdrozat, érkezézi 1dé:
eracdet: hatérozat: 38161/1999.07.19

jogoim: adisvétel
vtalés: II /26.
joghllim tulajyxlonos

név: HABETLER OPTIKAI KET.
cim: 8900 ZALAEGERSZIEG Ko?uth Llj & utca 4-6
torzmszam: 11349419

#8, tulajdoni hanyad: 2
bajegyzd hatarorzat, z .idél. 35419/2002.04.04.
jogoimi adaswvétal 32 .03.09.

ptalas: II /46
jogallim: tula
ndv : Mileja

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles nalajdoni lap

S2EG Dézma Gyorgy wtca 41

N Folvtatds a vetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap
L]
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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1/b. melléklet

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
2 =
g ZMKH ZTH Agririgyi és Komyczetvédelmi FS oszidly g
B, Zalscgriaeg 8001 Zalacgerszeg, Mirtirok v 35.30 Oldal: 8/149 :g"
? Nem biteles tulajdoni Lap - Szemile mésulat =
A Megrendelés £2dm:30005/4501/2019 (\, kY
= 2019.04.24 e E
g ZALAEGERSZEG Szektor : E
Z Belterilet 2288 helyrajzi szim x

T Folvtatds az ¢Wzd lanrdl

NRESZ '

153. tulajdoni hényad: 14904/1407600
bejegycd hatdrozat, érkezési ids: 37084/2009.0%.18
erecdeti hatiérozat: 37064/2009.05.18
jogcoimi adisviétal
utaléa; II /120.
jegallas: twulajdonaes
név t Szakéca Zmolt Limzlé @
mzal . 1 1970
a.név : Horviath Rozilia
ein t 8900 ZALAEGEREIEG Hegyalja utea 20. 1/3.

157. tulajdoni hényad: £996/1407600
bajegyzd hatirozat, érkezdai idd: 30066/2/2010.09.15

jogeim: baolvacdiés 33600/2004.03.09

utalda: II /126.

jogillésm: tulajdonos @
névi IMMO-BAZIS HERESKEDELMI KET

cim: P90) ZALABGERSZEG Szdchenyi tér /A,

torzeazdm: 11355861
159. twlajdoni hanyad: 511236/1407600 \i

bejegyzd hatdrozat, érkazési idd: 3037772011
aredeti hatarozab: 44924/3/2010.12.09

jogoimi adiavétel 44924/2010.10.06 A
ctalés: II /158.

joghlldm tulajdono=

név: ZALAEGERSZEG MEGYEI JMGU VARCS ¥ZATA

cim 8900 ZALAEGPASEEG Komauth Laj £ T-19.
torzeszam: 15734453

160 . tulajdom: hianyad: 2!314!14016@
bejegyzd hatérozat, ‘rk.ztl 1dB: 19/4/2011 .95 .18

Nem hiteles mlzjdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

jogeimi addsvdtel

vtalas: II 123, o

jJjoghllis: tulajdonom

név: PETRIK HMERESK

cim: 1095 BUDAPEST So ri utca 20/A. IVS1

torzeezami 21476480

22W1g /1407600
kiféna idd: 47330/3/2011.09 .22

161 . tulajdon: han
bejegyzd hatér

Folvtatis 2 kivetkezd lapoa

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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2. melléklet
Kossuth u. 4-6. (Harménia Uzlethiz) I1, emeleti 6nkorményzati irodak — alaprajz
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3. melléklet
Kossuth u. 4-6. (Csipke Uzlethéz) épiilete
Uzlethaz (déli szarny)

Irodahaz (€szaki szarny)

Kossuth u. 4-6. II. emeleti dnkorményzati iroddk
207.iroda —a = _ 208. iroda

209. iroda - 209. iroda

210. iroda
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Bérleti dij €s iizemeltetési koltség szamitds

4. melléklet

Kossutif et Iroda *Fajl. netté Havi Havi P
s, |, | torite  bérleqd | NETTO | AFA | BRUTTO | Pibviead
(m") (Ft/m°/hé) | bérleti dij bérleti dij
emelet

207. iroda jé 13 2196 28548 Ft 7708 Ft 36 256 5 000 Ft
208. iroda jé 21 2196 46116 Ft 12451 Ft 58 567 5 800 Ft
209. iroda jo6 53 2 196 116 388 Ft 31425 Ft 147813 14700 Ft
210. iroda kézepes 14 1 757 24 598 Ft 6 641 Ft 31239 5000 Ft
Iroddk dsszesen: 101 215650 Ft 58225Ft 273875 30500 Ft

*4/2013. (I11.08.) sz. bnkorm. rendelet {Vagyonrendelet) €s ZMIVK 187/2018.(X1.21.

sz. hatarozat alapjin

*%Uzlethdzi iizemeltetési kiltségek Havi BRUTTO

207. iroda 12421 Ft
208. iroda 20 064 Ft
209. iroda 30639 Ft
210. iroda 13376 Ft
Iroddk Gsszesen: 96 500 Ft

*#* {Jzlethdz tulajdonosai 4ltal megéllapitott mérték
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