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Tisztelt Kozgyiilés!

A telepiilésfejlesztés €s telepiilésrendezés teriiletén az elmilt években jelentds
jogszabalyviltozasok torténtek. Atfogdan mdédosult az épitett kornyezet alakitdsarél és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (ETV) és az orszdgos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK).

2013. janudr 1-jén Uj jogszabalyként lépett hatdlyba a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogint€zményekrdl sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
(korményrendelet).

A fentiek miatt sziikségessé vélt a ZESZ 4tfogé feliilvizsgdlata. A telepiilésrendezési eszkoz
médositdsit megel6zd telepiilésfejlesztési dontést Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos
Kozgytlése 149/2015. (IX.17.) szdmu hatérozatidval meghozta, illetve Zalacgerszeg Megyei
Jogi Viéros Onkormdnyzata a ZESZ médositdsénak elkészitésére a megbizdsi szerzddést
megkototte.

Az I iitemben a beépitésre szant teriilet teriilet-felhaszndldsdnak, szabélyozdsdnak
médositésa, hatdlyos OTEK szerinti aktualizdldsa tortént meg. Zalaegerszeg Megyei Jogi
Viéros Kozgytlése a 137/2016. (VIL.06.) szdmu hatdrozattal megalkotta a beépitésre szant
teriiletekre vonatkozd telepiilésszerkezeti tervet, valamint 25/2016. (VII.07.) onkorméanyzati
rendeletével megalkotta Zalaegerszeg MJV épitési szabdlyzatit és annak mellékletét képezo
szabalyozési tervet (ZESZ2).

A beépitésre szént teriileteket hatdrvonallal levélasztottuk, a hatdrvonalon kiviil es6 -
beépitésre nem szént - teriileteken jelenleg még Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Kozgylilése
Zalaegerszeg MIJV ¢€pitési szabdlyzatdnak megéllapitasarél szol6 13/2008 (IV. 25.)
onkormédnyzati rendeletét (ZESZ), valamint az 58/2008. (IV.17.) szdmi hatérozattal
j6évéahagyott telepiilésszerkezeti tervét alkalmazzuk.

A viltozasok 2016. augusztus 5-én léptek hatdlyba.

A nemzetgazdasédgi szempontbdl kiemelt jelentdségli (varosi uszoda létesitmény fejlesztése és
a Mindszenty J6zsef el6tt tisztelgd Zardndok Kozpont létesitése) beruhdzdsok megvaldsitdsa,
a Kosztoldnyi 1t kétirdnydsitdsa és a terv jévdhagyasa Gta eltelt id6 alatt, illetve annak
alkalmazésa sordn felmeriilt elirds javitasa, rajzi feldolgozasbdl ad6d6 pontatlansig javitdsa
érdekében torténd hibajavitisok miatt a ZESZ2 mddositdsa vélt sziikségessé. Ezen
moédositasok egy részének (kiemelt projektek és hibajavitdsok) véleményezését targyalasos
eljaras, més részét (Kosztoldnyi it €s hibajavitdsok) egyszerisitett eljaras keret€ben folytattuk
le. A médositdsokat a Kozgyiilés 2016. oktéber 20-i, illetve december 15-i iilésén hagyta jova
(mely 2017. janudr 1-én lépett hatilyba).

Jelen eléterjesztés a telepiilésrendezési eszkozok mdédositdsdnak II. iitemére, a Gébarti-té
fejlesztés és a Zala holtdg revitalizacié kapcsén a telepiilésrendezési eszk6zok mdédositasat
megel6z6 telepiilésfejlesztési donté€s meghozataldra, valamint kiemelt fejlesztési teriiletté
torténd nyilvanitasira vonatkozik.

I. A telepiilésrendezési eszkozok modositiasanak II. iiteme

A telepiilésrendezési eszk6zok moédositdsdnak II. liteme a beépitésre nem szant teriiletek
feliilvizsgélata €s a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek egységes szerkezetbe
torténd  illesztésének jovdhagyasdra vonatkozik, melynek véleményezési eljirdsa a
korméanyrendelet 32. § (3) bekezdésének figyelembe vételével teljes eljardsban torténik.
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A cél, hogy a véleményezési eljards lezarultdval egy rendelette]l szabilyozzuk az épitési
eléirasokat, mely a vélemenyezési dokumentaciéban oly médon jelent meg, hogy a ZESZ2
médositasra keriil, a ZESZ-t pedig hatalyon kiviil helyezziik.

A korményrendelet 38. § szakasza szerint a véleményezési dokumentéciét az dllamigazgatasi
szerveknek, partnereknek megkiildtiik, a Dbeérkezett véleményeket, észrevételeket
Zalaegerszeg Megyei Jogli Vdros Kozgytlése 2017. februdr 09-i iilésén ismertettik. A
Kozgytilés 15/2017. (11.09.) szdmu hat4rozatdban dontott a vélemények elfogaddsardl illetve
el nem fogadésardl, mellyel a véleményezési szakasz lezérult.

Az elfogadott észrevételek alapjan  kiegészitett  véleményezési  dokumenticiét
(z&r6dokumenticid) végso szakmai véleményezésre az dllami foépitésznek atadtuk. Az 4llami
foépitész 2017. marcius 7-ére egyeztetd targyaldst kezdeményezett az dllamigazgatési szervek
még fennmaradt kérdéseinek tisztdzdsdra. Az egyeztetd tdrgyaldsrél sz6l6 jegyzokonyv,
valamint az allami foépitész zar6 szakmai véleménye az elGterjesztés 3. mellékletében
talalhat6.

Az egyeztetd tdrgyaldson az eltér6 vélemények tirgydban sziiletett egyesség alapjdn az
aldtdmaszt6 és a jovdhagyandé munkarészek 4tdolgozasra kertiltek. Az egyeztetd trgyalas
jegyzokonyve, valamint az 4llami f6épit€sz zaré szakmai véleménye értelmében az aldbbi 6
mddositasok keriiltek dtvezetésre a zarédokumentéci6hoz képest:

- Az orszdgos okolégiai hilézat magteriilete, valamint az orszigos Okoldgiai folyosé
ovezete a telepiilésrendezési eszkOzben feltiintetésre keriilt. Az Orszagos
Teriiletrendezési Tervrél sz6ld 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) 12/A. § (4)
bekezdésében engedélyezett 5%-os eltérési lehetdség keretein beliil a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgat6sdgédval pontositva keriilt meghatdrozasra.

- Uj erdéteriiletek kijelolése szintén Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgat6sigaval
pontositva keriilt meghatarozésra.

- A 76-os elkeriild titt6l északra kijeldlt automata jarmiivek tesztelésére kijelolt teriileten
az OTrT okolégiai folyosét szabdlyoz, ami az engedélyezett 5%-os eltérési
lehetOségen beliil torlésre keriilt. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésdga
kérésének megfeleléen a torlésre keriilt ©koldgiai folyosé teriiletén meglévo
természetes allapot kotelezd megtart4sa jelolés keriilt feltiintetésre.

- A 74-es szdmu fo6ut keleti oldaldn tervezett kamionparkold kialakitdsa a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgat6sdg véleménye szerint a természetvédelmi célokkal
ellentétes, a médositdshoz természetvédelmi egyetértés nem adhat6, mivel a teriiletet
okoldgiai folyosé érinti. Ezen médositdsi pontban a telepiilésrendezési eszkoz nem
keriil médosit4sra.

- A Kkertes mezOgazdasagi rendeltetésii teriileteken az OTEK 29. §-ban el6irtak szerint
kivantunk lehet8séget adni lakdéépiiletek létesitésére. Az OTrT tijképvédelemmel
érintett teriiletein (Csics,- Bozsok, Botfa, Kisbiikkdilé kertes mezdgazdasagi
teriiletei) a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsidga kérte a jelenleg hatdlyos
szabdlyoz4s megtartdsit addig, amig telepiilésképi rendeletben nem szabalyozott ezen
teriileteken az értékdrzés. A véros egyéb kertes mezdgazdaségi teriiletein az OTEK
lehetdségeit kihasznélva keriilt meghatarozésra a normativ szabalyoz4s.

- Az allami f6épitész zar6véleménye alapjdn a 3013 hrsz-u telekre vonatkoz4 normativ
Ovezeti elofrdsok a varos tobbi K-sp jeli Ovezetétdl kiilondlléan keriilnek
meghatirozasra.
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A telepiilésszerkezeti terv leirdsa (az el6terjesztés 1. melléklete), a telepiilésszerkezeti tervlap
(az elOterjesztés 2. melléklete), €s a szabalyozasi tervlapok (a rendelet 1. melléklete) fajlokban
megtalalhatéak. Ezen dokumentéciok terjedelmi okokbdl nem keriilnek az elbterjesztéshez
papir alapon csatoldsra, a Fo6épit€szi Osztdlyon, a bizottsdgi iilésen és a kozgylilésen
megtekinthetok.

II. A telepiilésrendezési eszkozok mdédositasat megeldzé telepiilésfejlesztési dontés
meghozatala (Gébarti-to, Zala holtag revitalizacio)

1. A Geébarti t6 €s kornyékének rekredcids, szabadidés haszndlatit elosegité

infrastruktira fejlesztése elnevezésii, TOP-6.3.2-15-Z1.1-2016-00002 tdmogatdsi
szerz0dés szamu projekt elokészitése folyamatban van.
A fejlesztés elemei tobbek kozott a t6 nyugati 4gdn hid tervezése, korsétdny
kialakitdsa, valamint csénaktdrol6 létesitése. A fejlesztés teriiletét érint6 hatdlyos,
illetve jelen elOterjeszt€ésben jovdhagydsra benyijtott rendezési tervben szerepld
rendeltetésre a palyédzati felhivds nem nyujt tdmogatést, ezért a Gébarti-té nyugati
dgdnak keleti oldaldn, valamint az 6nkorményzati tulajdonban 1évé 0742/12 hrsz- G
ingatlan rendeltetés-mddositasa sziikséges. A t6 dél-keleti részében (0737/80 hrsz.)
csonaktdrol6 elhelyezése érdekében a zoldteriileten elhelyezhet6 épitmények korét
sziikséges kiegésziteni.

2. A Gébirti Kézmiiveshéz fejlesztése elnevezésii, a kozosségi miivel6dési intézmény- és

szervezetrendszer tanuldst segité infrastrukturdlis fejlesztései (EFOP-4.1.7-16) cimii
palyézat el6készitése szintén a fent jelolt teriileten folyamatban van.
A fejlesztés célja a 0737/80 hrsz-u ingatlanon taldlhat6 Kézmiiveshdz épiiletének
feldjitdsa s korszerisitése, Gj bemutattér és oktatéterem &pitése, a fenntartési
koltségek csokkentése. A fejleszt€s megval6suldsdhoz a hatélyos telepiilésrendezési
eszkdz médositdsa sziikséges a zoldteriiletek rendeltetésében, illetve annak normativ
eldirdsai tekintetében.

3. A Zold Zala Part — Zala holtdg revitalizicidja és rekredcis célid vizparti sétdny
elnevezésiit TOP-6.3.2-15-Z1.1-2016-00001 tdmogatdsi szerz6dés szdmi projekt az
onkorményzati tulajdonban l€v6 6233/3 hrsz-i ingatlan a hatdlyos és jelen
eldterjesztésben jovdhagydsra benyijtott rendezési terv szerint is vizgazdalkodasi
rendeltetésii teriileten taldlhat6, mely rendeltetés szintén nem felel meg a pélyézati
kiirasnak, ezért annak zoldteriilet rendeltetésti teriiletté torténd médositdsa sziikséges.

A korményrendelet 3. § (1) bekezdése alapjan telepiilésrendezési eszkozt kell késziteni, ha
jogszabdly el6irja, vagy a telepiilési 6nkormdnyzat a telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, illetve
kornyezeti helyzetében bekovetkezett valtozasok vagy vij telepiilésfejlesztési szandék miatt
indokoltnak tartja. A telepiilésrendezési eszk6z médositdsdhoz sziikséges tehdt a Kozgyiilés
dontése a teriilet szabalyozdsanak médositasardl.

A két moédositdsi igény egy eljardssal keriilhet egyeztetésre a korményrendelet 32.§ (6)
bekezdése szerinti tdrgyaldsos eljards keretében, amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz
modositdsa a Kozgylilés dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitott teriileten,
beruhdzds megvalésitdsa miatt indokolt. A kormanyrendelet 2.§ 4a. pontja szerint kiemelt
fejlesztési teriilet: egy adott fejleszté€s megval6suldsat biztositd, tdimogatis elnyerése céljabdl
képvisel6-testiileti dontésben véltozasra kijelolt teriilet.
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A telepiilésrendezési eszkoz elkésziilt tervezeté€t a partnerségi egyeztetési eljards lezarulta
utdn a képviselO-testiilettel ismertetni kell, mely utdn végs6 szakmai véleményezési eljarast
kezdeményeziink.

A beruhdzisok kiemelt fejlesztési teriiletté torténd nyilvanitdsdhoz sziikséges teriileti
lehatarolést az eloterjesztés 4., 5. €s 6. mellékletei tartalmazzék.

Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok

Egyes Ovezetek normativ szabdlyozdsa és a szabdlyozasi terv mddositdsdval a beruhdzasok
megvaldsitdsa lehetové valik.

Az \j szabalyozéssal lehet6ség nyilik szabdlyozott keretek kozoétt a szakhatésdgok altal is
elfogadhaté mddon a teriiletek felhasznélasara.

A kozlekedési és kozmi elhelyezési teriiletek szabdlyozdsdval a palyazati lehetOségek
kiaknédzdsaval élhet6bb belvaros alakul ki.

2. Gazdasagi hatasok
Az uj jogalkotds kovetkeztében az ingatlanokon elindulhatnak az tjabb fejlesztések,
onkorményzati beruhdzasok.

3. Kornyezeti hatasok

A véros szerkezetét meghatdrozé nyomvonalas és tagol6 elemek egy kivétellel nem véltoztak.
A mezOgazdaségi termelés gyakorlatdval Osszefiiggésben médosul a tdjhasznélat a kordbbi
rétek és legelOk teriiletén. E teriileteken a kordbbi miivelés felhagydsit kovetdé spontan
erd0sodés indult meg, mely folyamatot tudoméasul véve és elfogadva a tervezett szabdlyozis
sorén a teriileteken erd6 rendeltetés keriilt kijelolésre.

4. Egészségi kovetkezmények
A sport- és szabadidos tevékenységek kibovitésének lehetOségével az egészségre pozitiv
hatést gyakorol az 1ij szabalyozais.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatisok
Az 1j szabélyozdsnak adminisztrativ terheket befolydsol6 hatdsa nincsen.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei

A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol
sz616 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet alapjdn valt sziikségessé 1j épitési szabdlyzat
megalkotésa.

Onkorményzati beruh4zédsokat el6segitd részletekben pontositott szabalyozés sziikséges.

7. A jogszabaly alkalmazasiahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek
A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre dllnak.
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Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, az eldterjesztés ismeretében a telepiilésszerkezeti terv lefrast és
a telepiilésszerkezeti tervet, valamint Zalacgerszeg Megyei Jogli Véros €pitési szabélyzatardl
sz616 Onkorményzati rendelet médositasat fogadja el.

Hatarozati javaslat:

L

1. Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros Kozgyulése 2017. prilis 18-i hatdllyal médositja a
226/2016. (XII.15.) sz. hatdrozatdval elfogadott Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos
beépitésre szant teriiletekre vonatkozd Telepiilésszerkezeti Tervének leirasat az
eloterjesztés 1. melléklete, valamint a 137/2016. (VIL.06.) sz. hatirozatinak 2.
pontjdval elfogadott és tobbszor mddositott Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros
Telepiilésszerkezeti Tervét az el6terjesztés 2. melléklete szerinti tartalommal.

2. Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros Kozgytlése 2017. 4prilis 18-i hatdllyal hatalyon
kiviil helyezi az 58/2008. (IV.17.) sz. hatdrozatdnak 1. pontjdval elfogadott és tobbszor
modositott Zdlaegerszeg Megyei Jogu Véros Telepiilésszerkezeti Tervét.

A kozgytlés felkéri a polgdrmestert, hogy a tovadbbi sziikséges intézkedések megtételérdl
gondoskodjon.

Hataridé:  2017. 4prilis 18.
Felelds: Balaicz Zoltan polgirmester

IL.

1. Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros Kozgyilése kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a
Gébarti t6 és kornyékének rekreacids, szabadidds haszndlatat eldsegitd infrastruktira
fejlesztése elnevezésii, TOP-6.3.2-15-Z1.1-2016-00002 tdmogatdsi szerz6dés szamui
projekt megvaldsitdsdhoz sziikséges teriiletet az eloterjesztés 4. melléklete szerinti
lehataroldsnak megfelelGen.

2. Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros Kozgytlése kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a
Gébarti Kézmiiveshdz fejlesztése elnevezésii, a kdzosségi miivelddési intézmény- és
szervezetrendszer tanuldst segito infrastrukturdlis fejleszté€sei (EFOP-4.1.7-16) cimii
palyézati felhivasban foglaltak megvalésitdsahoz sziikséges teriiletet az el6terjesztés 5.
melléklete szerinti lehatdroldsnak megfelelden.

3. Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros Kozgytilése kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvéanitja a
Zold Zala Part — Zala holtdg revitalizicidja €s rekredcidés céli vizparti sétany
elnevezésii TOP-6.3.2-15-Z1.1-2016-00001 tdmogat4si szerz6dés szdmid projekt
megvaldsitdsdhoz sziikséges teriiletet az eloterjesztés 6. melléklete szerinti
lehataroldsnak megfelel6en.

A kozgytilése felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint
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egyes telepiilésrendezési sajatos jogint€zményekrol sz6lé 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet 42. §-dnak megfeleléen készittesse el a telepiilésrendezési eszkozok
modositdsat, €s tervezés utdn a kidolgozott terveket terjessze elfogadésra a kozgytilés
elé.

Hataridé: 2017. julius 31.
Felelés: Balaicz Zoltin polgdrmester

Zalaegerszeg, 2017. mércius 9.

Balaicz Zoltin %% |
polgédrmester B
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Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
....... /2017. (...........) onkormanyzati rendelete
Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabalyzatarol
sz0l6 25/2016. (VIL.07.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros Kozgyiilése az épitett kornyezet alakitdsar6l és védelmérdl sz6l6
1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazis alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban €s a Magyarorszdg helyi 6nkorményzatairdl sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatérozott feladatkorében eljarva,
az épitett kornyezet alakitisar6l €s védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 8. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljir6 Zala Megyei Korményhivatal
véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1. §

A Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabdlyzatar6l sz6lé6 25/2016.(VIL.O7.)
onkormdanyzati rendelet (tovdbbiakban: rendelet) 1.§-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

9’1' §

(1) A rendelet hatdlya Zalaegerszeg varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) E rendelet hatdlya al4 tartozé teriileten telket, épitési telket alakitani, teriiletet felhasznélni,
tovdbbd épitési tevékenységet folytatni az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol sz616 korményrendelet (tovébbiakban: OTEK), valamint e rendelet és a
hozz4 tartozd szabdlyozasi terv egyiittes alkalmazédséval, azok eldirdsainak megfeleloen
szabad.”

2.8

A rendelet 2. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

”2' §

E rendelet alkalmazdsaban
1. Epitési sav: az 6vezetnek az a teriilet része, amelyen beliil — az 6vezet beépitési médra
vonatkoz$ eloéirdsainak, valamint a védotavolsigoknak figyelembe vételével — a
féépitmény elhelyezhet6. Masodlagos rendeletetésii épiilet az €pitési sdv teriiletén
kiviil is elhelyezhetd.

2. Masodlagos rendeletetésii épiilet: az Gvezetekben és €pitési Gvezetekben e rendelet
szerint elhelyezhetd rendeltetésii f6€pitményt kiegészitd, attdl kiilonallé tarold vagy
kiszolgdlé épiilet.

3. Szakralis emlék: az emberi civilizdci6 4ltal felismert vagy épitett, a fizikai vildgban
kulturdlis 6rokségként megorzott vallési célu épitészeti objektum vagy jel. A fogalom
haszndlata fiiggetlen a jelenleg tapasztalhat6 rendeltetéstol, illetve a torténelmi
egyhézak tulajdonldsdnak vagy kezelésének tényétol.
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4. Telken beliili kitelezé fasitas: az épitési telek szabdlyozdsi terven jelolt teriiletrésze,
melyen kézmiiépitmények kivételével mas épitmény nem helyezhetd el. A teriileten
teljes feliiletet boritéan, fehér akic kivételével legalabb 200 fa/ha mennyiségii, sor-,
vagy parkfa méretli egyed felhasznéldsdval torténhet fasitds. Meglévo fadllomdny
esetén annak megtartésérél, szakszerti miivelésérdl gondoskodni kell, amennyiben az
erdének mindsiil, igy annak fenntartasat a hatdlyos erdétorvény rendelkezései szerint
kell folytatni.

5. Uj épiilet: olyan épiilet, amely e rendelet hatdlyba lépésekor még nem mindsiil
épiiletnek, illetve a rendelet hatdlyba lépésekor mar 4ll6 épiilet, amely jelentds
mértékben, az alapteriiletének legalabb 50 %-at érintéen 4talakitdsra keriil.

6. Zoldfeliilet fasitasa: a fasitandé teriileten fehér akdc kivételével 50 fa/ha mennyiségii
sor-, vagy parkfa méretii egyed felhasznéldsdval torténhet fasités.

7. Tomor kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjdra mer6leges atlathatésdga 50 %-
nél nagyobb mértékben korltozott.

8. Helyi lakossag ellatasit szolgilé kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés: alapfokii
ellatdst biztositd kereskedelmi, szolgéltat6, ellaté rendeltetési egység, amely
jellemzden csak a lakdkorzetben lakékat szolgdlja ki, a varos mads teriileteirdl vagy
més telepiilésekrdl jelentds gépjarmi forgalmat nem vonz €s a kereskedelmi vagy
szolgaltat6 egység hasznos alapteriilete a 300 m*-t nem haladja meg.

9. Meglévé természetes allapot (természetes noévényzet, terepviszonyok,
vizhéztartis, stb.) kotelezé megtartisa: Epitési hely a telekrészen nem jelolhet6 ki.
Az ¢épitési telek szabdlyozasi terven jelolt teriiletrésze, melyen a csapadékviz
elvezetését szolgdlé miitdrgyak és nem szilard burkolatid (it kivételével mas €pitmény
nem helyezhetd el, a miitargy épitéséhez sziikséges tereprendezési munkdk a teriilet
természetes dllapotdnak fenntartdsdval végezhetok. A teriileten a meglévod természetes
dllapot meglrzését — a csapadékviz elvezetését szolgdlé miitdrgyak kivételével -,
annak 6shonos és védett novényzetének megtartdsdval biztositani kell.”

3.8

A rendelet 4. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

9’4' §

(1) A mér beépiilt telkek a (2) - (5) bekezdésben rogzitettek kivételével nem megoszthatdk, ha
az osztds eredményeként a keletkezd telkek mérete, beépitettsége €s a zoldfeliilet minimélis
mértéke a szabalyoz4si eloirdsok 4ltal megengedett mértékeknek nem felel meg.

(2) Az ovezetek és €pitési Ovezetek teriiletén a kialakithaté telekméretnél kisebb meglévo
telkek Osszevonhatdk, telekhatir rendezés kedvezobb telekalakulat Ilétrehozdsa esetén
végrehajthatd, illetve szabalyozési vonallal érintett teriilet levalaszthaté abban az esetben is,
ha az igy létrejovo telek méretei nem érik el a kialakithat6 legkisebb méretet. A telek
beépithetdségének meghatdrozdsa sordn a telkek Osszevondsdval, telekhatdr rendezéssel,
illetve ttszabalyozéssal 1€trejovo teriiletet meglévo telekként kell kezelni, €s a telek beépitési
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lehet6ségének megéllapitdsakor a beépithetd legkisebb telekre vonatkozé szabdlyozést kell
alkalmazni.

(3) Az oOvezet hatdra kotelez6en kialakitandé telekhatar. Tobb Ovezetet tartalmazd tomb
esetén a szabalyozasi tervben jelolt 6vezethatdr mentén a telekalakitis végrehajthat6 abban az
esetben is, ha az igy létrejovo telkek teriilete nem éri el az Ovezetre eldirt kialakithatd
legkisebb telek teriiletét, de az a beépithetd legkisebb telek tertiletét eléri.

(4) A kertvérosias €s falusias lakéovezetek teriiletén meglévo, két szemkozti oldalan fittal
hatdrolt, a kialakithaté legkisebb telekszélesség méreténél keskenyebb telek keresztirdnyban
megoszthat6, ha a megosztott telkeken a beépithetd legkisebb telekszélesség biztositott.
Saroktelkek az el6zoek szerinti akkor megoszthatdk, ha az épitési hely legalabb 9 méter
széles.

(5) Utak és kozmilvek miitdrgyainak telkei barmely ovezetben — az oOvezeti elbirdsoktol
fiiggetleniil — kialakithat6ak.

(6) A szabdlyozési tervben meghatarozott szabalyozési vonal esetén a telekhatdr a kialakult
allapot figyelembe vétele mellett, geodéziai felméréssel pontositva a szabélyozasi vonaltd! kis
mértékben eltéréen is kialakithat, ha a létrejové 4llapot nem ellentétes a szabédlyozisban
megfogalmazott célokkal és a kialakul6 éllapot a kozteriilet helyigényének megfelel.

(7) Tombon beliili 6vezethatér telekhatdr kialakitdsdval egyiitt a szabdlyozasi tervhez képest
kis mértékben médosithaté.

(8) A kereskedelmi, szolgéaltaté és ipari gazdasdgi ovezetekben, a kiilonleges mez6gazdasagi
iizemi Gvezetben, tovabba a mezdgazdaségi €s erd6 6vezetekben a szabdlyozasi terven nem
jelolt it megsziintethetd, illetve 4j ut kialakithat6 a kozleked€s varhat igényeinek €s szakmai
szabdlyainak figyelembevételével. A kereskedelmi, szolgiltatd €s ipari gazdasigi és
kiilonleges mez6gazdasigi iizemi rendeltetésii 6vezetekben a szabélyozési terven nem jelolt
ij it minimélis szélessége 12 m. A mezdgazdasigi €s erdd ovezetekben az Uj Gt minimélis
szélessége 8 m.

(9) Epitési telket érintd szabalyozasi vonal esetén az it szdmdara levalasztott teriiletet
kozforgalom szidmdra megnyitott utként kell kialakitani, €s az ingatlan nyilvantartdsba
bejegyeztetni.

(10) Az ovezetek €s épitési Svezetek teriiletén a kialakithat6 telkek megengedett legkisebb
szélességét
a) a szabdlyoz4si tervben meghatarozott kotelezo épitési vonal esetén e vonalon
és attdl a telek belseje fel€ mért 20 m-es sdvban,

b) kotelezd épitési vonal hidnya esetén az épitési hely teriiletén barmely, a telek
belseje felé mért 20 m-es sdvban

kell biztositani.

(11) Uszételek teriilete bovithetd. Uj dszételek nem hozhatd létre.
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(12) Epitési ovezetek teriiletén a telekcsoport tjraosztds kotelezettségével jelolt telkek
esetében a beépithetdség feltétele az Ovezet normativ szabdlyozdsdnak megfeleld, a tdmb
véarosszerkezeti adottsdgait, utkapcsolatidt optimdlisan kihasznél6, a teriilet rendeltetését
tiikr6z6 modon a telekcsoport djraosztdsa. A telekcsoport ujraosztdsdnak kotelezettsége a
tomb szabdlyozési tervben jeldlt részére, az ott érintett telkekre vagy azok olyan egységére
vonatkozik, melyek esetében a telekosztds megval6sitdsa révén a teriiletre megfogalmazott
véarosrendezési célok a tombre vonatkozdan teljesiilnek. Telekcsoport djraosztdsa esetén a
fejlesztés iitemezhetOségének érdekében beépitésre nem alkalmas telek is kialakithatd, a
jelenlegi telekalakulat a telekcsoport ujraosztdsi kotelezettség fenntartdsa mellett részben
megtarthatd.”
4. 8§

A rendelet 5. §-a helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:

9. §

(1) Uj épiiletet elhelyezni, meglévd épiiletet béviteni az Gvezetre és épitési Gvezetre
meghatdrozott beépithetdségi feltételeknek megfelelé telekméret esetén, €pitési Svezet
teriiletén a szabdlyozési terv és épit€si szabdlyzat altal meghatarozott feltételek szerint
kialakitott épitési telken lehet.

(2) A telek beépithetd, ha az 6vezet szabdlyozdsidban meghatérozott beépithetd Iegkjsébb
telekszélességgel rendelkezd teriilet a tervezett foépitmény szdmaéra rendelkezésre 4ll dgy,
hogy az épiilet elhelyezése az Ovezet teriiletére vonatkozé illeszkedés és épitési vonal
szabélydnak megfelel.

(3) A foépitmény az €pitési hely azon részén helyezheto el illetve bovithetd, ahol az Gvezet
szabdlyozdsaban meghatérozott legkisebb telekszélesség biztositott.

(4) Beépitésre nem szant teriileten az épitési tevékenységnek nem feltétele a szabalyozasi terv
szerinti kozlekedési- €s kozmii-elhelyezési teriilet (ut) levalasztdsa, ugyanakkor az €pitési
tevékenység, épitmény ¢€s €piilet megvaldsitdsa csak a tervezett szabdlyozis
figyelembevételével lehetséges.

(5) Az 6vezetek €s épitési ovezetek teriiletén épiiletet elhelyezni

a) a szabdlyozasi tervben jelolt épitési sdv esetén a 34. § (4) bekezdésben és a 35. § (7)
bekezdésben meghatarozott teriiletek kivételével az épitési sav teriiletén beliil az oldal- és
hétsékert altalanos szabalyainak megtartdsdval,

b) épitési sév jeloléssel nem rendelkezd dvezetek esetében pedig az elo-, oldal- €s hatsékert
altalanos szabdlyainak megtartdsaval kialakulé épitési hely teriiletén lehet.

Az igy lehatdrolt teriileten épitési hely az Gvezet szabédlyozdsdban meghatdrozott beépithetd
legkisebb telekszélességgel rendelkezd teriilet.

(6) Az ovezetek €s €pitési Ovezetek teriiletén az adott telek rendeltetését meghatdrozé uj
foépitményt elhelyezni
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a) €pitési vonallal szabdlyozott telkek esetében tigy lehet, hogy az épitmény domindns
épitészeti hatérold fala térfalat meghatérozéan e vonalat érintve helyezkedien el,

b) elokert méretével szabélyozott kozteriilet fel6l a szabalyozési terven feltiintetett elékert
megtartdsival,

c) €pitési vonallal és eldkert méretével nem szabdlyozott teriiletek esetében illeszkedve a
kornyezet beépitéséhez, vagy kialakult kornyezet hidnydban a szabdlyozasi tervben egyéb
médon nem szabélyozott helyeken 5 méteres elkert megtartds4val lehet.

(7) Az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb
a) szabadon &ll6 és ikresen csatlakozé beépitési méd esetén az Gvezetben megengedett’
legnagyobb épiiletmagassig felénél,
b) oldalhatdron 4ll6 beépitési méd esetén az Gvezet szabélyozdsdban meghatérozott
mértéknél, ennek hidnydban a megengedett legnagyobb épiiletmagasségnal.

(8) A hatsokert legkisebb mélységét az Gvezetre vonatkoz6é normativ szabélyozds éllapitja
meg. Ha a szabdlyzat err6] nem rendelkezik, akkor annak mélysége nem lehet kisebb

a) sem 6 m-nél,

b) sem az épiilet hatsékertre néz6 homlokzatmagassdg mértékénél.

(9) Azon meglévé beépitések esetében,

a) ahol a meglév épiiletet szabalyoz4si vonal érinti, vagy a telek a hatdlyos szabélyok szerint
nem beépithetd, az €piilet bévitését nem eredményez6 felijitas, helyrellitas, korszertisités és
atalakitds végezhet6;

b) ahol az épiilet részben vagy egészben a telekre meghatdrozott épitési helyen kiviil
talalhat6, feldjitds, helyreéllitds és korszertisités elvégezhet6. Ezen épiileteknél bévités csak
az épitési hely teriiletén lehetséges;

c) ahol az épiilet nem a hatalyos szabdlyok szerint helyezkedik el, az OTEK szerinti telepitési
tdvolsdgot nem Kkell tartani.

d) ahol a meglévd épiilet homlokzat- és épiiletmagassdg értéke az Gvezetre eldirt értéket
meghaladja, ott a b6vités vagy 4talakitds végrehajthaté akkor is, ha a véltoztatds ut4ni 4llapot
a szabélyozésban eldirt mértéket meghaladja, de az a meglévé 4llapotnil kedvezébb
eredménnyel jir. Bovités esetén a bOvitmény homlokzatmagassiga a szabalyozdsban
meghatdrozottnal nem lehet nagyobb.

e) ahol a telek beépitettsége a korabbi eldirdsoknak megfeleléen épitési vagy fennmaradési
engedély alapjdn jott létre €s az a hatdlyos Ovezeti el6irdsok szerinti értéket meghaladja,
akkor a meglevé épiilet(ek) feldjithat6(k), ill. 4talakithat6(k) és fiiggbleges irdnyban
boévitheto(k).

Ha az épiilet(ek) lebontasra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a rd
vonatkozé eléirdsokat kell alkalmazni. Lebontott épiiletnek az szdmit, ami a foldfelszint6]
szamitott 1,0 m-t nem meghaladé mértékben keriil visszabont4sra.
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(10) Védett épiilethez csatlakozd, illetve utcakép védelemmel érintett teriileten Gjonnan
kialakitott épiilet pArkdnymagassdganak eltérése legfeljebb 3 m lehet.

(11) Zartsort beépitésnél az eltérd épiiletmagassiggal szabélyozott Svezetek taldlkozisandl a
magasabb €pitési lehetdséggel rendelkezd ovezet teriiletén 1€v6 épiiletet magassagilag
lépcsodzve kell kialakitani. Ennek az épiiletnek a parkdnymagassdga legfeljebb 3 m-rel lehet
nagyobb a szomszédos dvezet megengedett legnagyobb parkdnymagassdganal, a lépcsézést
legaldbb 5 m széles homlokzati szakaszon kell megval@sitani.

(12) A nagyvdrosias €s kisvarosias laké- €s a telepiiléskdzpont épitési Svezetek teriiletén
zartsord beépitési médban
a) a féépitmény
aa) oldalhataron 1€v6 részének az utcai épitési hatdrvonalra merdlegesen mért vetiileti
hossza legfeljebb 20 m,
ab) mélysége a telek oldalhatdrdn az épitési hatdrvonalra merdlegesen mért 20 m-t6l
inditott, az épitési hatarvonalra 4llitott 45 °-os sz0gon beliil helyezheto el,
valamint

b) a f6€pitmény elhelyezése sordn az oldalhatartdl valé tdvolsdg nem lehet kisebb a
megengedett épiiletmagassig felénél, ha
ba) az oldalhatdrra néz6 homlokzati szakasza az utcai épitési hatdrvonalra merélegesen
mért 20 m-en til helyezkedik el, vagy
bb) az oldalhatirra néz6 homlokzat helyiség nyil4sat tartalmazza.

(13) Elokert nélkiili ] épités esetén a lakdsok utcafronti helyiségeinek ablak - parapet
magassédga a csatlakoz6 kozteriilet szintjétol legaldbb 1,70 m-re helyezhetd el.

(14) Epl’tési Ovezetben a hatsékert teriiletén épiilet telekhatdrokt6] szdmitott 1,5 méteren beliil
a telekhatdr irdnydba csak tiizfallal alakithaté ki. A szomszédos telekre néz6
homlokzatmagasséga legfeljebb 3,5 m lehet.

(15) A kertvérosias lakéteriilet 6vezeteiben az épitési telek hatsé telekhatarat6l, saroktelek
esetén a tomb hdtsékertjeinek vonaldban hizéd6 oldalhatartél mért 10 m-en beliil a hitsé-,
valamint oldalkert irdnydba néz6 homlokzat magassdga nem lehet nagyobb 4 m-nél. A 10 m-
es tdvolsdgon beliil szomszéd telekre néz6, 1,80 m-nél kisebb parapet magassiggal rendelkezd
tetOtéri ablak nem helyezheto el.

(16) Gazdasdgi céli haszondllat tartdsra szolgild, valamint trigyatdrolé épitményt a 2.
melléklet szerinti telepitési tdvolsdgot betartva lehet kialakitani és lizemeltetni gy, hogy az a
kornyezetére zavard hatdssal ne legyen.

(17) Az éllattartdssal Osszefiiggésben higtrdgya, trdgyalé, csurgalékviz kizarélag
szivargdsmentes, szigetelt tartdlyban, medencében tdrolhatd. A térolé6 anyagat gy kell
megvdlasztani, hogy az a korrézidnak ellenilljon, élettartama legaldbb 20 év legyen. A
tarolohely mérete legaldbb 4 havi mennyiség befogadéséra legyen alkalmas. Istdllétragyst
szigetelt alapy, a csurgalékviz Osszegyiijtésére szolgals gyiijtdcsatorndkkal és akndval ellstott
tragyatelepen kell tdrolni. A tdroldkapacitdsnak elegendének kell lenni legaldbb 4 havi
istall6tragya tdroldsdra.”
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S.§

A rendelet a kovetkez65/A §-al egésziil ki:

,,Rendeltetés modositas eloirasai
5/A. §

A meglévo épiilet rendeltetése

a) akkor mddosithatd, ha az a megcélzott rendeltetéssel az adott telken — az 4ltaldnos
épitésiigyi szabdlyok, és a helyi €pitési szabdlyzat eldirdsainak megfeleléen — megépithetd
lenne.

b) laké funkciora a kertes mez6gazdaségi, a falusias €s a kertvarosias laké 6vezetekben akkor
is médosithat6, ha az a) pontban meghatdrozott feltételek koziil az épiilet elhelyezkedése
alapjan az épitési helyre vonatkozd el6irds nem teljesiil, de az adott telken kialakult oldalkert
szélessége legalabb 4 m.”

6.8

A rendelet 6. §-a a kdvetkez6 (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A szabdlyozdsi terven piacként jelolt kozteriileten a piac miikddéséhez kapcsolddd
épitmények helyezhetdk el.”

7.8
A rendelet 7.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

(1) Terepszint alatti épitmény az oldalkert teriiletén kiviil, az eldirt legkisebb zoldfeliilet
biztositdsdval, valamint az OTEK épitmények elhelyezésére vonatkoz$ altaldnos eldirdsai
teljesiilése mellett helyezhet6 el.”

8.8

A rendelet a kovetkezd 7/A. §-al egésziil ki:

,» Lerepkialakitas eléirasai
7/A. §

(1) A telek természetes terepfeliiletét a rendeltetésszeri épitmény illetve telekhasznilat
kovetelményeinek biztositdsa érdekében a talaj allékonysdgdnak biztositdsa mellett lehet
megvaltoztatni.

(2) Terepkialakitds sordn rendezett terepszint a telkek kozos hatdra mentén legfeljebb 1
méteres szintkiilonbséggel vagy a telekhatérra 4llitott fiigg6leges sikhoz képest a telekhatar
mentén 60 fokban elforditott sikok kozott hozhatd 1étre.

(3) Laké és kertes mezOgazdasagi ovezetek teriiletén a terepszint véltoztatdsa legfeljebb 3
méter lehet.”
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9.§
A rendelet 9.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(3) A (2) bekezdés szerinti Svezetek teriiletén a tdmfal és a tomor kerités alacsonyabb
terepszinttdl szamitott egylittes magassdga 2 m-t nem haladhatja meg.”

10. §
A rendelet 10.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

,»,(3) Kozhasznélati és kereskedelmi, vendéglatd, szolgiltatd egységeket tartalmazé épiiletek
esetén az ezen egységek utin létrehozandd varakozoéhelyek 100 %-ét az egységek ligyfélkore
szdmdra nyitott médon, tdjékoztatd téblaval elldtva kell kialakitani €s iizemeltetni. A tervezés
sordn a levélasztott nyitott parkolékat jelolni kell.”

11. §
A rendelet 11.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

»(3) A nyilvantartott régészeti lelohelyeket érintd, foldmunkdval jar6 tevékenység, a
milemléket, a milemlék telkét és a miemléki kornyezetet €rintd €pités €s fenntartds sordn a
régészeti orokség és a milemléki ért€k védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl sz616 magasabb
szintll jogszabalyban meghatarozottak szerint kell eljarni.”

12. §
A rendelet 14.§-a helyébe a kovetkezd rendelkez€s 1€p:

,,A védoteriiletek és véditavolsagok szabalyai
14. §

(1) A telepiilés kozigazgatési teriiletén taldlhaté orszdgos mellékutak kiilteriileti szakaszai
mellett 50 m-es, az orszdgos f6éutak kiilteriileti szakaszai mellett 100 m-es védStavolsag jelolt
a szabdlyozdsi terven. A védOtdvolsdgokra a koziti kozleked€sr6l sz6l6 torvény
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén taldlhaté orszdgos vasiti torzshdlézathoz tartozo,
valamint annak kivdaltdsdra tervezett vasiiti nyomvonal mentén a szabilyozasi terven jelolt 50
m-es védétdvolsdgon beliil nem vasiitiizemi létesitmény elhelyezése a vasiitengedélyesének
vagy kezel6jének hozz4jaruldsaval torténhet.

(3) A vizgazdilkodési - mederkezelési, karbantartési - szakfeladatok elvégzéséhez a vizek és
kozcélu vizi-létesitmények mentén a szabdlyozési tervben jelolt parti sdvot kell biztositani,
melynek teriiletére a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakadS vizek Altal
veszélyeztetett teriiletek haszndlatardl, hasznositasardl, valamint a foly6k esetében a nagyvizi
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mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmédra vonatkozd szabédlyokr6l széld
magasabb szintll jogszabély rendelkezéseit kell alkalmazni.

(4) A meglévd villamos kozmiivek részére a szabdlyozdsi terv védosdvokat - biztonsagi
sdvokat - dllapit meg, melynek teriiletére a villamosmiivek, valamint a termeldi, magan- €s
kozvetlen vezetékek biztonsdgi dvezetérol sz6l6 magasabb szintii jogszabély rendelkezéseit
kell alkalmazni.

(5) A mikrohullamii hirkozlési 6sszekottetések védotavolsagan beliil a bazisdllomasok kozotti
optikai rédldtds biztositdsa érdekében a 3. melléklet szerinti magassdgi korldtozds van
érvényben. A véddsdvban legfeljebb a feltiintetett magassagu €pitmény helyezheto el.

(6) A hidrogeolégiai 5 éves védOovezet szabdlyozdsi terven jelolt teriiletére vonatkozé
korlatozassal kapcsolatos adatszolgéltatdst a viziigyi hatésdgnal kell kérelmezni. A
védéovezet teriiletére a vizbazisok, a tdvlati vizbazisok, valamint az ivévizellatist szolgal6
vizi-létesitmények védelmérol sz6l6 magasabb szintli jogszabdlyban megfogalmazott
korlatozasok vonatkoznak.

(7) A gézvezetékek nyomvonaldra, valamint a nyomasszabédlyzé allomésokra vonatkozéan a
szabélyozasi terv védOsdvokat - biztonsdgi dvezetet - dllapit meg, melyek teriiletére a Gz
Miszaki Biztonségi Szabélyzatban megfogalmazott korlatozasok vonatkoznak.

(8) A CH kutak szabdlyozési tervben jelolt biztonsigi Ovezetének teriiletén, valamint az
olajvezetékek nyomvonaldnak szabalyozési terv szerinti véddsdvjidban a banyaszatr6l sz616
torvényben megfogalmazott szabalyokat kell betartani.

(9) A szabdlyozasi terven jelolt vizes él6helyek védoteriiletén — a vizfoly4s partvonal4tol
jelolt 50 m-en beliil- a természet védelmérdl sz6l6 torvénnyel szinkronban a vizjogi
engedéllyel rendelkez6 épitmények kivételével 1ij épitmény nem helyezhet6 el.”

13. §
A rendelet 15.§-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,, veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirasok
Vizjarta teriilet

15.§
(1) A folyopart és az arvizvédelmi toltés kozotti teriiletet (hullamteret), tovabba az
arvizvédelmi tolt€és mentesitett oldalan 1€vo teriiletet hasznositani, a szabdlyozdsi tervben
jelolt vizjarta teriileten, hullamteren, vizfolyds tovdbbad holtdg parti sdvjaban épitményt

elhelyezni csak az arvizvédelmi eldirasoknak megfeleloen szabad.

(2) Vizjérta teriileten az €pitmény haszndlati terének padlészintje 0,3 m-el a mértékadd
drvizszint felett helyezhetd el.”
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14. §
A rendelet a kdvetkez6 15/A. §-al egésziil ki:
,, Felszinmozgas veszélyes teriilet
15/A.§

(1) A szabdlyozasi terven jelolt felszinmozgés veszélyes teriileten
a) épiilet részleges aldpincézettséggel nem létesiilhet,
b) szikkasztas, koncentralt vizelnyeletés,
c) Ontozéses teriilethaszonsitas,
d) 2 métert meghaladé terepalakitas, feloltés vagy bevdgds nem torténhet.

(2) A felszinmozgis veszélyes teriileten a felszini vizek elvezetését oly médon kell
megoldani, hogy

a) az ne veszélyeztesse a meglévo €pitett kornyezetet,

b) a befogaddig biztositott legyen az eréziémentes elvezetés.”

15.8

A rendelet 16. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:
,, Ivovizellatas
16. §
Uj épiilet épitése, meglévd épiilet 4talakitdsa, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatdsa
esetén - ha annak rendeltetéséhez ivévizfelhaszndlds sziikséges — az iizemben lévO és
csatlakozési lehetdséggel rendelkezd kommunélis ivévizhal6zat rendelkezésre 4lldsa esetén a

hélézatra val6 rakotés kotelez6, annak hidnydban egyedi megoldés alakithaté ki.”

16.§

A rendelet 17. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:
»,Szennyvizelhelyezés
17. §
Uj épiilet épitése, meglévo épiilet 4talakitdsa, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatdsa
esetén ha annak rendeltetése sordn szennyvizkibocsatés torténik, akkor megépiilt €s lizembe

helyezett kbzcéld szennyvizcsatorna-haldzatra vald rakotés kotelezo.”

17.§
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A rendelet 18. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:
,,Csapadékviz-elhelyezés
18. §

(1) Béarmely épitési Ovezetben az ingatlan tulajdonosa koteles a teriiletére hullott
csapadékvizet a kornyezetének kérositdsa nélkiil elvezetni vagy elszikkasztdsét illetve
elhelyezését biztositani.

(2) A csapadékviz-elvezetd rendszerbe csak olyan csapadékvizek vezethetok, melyek
vizmindsége kielégiti a vizszennyez6 anyagok kibocsétdsaira vonatkoz6 hatarértékekrol és
alkalmazdsuk egyes szabdlyair6l sz6l6 rendelet 1. vizminOségi teriiletei kategéria szerinti
eléirdsokat.

(3) Telekr6l csapadékvizet a kozteriileti befogaddba csak az utcai jardaszint alatt szabad
kivezetni.

(4) Az ingatlan tulajdonosa vagy a vizelvezetd rendszer kezeldje koteles a teriiletén 1évo
vizelvezetd rendszer megfeleld karbantartdséra.

(5) A terepszint alatti épiiletrészek felszini vizek elontése elleni védelmét megfeleld miiszaki
megoldés kialakitdsdval kell biztositani. Ezek vizelvezetd rendszere a kozcéli csapadékviz-
elvezetd létesitményhez visszadramlds elleni miiszaki védelemmel csatlakoztathats. A
védelmi rendszerek lizemeltetése, karbantartdsa az ingatlantulajdonos feladata.” -

18.§
A rendelet 20. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) Ijj vezetékes elektronikus hdlézat - ahol erdsarami oszlopsor taldlhatd - csak kozos
oszlopsoron torténd elhelyezéssel 1étesitheto.”

19.§
A rendelet a kdvetkezd 23/A §-al egésziil ki:
»23/A. §
A szabdlyozési terven csapadékviz elvezetés szolgalmi jogdval jelolt teriileteken a felszini
vizek elvezetését, a sziikséges miitairgyak épitését €s kezelését biztositani kell, melyre

vonatkozéan az ingatlan-nyilvdntartdsba az Onkormdnyzat javdra szolgalmi jog
bejegyezheto.” ‘
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20.§
A rendelet 24.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) A nagyvdrosias lakéteriiletek ,,Ln-1"- ,,.Ln-4" jelil 6vezetekre tagozédnak, mely Gvezetek
telkein az épit€si hasznilat megengedett felsé hatdrértékei €s a telekalakitds szabélyai a
kovetkezok:
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Homlokzatmagassig:
25 m, 1
Ln-1 szabadon 40 % 18,0 m 30 %
1100 m2 allg :
Epiiletmagassig:
-16,0 m
Homlokzatmagasség:
20 m, %
Ln-2 Zartsord 50 (75)% @ RO 20 %
1100 m2 3 i
Epiiletmagassig:
-16,0 m
Homlokzatmagassag:
20 m, 2 @
Ln-3 zértsord 60 (75) % © pioam 10%
1100 m2 Epiiletmagassag:
-16,0 m
kialakult + 5 % , max. 80 %
nem szabdlyozott, | szabadon . )
Ln4 | szabélyozott 46 a tdmbtelek (épitési telek) kialakult 30 %
teriiletére vetitetten

" A 2008. IV. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 1100 m2
telekteriiletig 75%, 1100 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%.

@Az dvezet teriiletének Ady Endre utcai frontjan az utcéra nézé6 homlokzat megengedett legnagyobb magassiga
10,5 m.

& Lapostet6s épiiletnél a kialakult épiiletmagassidg magastetd €s beépitett tetdtér épitése esetén 1,5 m-rel
novelhetd.”

21.§
A rendelet 25.§ (3) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

»(3) Az, Lk-1"- | Lk-7” jell kisvérosias lak6ovezetek telkein az €pitési hasznilat megengedett
felso hatarértékei €s a telekalakitds szabdalyai a kovetkezok:
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Homlokzatmagassag:
25 m, 4
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25 m, .
Lk.7 Kialakult | $%4220" 50 % 14Sim 20 %
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A 2008. IV. 25. elétt kialakult saroktelek esetében 60 %, egyéb esetben a sarokteleknél 720 m2 telekteriiletig
60%, 720 m?2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 35%.
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@ A 2008. IV. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720 m2
telekteriiletig 75%, 720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%.

® Dézsa Gyorgy utcai épitési telkek esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 7,5 m, megengedett
legnagyobb homlokzatmagassdg 8,5 m.

(4) A kisvdrosias lakédvezetekben a mésodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet- és
homlokzatmagassaga 3,5 m.”

22.8
A rendelet 26.§-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:
»,Kertvarosias lakéovezet
26. §

(1) A kertvarosias lakédvezet laza beépitésti, Osszefiiggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési
egységet magéba foglald, elsésorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvérosias lakdteriiletek ,,Lke-17- ,Lke-12” jelli Gvezetekre tagozidnak, mely
ovezetekben az épiiletek a kovetkezd rendeltetést tartalmazhatjdk:

ovezeti elhelyezhetd rendeltetés
jel
lako- helyi lakossag elladtdasat | hitéleti-, nevelési-, kulturalis- szallas
szolgalé kereskedelmi-, oktatasi-, jelleg(-
szolgdltato- egészseégiigyi-,
szocialis-
APrel telkenként
Sk legfeljebb 2 lakas
telkenként
Lke-2 | o ofeliebb 2 lakas
telkenként
Lke-3 | |egfeljebb 2 lakas
telkenként
Lke-4 | |ogreljebb 4 lakas
telkenként
Lke-5 | |ogteljebb 2 lakas
APl telkenként
S legfeljebb 2 lakés igen
Pets) telkenként
. legfeljebb 2 lakas
telkenként
Lke-8 | |ogfeljebb 2 lakds
telkenként
Lke-9 | |ogfeljebb 4 lakés
telkenként
Lke-10 | . reljebb 6 lakds
telkenként
Lke-11 | |ogfeljebb 1 lakas
s s telkenként
Sk legfeljebb 2 lakas
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Az Ovezetek teriiletén az eldzdeken till elhelyezhetok az épiiletek rendeltetését kiszolgald
madsodlagos rendeltetésii épiiletek.

(3) A kertvdrosias lak6ovezetekben az elokert teriiletén gépjarmiitdrolds szdméra nyitott,
ldbon 4ll6, egy, legfeljebb 30 m2 vetiileti alapteriilettel rendelkezd teté elhelyezhetd, mely
épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozé kozteriileti szakaszdnak atlag magassdgahoz
képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

(4) A kertvarosias lakéovezetekben az el és oldalkert teriiletén a (3) bekezdésben foglaltak €s
hulladéktarold kivételével egyéb tarol6 épitmény nem helyezhetd el.

(5) Az ovezet teriiletén 2016. 08. 05.-€n jogszeriien miikk6dé nem zavar$ hatdsi gazdasdgi
tevékenység folytathatd, a rendeltetéshez sziikséges épiilet felijithat6, de nem bdvitheto.

(6) Az ,Lke-17- ,Lke-11" jeld kertvarosias lakéovezetek telkein az épitési hasznélat

megengedett felsd hatdrértékei és a telekalakit4s szabdlyai a kovetkezok:

fal [} = 0
g 5 3 2 29
%~$ L9 @ g -g.f__,’
fo= o o o E 9 Rt
Ne) 8)1 L Eln) ‘g g n (=2} B Ne} E
o 0 0 0 Ni1) [(Ts] ©
o o Q = TO w0 oo o
25 0 G & 0B @ 0% v
LN - S = 258 24 Sl
X 0 C=a7 T} = = X o
oy aw2 a @ ®°F [ o
TYT WP 9 g 59 26 ® 2
ST al9 m sod =0 E <R
e Homlokzatmagasséag:
20m, 14m W), oldalhataron o 6,5m o
Lke-1 1100 m2 700 m2 42 allo 2 b Epiiletmagassag: 208
5,0m
400 m2
telekteriiletig 40 %,
400-720 m2 Homlokzatmagassag:
20 m, - oldalhataron telekteriiletre 6,5m o
Lke:2 720 m2 HEEbel: alié vetitetten 17,5 %; Epliletmagassag: 0%
720 m2-nél 50m
nagyobb telek
esetén 30 %
Homlokzatmagassag:
< 20 m, 20 m, oldalhatéron . ; 6,5 m u
Lke:3 720 m2 720 m2 allé SO Epiiletmagassag: 20
5,0m
Homlokzatmagassag:
= 24 m, 20 m, szabadon o ) 6,5 m o
Lke-4 | 1500 m2 1200 m2 4o A0 Epiletmagassag: 6ok
50m
- Homlokzatmagassag:
22 m, 16 m Y, szabadon . 6,5m =
Lke-5 1100 m2 700 m2 @ alo 200 Epiiletmagassag: 0%
50m
Homlokzatmagassag:
= 22 m, : szabadon ® . 65m o
Lke-6 720 m2 kialakult 36 30 % Epiiletmagassag: 50 %
50m
Homlokzatmagassag:
“ 20 m, " oldalhatéron 9 : 7,5m &
Lke-7 720 m2 kialakult m 30 % Epiiletmagassag: 50 %
6,5m
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Homlokzatmagassag:
il 22 m, 20 m, szabadon o 7,5m ®
Lke-8 720 m2 720 m2 allo SOR% Epuletmagassag 20l
6,5m
Homlokzatmagassag:
= 24 m, 22 m, szabadon ® 7,5m o
L 1500 m2 1200 m2 alo 208 Epiiletmagassag: DO
7,0m
Homlokzatmagasség:
> 22 m, 18 m, szabadon 5 7,5m
Lke 10 1100 m2 800 m2 allg BUR% Epiiletmagassag: 208
7,0m
Homlokzatmagassag:
£ 20 m, " : o 7,5m o
Lke-11 720 m2 kialakult, ikres 30 % Epuletmagassag 50 %
7,0m
Homlokzatmagasség:
g 24 m, 20 m, oldalhataron o ] 7,5m =
Lked 2 P 002 1100 m2 allo S0 Eptiletmagassag: 208
. 6,5 m

Wp beépithetd legkisebb telekszélességnél sziikebb, vagy kisebb alapteriiletii telkek esetén legfeljebb 1 db, nem
emberi tartézkoddsra szolgdlé tarolé épitmény helyezhetd el, melynek mérete nem haladja meg a netté 50
m3 térfogatot €s 3,0 m gerincmagassédgot.

@ A 24931/1-2 hrsz-i kiszolgdlé dthoz északi oldalon kozvetleniil csatlakoz6 telek abban az esetben is
beépithetd, ha a teriilete a kotelezd titszabélyozds végrehaijtdsa kovetkeztében 700 m” ald csokken.

(7) A Kkertvérosias lak6ovezetekben oldalhatdros beépitési mod esetén a meglévo épiilet
fiiggbleges irdnyban bdvithetd, ha a meglévo oldalkert

a) 5 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén 4 méternél,

b) 6,5 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén 5 méternél

nem kisebb.

(8) A kertvdrosias lakéovezetekben a masodlagos rendeltetesu épiilet megengedett
legnagyobb épiilet- €s homlokzatmagassdga 3,5 m.

(9) ,Lke-11” jelii Ovezetben meglévd ikres beépitésii épiilet tomegének, utcafronti
megjelenésének valtozdsa esetén csak akkor bdvithetd vagy alakithaté at, ha az ikres beépités
pérjat képezd szomszédos épiilet 4talakitdsa épitészetileg Gsszehangoltan torténik.

(10) Az ,Lke-12” jelli dvezetben épitett épiileteknek meg kell felelnie az épiiletek energetikai
jellemzoéinek tantsitdsdr6l sz6l6 magasabb szintli  jogszabdly ,kiemelten nagy
energiahatékonysigi” épiiletenergetikai mindség szerinti besoroldsnak.”

23.8
A rendelet 27.§-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
,,Falusias lakoovezet
27. §

(1A falusias lakéovezet lakdépiiletek, a mezo- és az erdégazdasigi épitmények, tovabbi a
lakossdgot szolgél6, kornyezetre jelentés hatdst nem gyakorlé kereskedelmi, szolgiltaté
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épitmények elhelyezésére szolgdl. A falusias lak66vezetben elhelyezheté telkenként
legfeljebb 2 lak4s. Az 6vezetben elhelyezheté épiiletek - a laké rendeltetésen kiviil -:
a) mez6- €s erd8gazdaségi, a 2. mellékletben meghatdrozott feltételekkel gazdasdgi céld
haszonéllat-tartdsdval kapcsolatos, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznélatdt nem
zavar$ gazdaségi tevékenységi célu,
b)kereskedelmi, szolgaltatd,
c)széllés jellegt,
d)igazgatési, iroda,
e)hitéleti, nevel€si, oktatési, egészségligyi, szociilis,
Dkulturalis, k6zosségi szérakoztatd s
g)sport,
rendeltetést is tartalmazhatnak.

Az ovezetek teriiletén az el6zoeken tul elhelyezhet6k az épiiletek rendeltetését kiszolgald
maésodlagos rendeltetésti €piiletek. 1

(2) A falusias lak66vezetekben az elokert teriiletén gépjarmiitdrolds szdmdara nyitott, ldbon
allo, egy, legfeljebb 30 m2 vetiileti alaptertilettel rendelkez6 tet6 elhelyezhets, mely épitmény
legmagasabb pontja a telek csatlakozé kozteriileti szakaszanak 4tlag magassdgahoz képest 3
m-nél nagyobb nem lehet. -

(3) A falusias lak66vezetekben az el6 és oldalkert teriiletén a (2) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarol6 kivételével egyéb tarolé épitmény nem helyezhet6 el.

(4) Az ,Lf” jeli falusias lakéovezet telkein az épitési haszndlat megengedett felsd hatdrértékei
és a telekalakit4s szabélyai a kovetkezok:

Kialakithat6

legkisebb
telekszélesség
és teriilet

Beépithetd
legkisebb
telekszéleség

Beépitési
méd

Megengedett
legnagyobb
beépitettség

mértéke

Megengedett legnagyobb beépitési
magassag

Kialakithat6
legkisebb
zoldfeliilet
mértéke

Lf

20 m,
1100 m2

14 m

Oldalhataron
allé

30 %

Laké, kereskedelmi, szolgéltat6,
sz4llas jellegii, igazgatdsi, iroda,
hitéleti, nevelési, oktatési,
egészségligyi, szocidlis, kulturilis,
kozosségi szérakoztato és
sportépiilet €s az ezekkel
egybeépitett gazdasagi épiilet
esetén;

Homlokzatmagassag: 6,5 m

Epiiletmagassag: 5,0 m

Kiilon4llé gazdasagi épiilet esetén:
Homlokzatmagassag: 7,0 m

Epiiletmagassig: 6,0 m

40 %
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(5) A falusias lak66vezetben a meglévo épiilet fiiggbleges irdnyban bdvithetd, ha az oldalkert
a meglévo épiilet esetén 4 méternél nem kisebb.

(6) A falusias lakéovezetben a foépiiletet és a hozzd kapcsolédé mésodlagos rendeltetésti
épiiletet azonos tetéfedod anyaggal kell ellatni.”

24.8
A rendelet 28.§-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:
» 1 elepiiléskozpont 6vezet
28. §

(1) A telepiilésk6zpont dvezet elsdsorban laké- €s olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgédld épiiletek elhelyezésére szolgdl, melyek nincsenek zavaré hatdssal a laké
rendeltetésre. Az 6vezetben elhelyezhetd épiiletek - a laké rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgéltatd, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturalis, kozosségi szérakoztats és

e) sport
rendeltetést is tartalmazhatnak.

Az Ovezetek teriiletén az elézOeken til elhelyezhetok az épiiletek rendeltetését kiszolgald
masodlagos rendeltetésti €piiletek.

(2) Az Ovezet teriiletén 2016. 08. 05.-én jogszerien miikodé nem zavaré hatdsi gazdasigi
tevékenység folytathatd, a rendeltetéshez sziikséges épiilet feldjithats, de nem bovithetd.

(3) A telepiiléskozpont teriilet ,,Vt-17- ,,Vt-11" jelli 6vezetekre tagozédik, melyek telkein az
€pitési hasznalat megengedett fels6 hatarértékei és a telekalakitds szabalyai a kévetkezok:

3 - 2 2
Q

E 3 £ £ & 2 29
X n 2R Y = K ‘8 Q 4 %
B0 U 2 0 8 2 @ 3 R
=g Gy 3 = E =2 e % L5
Q @ =l A =) D o D 2o 8 2 ]
g 9 © & < B9 ¥ o > B a3
s & o 2 7 8o g2 o o t.'g)o S =
£ £ 3 p 2ns g g &g &9 S5
S8 g = = § 82X S & S @ = &
_ A = B = a2 o) & . © o) O 8. a > - g
5 & 32T 3 O a'g 3 o~ 9 & % 3=
M8 R m I8 /M =258 =38 32 T E YR

16 m Utcai parkdnymagassdg:
Vil kialakult zdrtsort 5075%® - -7.5m 6,0 m 10 %
500 m2 Epiiletmagassg:
5,0-7,5m
18 (22) m @, Pa‘rkanymagassz:g:
Ve.2 kialakult zértsond 75 % Jikum utca feldl 6,0 m 10 %
720 m2 -7,5m
Szeglet, Munkécsy utcdk,
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Mérleg tér €s Budai N. Antal
utca felol
-9,5m
Epiiletmagassag:
6,0-9,5m

Vt-3

20 m,

720 m2

kialakult

zartsord

400 m2
telekteriiletig
60 %,
400 m?2 feletti
telekteriiletre

vetitetten 50 %
@

Homlokzatmagassag:
-120m @
Epiiletmagasség:
6,07-10,5 m

6,0 m

10 %

Vt-4

18(22) m @,

720 m2

kialakult

zartsor

15 %

Pérkdnymagassag:®

Fpiiletmagassdg:
-10,5m

6,0 m

10 %

Vt-5

30 m,
2000 m2

kialakult

szabadon all6

40 %

Homlokzatmagassig:
-12,0 m
Epiiletmagassag:
-10,5m

OTEK

szerint

20 %

Vt-6

16 m,

400 m2

kialakult

zartsori

75 %

Homlokzatmagassag:
-14,0m @
Epiiletmagasség:
-12,5m

6,0 m

10 %

Vt-7

nem
szabdlyozott

kialakult

zdrtsoru

kialakult+5 %,
max. 80 % a
tombtelek
(épitési telek)
teriiletére
vetitetten

Utcai pirkdnymagassag:

a kialakult dllapothoz, illetve
védett épiiletekhez
illeszked6
Epiiletmagassag:
-12,5m

6,0m

10%

Vt-8

nem
szabdlyozott

kialakult

zartsoru

75 %

Homlokzatmagassag:
-18,0 m
Epiiletmagassig:
12,5-16,0 m

6,0 m

10 %

Vt-9

25 m,
1100 m2

25 m,
1100 m2

szabadon 4ll6

40 %

Homlokzatmagassig:
-18,0 m
Epiiletmagassg:
9,0-16,0 m

OTEK
szerint

30 %

Vt-
10

18(22) m ™,

1100 m2

kialakult,
720 m2

zartsoni

80 %

Pirkdnymagassag:
Piac tér feldl
-8,5m
Munkdcsy €s Siit6 utca fel6l
-10,5 m
Epiiletmagasség:
6,0-10,5 m

6,0 m

10 %

Vt-
11

20 m,

720 m2

kialakult

oldalhatdron 4ll6

30 %

Homlokzatmagassag:
-90m
Epiiletmagassig:
-7,5m

OTEK
szerint

50%

Vit-
12

22 m

1100 m2

kialakult

oldalhatdron allé

40 %

Homlokzatmagassag:
-9.0m
Epiiletmagassig:
-7,5m

épiteési sdv
teriiletén
beliil az

2

OTEK

20%
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szerint

7

Homlokzatmagassag:

Vt- 22 m . el = -9,0 m OTEK
13 1100 m2 kialakult szabadon all6 40 % Epiiletmagassag: FCLL 20%
-7,5m

DA 2008. TV. 25. el6tt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 500 m2
telekteriiletig 75%, 500 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%.

@A 2008. IV. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720 m2
telekteriiletig 75%, 720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%.
® Saroktelek esetén legaldbb az egyik utcai homlokvonal hossza 22 m.

@ A Petéfi Sandor utca feldl az Ady Endre utca és Martirok it kozotti szakaszon 9,0 m.
® _ A Jakum és Munkécsy utcdk kozotti tdmb esetében a Jadkum utca fel6l 9,0 m, a Munkécsy utca fel6l 10,5 m.

- A Kazinczy tér €s a Siit6 utca, Piac és Dedk tér kozotti tombok északi oldaldn, valamint a keresztutcdk — Jdkum,
Munkécsy, Siit6 - felél 10,5 m. A Kazinczy tér fel6l a kialakult 4llapothoz, illetve védett épiiletekhez illeszkedd.

- A 3126 és 3127/1 hrsz-1i telkek esetén az utca fel6l 10,0 m.

® A Kelemen Imre utca feldl a megengedett legnagyobb parkdnymagassig 9,0 m.

MDA Beéke-ligeti utca — Kosztoldnyi utca tombben a megengedett legkisebb épiiletmagassag nem Kkorl4tozott.

2

(4) A maésodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet- és
homlokzatmagassdga 3,5 m.

(5) A telepiiléskozpont dvezetei koziil

a) a,Vt-1” jelt dvezet Jakum utcai telkein,

b) a, Vt-2” jelii 6vezetben,

c) a,Vt-3” jelil 6vezet Eotvos, Ady utcdk, Kazincy tér és Martirok dt 4ltal hatarolt

tomb teriiletén,

d) a,,Vt-4” jeli 6vezetben,

e) a,,Vt-10” jelii 6vezetben
épiiletet jellemzden magastet6vel lehet kialakitani, melynek héjaldsahoz kerdmiacserép fedést,
korcolt fémlemez fedést, vagy ilivegfedést lehet alkalmazni. A magasteté utcdval parhuzamos
gerincl, 35-40° hajldsszogi lehet. A tetdsikbdl kiemelkedé felépitmények az épiilet utcai
oldaldn az épiilet tOomegalakitisit dominidnsan nem befolydsolhatjdk. A magastetd
megengedett legnagyobb szélessége 12 m. E telkeken a hagyoményos beépitést 6rz6, vagy
visszaidéz6 épiteszeti egységet kell 1étrehozni, melynek érdekében az egykori telekstruktirat
megkozelitod épitészeti tagoldsban kell kialakitani a térfalat.”

25.8
A rendelet 29.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 16p:
»(2) Az int€ézményi teriletek ,,Vi-1,, —,Vi-9,, jelli 6vezetekre tagozédnak, mely Ovezetek

telkein az €pitési hasznilat megengedett felsé hatdrértékei és a telekalakitds szabdlyai a
kovetkezok:
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Homlokzatmagassag:
Vi-l | azovezetterillete | kialakult | szabadon dlls | 25% 2.0 abe e (f‘;:_"‘: et
Epiiletmagassag:
7.5 m
Homlokzatmagassig:
22 m, > 3 P -
Vi-2 kialakult | szabadon &ll6 | 40 % 2.0 2be R g{’;e“ etuct
1100m2 Enii - o-a
piiletmagassag:
7,5m
Homlokzatmagasség:
40 m, : o
Vi-3 kialakult | szabadon lls | 40% Lo aibe T (flf;‘e‘t et
3000 m2 Eniil ! o-a
piiletmagassag:
12,5m
Homlokzatmagassdg:
40 m, : -
Vi-d kialakult | szabadon &ll6 | 50 % 172 abe e (‘f‘;‘e“ icrilet
3000 m2 foii y o-a
piiletmagasség:
16,0 m
Homlokzatmagasség:
30 m, p S
Vi-s kialakult | zdrtsord 60 % I b e g‘;‘e“ it
3000 m2 G : o-a
piiletmagasség:
16,0 m
Homlokzatmagasség:
40 m, : .
Vi-6 kialakult | szabadon &lls | 50% 2328 abe St g‘;‘et‘ et
3000 m2 Eni : p-a
piiletmagasség:
220m
Homlokzatmagassag:
20,0 m g -
Vi-7 nem korlitozott kialakult zartsoni 50 % Bl nen; (;E ?;tett it
Epiiletmagassig: s
18,0 m
Utcai
() i i
Vi-8 20, kialakult | zérsord | 1009 | PArkénymagassig: abe e 55’7:‘_‘*: terdlet
400 m2 Epiiletmagassdg:
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13,5 m

Vi-9 az Gvezet teriilete kialakult

zértsord

100 %

Homlokzatmagassig:
10,5m?
Epiiletmagassag:

9,0m®?

a be nem épitett teriilet
50 %-a

[

- A 3623-3625 hrsz-i telkek beépitése sordn a csatlakoz$ épiiletrész megengedett legnagyobb

pirkdnymagassdga a 3622 hrsz-i teriileten taldlhaté épiilet csatlakozé péarkdnymagassdga, tovabbi

szakaszokon a pirkdnymagassidg nem korldtozott.
- A Jdkum és Munkdcsy utca kozotti tomb esetében 12 m.

@ _ A 3125/1 hrsz-u telken a beépitettség magassédga nem korl4tozott.

- A Piac tér fel6li homlokzat megengedett legnagyobb parkdnymagassaga 8,5 m.”

A rendelet 30.§-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

26.§

,,Kereskedelmi, szolgaltatoé ovezet

30. §

(1) A kereskedelmi, szolgéltaté Gvezet kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasédgi
rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgdl, mely rendeltetések kozott kereskedelmi,
szolgdltat6 €s szdllas épiilet is elhelyezhetd. A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a
tulajdonos, a haszn4lé és a személyzet szdmira szolgdlé lakds elhelyezheté. On4llé laké

z

rendeltetésti épiilet nem létesitheto.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek ,,Gksz-17- ,,Gksz-9” jelii dvezetekre tagozddnak,
mely ovezetek telkein az €pitési hasznédlat megengedett felsé hatdrértékei és a telekalakitas
szabalyai a kovetkezok:
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, Homlokzatmagassag:
nem . n -7,5m -

Gksz-l | b slvozott kialakult zértsor 60 % : 20% @

Epiiletmagasség:
-6,5m
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Homlokzatmagasség:
30 m, o
Gksz-2 kialakult | szabadon &llé | 40 % 2o 33m ) 200 @
3000 m2 Epiiletmagassag:
-7,5m M
Homlokzatmagassag:
ROl -12,0m 525m
Gksz-3 kialakult | szabadon 4116 40 % : ! 20% @
3000 m2 Epﬁletmagasség:
6,0-10,5 m
Homlokzatmagassdg:
30 m, i
Gksz-4 kialakult | szabadon4llé | 40% LY HBm | 6@
3000 m2 Epﬁletmagasség:
-10,5m®
Homlokzatmagassag:
30 m, a
Gksz-5 kialakult | szabadon4llé | 50 % 120n 625m | 29g®
3000 m2 Epﬁletmagasség:
-125m®
Homlokzatmagasség:
nem
Gksz-6 | SZAPALYOZOW, | iolakult | szabadondlls | 60 % 2.0 33m 9@
1300 m2 Epiiletmagassag:
-7,5m
Homlokzatmagassig:
30 m, .
Gksz-7 kialakult °ldagl‘féé’°“ 40 % 1200 80m | pge
3000 m2 Epiiletmagass4g:
-10,5m®
Homlokzatmagassag:
30 m, i
Gksz-8 kialakult | szabadon4lld | 60 % 200 3Bm | 5h6,@
3000 m2 Epﬁletmagasség:
-10,5m W
Homlokzatmagasség:
30 m, 4
Gksz-9 kialakult °ldalgl‘f‘(;"“°" 40 % 0t 60m | pg@
3000 m2 Enii !
piiletmagassig:
75m®

® Miitargyak magassdga nem korl4tozott.

@ A kialakithat6 legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-4n a zoldfeliilet f4sitdsa kotelezd.

3) A ,Gksz-2”, ,Gksz-4”, ,Gksz-5”, ,Gksz-6”, ,,Gksz-7”, ,,Gksz-8”, ,Gksz-9” jelu
Ovezetekben a telek utcafrontjdn az épiilet elhelyezését az ut kezeldjével egyeztetve kell
meghatarozni, illeszkedve a kornyezet beépitéséhez.
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(4) A ,,Gksz-6” jeli Gvezet teriiletén a Feny6, Baross Géabor utcédk €s az ipari vasit 4ltal
hatdrolt tdmb szabdlyozdsi terven jelolt épitési helyén beliil a szomszédos épitési telek
hatér4t6l 3,75 métern€l kozelebb elhelyezett épiiletet a szomszéd telek iranydba tiizfallal kell
kialakitani.”

27.§
A rendelet 31.§-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:
»lpari ovezet
31. §
(1) Az ipari Svezet gazdasagi célu elsGsorban ipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az ipari rendeltetést teriiletek ,,Gip-3” jelt kdrnyezetre jelentGs hatast gyakorlo, ,Gip-17,
,Gip-27, ,,Gip-4”, ,,Gip-5” és ,,Gip-6” jeli egy€b ipari ovezetekre tagozédnak.

(3) A ,,Gip-3” jelli kornyezetre jelentds hatdst gyakorl6 ipari 6vezet a kiilonlegesen veszélyes
(pl. tliz- és robbands-, fert6zOveszélyes), biizds vagy nagy zajjal jaré gazdasigi
tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgdl. Az Gvezet teriiletén lakds nem
helyezheto el.

@) A ,,Gip-1”, ,,Gip-2”, ,,Gip-4” ,,Gip-5” €s ,,Gip-6” jelil egyéb ipari dvezetekben az ipari
épitményeken til kereskedelmi €s szolgéltaté rendeltetésii épitmények, tovadbba a gazdasigi
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndl6 és a személyzet szdmdra szolgilé
lakésok helyezhetdk el, 6nallé laké rendeltetésii €piilet nem helyezheto6 el.

(5) Az ipari Ovezetek telkein az épitési haszndlat megengedett fels6 hatdrértékei €s a
telekalakitds szabdlyai a kovetkezok:

Kialakithat6 legkisebb
telekszélesség és teriilet
Beépithet6 legkisebb
telekszélesség €s teriilet
Megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
Megengedett legnagyobb
beépitési magassig
Kialakithat6 legkisebb
zoldfeliilet mért€ke

Beépitési méd

Homlokzatmagassag:
40 m, 12,5 m

Gip-1 kialakult | szabadon 4ll6 40 % ! 25% @
5000 m2 Epiiletmagassig:

10,5 m ‘P
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Homlokzatmagassag:

40 m,
Gip-2 kialakult | szabadon4lls | 50 %" 15.0m 25% @
3000 m2 :
Epiiletmagassag:
12,5m®
Homlokzatmagassag:
40 m,
Gip-3 kialakult | szabadon 4ll6 30 % w20 40 % @
5000 m2 Epiiletmagassag:
125m®
Homlokzatmagasség:
30 m,
Gip-4 kialakult szabadon 4116 50 % eI 25 % *¥
2000 m2 Epiiletmagassag:
105m®
Homlokzatmagassag:
100 m,
Gip-5 kialakult | szabadon 4116 40 % 2220 25 % @
10000 m2 Epiiletmagassag:
18,0m @
40m Homlokzatmagassag:
Gip-6 ’ kialakult | szabadon 4116 60 % 150 m 25%
3000 m2 :
Epiiletmagassag:
125m®

% Miitdrgyak magassiga nem korlatozott.

@ A kialakithat6 legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-4n a zoldfeliilet f4sitdsa kotelezd.

6) A ,»Gip-17- ,,Gip-4” és ,,Gip-6” jeli &vezetekben a telek utcafrontjdn az épiilet
elhelyezését az 1t kezel6jével egyeztetve kell meghatdrozni, illeszkedve a kornyezet
beépitéséhez.

(7) A ,,Gip-6” jelii ovezet teriiletén a Feny6, Baross Gébor utcak €s az ipari vasiit 4ltal hatdrolt
tomb szabdlyozasi terven jelolt épitési helyén beliil a szomszédos €pitési telek hataratdl 3,75
méternél kozelebb elhelyezett épiiletet a szomszéd telek irdnyaba tiizfallal kell kialakitani.

(8) A ,,Gip-3” jelli 6vezetbe sorolt 120/20 kV-os transzformdator dllomisok a szabélyozdsi
tervben jelolt, az dllomés keritésétdl szdmitott 10 m-es biztonsagi dvezetben a transzformaétor
dllomés épitményén kiviil egyéb épitmény nem helyezheto el.”
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28.8
A rendelet 33.§-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:
», Kiilonleges ovezet
33.§
(1) A kiilonleges ovezetekben azok rendeltetéséhez tartozd épitmények €s a rendeltetést

kiszolgdlé mésodlagos rendeltetést épiiletek helyezhetok el. A kiilonleges Gvezetek
szabdlyozasi tervben szereplo jele €s rendeltetése a kovetkezo:

ovezeti elhelyezhet6 rendeltetés
jel
K-b torvényszék €s biintetés-végrehajtas
K-e templom, rendhédz, egyh4zi hivatal és szolgélati lak4s
K-h hulladék-kezelés és elhelyezés

K-kf kutatds-fejlesztés és kapcsolddd szolgdltatds, megijuld
energiaforras hasznositas

K-mii iizemi mezdgazdasag

K-sf-1 strand €s uszoda, termélfiirdd, kemping

K-sf-2 strand €s uszoda, termalfiird6, kemping

K-sp-1 | sport

K-sp-2 | sport

K-szm szabadtéri mizeum

(2) A kilonleges Ovezetek telkein az épit€si hasznilat megengedett felsé hatdrértékei és a
telekalakit4s szabélyai a kovetkezok:
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Homlokzatmagassag:
T 14,0 m
K-b Korl4 kialakult zértsord 40 % . 40 %
orlatozott Epiiletmagassag:
12,5 m
Kialakult, illetve a atemplomnetn
—— e korlatozott, egyéb
K-e - kialakult ,y 40 % épitmény a meglévo és 40 %
korlatozott beépitéshez B e
n 2 kornyez6 beépitési
illeszkedd ’ " ,,
magassaghoz illeszkedd
Homlokzatmagassag:
0
K-h Lo kialakult | szabadon 4ll6 40 % 20 40 %
korlatozott .
Epiiletmagassag:
10,5 m"
Homlokzatmagassag:
()
K-kf e kialakult |  szabadon 4116 50 % 2.om 15 %
korlatozott ;
Epiiletmagassig:
15,0 m*
Homlokzatmagassag:
30 m (H
K-mii kialakult szabadon 4116 30 % 1200 40 %
3,000 m2 Epiiletmagassag:
10,5 m""
Homlokzatmagasség:
30 %
K-sf-1 g kialakult | szabadon 416 A 50 %
korlatozott ;
Epiiletmagassig:
12,5m
Homlokzatmagassag:
nem : 150 m
K-sf-2 kialakuit szabadon 4ll6 40 % 30 %
korl4tozott -
Epiiletmagassig:
12,5m
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Homlokzatmagassag:
K-sp-1 e kialakult | szabadon 4lI6 40 % 12:0in 40 %
P korl4tozott g 2 E
Epiiletmagassig:
12,5m
Homlokzatmagassag:
(2) =
K-sp-2 0D Kialakul | e zanadonAllG 40 % 1>.0m 15 %
korlatozott |
Epiiletmagasség:
12,5 m?
Homlokzatmagassag:
K-szm <= kialakult szabadon 4ll6 20 % 22l 60 %
korlatozott ;
Epiiletmagasség:
7,5 m

(1): Technolégiai €s tdrol6 épitmények magassdga nem korlatozott.
(2): Stadion lefedését szolgélé épitmények, vilagité- és jelzéberendezések épitményeinek magassdga nem
korlatozott.”

29.8

A rendelet 34.§ (4) és (5) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezések lépnek:

»(4) A kozlekedési €s kozmii Ovezetben €pitési hellyel nem jeldlt teriileten legfeljebb
foldszintes, 30 m® beépitett teriilettel rendelkezé épiilet alakithaté ki. 30 m? beépitett
teriiletnél nagyobb, vagy foldszintesnél magasabb épiilet a szabdlyozasi tervben e célra épitési
hellyel jeldlt teriileten valdsithaté meg.

Terepszint alatti személygépkocsi tdrold épitménye, tovdbba tdmfalgardzs az erre
kozlekedésileg alkalmas teriileteken helyezhet6 el. A terepszint alatti személygépkocsi tdrolé
felett felépitmény épiilhet az alépitmény alapteriiletének legfeljebb 10%-4val.

(5) A kozmihdlézatok €és létesitmények szdmdra az eldirdsok szerint védétdvolsdgot kell
biztositani. A védo6tivolsdgon beliil mindennemii tevékenys€g csak az illetékes iizemeltetd
hozz4jarulasaval folytathatd.”
30.§
A rendelet 36.§-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:
,,JErdoteriilet

36. §

(1) Az erdd teriiletek rendeltetésiik szerint ,,Ev” jelt védelmi-, ,,Eg” jelii gazdasagi- €s ,,Ek”
jelll kozjéléti erdd dvezetekre tagozddnak.
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(2) Az ,,Ev” jeli védelmi erdé dvezetben kozmii €s tt €pitményei, valamint erdei kilatd, és
magasles kivételével egyéb épitményt elhelyezni nem lehet.

(3) Az ,,Eg” jelli gazdasigi erdd ovezetében az erdogazdalkodédssal és vadédszattal 6sszefiiggo,
€s az eldzdekhez kapcsolédd turisztikai céli kereskedelmi, szolgédltatd rendeltetésii épiilet,
valamint k6zmu és it épitményei helyezhetk el.

(4) Az ,,Ek” jelt kozjoléti erdd dvezetében az erdégazddlkodassal €s vadaszattal osszefiiggo,
valamint turisztikai céld szolgéltat6 rendeltetésii épiilet, tovdbbd kozmi €s Ut épitményei
helyezhetok el.

(5) Az erd6 ovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett fels6 hatarértékei:

2

ési magassig

e

it

2

Beépitheto legkisebb telek
eépi

teriilete
Megengedett legnagyobb

Megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke

Beépitési méd

b

Homlokzatmagasség:

Eg szabadon 4ll6 | 10ha 03 % 20

Epiiletmagassag:
7,5 m

Homlokzatmagasség:

(0
Ek szabadon 4116 1 ha 1% e

Epiiletmagassag:
7,5 m®"

(1) : Kilatétorony €és sportépiilet magassdga nem korldtozott

(6) Az ,,Eg” jeli erd6 Ovezetben az épiiletek, épitmények kizdrdlag tdjba illo kialakitassal, a
tdjhagyoméinynak megfeleld szerkezettel €s anyaghasznélattal valdsithaték meg. Az épiilet
szerkezete €s szinezése a tdji hagyomanynak megfeleld legyen, tet6zete szimmetrikus 35°-45°
kozotti tetOhajlasszoggel, cserépfedéssel 1étesitheto.

(7) Az ,,Ev”, , Eg” és ,Ek” jeli 6vezetek teriilet€ben a kdzlekedési, az elektronikus hirkdzlési,
tovdbbd az energetikai vonalas infrastruktira-hédlézatok erdoteriileten &athaladé szakaszai
mellett csak a forgalom lebonyolitdsat €s biztonsigat, az elektronikus hirkozlés miukodését,

illetve a villamos energia és mds energiahordozék tovébbitdsdt kozvetleniil szolgalé
épitmények helyezhetdk el.
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(8) Az ,,Ev”, ,,Eg” és ,Ek” jelii 6vezetek teriiletén az okol6giai folyosé megyei dvezetében
kiilszini bényatelket megéllapitani és banydszati tevékenységet folytatni a bany4szati
szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 szabdlyok szerint lehet.”

31.§
A rendelet a kovetkezo 36/A. §-al egésziil ki:

»Kertes mezégazdasagi teriilet

36/A. §

(1) Az ,Mk-1” és ,Mk-2” jelii kertes mezdgazdasdgi Gvezetben a novénytermesztés, a
gazdasagi céld haszondllat-tartds, tovdbbd az ezekkel -kapcsolatos, a sajit termék
feldolgozdsdra, tdroldsdra és drusitdsdra szolgdlé épitmény és a (2) bekezdés szerint
telkenként legfeljebb egy, legfeljebb két lakést tartalmazé lakdépiilet helyezheto el.

(2) Az ,,Mk-1” és ,Mk-2” jel kertes mezdgazdaségi Svezetben lak6épiiletet elhelyezni

a) a miivelés alél kivett,

b) a miivelés alatt 4116 telkek esetében legalabb 3000 m2 sz616, gyiimdlcs és kert miivelési
dgu teriilettel rendelkez6,

c) barmely miivelési 4gii, 6000 m2-nél nagyobb

telken lehet.

(3) Az ,Mk-1” és ,Mk-2” jelii kertes mezOgazdasigi ovezetben 1500 m2-nél kisebb
telekteriilet esetén egy épiilet épithetd.

(4) Az ,,Mk-1" és ,Mk-2” jelii kertes mez6gazdaségi Gvezetben birtokktzpont létrehozhaté,
melynek telkén az (1) bekezdésben foglaltakon til a mezOgazdasdgi tevékenységhez
kapcsolédo szallas jellegli €s vendéglato épiilet elhelyezhetd.

(5) Az ,Mk-1” és ,Mk-2” jelii kertes mezdgazdasigi ovezet teriiletén az épitési hasznélat
megengedett felsé hatdrértékei €s a telekalakitas szabdlyai a kévetkezok:

3 Beépithetd Megengedett Megengedett
& b0 legkisebb telekszélesség 3 legnagyobb legnagyobb
- ED § 3 €s teriilet g beépitettség beépitési magassig
5 = %‘S 3| gazdasigi laké 3 mértéke gazdasigi laké
) S 9 2| épilet épiilet = épiilet épiilet
A = o elhelyezése | elhelyezése ] elhelyezése | elhelyezése
= & esetén esetén 2 esetén esetén
S
Miivelés | 12 m 9m 16 m oldal- -720-1500 m2 Homlokzat | Homlokzat
alatt 1100 720 m2 hatiron telekteriilet esetén — magassdg: | magassig:
o all6 m2 2) 4llé 5% 55m 6,5m
> teriilet bekezdés Epiilet Epiilet
b) és c) -1500-3000 m2 magassig: | magassag:
pontja telekteriilet esetén - 4m S5m
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szerinti 1500 m2-re vetitetten
teriilet 5 % + 1500 m2 feletti

Miivelés | 20 m 9m 16 m oldal- telekteriiletre Homlokzat | Homlokzat
alél 1500 720 m2 3000 m2 | hatéron vetitetten 3 % magassig: | magassig:
kivett m2 illé 55m 6,5m

teriilet -3000 m2 telekteriilet Epiilet Epiilet
felett — 1500 m2-re magassdg: | magassig:
vetitetten 5 % + 1500- 4m Sm
3000 m2
telekteriiletre
vetitetten 3 % + 3000
m2 feletti
telekteriiletre
vetitetten 2%
Birtok- 50 m 50 m oldal- 20 % Homlokzatmagassag:
kézpont 1 ha 1ha hatdron 7.5 m?
allé Epiiletmagassg:
6 m“)

Miivelés 12m 9m 16 m oldal- Lakéépiilettel Homlokzat | Homlokzat
alatt 1100 720 m2 hatdron | beépithet0 teriilet: 5% | magassdg: | magassig:
allé m2 (2) b)ésc) allé 55m 6,5 m

teriilet pontok Beépithetd teriilet Epiilet Epiilet
szerinti Osszesen: 10 % magassidg: | magassag:
teriilet 4 m S5m
a Miivelés | 20m 9m 16 m oldal- 10 % Homlokzat | Homlokzat
o alol 1500 720 m2 1100 m2 |- hatdron magassdg: | magassig:
2 kivett m2 4116 55m 6,5 m
teriilet Epiilet Epiilet
magassdg: | magassag:
4m 5m
Birtok- 50 m 50 m oldal- 20 % Homlokzatmagassag:
kozpont 1 ha 1 ha hatdron 7,5 m"
allé Epiiletmagassag:
6 m"

(1): Miitargyak magassdga nem korlatozott

2

(6) A kertes mezdgazdasdgi teriileten a meglévo épiilet fiiggoleges irdnyban bovithetd, ha az
oldalkert a meglévo épiilet esetén 4 méternél nem kisebb.”

32.§
A rendelet a kdvetkez6 36/B. §-al egésziil ki:

,,Altaldnos mezégazdasagi teriilet

36/B. §

(1) Az ,M4-1” és ,,M4-2” jelil 4ltaldnos mezOgazdasagi Ovezetben a novénytermesztés, a
gazdasdgi céli haszonéllat-tartds, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos, a sajit termék
feldolgozésara, tdroldsdra €s 4rusitasira szolgéld épitmény, az ,,M4a-2” jeli 6vezet esetében a
mezdgazdasigi rendeletetéshez kapcsolédéan telkenként legfeljebb egy, legfeljebb két lakast
tartalmaz6 lak6€épiilet helyezheto el.
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(2) Az ,M4-1” és ,,M4-2” jelil dltaldnos mezdgazdasdgi dvezetben legaldbb 30 ha nagysagi
birtoktesthez tartozéan birtokk6zpont létrehozhat6, melynek telkén az (1) bekezdésben
foglaltakon tdl a mezdgazdasigi tevékenységhez kapcsolddd szillas jellegli €s vendéglito
épiilet €s legfeljebb egy, legfeljebb két lakast tartalmaz6 lakéépiilet elhelyezhetd.

(3) Az ,M4-3” jeli éltaldnos mezodgazdasdgi Ovezet teriiletén a legeltetd dllattartishoz
kapcsol6do nyitott dllatbedlld €s hozza kapcsolédd terménytarold €pitmény helyezhetd el.

(4) Az ,M4” jeli altalanos mezOgazdasdgi Ovezet teriiletén az épitési haszndlat megengedett
felsO hatédrértékei €s a telekalakitas szabdlyai a kovetkezok:

Beépithetd Megengedett Megengedett
legkisebb legnagyobb legnagyobb
telekteriilet 3 beépitettség beépitési magassag
E mértéke
y 3 © x gazdaségi laké
& B 2 5o épiilet épiilet
A § 2 N %_ elhelyezése elhelyezése
S 3 28 esetén esetén
i | %8
Ma-1 7500 m2 szabadon | Meglévd 3% Homlokzat Meglévd
allé bovitése magassig: bdvitése
esetén 85m esetén
1,5% Epiilet Homlokzat
magassg: magassig:
7,5 m 6,5
Epiilet
magassig:
Sm
Ma-2 6 000 m2 szabadon 1,5 % 3% Homlokzat Homlokzat
allé magassig: magassig:
85m 6,5m
Epiilet Epiilet
magassig: magassig:
7,5 m 5 m
Birtok- 1 ha szabadon 20 % Homlokzatmagassig:
kézpont 4llé 7,5 m
Epiiletmagasség:
6 m(l)
Ma-3 5 ha szabadon 0,5% Homlokzatmagassag:
allé 50m
Epiiletmagasség:
4,0m
(1): Miitdrgyak magassdga nem korlatozott”
33.8

A rendelet a kdvetkezo 37/A §-al egésziil ki:
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»» Lermészetkozeli teriilet
37/A §

(1) A természetkozeli teriiletek ,,Tkm”, Tkt” és ,,Tkv” 6vezetekbe tartoznak, melyek koziil
a) a ,,Tkm?” jelt 6vezet disztréf hinaras élohely,

b) a ,,Tkt” jelll 6vezet regeneracidra alkalmas lapréttel vegyes artéri ligeterdo,

c) a,,Tkv” nyilt vizfeliilettel rendelkez6 vizes élohely

helyreéllitisdra és fenntartdsara szolgl.

(2) Az ovezetek teriiletén épiilet, épitmény, mitargy, kerités, burkolt teriilet, pormentesitett
ttburkolat nem létesithet6. Napkollektorok, szélkerekek és mds tdjképet zavar6 miiszaki
l1étesitmények épitése tilos.

(3) Az ovezetek teriiletén zavar$ 1ég-, zaj- és fényszennyezd tevékenység a teriileten nem
folytathaté. A teriilet feltoltése €s a természetes vizhdztartas megvaltoztatésa tilos.”

34.8
A rendelet a kovetkez6 37/B §-al egésziil ki:
»Kiilonleges beépitésre nem szant dvezet
37/B §
(1) A kiilonleges beépitésre nem szént vezetekben azok rendeltetéséhez tartozd épitmények
¢s a rendeltetést kiszolgdlé mésodlagos rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el, illetve az Gvezet

teriilete e rendeltetés szerint hasznosithat6. A kiilonleges beépitésre nem szint Gvezetek
szabélyozasi tervben szereplo jele €s rendeltetése a kdvetkez6:
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ovezeti elhelyezhet6 rendeltetés €s épitményei
Jjel

Kb-ba | bédnya

Kb-kk lfo’zos§eg1 }(Crt, és a kapcsol6do raktar €s szocidlis
épitményei
kavicsbdnya roncsolt teriileteinek helyredllitdsara €s

Kb-kb | extenziv-természetkozeli fenntartdsara szolglé
épitményei
sportépitmény, valamint a hozz4 kapcsol6dé szocidlis,

Kb-sp raktar, kereskedelemi €s szalldshely szolgaltatd
épitményei

Kb-t temetd €s kiszolgald épitményei

i Kb-v vadészattal kapcsolatos k6zosségi, vendéglatd, szallas

jellegti és térold épitményei

(2) A kiilonleges ovezetek telkein az €pitési hasznélat megengedett fels6 hatarértékei és

a telekalakitas szabalyai a kovetkezok:

2 2
2= 2 E 5 2
3 .g % 5 @2 & 50 )
4] =g 2 = s 0 SR <]
] a4 17 & o 80 3 < 0
60 0 2 o o O L v o) o
L ap 50 &g ) g = 0 g
N L O = -
3 28 2 g e g g e E
= o 4 o 0 - E = B
i 2 2 &2 7 =
Z N £ N 2 = O = 8 o 2
= g a8 = = o & é &
8 2 B2 '3 o g o 0 w2
Vi m 8 /@ = B8 > 2 M R
Kb- .
o '] kialakult szabadon 4ll6 3% nem korl4tozott g
ba korlatozott korlatozott
Homlokzatmagassig:
Kb- ¢
ovezet teriilete de: zct szabadon 4llé 1% . L0 80 %
kk teriilete Epiiletmagassag:
4.0m
(3) bekezdés telkenként Homlokzatmagassag: allandé
Kb- 2 . legfeljebb 90 50m vizzel nem
b) pontja kialakult szabadon 4ll6 Epii ’ ;
kb = m?2 hasznos piiletmagassag: boritott
alapteriilettel 4,0m teriilet 90 %
Kb- Homlokzatmagassig: a sportpalyak
dvezet teriilete 2000 m2 szabadon 4116 5% 7.5m teriiletén til
sp Epiiletmagasség: 20 %
75m
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Kb-t Ovezet teriilete | kialakult szabadon 4ll6 2% nem korldtozott 2L
korlatozott
Homlokzatmagassag:
m = ; 9,0 m
Kb-v dvezet teriilete | kialakult szabadon 4ll6 10 % Epilletmagassdg; 70 %
7,5m

(1): Mittargyak magassdga nem korlatozott

(3) A ,,Kb-kb” jelii vezet teriiletén

a) A vizfeliiletek geometrikus formadit 14gyitani, harmonizélni, a vizfolydsok 14gy, meanderez6
forméit Ujra ki kell alakitani. A harmonikus formdk €s a téjra jellemzO évezredes
terepviszonyok helyredllitdsdval torekedni kell a teriilet természetes Onfenntartd
egyensilydnak elémozditdsdra. Az egyensily tartés létrejottét kovetdéen tilos a tavakon
‘meszez€s €s kotrasi munkalatok végzése.

b) A jelenlegi telekalakulatot megvaltoztat6 elso telekalkitdsra kizarélag a teljes ovezet osszes
ingtalandra vonatkozd eljards keretében egyiittesen keriilhet sor, melynek keretében a
minimdlisan kialkithaté telekteriilet a haszndlati megosztas szerint alakulhat, minden tovabbi
telekalakitds sordn a minimadlisan kialakithat6 telekméret min. 1 ha. A telekalakitds sordn a
feltdr6 utak kialakitdsdt - meglévO keritések kornyezetének kivételével - a minta-
keresztszelvények figyelembevételével kell megvalésitani.

c) Az Ovezetben a fenntartdshoz sziikséges, a teriilet rendeltetésszerti hasznélatit szolgald
létesitmények - gazdasagi épiilet, tdrold, kezelési létesitmény stb. - helyezhet6 el, huzamos
emberi tartézkodéasra szolgald épiilet nem létesithetd.

d) Az dvezetben felszin alatti épitmény vagy épiiletrész - pince, verem €s més terepszint alatti
épitmény - a kozmiakndk kivételével nem alakithaté ki.

e) Napkollektorok, szélkerekek és més tdjképet zavard miiszaki létesitmények épitése 4 méter
teljes magassdgot meghalad6é mérettel tilos.

f) Zavar6 1€g-, zaj- €s fényszennyez0 tevékenység a teriileten nem folytathaté.

g) Az épiiletek legalsé padlészintjét a mértékadd drvizszint f616tt min. 30 cm-rel magasabban
kell kialakitani.

h) Az épiilet - az dramldsviszonyok zavartalansdga érdekében - kizdrélag colopalapokkal
késziilhet, épiiletenként egy rampa- €s egy el6lépcso alaptestének kivételével.”

35. 8§
(1) A rendelet 1. mell€klete helyébe az 1. melléklet i€p.
(2) A rendelet 2. melléklete helyébe az 2. melléklet 1€p.
Ziré6 rendelkezések

36. §

(1) Ez a rendelet 2017. 4prilis 18. napjdn lép hatdlyba €s a hatdlyba lépését kdvetd napon
hatalyat veszti.
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(2) Hatdlyat veszti a Zalaegerszeg Megyei Jogti Viéros épitési szabalyzatdnak megallapitasarél
sz616 13/2008. (IV.25.) 6nkorményzati rendelet.

(3) Hatélyat veszti a rendelet 38. §-a , 39. §-a és 40. §-a.

(4) A rendelet rendelkezéseit a hatdlyba lépését kovetden indult iigyekben kell alkalmazni. A
rendelet el6irdsait a folyamatban 1€vé iigyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem
kedvezobb elbirdlasat teszi lehet6vé.

Dr. Kovdcs Gdbor Balaicz Zoltin
cimzetes fojegyzo polgdrmester
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1. melléklet a .../2017. (....... ) 6nkorményzati rendelethez

Szabdlyozisi tervlap szelvényezés és jelmagyardzat

N:\Foepcsop\2015-2016. EVI RENDEZESI TERV MODOSITAS\IL. UTEM TELJES\el6terjesztések
hatdrozatok\j6vdhagyas\kozgyiilés\et_biz_ zész_II iitem.doc



2. melléklet a .../2017. (....

...) 6nkorményzati rendelethez

A gazdasagi célid haszondllat tartdsdra szolgélS épitmény és az ehhez tartoz6 trdgyatdrol6 megengedett
legkisebb tdvolsdga a védett épiiletektdl az 4llatok siilya és az dllatlétszdm fiiggvényében

Allattarté épitmény tidvolsdga (méter)

minden dlland6 emberi

Allatlétsz4m tartdzkoddsra szolgdld
épiilettol
&) (kivétel sajat tulajdonu laké6- és | oktatési, egészségiigyi, szocialis
gazdaségi épiilet), valamint funkcidju épiiletektol
kuitt6l
ég;ggo tragyatarol6

20kg-nél kisebb 100 alatt 15 30 50
silyd dllat tartasara
szolgal6 épiilet, ill, | 101-2000 20 100 100
az ehhez tartoz6
trdgyatdrold esetén | 550 g1t 100 200 300
(baromfi, nyiil, stb.)
20-200kg kozotti 1-10 15 30 50
sulyd allat tartdsara .
szolgélo épiilet, ill. 11250 >0 100 o0
az ehhez tartoz6
trigyatdrolo esetén

50 folott 200 200 300
(kecske, juh, sertés,
stb.)
200kg-nal nagyobb 1-5 15 30 50
stly 4llat tartdsara
szolgalé épiilet, ill. 6-30 >0 e 100
az ehhez tartoz6
trdgyatarol6 esetén

30 folott 200 200 300
(szarvasmarha,
16,stb.)

A tenyésztett dllatokat kifejlett dllapotban 1€v6 siilyuk alapjén kell a megfeleld kategéridba sorolni.
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Indokolas
1.§-hoz

A rendelet hatdlyardl rendelkezik, valamint meghatdrozza, hogy épitési munkdkat a rendelet
€s a szabdlyozasi terv alapjan lehet végezni.

2.8-hoz

A fogalom meghatérozasok az egyéb jogszabalyokban nem szereplo kifejezések magyardzatat
tartalmazza.

3. §-hoz

A kialakithat6 telek megengedett legkisebb méreteit, szélességét hatdrozza meg. Az
Ovezetben 1évd, a kialakithatd telekméretnél kisebb megléve telkek esetén meghatdrozza az
ingatlanokra vonatkozé telekalakitdsi szabdlyokat. Az (szételkekre, a kozmiivek
mitargyainak telkeire, valamint az altaldnos telekalakit4si szabdlyokra vonatkozé el6irdsokat
tartalmazza.

4. §-hoz

Az épitési telek fogalmaét, valamint a kiilonboz6 6vezetekben az €pitési telek beépithetfségi
szabdlyait hatdrozza meg.

A védett épiiletekhez csatlakozd, az utcakép védelemmel érintett teriileten dj épiiletek
homlokzat4nak kialakitéséra tartalmaz eldirast.

A kiilonboz6 épitési ovezetekben az épiiletek utcai épitési hatdrvonalra merélegesen mért
vetiileti hosszdnak meghatdrozasat, valamint a hatsékert irdnyd kozépszarny elhelyezését
szabélyozza.

Az el6-, oldal-, hitsékert beépitési szabdlyait, a meglévo €s 1j épiiletekre vonatkozé 4ltaldnos
€pitési szabalyokat hatdrozza meg.

5.8-hoz
A rendeltetés médositas eldirdsait tartalmazza.
6.8-hoz
A piac elhelyezésének szabalyait tartalmazza.
7. 8§-hoz
A terepszint alatti épitmény elhelyezésének szabdlyait pontositja.
8. §-hoz
A terepkialakitds el6irdsait tartalmazza.
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9. §-hoz
A tdmfal €s a tomor kerit€s magassdgat az alacsonyabb terepszintt6] kell szdmitani.
10. §-hoz

Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljardsokr6l és ellendrzésekrdl, valamint az
épitésiigyl hatésdgi szolgéiltatdsrél sz6l6 312/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 1. melléklete
szabélyozza az engedély nélkiil végezhetd €pitési tevékenységeket, igy a tervezés soran kell a
levalasztott nyitott parkoldkat jelSlni.

11. §-hoz
A magasabb szint{i jogszabaly nevesitését torli a szabdly.
12. §-hoz

A szabélyozdsi terven szerepld, a kozlekedési és kozmiilétesitmények védbtdvolsigara
vonatkozé szabélyokat tartalmazzék.

13-14. §-hoz

A veszélyeztetett teriiletek felhasznélasét, illetve azokon elhelyezett épiiletek korl4toz4sat
tartalmazé rendelkezések.

15-19. §-hoz

A kozmiifeltételeket szabdlyozé fejezet — azon beliil a csapadékviz elvezetés, ivéviz ellatds,
szennyvizelhelyezés, giz- és koéolaj kozmiivek, villamos energia ellatds és hirkozlés —
rendelkezései a kozponti jogszabdlyokkal megegyezbek, ill. azokkal 6sszhangban vannak.

20-28. §-hoz

A szabélyozdsi terven szerepld telekcsoport wjraosztds szabélyait, valamint a az épitési
ovezetek szerinti zoldfeliilet fasitds s telken beliili f4sit4s szabalyait tartalmazza.

A telepiiléskép védelme és eldnyosebb kialakitdsa érdekében a polgdrmester 6nkorményzati
hat6sagi dontésben beépitési kotelezettséget, beiiltetési és a varosképet ront6 4llapoty épiiletek
esetében helyrehozatali kotelezettséget allapithat meg.

Az 6nkormdnyzat javara bejegyezhetd szolgalmi jog eseteit tartalmazza.

28-36. §-hoz

A rendezési tervben a 2012. augusztus 6. utdn hatdlyos OTEK szerinti épitési Ovezeti
besorol4sok szerepelnek. A véros teriiletét a hatdlyos ZESZ elbir4saihoz hasonlé OTEK alapi
ovezetekbe soroltuk. Torekedtiink arra, hogy az 1ij épitési ovezeteknél a jelenlegi rendezési
terv elOirdsait figyelembe véve a jelenlegi szabdlyokhoz képest az épitési lehetGségek ne
csorbuljanak.
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A nagyvérosias lakéovet azon teriiletein, ahol az tszételkes beépités jellemzo, a telek
megengedett legnagyobb beépitettségét a tombtelek kialakult beépitettségéhez viszonyitott
5%-o0s novelése megengedett.

A kisvérosias lak6teriiletnél az Lk-1 és Lk-2 jelii dvezetekben az ingatlanok legnagyobb
megengedett beépitettsége a 400 m2 telekteriiletig 50%, a 400 m2 feletti telekteriiletre
vetitetten 35% lehet, ami az €pitési tomb ingatlanainak ardnyos beépitését teszi lehetové. ezt
biztositja a saroktelkek beépitésének szabdlya is, amely a 720 m2-ig magasabb, 75%-os,
afeletti telekteriiletre vetitve 50%-os beépitést tesz lehetévé. Ehhez a szabédlyozdshoz az
OTEK 111. §-a alapjan az 4llami féépitész felmentése sziikséges.

A szabélyozas megkiilonbozteti a volt zartkerti teriiletek beépitésre szant teriileteit, amelyekre
a kertvérosias lakéteriilet Lke-1 és Lke-5 €pitési ovezet eloirdsai vonatkoznak. Ezekben az
ovezetekben a kialakithaté legkisebb telek teriilete 1100 m’-ben keriilt meghatirozdsra,
valamint telkenként legfeljebb két lakast lehet elhelyezni.

A falusias lakéteriileten az ingatlanok maximélis beépithetésége 30% lehet, az
épiiletmagassig lakoépiilet esetén max. 5,0 méter, kiilonallé gazdasédgi épiilet esetén max. 6,0
méter.

A telepiiléskdzpont ©Ovezetek lakdépiilet, kereskedelmi-, vendéglat6-, szolgéltato,
kozszolgaltaté épitmények elhelyezését szolgiljak. Egyes telepiiléskozpont teriileten — a
kordbbi Piac tér és kornyéke, valamint egyes véroskozponti tombokre egyedi eldirdsok
vonatkoznak.

Az intézményi Ovezetek elsGsorban kozponti igazgatdsi, kereskedelmi, egyéb kulturilis-,
szérakoztatd, szolgéltatd, nem zavard gazdasagi létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasigi, valamint az ipari gazdasagi teriiletek els6sorban a nem
zavaré gazdasigi tevékenység épiiletei, illetve az ipari épitmények elhelyezését teszik
lehetové. Ezeken a teriileteken el6irdsra keriilt, hogy a kialakitand6 zoldfeliilet 75 %-at
fasitani kell.

Az udiilohézas iidiiloteriilet €s a kiilonleges teriiletek épitési eldirdsai nagyrészt megegyeznek
a jelenlegi szabélyozéssal.

29. §-hoz

A kozlekedési €s kozmii Gvezetben a terepszint alatti személygépkocsi tarol6 terepszint feletti
felépitménnyel val6 kiegészités szabalyat pontositja.

30. §-hoz
Az erdOteriilet szabalyoz4asat, beépitésének feltételeit hatdrozza meg.
31-32. §-hoz
A kertes mezogazdaségi €s az altaldnos mezdgazdaségi teriiletek szabdlyozasat dllapitja meg.
A kertes mezdgazdasigi Ovezetben a miivelés alapjan hatdrozza meg az épitési hasznélatot,
illetve a normativ el6irdsokat.
33. §-hoz

A természetkozeli teriiletek szabdlyozasat tartalmazza.
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34. §-hoz

A kiilonleges beépitésre nem szént Gvezetek szabdlyoz4sat tartalmazza.
35. §-hoz

A mellékletek mddosit4sardl rendelkezik.
36. §-hoz

A rendelet hatdlyba 1épésérdl, hatdlyon kiviil helyezésekrdl, valamint a folyamatban 1évé
tigyek elbiralasardl rendelkezik.
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