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Tisztelt Kozgyilés!

A varos teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjedGen elkészitett telepiilésszerkezeti tervet
Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Kozgylilése a 137/2016.(VIL06.) sz. hatarozataval fogadta
el. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatanak megallapitisarél Zalaegerszeg
Megyei Jogu Viaros Kozgyiilésének 25/2016. (VIL07.) onkormdnyzati rendelete szdl
(tovabbiakban: ZESZ).

A belteriileti hatdrvonalat 2013-t6l sem az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo
1997. évi LXXVIIL t6rvény, sem az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl
sz616 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (OTEK), sem a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integrélt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkzokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
(Rendelet) nem szabdlyozza. A fSldhivatali ingatlan-nyilvantartas szerinti belteriilet-hatir az
alaptérképi jelolés alapjan, a foldrészletek fekvésiik szerinti meghatirozasaként szerepel a
szabdlyozasi terven, azonban tervezett belteriilethatar nem.

Az dnkormanyzat — az OTEK 6.§ (1) bekezdése szerint — a ZESZ-ben beépitésre szant, illetve
beépitésre nem szant teriileteket jelslt ki. Az dnkormanyzat — a terméfold védelmérsl szdlo
2007. évi CXXIX. toérvény 15. § (3) bekezdése értelmében - a belteriileti, illetéleg beépitésre
szant teriileti felhaszndldsra kerilé teriileteket folyamatosan, a telepiilésfejlesztés
megvaldsitasatdl fiiggben vonhatja belteriiletbe.

A termé6fold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. torvény 9. § (1) bekezdés b) pontja szerint a
term6f6ld mas céld hasznositisianak minésiil t6bbek kozdtt a termd6fdld belteriiletbe
vonasanak engedélyezése is. A term6fSld mas céli hasznositasa megkezdésének mindsiil a
torvény 10/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a fekvéshatar valtozas ingatlan-nyilvantartdsi
atvezetése.

Az ingatlan-nyilvantartasr6l sz6lo 1997. évi CXLI. tdrvény végrehajtasarol szolé 109/1999.
(XI1.29.) FVM rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 94. § alapjan a term6f6ld végleges mas céla
hasznositasa tulajdonképpen a terméfSld Dbelteriiletbe vondsdnak mindsill, aminek
kévetkezménye a teleplilés belteriilete és kiilteriilete kdzotti fekvéshatdr-valtozas. A
fekvéshatar-valtozas atvezetésére az ingatlan megosztisara és az adat valtozasok atvezetésére
vonatkozé szabélyokat kell alkalmazni. Ebben az esetben az ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéshez a terméfold végleges mas céla hasznositisdnak engedélyezésérol, mint a
term6fold belteriiletbe vondsédrdl rendelkezdé jogerds hatarozat, valamint ebben az
engedélyben meghatarozott foldvédelmi jarulék megfizetésének igazolasa is szitkséges.

A Vhr. 50. § (1) és (2) bekezdése alapjan miivelés alol kivett teriiletként kell nyilvantartani a
telepiilésekkel kapcsolatban a telepiilés belteriiletén az egy hektirt meg nem halad6 beépitett
és beépitetlen foldrészletet, figgetlenill attél, hogy azon mez6- vagy erddgazdasagi miivelést
folytatnak.

A teleplilési Onkormanyzat a Magyarorszdg helyi Onkormaényzatairél szélé 2011. évi
CLXXXIX. torvényben (a tovabbiakban: M&tv.) meghatarozott kételezd és onként vallalt
feladat- és hataskoroket latja el. Az Motv. 13. § (1) bekezdésben felsorolt helyi koziigyek és a
helyben biztosithaté kozfeladatok korében ellitandé feladatok kozbtt szerepel a
telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés, a telepiilésiizemeltetés — t&bbek kozitt a



kozvilagitasrdl valo gondoskodas, a helyi kbzutak és tartozékainak kialakitisa és fenntartdsa,
stb —, a vizgazdalkodas.

Az ¢épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 28. § (1) és (2) bekezdése szerint a helyi épitési szabalyzatban a teriiletre
eldirt kiszolgald utakat és a kdzmiiveket az Gjonnan beépitésre szant, illetve a rehabiliticiora
kijelslt teriileteken legkésdbb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznilatbavételéig meg kell
valésitani. E kotelezettség teljesitése, ha jogszabdly vagy megallapodas arra mdst nem
kotelez, a teleplilési 6nkorményzat feladata. Ha a kiszolgald utat, illetdleg kdzmiivet a
telepiilési Snkormanyzat megvaldsitotta, annak koltségét részben vagy egészben az érintett

ingatlanok tulajdonosaira atharithatja.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Véaros Kozgytilésének tébb rendelete is szabdlyozza az
dnkormanyzat kotelezben elldtandé feladatainak végrehajtisa soran a koltségek atharitisanak
elSirdsait.

e Az Utépitési hozzajarulasrél sz6l6 2/2007. (11.09.) szami Snkormdanyzati rendelet a
Zalaegerszeg koOzigazgatdsi teriiletén 1évé  kotelezben eldirt kozlekedési
létesitményekre vonatkozd szabalyozasokat tartalmazza. Eszerint az djonnan
beépitésre szant, illetve rehabiliticiora kijelslt teriileteken 1évé kozlekedési
1étesitmények kiépitése az Etv. 28.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan a k&zvetleniil
érintett ingatlanok tulajdonosainak kotelezettsége. Az Snkormanyzat a mindenkor
hatdlyban 1évd koltségvetési rendelete szerint hatdroz arrdl, hogy a kézigazgatasi
hatdrain beliil mely létesitményeket épiti meg, melynek megvaldsitasat kévetden az
érintett ingatlanok tulajdonosai fejlesztési hozzajarulast fizetnek. A rendelet alapjan az
dnkorményzat beruhazasiban megvalosult létesitmények beruhdzési Ssszkoltségének
meghatarozott hanyadat a kdzvetleniil érintett ingatlanok tulajdonosaira kell athdritani.

e A kézmiivesitési hozzdjarulasrol szolo 32/2013. (IX.27.) 6nkorményzati rendelet az
onkormanyzat tulajdondban 1év$ vizikdzmiire és kozcéli csapadékviz-elvezetd
létesitményre bekotovezetékkel racsatlakozd vagy racsatlakozni kivand ingatlan
tulajdonosai, tényleges haszndléi 4dltal fizetend6 koézmivesitési hozzajaruldsra
vonatkozo eldirasokat tartalmazza. A helyi épitési szabalyzatban Gjonnan beépitésre
szant teriiletekre eldirt kiszolgalé vizi-kézmiivek megvaldsitasir6l az 6nkormanyzat
sajat beruhdzasban, vagy tarsulat szervezésével, vagy telepiilésrendezési szerz6dés
kotésével gondoskodik. A rendelet részletesen tartalmazza a vizikdzmiire és
csapadékviz-elvezeté Iétesitményre valo utdlagos racsatlakozasért fizetendd
kézmiivesitési hozzdjarulasra vonatkozo eldirasokat.

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitdsat szolgdld tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozo altaldnos szabdalyokrdl sz61é 147/2010. (IV.29.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: kormanyrendelet) 58. §(2) bekezdése elbirja, hogy belteriiletbe vonast
megeldzden el kell késziteni a teriilet vizrendezésének miiszaki megoldésat tartalmazo tervet.

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkz6ket 2008-ban hagyta jova a Kozgyiilés, a fenti
korméanyrendelet 2010. évtdl hatdlyos. Az egész véros teritletére azdta nem késziilt atfogé
szabdlyozas. Megjegyzendd, hogy az elézdekben részletezett belteriilet-kiilteriilet, beépitésre
szén teriilet-beépitésre nem szént teriilet fogalom meghatarozs anomalia az Etv. 2013.1.01-t51
hatalyban 1évé médositasa ta felerostdott, hiszen az épitésiigyi jogszabalyokban a belteriilet-
kiilteriilet fogalma nem is hasznélatos. Ezek alapjan a kormanyrendeletben belteriiletbe vonas



tulajdonképpen beépitésre szint teriiletbe vondst jelent, fiiggetleniil a teriilet kdzigazgatasi
teriileten beliili fekvés szerinti hovatartozasatél.

Mivel a 2008-ban jovahagyott rendezési terv készitésekor nem kellett vizrendezési tervet
késziteni, sziikségesnek tartjuk az egész varos teriiletén a még be nem épiilt beépitésre szant
terilletekre vonatkozé vizrendezési koncepcio terv elkészitését, amely sordn ki kell jelslni a
Javasolt részgytijt6 teriileteket, annak érdekében, hogy ezek teriiletigényét a szabalyozasi
terven jel6lni tudja a tervezd.

A helyi kdzutak kezelésének szakmai szabalyair6l sz616 5/2004. (1.28.) GKM rendelet a kitlén
Jjogszabaly alapjén ttkategoéridkba sorolt helyi kozutakat a helyi Gt kezeldjének a kozitkezelés
céljdra, a kozut-kategéridkhoz megéllapitott kozitkezelési szolgiltatasi osztalyokba kell
sorolnia. A helyi kozutak karbantartisi, lizemeltetési szabélyai fliggetlenek az utnak a
telepiilés kozigazgatasi hatdrdn beliili fekvés hovatartozasatdl, csak az utkategéridba sorolds

fliggvénye.

A termé6fdld védelmérdl sz6l6 2007. évi CXXIX. tdrvény 15. § (2) bekezdése értelmében
belteriiletbe vonasi kérelmet kizdrélag az 6nkorményzat terjeszthet eld. A kérelemhez csatolni
kell az érintett foldrészletek helyrajzi szdmait, a teriiletnagysagot, és a terlilet-felhasznalasi
célt tartalmazo képviseld-testiileti dontést, valamint a telepiilésszerkezeti terv kivonatat.

A kérelemben az 6nkormanyzatnak nyilatkoznia kell arrol, miszerint a kérelemben megjelolt
foldrészletek a kérelemben megjeldlt célra 4 éven beliil ténylegesen felhasznalsra keriilnek.

A Zalaegerszeg, Csdcsbozsok volt zartkerti részén talalhatd, a 0988/1 hrsz-u ingatlan
megosztasdval keletkezett 0988/11 és 0988/12 hrsz-ii ingatlanok a ZESZ szerint kertvérosias
lakotertiletbe, beépitésre szant teriiletbe, fekvése szerint kiilteriiletbe soroltak (1. melléklet). A
csdcsbozsoki varosrész ezen teriilete lakdépiiletekkel folyamatosan beépill, az ingatlanok a
0989 hrsz-i dton taldlhaté kozmiivekkel ellatottak. Az ingatlanok a 2006-ban érvényben 1évd
rendezési terv szerint lakoovezetbe, beépitésre szan teriilet soroltak. A délkeleti iranyban
lejtds teriilet szabdlyozasi terven beépitésre szant teriiletbe vondsa kapcsdn nem késziilt a
2010-ben hatalyban 1évé kormdnyrendelet szerinti, a teriilet vizrendezésének miiszaki
megoldasat tartalmazd terv.

A Zalaegerszeg Andrashida Liget utca 0651/38 hrsz-i ingatlan a ZESZ szerint kertvarosias
lakédvezetbe, beépitésre szant teriiletbe, fekvése szerint kiilteriiletbe sorolt (2. meliéklet). A
Liget utca északi oldala lakoépiiletekkel beépitett ingatlanok sorabél 4ll, az utca teljesen
kozmiivesitett. Az ingatlan mar a 2001-ben érvényben 1évé rendezési terv szerint
lakodvezetbe sorolt, igy szintén nem késziilt a teriilet vizrendezésének miiszaki megoldasat
tartalmazo terv.

A telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran a szabélyozasi terv szintjén késziil vizrendezési
alatAmaszté munkarész. A tényleges teriilet-felhasznaldsra, beruhazasra késziilt kiviteli terv
készitése soran lehet az adott teriiletre vonatkozé vizrendezési tervet késziteni.

Az €rtékesités elétt 4116 Zalaegerszeg 0988/11 és 0988/12 hrsz-u, valamint a 0651/38 hrsz-0
ingatlanok tulajdonosai az ingatlanok belteriiletbe vonasat kérték az Onkormanyzattél. Az
mgatlan nyilvantartas szennt a tulajdoni lapok alapjan a 0988/11- 12 hrsz-u ingatlanok 1119
m* szanté, illetve 1307 m® szént6, a 0651/38 hrsz-0 ingatlan 900 m? szanté miivelési agu (3.
melléklet).



A jogszabalyok nem az ingatlan fekvése szerinti hovatartozas szerint teszik kotelez6vé a fenti
feladatokat, hanem a beépitésre szant teriiletekre. Mivel e teriiletek beépitésre szant
tertiletekbe tartoznak, a belterilletbe vondsbdl az Onkormanyzatnak az el6z6kdn til
tébbletkstelezettsége nem szdrmazik.

Az eléterjesztésben részletezett mindkét teriilet viz, csapadék, villany fovezetékkel ellatott a
mellékelt kézmiitérkép alapjan. Az Etv. és az onkormanyzati rendeletek alapjan a mar
megvaldsitott utak és kézmiivek koltségeit az érintett ingatlan tulajdonosokra athdrithatja az
dnkormanyzat.

A belteriiletbe vonas feltételeit a term6fold védelmérol sz6l6 torvény hatdrozza meg, melyek
az alabbiak: a végleges mas céli hasznosités irdnti kérelem €s mellékletei, valamint a hatilyos
rendezési tervnek megfeleld rendeltetés szerinti mds céli hasznositds pontos céljardl sz6lé
képviseld testiileti d6ntés.

A mez8-és erddgazdaséigi fSldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL. térvény (Foldforgalmi
torvény), illetve mez6- és erdégazdasigi foldek forgalmarél szélé 2013. évi CXXIL
térvénnyel Ssszefliggd egyes rendelkezésekrdl €s dtmeneti szabalyozasokrdl sz6lé 2013. évi
CCXII. torvény (Etv.) hatalybalépésével a mez6-és erdogazdasagi hasznositisu foldekre
vonatkozo szabélyok jelentdsen megvaltoztak. A féldek adasvételét oly modon bonyolultta és
id6igényessé tették a jogszabalyok, hogy sok esetben a tulajdonosok inkabb belteriiletbe
vondsi eljardst kezdeményeznek az dnkormdnyzatndl, véllalva az eljardssal jaro koltségek
viselését.

A Zala Megyei Korményhivatal Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Agrariigyi és Kornyezetvédelmi
Féosztily Foldhivatali Osztalyaval tortént egyeztetés alapjan a tervezett belteriilet-hatar
feltiintetése nem sziikséges a belteriiletbe vonashoz, a koézgylilésnek csak a teriilet-
felhasznalasi célt tartalmazd déntést sziikséges meghoznia.

Az eljaras koltségeinek atvallalasarél és a belteriiletbe vonasi eljards lefolytatdsardl az
ingatlan tulajdonosai és az Onkormanyzat kozétt - mint az elmilt két évben tSrtént husz
esetben is - minden esetben megéallapodas kitése szilkséges. A belteriiletbe vonasi eljaras a
megiéllapodas megkétése utan indithatd. A megallapodasban a kérelmez$ vallalja a més céla
hasznositds iranti kérelem benyijtasihoz sziikséges viltozasi vazrajz, talajvédelmi terv
elkészitésének koltségét, a foldvédelmi jarulék megfizetését, valamint az eljarasi dijak
Osszegének megfizetését.

Mivel Zalaegerszeg Megyei Jogh Véaros Onkorményzatinak 2018. évi hatilyos
koltségvetésében az Ujonnan beépitésre szant teriiletek ut- és kozmiifejlesztésére nem
talalhatd eldiranyzat, a kézgyiilés teriilet-felhasznalasi célt tartalmazé déntése csak azokra az
ingatlanokra vonatkozik, amelyeket a tulajdonosuk belteriiletbe kivan vonatni.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag 136/2018. sz. hatirozatéval 8
igen, egyhangu szavazattal - jogi szempontbdl — tdrgyalasra alkalmasnak tartja az
eléterjesztést,

A Miiszaki Bizottsag a 117/2018. sz. hatdrozatdval az eldterjesztést egyhangulag 9 igen
szavazattal elfogadésra javasolta a kzgytilésnek.

A Gazdasagi Bizottsdg a 130/2018. sz. hatdrozatdval az eldterjesztést 11 igen egyhangi
szavazattal tAmogatta.



Kérem a Tisztelt Kozgylilést, hogy az eléterjesztés ismeretében hozza meg a teriilet-
felhasznalési célt tartalmazé déntést.

Hatdrozati javaslat:
Zalaegerszeg Megyei Jogli Viaros Koézgylilése belteriiletbe vonasi engedélyezési eljaras
lefolytatdsahoz a teriiletfelhasznaldsi célt az alabbiakban hatarozza meg:

- Zalaegerszeg, 0988/11 és a 0988/12 hrsz-u ingatlanok (Csécsbozsok) lakéteriilet
kialakitésa céljabdl keriilnek belteriiletbe.

- Zalaegerszeg, 0651/38 hrsz-0 ingatlan (Andrashida Liget utca) lakéteriilet kialakitisa
céljabol keriil belteriiletbe.

A kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a tulajdonosi megkeresés fiiggvényében a
belteriiletbe vonasi eljarast folytassa le.

Hataridé: = 2020. december 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgérmester

Zalaegerszeg, 2018. oktober 10.
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