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Tisztelt Kozgyiilés!

Az MVM Hungarowind Szélerémii Uzemeltetd Kft. (a tovabbiakban: MVM Hungarowind
Kft.) fotovoltikus (PV) er6émi megvaldsitisa céljab6l 2017.marcius 27-én kelt levelében
bérleti szandékat jelezte Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzat 1/1 tulajdonaban
allo Zalaegerszeg, 0779 hrsz- — szant6 miivelés 4g megnevezésii, 16.7301 m” nagysigi —
ingatlanrészre vonatkozéan.

A projektet - megtijuld energiaforrds hasznositisa céljabol egy 0,5 MW alatti névleges
teljesitoképességii, mintegy 15.000 m? teriiletigényti napelem-park, a hozz4 tartoz6 kapcsold
és atalakit6 berendezésekkel, és egyéb . kiszolgilé létesitményekkel, valamint a
kozépfesziiltségli halozatra torténé racsatlakozast szolgald termeldi vezetékkel - az MVM
Hungarowind Kft. részben sajat forrasab6l, részben az Eurépai Unié éltal biztositott
tamogatasb6l (KEHOP-5.1.2-17 kédszamu felhivas ,,Megajulé alapu zéldaram-termelés
elésegitése 0,5 MW beépitett teljesitményt nem meghaladd villamosenergia termeld
rendszerek telepitésével”, benyujtasi hataridé: 2017.04.26.) tervezi megvalSsitani. Az igy
megtermelt villamos energiat a kotelez6 atvételi rendszer keretében Kkivanja tovabb
ért€kesiteni az MVM Hungarowind Kft. A naperdmili varhato élettartama az erému
kereskedelmi iizemének megkezdését kovetden 25 év.

A Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos épitési szabélyzatarél sz6l6 25/2016. (VIL07.)
onkormanyzati rendelete szerint az ingatlan K-kf jelii kiilonleges &vezet besorolasu,
rendeltetése  kutatds-fejlesztés és kapcsolodé szolgaltatds, megijulé energiaforras
hasznositasu.

A mez0- és erdbgazdasagi foldek forgalmérdl szolo 2013. évi CXXIL térvény (a
tovdbbiakban: Foldforgalmi torvény) 38. § (1) bekezdése alapjan a f6ld tulajdonosa
(hasznélatba ad6) a f6ld hasznélatat, hasznositasat az e térvényben meghatarozott természetes
személy, valamint jogi személy javara haszonbérlet, feles bérlet, részesmiivelés, illetve
szivességi foldhasznalat jogcimén engedheti at az e torvényben meghatirozott médon és
mértékben. A 40. § (1) bekezdése rogziti, hogy a 38. § (1) bekezdésében meghatirozott
jogcimeken alapulé foldhasznalat jogat foldmiives é€s mezdgazdasagi termeldszervezet
szerezheti meg.

Ezért ZMJV Onkorminyzata — a miivelési 4g valtozastatasahoz és a telekalakitas eljaras
lefolytatdsahoz — a napelempark céljara sziikséges és az onkorméanyzat kizarélagos tulajdonat
képezd Zalaegerszeg 0779 hrsz-u ingatlanbdl levalasztasra keriild Zalaegerszeg 0779/3 hrsz-
U, szant6 mivelési 4gu, 15.000 m2 nagysagi ingatlan kialakitésardl sz616 valtozasi vazrajz
tervezetet készittettett a Horvath-Mezodi Kft.-vel, mely az el6terjesztés 1/a-b. mellékletében
lathato.

A jovoben kialakitand6, zalaegerszegi 0779/3 hrsz-Gi ingatlan mez6gazdasagi ingatlan,
melynek bérbeadasara kizarolag a miivelési ag valtoztatast kovetden keriilhet sor. A miivelési
ag valtoztatds koltsége az 1,5 hektdros teriiletre vonatkoztatva minetgy 3.000.000,- Ft
(foldvédelmi jarulék, talajvédelmi terv, foldmérd dija, egyéb sziikséges koltségek), melynek
megfizetését az onkormanyzat 2017. évi koltségvetési helyzete nem teszi lehetdvé, azt at kell
haritani a beruhdzéra. A hatdrozati javaslatban — és a zartkorii palyazati ajanlatkérésben — ezt
a feltételt szerepeltetni kell.

\
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Tajékoztatom a T. Kozgyiilést, hogy a Zalaegerszeg 0779, 0781/2 és 0828/5 hrsz-i
ingatlanokat ZMJV Onkormanyzata a ZMJIVK 29/2017. (IIL.02.) sz. hatarozat alapjan bérbe
fogja adni az Autbipari Prébapalya Zala Kft. (a tovabbiakban: Kft.) részére, ha 2017. arilis
21-ig érkezik érvényes ajanlat. A Kft. kérésére mar elindult a hirom ingatlan
telekdsszevonasira vonatkozé telekalakitdsi eljards, melynek jogerére emelkedése 2017.
aprilisaban vérhatd. Jelenleg a zalaegerszegi 0779 hrsz-ii ingatlan ZMJVK 29/2017. (I11.02.)
hatarozata alapjan kiirt zartkorii palyazati eljaras részét képezi.

Az 6nkorményzat vagyonar6l, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositds szabalyairél sz616
4/2013. (I1.08.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 21. §-a alapjin az
egyedileg 25 milli6 Ft sszeget meghalad6 értékii 6nkormdanyzati vagyontargy (ingatlan)
hasznositésa esetében palyazat (indokolt esetben zartk6rii palyazat) kiirasara van sziikség.

A zartkoril palyazati eljaras alkalmazasat jelen esetben a Megyei Jogii Varosok Szovetsége és
az MVM Zrt. 4ltal aléirt stratégiai egytittmiikodési megallapodas is indokolja. Az MJVSZ és
az MVM Zrt. kozott 1€trejott stratégiai egytittmiikodési megallapodas alapjan folyamatban
van Onkorményzatunk és az MVM Zrt. kozotti egylittmiikodési megéllapodas kidolgozisa,
melynek egyik elemét fogja képezni napelempark Ilétesitése Zalaegerszegen. Az
onkormanyzat altal felajanlott, alkalmas helyszin a zalaegerszegi 0779 hrsz-i ingatlanbél
levalaszthaté 0779/3 hrsz-u teriilet. A napelempark létesitése céljabdl egyedil az MVM
Hungarowind Kft. kereste meg 6nkormanyzatunkat.

A kozeli palyazatbenyujtasi hatarid6 és a fentiekben részlezetett indokok alapjan a zartkorii
palydzaton torténé ajanlattételre egyediili ajanlattevoként az MVM Zrt. kizar6lagos
tulajdonaban 4ll6 lednyvéllalatit, az MVM Hungarowind Kft-t (1031 Budapest, Szentendrei
ut 207-209., cégjegyzékszam: 01-09-702673) célszert felkérni.

A zartkori palyézati felhivas (ajanlatkérés) kikiildésének hatarideje: 2017. aprilis 18.
A zartkorii palyzati ajanlat benyujtasanak hatarideje: 2017. méjus 4., de ennél korabbi
ajanlattételre is van lehetdség.

- Ervényes ajanlat a jovében (nyertes KEHOP palyazat esetén) kialakitandé ingatlan
egészére nyijthaté be.

- Az 6nkorményzat az ingatlant 15 éves hatarozatt idére kivanja hasznositani.

- A palyazonak vallalnia kell, hogy a teljes teriiletet kivonja a miivelés alol.

- A palyazonak vallalnia kell, hogy az elvégzett telekalakitds vagy més eljaras sorin
kialakult ingatlanok esetleges értékcsokkenése esetén  (teriiletelokészités,
kozmiicsatlakozas, amennyiben sziikséges Helyi Epitési Szabalyzat modositas, (K-kf
jeli ovezet rendeltetése: kutatas-fejlesztés €s kapcsol6dd szolgdltatds, megijuld
energiaforras hasznositas) felmeriil6 koltségeket megtériti az 6nkormanyzatnak.

- A mez0gazdasagi terilletnek min6siilo ingatlan bérbe adasara csak a miivelési ag
megvaltoztatasat (termelésbol vald kivonasat) kvetden keriilhet sor.

- Az ingatlan miivelési dganak megvaltoztatasira vonatkozo eljaras lefolytatasa az
ajanlattevd kotelezettsége, €s ajanlattevot terhelik a miivelési ag valtoztatds
koltségeinek (foldvédelmi jarulék, talajvédelmi terv, f6ldmérdi dijak, egyéb koltségek)
megfizetése is.

- A fizetendd egyedi teriiletbérleti dij a 1.5 hektér teriiletre vonatkozdan évi nettd
1.300.000,- Ft + AFA.

- A teriletbérleti dij 6sszege minden évben emelkedik a KSH éltal kozolt hivatalos
inflacié mértékével.
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- A pélyazé beruhdzasdban megvaldsulé épitmények az ajanlattevd tulajdonat fogjdk
képezni.

A pélyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

- Palyazo nevét, cimét.

- A bérelni kivant ingatlan pontos meghatirozdsat, a palyazé ajanlatat a bérleti dijra,
amely a kiindul6 arnél kevesebb nem lehet.

- Nyilatkozatot a palyazati feltételek elfogadasardl és az ellenszolgiltatas teljesitésére
vonatkozd kotelezettség vallalasarol.

- A péalyazatnak tartalmaznia kell, hogy a palydzé az ingatlant milyen célra kivanja
hasznositani.

- A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI torvény alapjdn a nem természetes
személy palyazonak nyilatkoznia kell, hogy atlathaté szervezetnek mindsiil.

Az ingatlan bérleti dijat forgalmi értékébol kiindulva lehet kalkulalni. Az illetékekrdl sz6lé
1990. évi XCIIL. térvény 72. C (1) bekezdése alapjan a vagyoni értékil jogok egy évi értékéiil
az ezzel terhelt dolog — terhekkel nem csokkentett — forgalmi értékének egyhuszad részét kell
tekinteni. A Zalaegerszeg 0779 hrsz-i ingatlan aktualis forgalmi ért€két 2016. decemberébenn
alairt adasvételil szerz6désben szerepld vételar jelenti.

Tekintettel arra, hogy a kozgytilésnek médja van egyedi bérleti dijat is megéllapitani, ezért
javasoljuk, hogy netté 1.300.000,- Ft + AFA 6sszegben keriiljon az éves bérleti dij mértéke
megéllapitasra:

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. torvényben (a tovdbbiakban: Nvtv.). 11. § (10)
bekezdése eldirja, hogy a nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozo szerzodés csak
természetes személlyel vagy dtldathato szervezettel kithetd. A hasznositasra irdnyuld szerzodes
hatdrozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatdrozott idore kothetd, amely idoszak egy alkalommal
legfeljebb 5 évvel meghosszabbito abban az esetben, ha a hasznositdsra jogosult valamennyi
kotelezettségét szerzodésszeriien, késedelem nélkiil teljesitette. E bekezdés szerinti korldtozds
nem vonatkozik az dallammal, koltségvetési szervvel, onkormanyzattal vagy onkormdnyzati
tarsulassal kotott szerzédésre. A (11) bekezdés szerint nemzeti vagyon hasznositdsdra
vonatkozo szerzddés kizardlag olyan természetes személlyel vagy dtlathato szervezettel
kothetd, amely az dtengedett nemzeti vagyon hasznositdsara vonatkozo szerzédésben vallalja,
hogy

a) a  hasznositasra vonatkozo  szerzédésben elGirt  beszamoldsi, nyilvantartasi,
adatszolgdltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) az dtengedett nemzeti vagyont a szerzodési eldirdsoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatdrozott hasznositasi-célnak megfelelden haszndlja,

¢) a hasznositasban - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allo
harmadik félként - kizarolag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt.
A (12) bekezdés értelmében pedig a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerzddést a
hasznositasba ado kartalanitas nélkiil és azonnali hatdllyal felmondhatia, ha a nemzeti
vagyon hasznositasdban részt vevd bdrmely - a hasznositoval kézvetlen vagy kozvetett modon
jogviszonyban allo harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozo
szerzGdes megkotését kdvetGen bedllott korilmény folytan mdr nem mindsil dtldathato
szervezetnek. A 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti dtldthato szervezet tulajdonosi
szerkezetében a 3. § (1) bekezdés 1. pontjdatdl eltéré vdltozdst a nemzeti vagyon
hasznositdsara a hasznositoval kézvetleniil megkotott szerzédésben a hasznositdsba adot
megillet, valamint a (11) bekezdés c) pontjaban meghatarozott személyekkel kotott

| 4
JAKOZOS\DELTA\MUSZAKI OSZTALY\VagyongazdCsop\PassE\2017\el6terjesztések\04_13



szerzédésekben a hasznositasba adoval kézvetlen jogviszonyban dllo személyt megilleté
rendkiviili felmonddsi okként rogziteni kell.

A Vagyonrendelet 21. § (3) bekezdése alapjan az énkormdnyzat tulajdondban  dllo
vagyontdrgy hasznositdsa — mind tjonnan [étrejové, mind meghosszabbitdsra keriilé
szerzddés esetében — legfeljebb 5 éves hatdrozott idére torténhet. A (4) bekezdés pedig rogziti,
hogy a kozgyiilés indokolt esetben egyedi dontéssel hatdrozatian vagy legfeljebb 15 éves
hatdrozott idore szolo szerzodés megkotését engedélyezheti.

A bérleti szerzédés hatalybalépésének feltételét kell, hogy képezze:

MVM és a tamogato szerv altal alairt tdimogatasi szerz6dés egy masolati példanyanak
Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkormanyzata részére torténd atadasa,

MVM Aéltal végrehajtott és finanszirozott miivelési ag valtoztatasi eljardsban hozott
jogerds hatarozat.

Joger0s telekalakitasi engedély.

a ZMJVK 29/2017. (II1.02.) szamu hatarozat alapjan az Autdipari Probapalya Zala
Kft-vel (Cégjegyzékszdma: 01 09 288404; Székhelye: 1051 Budapest, Jozsef nador tér
2-4.) kotott bérleti szerzoédés megfelel6 modositasa

A pélyazatban €s a bérleti szerzodésben rogziteni sziikséges:

zzzzzz

eljaras soran kialakult ingatlanok esetleges értékcsokkenése esetén (teriiletelokészités,
kozmiicsatlakozas, amennyiben sziikséges Helyi Epitési Szabélyzat médositas, (K-kf
jell ovezet rendeltetése: kutatas-fejlesztés és kapcsolédd szolgaltatds, megijuld
energiaforrds hasznositas)

a bérleti jogviszony iddtartama 15 €v hatarozott idd, azzal, hogy legfeljebb 5 évvel
meghosszabbito abban az esetben, ha a bérl6 valamennyi kotelezettségét
szerz8désszerlien, késedelem nélkiil teljesitette

a Ptk. 6:337. § szerint a bérbead6t torvényes zalogjog illeti meg a bérleti jogviszony
iddtartama alatt

MVM irasban tett kotelezettség vallalasa arra, hogy a miivelési ag valtoztatast
lefolytatja €s annak jarulé€kos koltségeit viseli.

az Oonkormanyzat a bérleti szerzodés alairasat megel6zéen tajékoztatta a bérlét arrdl,
hogy a szomszédos ingatlanon az Autdipari Probapélya Zala Kft. beruhazasaban
jarmiipari tesztpalya valosul meg, '

a bérleti jogviszonymegsziintetésére irdnyadé a Ptk. 6:333. § (3) bekezdése €s a 6:339.
§ (2) bekezdésének rendelkezései,

a milvelési ag valtoztatas koltségeit a bérlo viseli,

a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény szerinti atlathat6sagrol sz6lé
nyilatkozat.

bérlo feladata a naperdmii felépitéséhez sziikséges valamennyi engedélyeztetési és
hatéségi eljaras lefolytatésa,

a bérleti szerz6dés megsziinését kovetden az igénybe vett teriilet eredeti allapotanak
helyreallitasa,

a napelem-park iizemeltetésével és karbantartasdval kapcsolatban felmeriild
valamennyi koltség viselése,

az éves bérleti dij megfizetése évente elére az Onkormdnyzat altal az &ltaldnos
forgalmi adérél sz6l6 torvény S58. §-a szerint kidllitott szdmla alapjan, a szdmla
kézhezvételétdl szamitott 30 naptéri napon beliil,
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e a szerz0dés megsziinése esetén a bérld jogoesult és egyben koteles az erdmuvet
legkés6bb a szerz6dés megsziinésének napjaig, azonnali hatalyt felmondas esetén az
erre vonatkozd nyilatkozat kézbesitésétol szamitott 180 napon beliil lebontani, a
berendezéseket elszéllitani.

Muiiszaki Bizottsag

55/2017. sz. hatarozat
A Miiszaki Bizottsag az el6terjesztést 10 igen, egyhangl szavazattal timogatta.

Gazdasagi Bizottsag

64/2017. szamu hatirozat
A Gazdasagi Bizottsag az eloterjesztést 12 igen, egyhangli szavazattal tdimogatta.

Kérem, a T. Kozgytilést sziveskedjen donteni a Zalaegerszeg, 0159/16 hrsz-u (volt Nyirfa
Csérda) ingatlan hasznositasa ligyében.

Kérem a Tisztelt Kézgytlést a hatarozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat:

1.

4.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilése a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi
CXCVL. térvény (Nvtv.), valamint az 6nkormanyzat vagyonarél, a vagyongazdalkodas €s
vagyonhasznositds szabdlyair6l sz6l6 4/2013. (IL.08.) oOnkormanyzati rendelet
(Vagyonrendelet) el6irasa alapjan napelempark megval6sitisa és iizemeltetésére
érdekében 15 év meghatarozott idére bérbe kivanja adni a Zalaegerszeg Megyei Jogi
Véros Onkorminyzata kizarlégagos tulajdonat képezé Zalaegerszeg 0779 hrsz-i
ingatlanb6l a Horvath-Mez6di Kft. altal 22/2017. munkaszamon készitett valtozési
vazrajz alapjan levalasztasra keriilo Zalaegerszeg 0779/3 hrsz-i-i, szanté miivelési agu,
15.000 m* nagysagi ingatlant.

A kozgyiilés jelen hatérozat I.1. pontjdban megjelslt énkormanyzati ingatlan bérbe
adasara zértkorli palyazati eljaras lefolytatdsaval keriil sor. A Megyei Jogu Vérosok
Szovetsége €s az MVM Zrt. éltal aldirt stratégiai egylittmiikodési megallapodés alapjan a
zartkorli palyazaton torténé ajanlattételre egyediili ajanlattevoként az MVM Zrt.
kizérélagos tulajdondban 4ll6 leanyvallalatdit, az MVM Hungarowind Kft-t
(Cégjegyzékszam: 01-09-702673, Székhely: 1031 Budapest, Szentendrei it 207-209.)
kell felkérni.

A zartkorh palyazati felhivas (ajanlatkérés) kikiildésének hatarideje: 2017. aprilis 18.
A zartkorl palyazati ajanlat benyujtasanak hatarideje: 2017. méjus 3., de ennél kordbbi
ajanlattételre is van lehetdség.

A zéartkori palyazati felhivasban és a bérleti szerzodésben rogziteni sziikséges:
e az ingatlan éves bérleti dija nett6 1.300.000,- Ft + AFA .
e ajanlattevé ajanlata benyujtasakor netté 130.000,- Ft + AFA bénatpénz;
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e az Onkormanyzatot megtéritési igény illeti meg az elvégzett telekalakitds vagy mas
eljaras sorén kialakult ingatlanok esetleges értékcsokkenése esetén (teriiletelokészités,
kozmiicsatlakozas, amennyiben sziikséges Helyi Epitési Szabélyzat médositas, (K-kf
jeli ovezet rendeltetése: kutatds-fejlesztés és kapcsolddé szolgaltatds, megiijuld
energiaforras hasznosités);

e a bérleti jogviszony id6tartama 15 év hatarozott id6 azzal, hogy legfeljebb 5 évvel
meghosszabbité abban az esetben, ha a bérld valamennyi kotelezettségét
szerzodésszerlien, késedelem nélkiil teljesitette,

e a Ptk. 6:337. § szerint a bérbead6t tdrvényes zalogjog illeti meg a bérleti jogviszony
idotartama alatt,

e az Onkormanyzat a bérleti szerz6dés alairasat megel6zoen tijékoztatta a bérl6t arrdl,
hogy a szomszédos ingatlanon az Autéipari Prébapalya Zala Kft. beruhizasaban
Jarmuipari tesztpalya valdsul meg,

e a bérleti jogviszonymegsziintetésére irdnyadd a Ptk. 6:333. § (3) bekezdése és a 6:339.
§ (2) bekezdésének rendelkezései,

e MVM irasban tett kotelezettség vallalasa arra, hogy a mivelési dg véltoztatast
lefolytatja és annak jarulé€kos koltségeit viseli.

e a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény szerinti atlathatésagrél sz6lo
nyilatkozat,

o bérlo feladata a naperOmii felépitéséhez sziikséges valamennyi engedélyeztetési és
hat6sagi eljaras lefolytatasa, '

e a bérleti szerz6dés megsziinését kovetden az igénybe vett teriilet eredeti allapotdnak
helyreéllitasa,

e a napelem-park iizemeltetésével &s karbantartdsaval kapcsolatban felmeriil6
valamennyi kdltség viselése,

e az éves bérleti dij megfizetése évente elére az Onkorméanyzat &ltal az &ltaldnos
forgalmi adérél sz6lé torvény 58. §-a szerint kidllitott szdmla alapjan, a szamla
kézhezvételétdl szamitott 30 naptéri napon beliil,

e a szerz6dés megsziinése esetén a bérld jogosult és egyben koételes az erdmiivet
legkésobb a szerz6dés megsziinésének napjaig, azonnali hatalyt felmondas esetén az
erre vonatkozd nyilatkozat kézbesitésétol szamitott 180 napom beliil lebontani, a
berendezéseket elszallitani.

5. A bérleti szerz6dés hatalybalépésének feltétele:

e MVM és a tamogato szerv altal alairt tAmogatési szerz6dés egy masolati példanyénak
Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata részére torténd atadasa.

e Jogeros telekalakitasi engedély.

e MVM ailtal végrehajtott és finanszirozott miivelési ag valtoztatasi eljarasban hozott
jogerds hatarozat.

e a ZMJVK 29/2017. (II1.02.) szamud hatarozat alapjdn az Autdipari Prébapalya Zala
Kft-vel (Cégjegyzékszama: 01 09 288404; Székhelye: 1051 Budapest, J6zsef nador tér
2-4.) kotott bérleti szerzodés megfelel6 modositasa.

Ervényes és a palyazati kifrasnak minden tekintetben megfeleld ajanlat beérkezése esetén a
kozgytilés felhatalmazza a polgarmestert az MVM Hungarowind Kft-vel bérleti szerzddés
alairasara valamint a ZMJVK 29/2017. (II1.02) hatarozat alapjdn az Autdipari Prébapalya
Zala Kft-vel megkotésre keriilé bérleti szerz6dés jelen hatarozat 1. pontjanak megfelel6
modositéséra.
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Hataridé: =~ MVM Hungarowind Kft-vel a bérleti szerzodés megkotésére: 2017. aprilis 26.
Autdipari Probapalya Zala Kft-vel a teriiletbérleti szerz6dés modositasara:
2017. szeptember 30.

Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2017. aprilis 12.
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