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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyllésének Szervezeti ¢s Miikddési Szabalyzatarol
sz0l6 6/2007.(I1.9.) dnkorményzati rendelet 6. § (2) bekezdése értelmében a kizardlagos
Onkorméanyzati tulajdoni részesedéssel miikodé gazdasagi tarsasag esetében a legfébb szerv
kizarolagos hataskorét a kozgyiilés gyakorolja. Ennek megfelelden a napirendi pont
keretében sziikséges hatarozatot hozni a tarsasdg 2013. évi beszamolojardl, az ligyvezetd
2013. ¢évi prémiumteljesitésérdl, a 2014. ¢évi izleti terv és az ligyvezetd
prémiumfeltételeinek modositasardl, a konyvvizsgaldo megbizadsanak meghosszabitasarol.

Az allamhaztartasi szamvitel 2014. évre vonatkozo6, alapvetd valtozasai miatt sziikségessé
valt az Onkormanyzat és a Kft. kozott a bérlakasokra vonatkozo elszamoldsi moéd
megujitasa, melynek célja a felesleges parhuzamossagok kiiktatdsa, korszertibb ¢&s
hatékonyabb gazdalkodas megvalodsitasa, ezért sziikségessé valt a 2014. évi lizleti terv
ujragondolésa.

Az 1 miikodtetési szerz6dést Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgytilése 2014. méarcius
5-i tlésén a 29/2014. sz. hatirozataval jovahagyta, s egyben felkérte a LESZ Kft
ligyvezetdjét, hogy a 2014. évi lizleti tervet dolgozza 4t, figyelemmel az elszdmolasi mod
valtozasara.

Az 1j elszamoldsi mod szerint az Onkormanyzati bérleményekkel kapcsolatos bérleti és
hasznalatai dijak tdrsasdgunk bevételét képezik, a felmeriild kiadasok a feldjitasok
kivételével pedig a raforditasok részei.

Az elozetes iizleti tervben megfogalmazott célok nem valtoztak.

A dontések meghozatalahoz sziikséges dokumentumok az eléterjesztés mellékletét képezik:
1. sz. melléklet: Uzleti jelentés
2. sz. melléklet: Mérleg és eredménykimutatas
3. sz. melléklet: Kiegészitd melléklet
4. sz. melléklet: FB hatarozat
5. sz. melléklet: Filiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentés
6.sz. melléklet: Modositott tizleti terv 2014-re
7.sz. melléklet: Bevételek valtozasa (Modositott lizleti terv 1.sz. melléklete)
8. sz. melléklet: Modositott eredménykimutatas 2014-re

A Tulajdonosi Tanacsadd Testiilet a tarsasdg 2013. évi beszdmolojat az abban szerepld
mérlegf6osszeggel €s mérleg szerinti eredménnyel a kozgylilésnek elfogadasra javasolta; a
tarsasag 2014. évi elOzetes iizleti tervét az abban szerepld f0 szamokkal elfogadasra
ajanlotta, tovabba kifejezte egyetértését az lizleti terv €s az ligyvezetd prémiumfeltételeinek
modositasa kapcsan.

A Szocialis, Egészségiigyi és Esélyegyenl6ségi Bizottsag 41/2014. sz. hatarozatdban — 8
igen, egvhangu szavazattal — az eldterjesztést kozgylilési targyalasra alkalmasnak tartja.

A Pénziigyi Bizottsag az elbterjesztést 29/2014. szamu hatarozatdban 7 igen, egyhangu
szavazassal kozgytilési targyalasra alkalmasnak tartja.

A Gazdasagi Bizottsag az eldterjesztést 67/2014. szamu hatarozataban 10 igen, egyhangu
szavazattal tdmogatta.

A Virosfejlesztési, Uzemeltetési és Tervezési Bizottsag az elSterjesztést49/2014. szamu
hatérozatdban 8 igen egyhangl szavazattal tdimogatta.
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Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldterjesztés megvitatdsa utan a kovetkezd hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjék.

Hatarozati javaslat:

1.) Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyiilése elfogadja a LESZ Kft. feliigyeld
bizottsaganak hatarozatat, konyvvizsgalojanak jelentését, jovahagyja a Kft. ligyvezet6jének
a tarsasag 2013. évi gazdalkodasardl szoldo beszamolojat. A kozgytlés a Kft.
mérlegf6osszegét 400.094 eFt-ban, mérleg szerinti eredményét 6.448 eFt-ban allapitja meg,
azzal a kitétellel, hogy a mérleg szerinti nyereséget eredménytartalékba kell helyezni. A
kozgytilés felkéri az ligyvezetot, a hatdrozat végrehajtasaval kapcsolatos tovabbi sziikséges
intézkedések megtételére.

Hataridé: 2014. majus 31.
Felelds: felkérésre Pais Kornél ligyvezetd

2.) Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilése a 2013. évi prémiumfeladatok teljesitése
alapjan engedélyezi Pais Kornél ligyvezetd részére a prémiumalap 100%-anak a kifizetését.
Mivel az tigyvezeté 2013. évben mar kapott 42,5% prémiumel6leget, ezért ténylegesen a
prémium 57,5%-a  fizethetd ki. A kozgyilés felkéri a polgarmestert a hatarozat
végrehajtasaval kapcsolatos tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: 2014. majus 31.
Felelos: Gyutai Csaba polgarmester

3.) Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kozgyiilése a LESZ Kft. 2014. évi végleges iizleti
tervét 339.995 eFt nettd arbevétellel és 8.587 eFt adozas el6tti eredménnyel elfogadia.

A kozgytlés felkéri az ligyvezetdt, hogy a hatarozat végrehajtasaval kapcsolatos tovabbi
sziikséges 1épéseket tegye meg.

Hataridé: 2015. majus 31.
Felelés: felkérésre Pais Kornél ligyvezetd

4.) Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgytlilése a ZMJVK 225/2013. (XII.19.) sz.
hatarozatanak 2.2.) pontjat az alabbiak szerint modositja:

»Az éves személyi alapbér 20 %-anak megfeleld prémium fizethetd ki az iizleti tervben
szerepld 339.995 eFt nettd arbevétel teljesitéséért, tovabbi 1% minden 200 ezer forintos
talteljesités esetén, maximum 5 % erejéig.”

A kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a 2014. évi prémiumfeltétel modositasarol
t4jékoztassa az ligyvezetot.

Hataridé: 2014. majus 31.
Felelds: Gyutai Csaba polgarmester

5.) Zalaegerszeg Megyei Jogn Véros Kozgytilése a LESZ Kft. konyvvizsgaléi feladatainak
ellatasat végzd Szijartoné Gorza Klara konyvvizsgald megbizasat 2014. junius 1. napjatol
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2017. mdjus 31. napjdig meghosszabbitja, a megbizasi dijanak valtozatlanul hagyasa
mellett.

A kozgytilés felkéri az iligyvezet6t, hogy a hatarozat végrehajtasaval kapcsolatos tovébbi
sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Hataridg: 2014. majus 31.
Felelos: felkérésre Pais Kornél ligyvezetd

6.) Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Koézgytilése hozzijarul a LESZ Kft. tevékenységi
koérének modositasdhoz akként, hogy torlésre keriil az 55.30°08 (Kempingszolgdltatds) és
felvételre keriil a 36.00°08 (Viztermelés, -kezelés, -elldtds); 35.30°08 (Gdzelldtds,
légkondiciondlds); 35.23°08 (Gdzkereskedelem); 35.14°08 (Villamosenergia kereskedelent)
81.29°08 (Egyéb takaritds) tevékenység.

A kozgyllés felkéri az ligyvezet6t, hogy a hatdrozat végrehajtasaval kapcsolatos tovabbi
sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: 2014. m4jus 31.
Felelgs: felkérésre Pais Kornél tigyvezetd

Zalaegerszeg, 2014. majus 8. [AK (y

Gyutai Cgab& Vi o
polga .
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1. sz. melléklet: Uzleti Jelentés

UZLETI JELENTES

A Lakaskezelé Epitéipari és Szolgaltaté Kft.
2013. évi gazdalkodasarol

I. ALTALANOS ERTEKELES

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata 83/2013. sz. hatarozataval fogadta el a
tarsasag 2013. évi lzleti tervét 254.663 eFt netté arbevétel és 421 eFt adozas elotti
eredmény Osszeggel.

A terv 16 célkitizésként tartalmazta az alapit6 altal meghatarozott alapfeladatok szinvonalas
¢s maradéktalana ellatasat, a 182/2012.(X.25.) sz. kozgyiilési hatarozatban kijeldlt
lakésértékesités eredményes lebonyolitasat, a kozos képviseleti megbizasok szamanak
bdvitését, koltségtakarékos és eredményes gazdalkodast, valamint a likviditds biztositasat.
Mindezeken tal kiemelt feladat volt a bérlok altal felhalmozott tartozadsok tovabbi
csokkentése, az ehhez sziikséges 1) eszkozok modszerek felkutatdsa és alkalmazasa.

A 2013. évi iizleti tervben megfogalmazott és a tulajdonos altal jovahagyott célokat
teljesitettiik, sot tul is teljesitettiik, nevezetesen:

e Az elért nettd arbevétel 15,7 %-kal haladta meg a tervezettet,

o Az arbevétel kedvezd alakulésa ¢€s a koltségtakarékos, megfontolt gazdalkodas, és az
elnyert idegen kivitelezések kovetkeztében az adozas eldtti eredmény 6.718 eFt.

e A bérlékkel szembeni kovetelésallomany 6sszege csokkent, melyben szerepe volt a
januar honaptol koveteléskezeléssel megbizott dolgozo altal végzett munkanak,
mely a személyes €s folyamatos kapcsolattartasra €piilt, valamint a rossz allapota
lakéasok lakottan torténd lakasértékesitése is csokkentette a kintlévdséget.

o A bérldkkel és volt bérlokkel szembeni kintlévOségek Osszege 145.099¢ Ft, mely
10.722e Ft-al kevesebb az el6z0 évinél.

e A {0 tevékenységeinket jO mindségben, magas szinvonalon, tapasztalt
munkatarsakkal lattuk el, fizikai dolgozok kozott tovabbi munkaerdt is tudtunk
alkalmazni (2 f6, plusz hatarozott idore is tortént alkalmazas). A tevékenységekhez
sziikséges eszkoz alloméannyal, miihelyekkel tovabbra is rendelkeziink.

o A 2012-es évhez képest jelentdsebb marketing tevékenységet is végeztiink, helyi
Ujsagokban, médidban tobb megjelenésiink volt, melynek célja a cég
tevékenységének jobb megismerése, kinalt szolgaltatasok és termékek szélesebb
korii értékesitésének beinditasa.

e A telephely tovabbi hasznositasaval kapcsolatos anyagot elkészitettiik, a munka az
anyag alapjan elindult.

o A cég koztartozas-mentes addzo, hiteldllomanya nincs.
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II. ARBEVETEL

A teljesitett tarsasagi szintli bevétel 474.785 eFt, mely a tervhez viszonyitva 13 %-0S
tulteljesitést jelent.

A nett6 arbevétel dsszege 294.690 eFt, mely 15,7 %-kal magasabb az {izleti tervben szerepld
Osszegnél.

Ezen beliil kiilon kiemelendé az épitdipari tevékenység tobb mint 40%-os tulteljesitése,
valamint az egyéb bevételek jelentds tobblete.

Kis mértékben a pénziigyi miveletek bevétele is kedvezobben alakult, mely a tamogatassal
épiilt lakasok lakbér és hasznalati dij bevételi tobbletének kovetkezménye.

A részletes bevételi adatokat a kiegészito melléklet 3. sz tabldazata tartalmazza.
A./ Arbevétel alakulasa tevékenységenként:

Az onkormanyzati tulajdonu bérlemények és a tamogatott lakasok arbevételeként az
onkormanyzattal kotott megallapodéas alapjan a jovahagyott, a mindenkori {izleti tervben
szerepld Osszeget szamlaztuk havonta, igy a teljesités 100 %-os. Kiilon soron szerepel az
allami tamogatassal ¢épllt ¢épiiletek iizemeltetéséért szintén megallapodds alapjan
szdmlazhato dij.

Kozos képviselet: az arbevétel a varakozasoknak megfelelden alakult. Megbizdsaink szama
az elmult évben is két tovabbi lakokozosséggel boviilt, igy év végén 112 tarsashdz kozos
képviseletét, illetve kdnyvelési feladatait lattuk el. Ez kdzel 4000 tarsashazi ingatlant jelent
(lakas és egyéb helyiség), mellyel stabilan piacvezetok vagyunk Zalaegerszegen.

Kozponti fiités: nincs nyereségtartalma, csak a flitési tevékenység koltségét szamolhatjuk el
arbevételként, ezt fizetik meg a bérlok, a teljesités 127,6 %. Az arbevételt alacsonyabb
Osszegben terveztiik, mert a szolgaltatonal kezdeményeztiik az érintett 3 épiilet esetében az
egyetemes szolgéltatds igénybevételét, de kezdeményezésiink elutasitdsra keriilt, igy
tovabbra is versenypiaci dron vasarolt energiabodl biztositjuk a hazak kdzponti flitését.
Lakasértékesitési tevékenység arbevételeként az 1994. eldtt értékesitett lakasok éves
torlesztésébol a kamattartalmat (3%) szamoltuk el.

2013. évben 1 db lakést értékesitettiink a bérlok részére, valamint a nagy tartozast
felhalmozo lakéasok koziil a 182/2012.(X.25.) sz. kozgytilési hatarozatban foglaltak alapjan —
Ujabb palyaztatas keretében - 12 db értékesitésére kertilt sor.

Az épitéipari Kivitelezési, javitasi tevekenység a beszdmolasi id0szakban kiemelkedden
teljesitett, arbevétele 33 millio Ft-tal haladta meg a tervezettet. Az elért arbevétel 42,5 %-a
egy munkabol, a Paterdombi Lakasszovetkezet részére végzett termofor-kémény kivaltasi
munkakbdl szarmazott. Tovabbra is végeztiink megrendeléses munkdkat tarsashazaknak,
egyéb megrendeldknek.

Ezen feliil a tulajdonos altal biztositott keretb6l — brutté 27.000 ezer Ft - megvalosult 29 db
iires lakas felujitasa.

Tovébbi jelentds, kozel 10 millidos megbizas alapjan elvégeztiik a balesetveszélyes 1épcsok,
jardak javitasi munkait.

Idegen megrendelésként egyéb lakossdgnak végzett karbantartasi, javitdsi munkakbol
szarmazo arbevétel 3.759 eFt, jatszoterek feliilvizsgalati munkélatai 960 eFt, jatszoterek
szabvanyositasa 3.406 eFt-tal jarultak hozza az elért bevételhez.

J\eloterjesztések _kozgyiilésre\2014.6v\14.05.15\1ész kft. 2013. évi beszamoloja.doc 2014.05.09. 6



Az onkormanyzati tulajdonban 1év6 lakéds €s nem lakas célu helyiségek bejelentett hibdinak
Kijavitasa megtortént, az ebbdl szarmazo arbevétel dsszege 8.955 eFt.

Kozvetitett szolgaltatas: a szolgaltatok altal leszamlazott, 100 %-ban onkormanyzati
tulajdontt épiiletek bérldire tovabbharitott koziizemi dijak (vizdij, hulladékszallitas,
kéményseprés, 1épcsOhazi aram, stb.) ellenértéke szerepel arbevételként.

Egyéb tevékenység bevételei kozott a tarsasag tulajdondban 1évo ingatlanok (Pazmény P. u.
8-10-12, Vagodhid u. 16.) hasznositasanak bevételei, valamint a telephelyr bérloknek
tovabbszamlazott koziizemi dijak szerepelnek. Az arbevétel kedvezd alakuldsat a sajat
tulajdonu lakasok esetében végrehajtott bérleti dijemelés, valamint — az irodahaz kivételével —
a telephelyi raktarak, miithelyek maximalis hasznositasa tette lehetové.

Az egyéb bevételek legjelentdsebb tétele 16.323 eFt értékben az értékesitett lakdsok korabbi
bérldi altal felhalmozott tartozas értékesitése a vevo, illetve az Onkorményzat részére. Itt
szerepel még a peresitésekkel Osszefliggd megtérilt koltségek, kamatok elszdmolasa kozel
4 milli6 Ft 6sszegben, valamint kareseménnyel kapcsolatban (iivegtorés, beazas) a biztositd
altal fizetett kartérités 6sszege (164 eFt) is.

B./ Onkormanyzati tulajdoni bérlemények bérleti dijbevételének
alakulasa

A bérleti dijbevételek a tervben szereplé 116.582 eFt-tal szemben 114.890 eFt-ra teljesiiltek.
Ezen belill a lakbér és hasznalati dij eldiras 5,4 %-os elmaradast, mig a helyiségbérleti dij
12,7 %-os tulteljesitést mutat eldirds szinten. A lakasok esetében az elmaradés az értékesitett,
illetve kezeléslinkbdl kikeriilt lakasok miatt kdvetkezett be. A beszamolési iddszakban
Osszesen 42 lakassal csokkent a kezelt lakasallomény, részben értékesités, részben bontés
miatt.

Csokkent a tobb évre elére befizetett lakbérek kedvezd hatasa is, mig 2012. év végén 4.747
eFt, addig 2013. évben ez az 6sszeg mar csak 3.137 eFt—ot jelentett.

A kiszamlazott és befizetett lakbérek kozti ardny kismértékii javuldst mutat a megel6z6
évekhez képest, melyet az alabbi diagram szemléltet.

Mig 2012. évben az évi kiszdmlazott lakbérek és hasznalati dijak 78,1 %-at, 2013. évben 82,7
%-at fizették be a bérlok. Ezzel ellentétes iranya folyamat zajlott le a tdmogatassal épiilt
épiiletekben lakoknal, itt ugyanis kissé romlott az arany, mig 2012. évben 91,3%-ot, addig
2013. évben mér csak 82,7 %-ot teljesitettek. Osszességében azonban javulas kovetkezett be.

4 )

Lakbér elbirasok és befizetések valtozasa (e Ft)

B El6iras

120000 + 107062 104303 102545 E Befizetés

84809

100000 -

80000

60000

40000

20000

0

2011. 2012. 20183.




A nem lakas célu helyiségek allomanyaban nagy valtozas nem volt, 6sszesen 4 ingatlan kertilt
ki a kezelésiinkbdl, 1 db értékesités miatt, mig 3 helyiség mas vagyonkezelohoz keriilt. E
valtozasok azonban a bérleti dijakra nem gyakoroltak hatast, mivel 3 helyiség iiresen allt.
Az év végén keriilt sor 1 db garazs értékesitésére, illetve kordbban iiresen allo helyiségek
keriiltek ki a kezeléslinkbdl.

Tovabbra sem javult a kereslet a pincékre, 1égopincékre, de iiresen allt {lizlet és iroda jellegli
helyiségek is. (Balatoni u. 3., Kispest 5., stb.)

Az lires ingatlanok tobbsége tarsashdzban taldlhatd, igy tarsasagunk nemcsak a bérleti dijtol
esik el, de kozos koltség fizetési kotelezettség jelentkezik a tarsashazak felé.

Jelentds tételként szerepel a bevételek kozott a tulajdonossal kotott megallapodas modositasa
alapjan elszamolhato AFA kompenzacid 6sszege (46.990 eFt).

A bérleti dijak felhasznalasa 3,6 %-kal haladta meg a tervezettet, melybdl a tarsashazak
részére atutalt lizemeltetési és felujitdsi hozzajarulas Osszege jogcimen volt talteljesités.
(Pénziigyileg rendezésre keriilt a 2012. IV. negyedévi kitelezettség, valamint a targyévi I-111.
negyedév). Minden esetben a lakokozosségek dontik el a fizetendd hozzajarulas mértékét, igy
tervezni csak hozzavetdlegesen lehet. 2013. év végén az esedékes, de el nem utalt dsszeg
10.215 eFt volt, amely az utols6 negyedévi kotelezettséget jelentette.

Bérbeszamitas: a partok részére korabban biztositott és az elmult évben megsziintetett bérleti
dij kedvezmény kovetkeztében emelkedett meg.

A Kkarbantartisra, hibaelharitasokra tervezett 7.800 eFt-nak 81 %-at hasznaltuk fel.
Jogszabalyvaltozas miatt nem nekiink kellett elvégezni az épiiletek k6zos gazvezeték miiszaki
biztonsagi feliilvizsgalatat, ebbdl szarmazott a megtakaritas.

Jelent6s tobblet mutatkozott az egyéb soron, melybdl 10.274 eFt a behajthatatlannak
mindsitett tartozasok leirdsa, 501 eFt a Kossuth u. 58-60. sz. épiilet iires lakésokra jutd
kozponti fiitésének elszamolasa, valamint 1.281 eFt a megemelésre keriilt talajterhelési dij
Osszege az olyan ingatlanok utan, melyek nem voltak a csatornarendszerbe még rakotve.

fgy a szamlazott bevételek és raforditasok egyenlege -15.715 eFt, mely a tulajdonossal
szemben fennall6 kovetelésként szerepel a beszamoloban.

A beérleti dijbevetelek alakulasat és felhasznalasat a kiegészito melléklet 10.,14.sz. tablazatai
tartalmazzadk.

III. LETSZAM ES BERGAZDALKODAS

A részletes adatokat a kiegészité melléklet 7. sz. tablazata tartalmazza.

Tarsasagi szinten az atlagos statisztikai allomanyi 1étszam 2013. 12. 31-4n 48 {6 volt, mely 1
fével haladta meg a tervezett 1étszamot. Allomanycsoportokra lebontva lathatd, hogy a
tervezetthez képest a szellemi allomanycsoport 1 fével kevesebb, mig a fizikai dlloméanyban 2
fos novekmeény kovetkezett be. A szellemi foglalkozastiaknal az tizleti terv tartalmazott 1 fos
1étszambdvitést az ligyfelek személyes felkeresésére, a kovetelések kezelésére. Ténylegesen
azonban csak 3 oras részfoglalkoztatas valosult meg, a munka tobbi részére célszerlibb volt
vallalkozasi szerzédést kotni.

A fizikai dolgozok korében a Iétszamndvekmény az évkozi mozgasok, valamint a tobb elnyert
munkaerd sziikségletének kovetkezménye. Takaritd, segédmunkds, asztalos és kémiives
munkakorben tortént belépés, ugyanakkor év kdzben egy résziik kilépésére is sor keriilt.

A bérkoltség 2,7 %-kal magasabb volt a tervezettnél. Ezen beliil a szellemi munkakdrben
dolgozoknal a tervnek megfelelden alakult, a fizikai dolgozoknal viszont 7.4 %-os emelkedés
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figyelheté meg. Ez részben a mar emlitett 1étszamnovekmény, részben az év kdzben a sikeres
teljesitések miatt kifizetett 6sszesen 1.050 eFt 6sszegli jutalom kdvetkezménye.

Az év soran az lizleti tervben elfogadott 4 %-os bérfejlesztést végrehajtottuk.

Béar a tervben kevesebb szerepeltettiink, az Erzsébet utalvany Osszegét kiegészitettilk a
maximalisan adhaté havi 8.000.-Ft-ra, melynek fedezetét a szocialis hozzajarulasi adobol
kapott kedvezmény Gsszege biztositotta. Ennek 6sszege éves szinten 5,6 millié Ft volt.

Az egyéb soron a Felligyel0 Bizottsag dijazasaként 1.548 eFt, egyszertsitett foglalkoztatas
keretében dolgozok helyettesitése miatt 160 eFt kifizetése szerepel.

A tervezett és tényleges adatokat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2012. évi 2013. évi | 2013. évi Index Index

tény terv tény bazishoz | tervhez %
%
Osszes 1étszam (f6) 46 47 48 104,3 102,1
Szellemi 25 26 25 100,0 100,0
Fizikali 21 21 23 109,5 109,5
Munkabér ktg. eFt 87.953 87.576 89.969 102,2 102,7
Szellemi 57.909 55.164 55.190 95,3 100,0
Fizikai 27.874 30.802 33.071 118,6 107,4
FB tiszteletdij 1.548 1.610 1.548 96,1 96,1
Egyéb 622
Egysz. foglalkoztatas 160

Atlagkereset Ft/f6/ho 155.404 152.422 156.196 100,5 102,5
Szellemi 193.030 176.808 183.967 95,3 104,0
Fizikali 110.611 122.230 119.822 108,3 98,0

1V. MERLEG ES EREDMENYKIMUTATAS

A tarsasag 2013. évben elért adozas eldtti eredménye 6.718 eFt, amely az iizleti tervben
megfogalmazott elvarasokat mesze meghaladta.

Az lizemi tevékenység eredménye még ennél is kedvezdbb, 7.816 eFt . A pénziigyi miiveletek
eredménye a lejart biztositasok kivezetése miatt elszamolt raforditas kovetkeztében 962 eFt
veszteség. Rendkiviili eredmény az adott tdimogatdsok miatt 136 eFt veszteség.

Az anyagjellegii raforditasok soron az anyagkdltségben a tervezetthez képest 10,5 milli6 Ft-
os tulteljesités tortént, mely elsdsorban a kdézponti flitési tevékenységen elszdmolt kozel 5
milli6 Ft-os energiatobblet (ezt a bérlék megfizették), valamint az épitdipari részlegnél
jelentkezett 3 millid Ft-os tobbletfelhasznalas kovetkezménye. Kozel 1 millidval tébb
felhasznalads tortént a sajat ingatlanok karbantartdsi munkainal — az irodahaz bérl6i
igényhez igazodo felujitasa miatt.

Kisebb mértékii tobbletfelhasznalds tortént még a telephelyi energiafelhasznalasban, melyet
némileg ellensulyozott a nyomtatvadnyok, irodaszerek koltségeinek megtakaritdsa, a
papirfelhasznélas optimalizalasa.

Az igénybevett szolgaltatasok tulteljesitése kozel 20 millié Ft, melybdl 18 milli6 Ft az

épitdipari részleg altal igénybevett alvallalkozoi teljesitmény. A tervezett 50 eFt helyett 490
eFt-ot koltottiink hirdetésekre, reklamra, marketing célu megjelenésekre.
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Az egyéb szolgaltatasok korében a legnagyobb sullyal a peresitéssel 6sszefliggd kiadésok,
kozjegyzdi dij, illetékek, végrehajtasi dijak, valamint a bankkoltség szerepelnek. Tovabba ide
tartoznak még a biztositasi dijak is.

Kozel 1 milli6 Ft-tal lett magasabb a bankkoltség tényleges Osszege a tervhez viszonyitva,
melyet részben ellensulyozott a bérlékkel szemben inditott eljarasokhoz kapcsolddo
koltségekben jelentkezett megtakaritas (a felhasznalas a tervezett 5 millio Ft-tal szemben 4,4
millié Ft volt).

Egyéb raforditasok kozott legnagyobb tételként a lakottan értékesitett bérlakasokhoz
kapcsolodo kovetelés értékesitése (16.323 eFt) valamint az dnkormanyzat részére elszamolt
adokotelezettség — 3.222 eFt —, illetve innovacids jarulék (483 eFt) szerepel.

A sajat kovetelések értékvesztésére 1.500 eFt-ot szamoltunk el.

Latvany-csapatsport tamogatasa cimén a ZTE Kosarlabda Klub részére 600 eFt tamogatast
folyositottunk.

A pénzeszkozok 101,5 millié Ft-os év végi dllomanyabol 73 millid Ft a masra fel nem
hasznalhato - elkiilonitett szamlakon kezelt - allami tamogatassal épiilt lakdépiiletek
bérléi altal befizetett dijakbdl rendelkezésre allo osszeg.

V. Kintlévoségek alakulasa

Vevokovetelésiink dllomanya az év végén 95.100 eFt volt, mely tartalmazott 22.748 eFt
elszamolt értékvesztést.

Az értékvesztés 0sszegébdl 17.222 eFt, az 6nkormanyzat tulajdondban 1€v6 bérleményekkel
Osszefliggd, a bérleti dijakbdl fennalld tartozasokra elszamolt értékvesztés, mig 5.526 eFt, a
sajat vevokovetelésekhez kapcsolodik.

A vevikovetelések koziill a kovetelés 89 %-at kitevé onkormanyzati bérleményekkel
osszefiiggo Kintlévoségek allomanya az el6z6 év végi adathoz képest 6,9 %-kal csokkent.

A valtozas mértékét a kovetkezd diagram mutatja:
adatok ezer Ft-ban

a o L )
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Jogcimenként vizsgdlva az adatokat, megallapithatd, hogy a helyiségbérleti dijak Osszege
noétt, mig a lakbérek és kozlizemi dijak 6sszege az el6z6 évekhez képest csokkent.

Az Onkormanyzati tulajdont bérlemények hatralékabol 40.696 eFt tarsashazi koziizemi
dijtartozas, a sajat tulajdont lakasok bérldinek tarsashdzi kozlizemi dijtartozasa 1.854 eFt. E
két tétel egyiittesen 42.550 eFt a mérleg ,,egyéb kovetelések” sordban szerepel, mivel a
szolgaltatast nem tarsasagunk nyujtja, csak a bérlé nem fizetése esetén rendezziik a tarsashdz
fel¢, igy azt a késedelem szempontjabol nem mindsitjiik.

Az egyéb szolgaltatasokbol fennallo (sajat) vevokovetelések dsszege: 13.446 eFt

adatok eFt
Megnevezés Osszeg (eFt) Ebbdl:
onkormanyzati
1-30 napos késedelem 9561 6 742
31-90 napos késedelem 4 857 4241
91-180 napos 6878 6212
késedelem
181-360 napos 12 364 11 226
késedelem
360 napon tuli 82 900 75982
Le nem jart kdvetelés 1289
Osszesen: 117 849 104 403

Az dnkormanyzati tulajdont lakasok szdma 2013. december 31-én 809 db volt, melybdl 90 db
tires, bar ezek kozott sok bérlokijelolési joggal rendelkezd lakas is szerepel, melynek a bérleti
dijat a lakasrendelet alapjan meg kell fizetnie a kijeloldnek, liresen allas esetén is.

Kedvezd hatasnak értékelhetd, hogy a korabbi évhez képest — elsdsorban a helyi rendelet
valtozasa miatt — 24 lakassal csokkent az tiresen allok szdma.

A lakott lakasok szama 709 db volt, a benne lako bérldk 47 %-a (341 {6) rendelkezett 10 eFt
feletti tartozassal.

Az elkoltozott — korabban kikoltoztetett — volt bérldk koziil 144 {6 tartozott év végén 77
milli6 Ft-tal, mely az 6sszes tartozas 53 %-a.

Ez utébbi 0sszeg jelentds részének megtériilése erdsen kérdéses (behajthatatlannd vélhat),
tovabba végrehajtas sordn esetleg hosszl 1d6 alatt megtériilhet, illetve letiltassal varhat6.

A beszamolasi iddszakban a bérleti jogviszony felmondasa utén, illetve az elinditott birosagi

eljarasok kovetkeztében 18 bérlakds visszaadasara keriilt sor, valamint tovabbi 19 esetben
folytatodhat az eljaras a kilakoltatasi moratorium lejarta utan.

Az egyéb kovetelések sor részletezése (eFt)

Koltségvetési kiutalasi igények 48
Egyéb eldleg 107
Onkormdnyzati lakdsok értékesitése 20145
Bérlok helyett kifizetett koziizemi dijak 42551
Biztositoval szembeni kov. 5570
Dolgozoknak adott munkaltatdi kolcsonok 174
Id6szakos elsz. AFA elszamolas 1838
Egyéb vegyes kovetelés 49
Tarsasagi ado tulfizetés 499
Kozponti fiités elszamolés 3041
Osszesen: 74 022
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Egyéb hosszulejarati kotelezettségek kozott a részletre vasarolt onkormanyzati lakéasokkal
kapcsolatban fenndllo | éven tuli téketartozas Osszege szerepel.(18 024 eFt)

Az egyéb rovidlejarata kotelezettségek részletezése (eFt):

Személyi jovedelemadd ¢és kiilonadd fiz. 1267
kotelezettség

Koltségvetési befiz. kot. 1626
Cégauto6 ado 56
Ipar(izési ad6 97
December havi munkabér 4745
December havi bérjarulék 1326
AFA fizetési kotelezettség 4208

Szakképzési hozzajarulas 107

Onkormanyzati lakasértékesités 2869
Ovadék (6nkormanyzati lakasok) 9632
Tamogatott épiiletek elszamolasa 69 306
P4zmany Péter Uiti bérlok befizetett 6vadék 1039
Telephelyi bérlok dvadéka 660
Fliggd kotelezettségek 213
Egyéb 43
Vevobol 85
Osszesen: 97 279
VI. Beruhazas, fejlesztés
Megnevezés El6z6 évi | 2013. évi 2013. évi Index a
tény terv tény tervhez
Beruhazas 1.648 250 1.045 418,0
Karbantartas 2.835 764 4.130 540,6
Felujitas
Pénzatadés
Osszesen 4.483 1.014 5.175 510,4

A beruhazasok kozott a sziikségessé valo kisgépek és szamitastechnikai eszkozok potlasa
szerepel 830 eFt értékben, ezen kivill a megemelkedett €pitdipari kivitelezéses munkédkhoz
vasaroltunk sziikséges eszkdzoket. Nagyobb 0sszegli beszerzésként asztalosipari munkakhoz
1 db gérvagd flirész (100 eFt), valamint a tarsashazi k6zos képviseleti tevékenység fejlesztése
érdekében a tulajdonosok részére bevezettik az internetes elérés lehetdségét, melynek
beruhazasi koltsége 115 eFt volt. A karbantartdsi munkak tervhez viszonyitott magasabb
teljesitését az irodahdz II. emeletén lévd irodak feltjitasi koltségei okoztdk, mivel 2014.
januar honaptol ily modon nyilt lehetdség itt hosszabb tav bérbeadasra. A koltség Osszege
kozel 2 millio Ft volt. Ezen feliil a telephelyen, illetve a sajat tulajdont lakasokban is kozel 1
millié Ft értékt munka elvégzésére kertiilt sor, melyek a jovObeni bérbeadashoz feltétleniil
sziikségesek.

A meglévo gépjarmiidllomany karbantartasara 360 eFt-ot, egyéb kisgépek karbantartasara 120
eFt-ot forditottunk. Nem tervezett, nagyobb értékli beruhdzast, gépjarmii vasarlast nem
hajtottunk végre.
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Pénziigyi mutatok

Megnevezés Bazis (2012.) 2013. évi tény

Jovedelmezoségi mutatok (adozas
elotti eredmény)

- eszkOzaradnyos nyereség 0,01 % 1,61 %

- sajat tOkearanyos nyereség 0,1 % 2,44 %

- arbevétel ardnyos nyereség 0,1 % 2,19 %
Hatékonysagi mutatok

- készletek forgasi sebessége 24,43 30,49

- atlagos beszedési id6 143,3 121,53

- szallitok forgasi sebessége 5,78 9,66

- forg6toke forgasi sebessége 169,6 189

- 1 fOre juto arbevétel 5.389.276 6.139.384
Tokeszerkezeti mutatok

- sajat toke arany 60,8 63,6

- idegen-sajat téke arany 4,2 6,82
Likviditasi mutatok

- likviditasi rata 197,1 249,6

- likviditasi gyorsrata 192,9 2449

- pénzeszko6z ardny 50,25 91,9

- id6tartam mutatd 4315 211,1

Zalaegerszeg, 2014. aprilis 11.
Pais Kornél sk.
ligyvezeto igazgaté
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2. sz. melléklet Mérleg, eredménykimutatas

Statisztikai szamjel: 10711732 6832 113 20

MERLEG
Eszkozok (aktivak)
2013. évi tény

adatok ezer Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év | Targyév
a b C d
01. | A. Befektetett eszkozok 126 671 123 797
02. LIMMATERIALIS JAVAK 48 84
03. 1. Alapitas-atszervezes aktivalt értéke
04. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05. 3. Vagyoni értékii jogok 48 17
06. 4. Szellemi termékek 67
07. 5. Uzleti, vagy cégérték
08. 6. Immaterialis javakra adott eldlegek
09. 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. |II. TARGYI ESZKOZOK 126 505 123 684
11. 1. Ingatlanok és kapcsol6do vagyoni értékii jogok 116 913 115 138
2. Miszaki berendezések, felszerelések,
12.  |jarmivek 5148 4700
13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 4444 3 846
14, 4. Tenyészallatok
15. 5. Beruhazasok, felgjitasok
16. 6. Beruhazasokra adott el6legek
17. 7. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése
18. |II. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 118 29
19. 1. Tart6s részesedés kapcsolt vallalkozasban
20. 2. Tart6san adott kolcson kapcesolt vallalkozasban
21. 3. Egyéb tartos részesedés
4. Tartosan adott kolcson egyéb részesedési
22. viszonyban 4ll6 vallalkozasban
23. 5. Egyéb tart6san adott kdlcson 118 29
24, 6. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
7. Befektetett pénziigyi eszk6zok
25. értékhelyesbitése
8. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési
26. kiilonbozete
27. B. Forgéeszkozok 297 609 275 877
28. |I. KESZLETEK 6 366 5242
29. 1. Anyagok 2118 1975
30. 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 153 502
31. 3. Novendek-, hizo és egyeb allatok
32. 4. Késztermékek 1 605 786
33. 5. Aruk 2 490 1979
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34. 6. Készletkere adott elolegek
35. | II. KOVETELESEK 215 378 169 122
1. Kovetelések aruszallitasbol és
36. szolgéaltatasokbol (vevok) 101 045 95 100
37. 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
3. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban
38. 1évo vallalkozassal szemben
39. 4. Valtokovetelések
40. 5. Egyéb kovetelések 114 333 74 022
4L | 6. Kovetelések értekelési kiilonbozete
42. 7. Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési
kiilonbozete
43. |1l ERTEKPAPIROK 0 0
44, 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
45, 2. Egyéb részesedés
46. 3. Sajat részvények, sajat iizletrészek
4. Forgatési célu hitelviszonyt megtestesitd
47. értékpapirok
48. 5. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
49. |1V.PENZESZKOZOK 75 865 101 513
50. 1. Pénztar, csekkek 117 243
51. 2. Bankbetétek 75748 101 270
52. C. Aktiv idobeli elhatarolasok 247 420
53. 1. Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 55 119
2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli
54. elhatarolasa 192 301
55. 3. Halasztott raforditasok
56. |ESZKOZOK (AKTiIVAK) OSSZESEN 424 527 400 094

Zalaegerszeg, 2014.aprilis 11.

Pais Kornél sk.

ugyvezet6 igazgatd
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Statisztikai szamjel: 10711732 6832 113 20

MERLEG
Forrasok (passzivak)
2013. évi tény

(adatok ezer Ft-ban)

Sorszam
A tétel megnevezése El6z6 év | Targyév
a b C d
45, D. Sajat toke 257 979 264 427
46. I. JEGYZETT TOKE 210 000 210 000
47. Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés
névértéken
48. 1L JEGYZE"I:T, DE MEG BE NEM
FIZETETT TOKE (-)
49. III. TOKETARTALEK
50. IV. EREDMENYTARTALEK 48 448 47979
51. V. LEKOTOTT TARTALEK
52. VI. ERTEKELESI TARTALEK
53. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
54, 2. Valos értékelés értékelési tartaléka
55 VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY -469 6 448
56. E. Céltartalékok
57. 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre
58. 2. Céltartalék a jovébeni koltségekre
59. 3. Egyéb céltartalék
60. F. Kotelezettségek 161 800 128 530
61. I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
62. 1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt
vallalkozassal szemben
63. 2. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb
részesedési viszonyban
64. 3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb
gazdalkoddval szemben
65. II. HOSSZU LEJARATU 10819 18 024
KOTELEZETTSEGEK
66. 1. Hosszu lejératra kapott kdlcsonok
67. 2. Atvaltoztathato kétvények
68. 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol
69. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
70. 5. Egyéb hosszu lejératt hitelek
71. 6. Tartos kotelezettségek kapcsolt
vallalkozassal szemben
72. 7. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési
viszonyban 1év6
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73. 8. Egyéb hosszulejaratt kotelezettségek 10 819 18 024

74, IIl. ROVID LEJARATU 150 981 110 506
KOTELEZETTSEGEK

75. 1. Rovid lejaratt kolcsonok

76. Ebbdl: az atvaltoztathatd kotvények

77. 2. Rovid lejérata hitelek

78. 3. Vevotol kapott eldlegek

79. 4. Kotelezettségek aruszallitasbol és 47 761 13 227
szolgéltatasbol (szallitok)

80. 5. Valtotartozasok

81. 6. Rovid lejarata kotelezettségek kapcesolt
vallalkozassal

82. 7. Rovid lejarata kotelezettségek egyéb
részesedési viszonyban

83. 8. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 103 220 97 279

84. G. Passziv idébeli elhatarolasok 4748 7137

8b5. 1. Bevételek passziv idobeli elhatarolasa 1248

86. 2. Koltségek, raforditasok passziv idobeli 4748 5889
elhatarolasa

87. 3. Halasztott bevételek

88. |FORRASOK(PASSZIVAK) OSSZESEN 424 527 400 094

Zalaegerszeg, 2014.aprilis 11.

Pais Kornél sk
ugyvezet6 igazgatd
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Statisztikai szamjel: 10711732 6832 113 20

EREDMENYKIMUTATAS

(0sszkoltség eljarassal)
2013.évi tény

(adatok ezer Ft-ban)

Sor- 2012. | 2013. évi | 2013. Index Index
szam A tétel megnevezése évitény | terv |évi tény | bazishoz | tervhez
a b C d e f g
01. |[Belfoldi értékesités nettd arbevétele 247907 | 254 663 | 294 690 118,9 115,7
02. | Export értékesités nettd arbevétele
l. | Ertékesités netté arbevétele (01+02) | 247 907 | 254 663 | 294 690 118,9 115,7
Sajat termelési készletek
03. |allomanyvaltozasa 147 349 237,4
Sajat eldallitast eszkozok aktivalt
04. |értéke 1391 500 -819 -58,9 -163,8
Aktivalt sajat teljesitmények értéke
Il. | (£03+04) 1538 500 -470 -30,6 -94,0
I1l. [ Egyéb bevételek 9820 7000| 20535 209,1 293,4
Il/a. | Ebbol: visszairt értékvesztés 69
05. | Anyagkoltség 40 797 54207| 64720 158,6 119,4
06. |Igénybe vett szolgaltatasok értéke 36 099 30609| 48767 135,1 159,3
07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 13 318 7282 7909 59,4 108,6
08. | Eladott aruk beszerzési értéke 88 694 788,6
Eladott (kozvetitett) szolgaltatdsok
09. |[értéke 41 226 39650| 38983 94,6 98,3
Anyagjellegi raforditasok
IV. |(05+06+07+08+09) 131528| 131748| 161073 1225 122,3
10. | Bérkoltség 87 953 87576| 89969 102,3 102,7
11. | Személyi jellegli egyéb kifizetések 5104 5223 8 203 160,7 157,1
12. | Bérjarulékok 21042 25372 21201 100,8 83,6
Személyi jellegii raforditasok
V. |(10+11+12) 114099| 118171| 119373 104,6 101,0
VI. | Ertékcesokkenési leiras 3 288 3189 3831 116,5 120,1
VIl | Egyéb raforditasok 9925 8334| 22662 228,3 271,9
VII/a.| Ebbol: értékvesztés 775 1500 193,5
UZEMI (UZLETI) ;
TEVEKENYSEG EREDMENYE
A. | (I£H+TTT-IV-V-VI-VII) 425 721 7 816 1839,1 1084,0
13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés
13/a. | Ebbol: kapcsolt vallalkozastol kapott
Részesedések értékesitésének
14. |arfolyamnyeresége
14/a. | Ebbol: kapcsolt vallalkozastol kapott
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Befektetett pénziigyi eszk. kamatai,

15. |arfolyamnyereség
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasoktol
15/a. | kapott
Egyéb kapott kamatok ¢és
16. |kamatjellegli bevételek 896 500 449 50,1 89,8
16/a. | Ebbol: kapcsolt vallalkozastol kapott
17. |Pénziigyi miveletek egyéb bevételei | 154 806| 157 075| 159 107 102,8 101,3
17/a | Ebbol: értékelési kiillonbozet
Pénziigyi miiveletek bevételei
VIII. | (13+14+15+16+17) 155702| 157 575| 159 556 102,5 101,3
Befektetett pénziigyi eszkdzok
18. |arfolyamvesztesége
18/a. | Ebbol: kapcsolt vallalkozasnak adott
Fizetend6 kamatok és kamatjellegii
19. |raforditasok 1004 800 1411 140,5 176,4
19/a. | Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
Részesedések, értékpapirok,
20. |bankbetétek értékvesztés
Pénziigyi miiveletek egyéb
21. |raforditasai 154806 | 157 075| 159 107 102,8 101,3
21/a. | EbbOI: értékelési kiilonbozet
Pénziigyi miiveletek raforditasai
IX. |(18+194£20+21) 155810| 157 875| 160518 103,0 101,7
PENZUGYI MUVELETEK
B. |EREDMENYE (VIII-IX) -108 -300 -962 890,7 320,7
SZOKASOS VALLALKOZASI
C. |EREDMENY (+A+B) 317 421 6 854 2162,1 1628,0
X. | Rendkiviili bevételek 4
Xl. | Rendkiviili raforditasok 42 140
D. [RENDKiVULI EREDMENY (X-XI) -42 0 -136
E. [ ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) 275 421 6718 24429| 15957
X1l | Adofizetési kitelezettség 744 270 36,3
F. |ADOZOTT EREDMENY (+E-XII) -469 421 6448 | -1374,8
Eredménytartalék igénybevétele
22. |osztalékra, részesedésre
23. |Jovahagyott osztalék, részesedés
MERLEG SZERINTI EREDMENY
G. |[(@F+22-23) -469 421 6 448
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3. sz. melléklet: Kiegeszito melléklet
és mellékletei N:\Matics\Gazdasaqgi tandcsadd\Céqek\Lakaskezelb Epitbipari és Szolgaltatd
KFt\2014\Mellékletek.xls

LAKASKEZELO, EPITOIPARI ES SZOLGALTATO KFT
8900 ZALAEGERSZEG, KERT UTCA 39.

KIEGESZITO MELLEKLET

Zalaegerszeg, 2014. aprilis 11.

Pais Kornél sk.
ligyvezetd igazgatd
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I. ALTALANOS RESZ

1./ A vallalkozas:

miikodési formaja: Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
alakulasanak idépontja: 1992, januar L.

székhelye: Zalaegerszeg, Kert u. 39. (www.leszkft.hu)
tevékenységi kore:

Fotevékenység: Ingatlankezelés

¢épiiletasztalos- ipari termék gyartasa

egyéb fa-, parafatermék, fonott &ru gyartasa
jatékgyartas

szennyviz gyljtése, kezelése

nem veszélyes hulladék gytijtése

nem vesz¢lyes hulladék kezelése, artalmatlanitasa
hasznalt eszkdz bontésa

hulladék ujrahasznositasa

lako- és nem lako épiilet épitése

folyadék szallitasara szolgald kdozmi épitése
elektromos, hiradas-technikai céli kozmu épitése
egyéb m.n.s. épités

bontas

épitési teriilet el0készitése

villanyszerelés

viz-, gaz-, futés-, 1égkondicionald szerelés

egyeb épiiletgépészeti szerelés

vakolas

¢épiiletasztalos-szerkezet szerelése

padlo-, falburkolas

festés, livegezés

egyéb befejezd épités m.n.s.

tetéfedés, tetdszerkezet €pités

egyéb specialis szaképités m.n.s.

alapanyag, lizemanyag ligynoki nagykereskedelme
fa-, épitési anyag ligynoki nagykereskedelme
szerszamgép-nagykereskedelem

banyéaszati-, épitdipari gép nagykereskedelme
hulladék nagykereskedelem

raktarozas, tarolas

kempingszolgaltatas

italszolgaltatas

vezetekes tavkozles

vezeték nélkiili tavkozlés

adatfeldolgozés, web-hoszting szolgéltatas

sajat tulajdontl ingatlan adés-vétele

sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
ingatlanligynoki tevékenység

szamviteli, konyvvizsgdloi, adoszakértoi tevékenység
izletviteli, egyéb vezetési tandcsadas
épitészmérnoki tevékenység
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— mérndki tevékenység, miiszaki tanacsadas

— m.n.s. egyéb szakmai, tudoményos, miiszaki tevékenység
—  ¢épitdipari gép kolesonzése

—  egyéb gép, targyi eszkoz kolcsonzése

—  ¢épitménylizemeltetés

— altalanos épiilettakaritas

—  zoldteriilet-kezelés

— m.n.s. egyéb kiegészitd szolgaltatas

. A Tarsasag tulajdonosa 100 %-ban a Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos
Onkormanyzata

J A tulajdonos képviseletére jogosult: Pais Kornél iigyvezeté igazgato
(Zalaegerszeg, Koztarsasag u. 89. V.36.)

. A tulajdoni viszonyok miatt a konyvvizsgalat kotelez6, konyvvizsgalo :
Szijartoné Gorza Klara Zalaegerszeg,Stadion u. 8., konyvvizsgaloi
bejegyzés szama: 001067)

. A beszamolo készitéséért felelos: Vargané Horvath Piroska gazdasagi
vezet6é (mérlegképes regisztracios szam: 129462)

2./ A tarsasag szamviteli politikajanak fobb jellemzoi a kovetkezok:

a) A mérlegkészités idépontja : 2004. évtdl februar 28.

b) Az eredménykimutatas forgalmi koltség eljarassal a torvényben meghatarozott
,,A” valtozatban késziil.

c) A koltségek konyvelése elsddlegesen a 6-7. szamlaosztalyban, masodlagosan
koltségnemenként torténik.

d) 1992. januar 1-t6l a 20 eFt, 1997. évt6l a 30 eFt, 2001. évt6l az 50 eFt egyedi
beszerzési értek alatti targyi eszkozok értéke aktivalaskor koltségként
elszamolasra keriil, a tovabbiakban mennyiségi nyilvantartast vezetiink.2003.
évtol az 50 eFt egyedi beszerzési érték alatti szellemi termékeket a
hasznalatbavételkor 100 %-ban koltségként szamoljuk el.

2006. januar 1-t61 a 100 eFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozoket,
szellemi termékeket és vagyoni értékii jogokat hasznalatbavételkor 100 %-ban
koltségkeént szamoljuk el.

e) Az értékesokkenési leiras valasztott és alkalmazott modszere linearis, a targyi
eszkozok teljes korére vonatkozoan.
A leirasi kulcsok az eszk6zok miiszaki allapotanak megfeleléen - egyedileg -
keriiltek meghatarozasra.
1994 ¢évtél kezdddden a szamviteli politikdban a szellemi termékek
értékcsokkenésének modja valtozott.
E termékeknél a leirasi kulcs 50 %.
A modositast a szamitastechnika fejlodése indokolta.
Maradvanyértéket csak a  szamviteli politikdban  meghatédrozott
eszkozcsoportokra szamolunk el.

f) A vasarolt készletek értékelése atlagos beszerzési aron torténik, a sajat
eldallitast termékek értékelésének alapja a tényleges kdzvetlen 6nkoltség.
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g)  Ertékvesztés elszamolasa:
A 180 napon beliili kintlévéségek utan értékvesztést nem szamolunk el.
A 180 napot meghalad6 kintlévdségek esetében 200.000,- Ft egyedi értékhatar
alatt els6 évben a kovetelés 40 %-at, masodik évben a kovetelés 30 %-at
szamoljuk el értékvesztés cimén, ezer forintra kerekitve.
A 200.000,- Ft-ot meghaladdé koveteléseket a tovabbiakban is egyedileg
mindsitjiik.
2010. évben a sajat tulajdonu lakasok (Pdzmany 8-10-12., Vagohid u. 16.)
bérloi altal felhalmozott hatralékok értékvesztéseként a 2 évnél régebbi
tartozasok esetén 100 %-ot, a 365 napot meghalad6 tartozasok esetén 50 %-ot
szamolunk el értékvesztés cimén.

2011. évtol a sajat tulajdonu lakasbérlemények bérléi altal felhalmozott
hatralékok értékvesztéseként az analitikus nyilvantartas adatai szerint ,,el6z6
évi’-ként nyilvantartott tatozdsok esetén azokra szadmolunk el 50 %
értekvesztést, amely esetekben a bérld részérdl fizetési hajlandosag nem
tapasztalhatd, vagy a jogi eszkozok igénybevétele eddig nem vezetett
eredményre.

Az Onkorményzati bérleményekkel Osszefliggd lakbértartozasokra ZMIV
Onkorméanyzataval- a 2011. januir 1-jétél hatdlyos iizemeltetSi szerzédés
alapjan - megegyezé moddon az eldz6éves tartozasokra 15 %-ot, a korabbi
tartozasokra 50 % értékvesztést szdmolunk el. A tarsashazi koziizemi dijakra
értékvesztést nem szamolunk el, mivel a tarsashazi tv-ben meghatarozottak
szerint ezek a koltségek a bérld nem fizetése esetén a tulajdonost terhelik.

2012, 2013. évre vonatkozoan értékvesztést nem szamoltunk el.

h)  Céltartalék képzés: a le nem zart peres ligyekb6l szarmazo kotelezettségekre,
2013. évben ilyen nem volt.

i) A szamviteli torvény 6. sz. mellékletében el6irt Cash-flow kimutatast a
beszamolasi és az eldz6 év adataibol készitjiik el.

)} Az ellenOrzés €s Onellendrzés keretében feltart hibak koziil jelentdsnek mindsiil
az, amelynek hatdsa a mérleg (amelyik évre az ellendrzés, Onellendrzés
vonatkozik) f66sszegének 1 %-at meghaladja.

k) A sajat toke lényeges valtozasanak mindsiil, ha az ellenérzés, onellenérzés

soran feltart hiba hatdsaként a sajat téke 25 %-ot meghaladéan modosul.

1. A MERLEG ES EREDMENYKIMUTATAS KULONBOZ(O TETELEIHEZ
KAPCSOLODO RESZLETEZESEK, MAGYARAZATOK

1. sz. tablazat: Az immaterialis javak ¢€s a targyi eszk6zok bruttd értékének
allomanyvaltozasa

2. sz. tablazat: Az immaterialis javak és a targyi eszkozok értékcsokkenésének
allomanyvaltozasa

3. sz. tablazat: Ertékesités netto arbevétele 6 tevékenységenként
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4. sz. tablazat: Elszamolt értékvesztések allomanyvaltozasa
5. sz. tablazat: Vagyoni, jovedelmezdségi €s pénziigyi helyzet alakulasa
6.sz. tablazat: Cash-flow kimutatas

I1l. TAJEKOZTATO INFORMACIOK

7. sz. tablazat: A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos allomanyi
l1étszama, bérkoltsége és egyéb személyi jellegi kifizetései, az
ligyvezetO igazgato €s a Feliigyeld Bizottsagi tagok jarandosaga

8. sz. tablazat: Iddbeli elhatarolasok alakuldsa
9. sz. tablazat: Az adozas elotti eredményt modosito tételek
10. sz. tdblazat: Lakohazjavitasra rendelkezésre allo forras alakuldsa
11. sz. tdblazat: A rendkiviili raforditasok részletezése
12. sz .tdblazat: A kezelésbdl kikeriilt bérlemények részletezése
13. sz. tdblazat: A kezelésbe kertilt bérlemények részletezése
14. sz. tablazat Tamogatassal megvaldsitott épiiletek bérleti dija és
felhasznaldsa
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4.sz.melléklet FB Jegyzokonyv
JEGYZOKONYV

Késziilt: a LESZ KFT (Zalaegerszeg, Kert u. 39.) Feliigyeld Bizottsdganak iilésérol, 2014.
aprilis 16-an

Jelen vannak: Marton Viktor FB elndk
Novak Boglarka FB tag
Dravecz-Egyed Eniké FB tag
Szijartoné Gorza Klara konyvvizsgald
Pais Kornél LESZ Kft. iigyvezet6 igazgatoja
Vargané Horvath Piroska LESZ Kft gazdasagi vezetdje

Napirendi pontok:

1. A LESZ Kft 2013. évi gazdalkodasrol sz616 beszamoloja, az ligyvezetd
prémiumfeladatainak értékelése

2. A 2014. évi eldzetes lizleti terv és az ligyvezetd 2014. évi prémiumkitiizésének
modositasa

3. Alapito okirat modositasa

4. FB 2014. évi munkaterve

Az tlgyvezetd koOszontdtte az FB iilés résztvevdit, s az elektronikus uton megkiildott
beszamolordl szobeli attekintést adott.

Kiemelte az elmult év jelentds eredményeit, tobbek kozott az arbevétel és az addzas elotti
eredmény alakulasat, a bérlokkel szembeni kovetelések csokkenését, a cég tevékenységének
sz¢élesebb korben valdo megismertetését, tovabba a telephelyfejlesztés elokészitését.

Mindezek alapjan megéllapithatd, hogy a tarsasdg az iizleti tervben megfogalmazott és a
tulajdonos altal jovahagyott célokat teljesitette.

A konyvvizsgalo a tdjékoztatta a Feliigyeld Bizottsagot a konyvvizsgalat megallapitasairol,
melynek alapjan korlatozas nélkiili zdradékot adott ki a tulajdonos részére

A Feliigyeld Bizottsag a szobeli kiegeszites ¢s a beszamoloban foglaltak, valamint a
konyvvizsgaloi jelentés alapjan egyhangt dontéssel a LESZ Kft 2013. évrdl szolo

rrrrr

1/2014. sz. hatarozat

A Feliigyel6 Bizottsag a LESZ Kft 2013. évi gazdalkodasarél sz616 beszamolot egyhangu
hatarozattal 400.094 eFt mérleg foosszeggel, 6.448 eFt mérleg szerinti eredménnyel
jovahagyta, azt Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak elfogadasra
javasolta.

A masodik napirendi pont keretében a Felligyeld Bizottsag megtargyalta az tigyvezetd 2013.
évre kitlizott prémiumfeladatainak teljesitését. A megkiildott onértékelés és a beszamolo
adatai alapjan megallapitottak, hogy a feladatokat az ligyvezetd teljesitette, igy a kifizethetd
prémium Osszege 100 % az alabbi részletezés alapjan:
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A prémium alapja az éves alapbér 100 %-a.

1.) Az éves személyi alapbér 20 %-anak megfeleld prémium fizethetd ki pozitiv adozas
elotti eredmény elérése esetén.

Ertékelés:
A feladat teljesiilt: a 2013. évi adozas eldtti eredmény 6.718 eFt nyereség.

Kifizetheto: 20 %

2.) Az éves személyi alapbér 30 %-anak megfeleld prémium fizethetd ki az tizleti tervben
szerepld 254.663 eFt nettd arbevétel teljesitéséért, tovabbi 1% minden 200 ezer
forintos tulteljesités esetén, maximum 5 % erejéig. Amennyiben a tarsasag a 254.663
eFt-os nett6 arbevételt nem éri el, ugy a prémium 1%-kal csokken minden 200 ezer Ft-
os alulteljesités esetén; de minimum 15 % kifizetésre kertil.

Ertékelés:
A feladat teljesiilt: az elért arbevétel 2013. évben 294.690 eFt, mely 15,7 %-Kkal
magasabb a tervezettnél.

Kifizethet6: 30+5=35 %.

3.) Az onkormanyzati tulajdonti bérleményekkel Osszefiiggd kintlévoségek novekedési
litemének tovabbi lassitdsa. Ha 2013. évben a tartozasok novekedési iiteme nem
haladja meg a 2012. évit, akkor az éves prémium 25 %-a fizethet6 ki, minden tovabbi
1 %-os csokkenés esetén 3 % prémium fizethetd, maximum az éves prémium 15 %-

aig.

Ertékelés:

A feladat teljesiilt: 2013.12.31-én a bérldk Osszesitett hatraléka 145.099 eFt, a
2012.12.31-én nyilvantartott 6sszeg 155.821 eFt, a csokkenés mértéke 7,38 %.

Kifizetheto: 25+15=40 %

4.) Telephely hasznositasi lehetéségeinek kidolgozasaért az éves prémium 5 %-a fizethetd
Ki.
Ertékelés:
A telephely hasznositasi lehetdségeinek kidolgozasa megtortént, azt a Zalaegerszeg
Megyei Jogu Varos Kozgytilése is megtargyalta és elfogadta.
Kifizethet6: S %

Osszesen 100 %

2/2014. sz. hatarozat

A Feliigyelo Bizottsag az iigyvezeté 2013. évi prémiumfeladatainak teljesitését
egyhangu hatarozattal elfogadta.

A kovetkezd napirend a 2014. évi iizleti terv mddositasa volt. Az ligyvezetd tajékoztatast
adott arrdl, hogy részben a 2014. januarjatdl érvénybe Iépett 1) milkodtetési szerzddés,
részben pedig a kozgylilés altal kordbban jovahagyott telephely fejlesztési program
indokolta a modositast. Ezek még az eldzetes tervkészités iddszakdban nem voltak
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ismertek, igy a varhat6é hatasokkal mindenképpen szamolni kellett. E miatt az ligyvezetd
2014. évre kitlizott prémiumfeladatat is modositani indokolt.

A Feliigyel6 Bizottsag a moddositott lizleti tervet megtargyalta és azt a tulajdonosnak
elfogadasra javasolta.

3/2014. sz. hatarozat

A Feliigyelé Bizottsag a LESZ Kft 2014. évi médositott iizleti tervét 339.995 eFt netté
arbevétellel és 8.587 eFt adozas elétti eredménnyel jovahagyta és azt a tulajdonosnak
elfogadasra javasolta. Az iigyvezeté 2014. évre jovahagyott prémiumfeladatai koziil a
2.2. pontban szereplé arbevétel 6sszegét 339.995 eFt-ra javasolta modositani.

A tovabbiakban az alapitd okirat modositasa kertilt sorra. A modositast részben a 2013. évi
V. torvény () Ptk.), részben a tevékenységi korok pontositasa, illetve a konyvvizsgaloi
megbizatas idétartamanak meghosszabbitdsa indokolta.

4/2014. sz. hatarozat
A Feliigyel6 Bizottsag a LESZ Kft. Alapité okiratinak médositasaval egyetértett-

Utols6 napirendként a 5/2014. sz. hatarozataval a Feliigyelo Bizottsag megtargyalta és
jovahagyta a 2014. évi munkatervét, mely a jegyzokonyv részét képezi.

k.m.f.

Vargané Horvath Piroska jkv. vezetd sk.
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5.sz. melléklet Kbnyvvizsgaloi jelentés

Szydrtoné Gorza Klara
bejegyzett konyvvizsgeic
Troda: 5900 Zalaegerszeg, Batthydny it 3-7.
Levélcim: 5900 Zalaegerszeg, PY 379,
Tel /fax: 92/348-831
Tel.: 92/596-534, 20/326-6964

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Lakaskezel® & Ipitdipari Szolgdltaté Kft
8900 Zalacgerszeg, Kert u. 39,
Tulajdonosanak

Elvégeztem a Lakdskezeld és Ipitéipari Szolgaltaté Kft (8900 Zalaegerszeg, Kert u. 39., Cg.
szam 20-09-060878) mellékelt 2013, évi éves beszamoldjanak a kénvvvizsgalatat, amely &ves
beszamolé a 2013, december 31.-1 fordulénapra elkészitelt mérlegbdl — melyben az eszkozok és
forrdsok egyezd végosszege 400.094 E Ft, a mérleg szerinti eredmény 6.448 E Ft nyereség —, és az
ezen iddponttal végzddd évre vonatkozo eredményvkimutatisbol, valamint kiegészité melléklethil
all.

A vezetes feleldssége az éves beszamoldert

Az éves beszamolonak a szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott dltalanos
szamviteli elvek szerint torténd elkészitése és valos bemutatisa az lgyvezetés feleldssége. Ez a
felelosség magaban foglalja az akdr csalasbdl, akdar hibdabdl eredd, lényeges hibas allitasoktol
mentes éves beszamold elkészitése és valos bemutatasa szempontjabol relevans belsd ellendrzés
kialakitasat, bevezelésél és fenntartasal; a meglelelé szamviteli politika kivalasztasat és
alkalmazasat, valamint az adott kéralmények kazott ésszerli szamviteli becslések elkészitését.

A kénywizsgalé feleldssége

A konyvvizsgalo feleldssége az éves beszamolo véleményezése az elvégzett konyvvizsgalat alapjan,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszdmolé dsszhangjanak megitélése. A kinyvvizsgilatot a
magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon
érvényes — torvények & egyéb jogszabalyok alapjan hajtottam végre. A fentick megkovetelik, hogy
megfeleljiink bizonyos etikai kdvetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgalatot Ggy tervezziik
meg és végezzik el, hogy kellé bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az éves beszamolé nem
tartalmaz lényeges hibds allitasokat.

A konyvvizsgdlat magdban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja kdnyvvizsgalati
bizonyilékotl szerezni az éves beszamoloban szerepld dsszegekrdl és kozzétételekrdl. A kivalasztotl
eljarasok, beleértve az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibdbol eredd, lényeges hibas allitasai
kockazatinak felmérését is, a konyvvizsgald megitélésétdl fiiggnek. A kockazatok ilyen
felmérésekor a kényvvizsgdld az éves beszamold tigyvezetds altali elkészitése és valds bemutatdsa
szempontjabdl relevans belsd ellendrzést azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgilati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott koriilmények kdzott megfeleloek, de nem azért, hogy a villalkozés
belsd ellendrzésének hatékonyvsagdra vonatkozoan véleményt mondjon. A kényvvizsgilal magiban
foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleldségének és az ligyvezetés szamviteli
becslésel ésszeriiségének. valamint az éves beszamolo atfogd bemutatasanak értékelését is. Az izlefi
Jelentéssel kapesolatos munka az fizleti felentés és az éves beszdamolo dsszhangfanalk megitélésére
korldatozddott és nem tartalmazia egyvéb, a Tarsasdg nem auditalt szdmviteli nyilvantartdsaibol

J:\eloterjesztések kozgyiilésre\2014.év\14.05.15\1ész kft. 2013. évi beszamoloja.doc 2014.05.09.

28



levezetett informdaciok attekintését.
Meggyézddésem, hogy a megszerzett kinyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelelé alapot
nyajt a kényvvizsgaloi zaradék (vélemény) megadasahoz.

Zaradeék {vélemény)

A konyvvizsgilat sorin a Lakaskezeld és Epitdipari Szolgaltatd Kft 2013, évi éves beszamolojt,
annak részeit és tételeit, azok konyvelési és bizonylati alitidmasztisit az érvényes nemzeti
konyvvizsgdlati standardokban foglaltak szerint felilvizsgdltam, és ennck alapjan elegendd és
megfeleld bizonyossdgot szercztem arrdl, hogy az éves beszamoldt a szamviteli torvényben
foglaltak és az altalinos szamviteli elvek szerint készitetiek el. Véleményem szerinl az éves
beszamold a Lakaskezels és Epitdipari Szolgiltato Kft 2013. december 31.-én fennallé vagyoni,
pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl meghizhatd s valos képet ad.

Az dizleti felentés az éves beszamold adataival Ssszhangban van.

A kdnywizsgaloi zdradék a Tarsasdg Taggyilésére eldterjesztendd beszamoldra vonatkozik, nem
tartalmazza a Taggyiilés altal hozando dontések esetleges hatdsait.

Zalaegerszeg, 2014. dprilis 11.

Szijartoné Gorza Klara
kamarai tag konyvvizsgald
nyilvantartasi szam: 001067
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6.sz. melléklet: Modositott Gzleti terv 2014-re

A LAKASKEZELO, EPITOIPARI ES SZOLGALTATO KFT. 2014. évi

MODOSITOTT UZLETI TERVE

Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Kozgytlése 2013. december 19-én a 225/2013.(X11.19.) sz.
hatarozataval elfogadta tarsasagunk 2014. évi eldzetes lizleti tervét és az ligyvezetd
prémiumfeladatait.

Az elozetes lizleti terv a 2013. évben hatalyos lizemeltetési szerz6dés szerinti elszamolas
alapulvételével késziilt.

Az dllamhéztartasi szamvitel 2014. évre vonatkozo, alapvetd valtozasai miatt sziikségessé valt
az elszamolasi mod megujitasa, melynek célja a felesleges parhuzamossagok kiiktatasa,
Korszer(ibb és hatékonyabb gazdalkodas megvalositasa.

Az 1) miikodtetési szerzodést Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilése 2014. marcius 5-
i ilésén a 29/2014. sz. hatarozataval jovahagyta, s egyben felkérte a LESZ Kft ligyvezetojét,
hogy a 2014. évi lizleti tervet dolgozza 4t, figyelemmel az elszdmolédsi mod véltozasara.

A mikodtetési szerzOdés alairdsa megtortént, az abban foglaltak 2014. januar 1-t6l
érvényesek.

Az 1j elszdmolasi mod szerint az Onkormanyzati bérleményekkel kapcsolatos bérleti és
hasznalatai dijak tarsasdgunk bevételét képezik, a felmeriild6 kiadasok a felujitasok
kivételével pedig a raforditasok részei.

Az elozetes iizleti tervben megfogalmazott célok nem vdaltoztak, a modositasban a valtozasokat
szeretnénk szemléltetni.

Az elfogadott eldzetes iizleti tervben szerepeltett, a Kontakt Nonprofit Kft-vel kozdsen
megvaldsitani kivant mintaprogram benyujtasra keriilt. Elézetes informécidink szerint a
bérléi  tartozdsok  ledolgozasara  benyujtott  foglalkoztatdsi  mintaprogram  a
Belligyminisztérium értesitése szerint elfogadasra kerilt, igy kiemelt cél minél tobb ados
részére foglalkoztatasi lehetdség biztositasa.

VALTOZASOK AZ ELOZETES TERVHEZ KEPEST

A tarsasagi szintli bevétel, illetve a nettd arbevétel valtozik. Kikeriil a pénziigyi miiveletek
bevételei koziil a bérleti és hasznalati dij, a korabbi gyakorlat szerint tovabbszamlazott idegen
javitéas, karbantartas. Igy a pénziigyi miiveletek bevétele mar csak a tervezett kamatbevételt

tartalmazza.

A netté arbevétel részét képezik a bérleti és hasznélati dijak, ugyanakkor kikeriil az
arbevételbdl a tulajdonosnak kordbban szamlazott izemeltetési dij.
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Egyéb bevételt noveld tétel a régi elszamoldsi mod szerint év végén fennallo egyenleg —
69 307 eFt pénzforgalom nélkiili tételként miikodési céli pénzeszkoz atadasa.

Szintén az egyéb bevétel része a kozgyllés altal kordbban elfogadott telephely fejlesztés
keretében értékesitendd ingatlanrész varhato bevétele.

A fentiek miatt a tervezett netté arbevétel 0sszege 339 995 eFt-ra, az Osszes bevétel dsszege
pedig 443.302 eFt-ra modosul.

A bevételek valtozasat részletesen az 1. sz. melléklet tartalmazza.

Az 1j elszamoléasi mdd szerint a koltségek Gsszege is 1ényeges valtozast mutat.

Az anyagkoltségek tarsasdgi szinten nem valtoztak, az egyes tevékenységek kozott tortént
atrendezddés.

Az igénybevett szolgaltatasok kozott 0 tétel a tulajdonosnak fizetendd mitkddtetdi dij
(22.000 eFt, a tarsashazaknak fizetendd iizemeltetés 24.000 eFt, a bérleményekkel
kapcsolatos idegen kivitelez6i szamlak karbantartas és tizemeltetés jogcimen 11.600 eFt.)

Tervezziik az év mésodik felében a jelenleg hasznalt bérleménykezeld és szamladzo program
kivaltasat, ami azt jelentené, hogy egységes, korszerli rendszerben kezelhetd lenne az egész
folyamat. Ennek bevezetési koltségeit is tartalmazza a terv 1.100 eFt értékben.

Ehhez kapcsoléddéan 1 {6 felvétele sziikséges, aki a betanuldsi id0 utdn a kozos
tigyfélszolgalati iroddban dolgozna. A személyi jellegli raforditisok novekedése ezt
tartalmazza.

Az értékcsokkenési leiras is valtozott, részben a telephelyfejlesztés miatt sziikségessé valod
beruhazasok értékcsokkenésével, illetve a bevezetni kivant szoftver aktualis értékcsokkenési
leirasaval.

Az egyéb raforditasok kozott a tervezett értékvesztés elszamolasat (69.307¢Ft), a telephely
értékesitésével Osszefiiggd ingatlanok nyilvantartasi értékét (9,2 millié Ft), tovabba az uj
elszamoléasi modra valo attérés miatti iparizési ado tobbletet (1,2 millid Ft) terveztiik.

A fentiek alapjan - telephely értékesités megvalosulasa esetén —8.587 eFt addzés elodtti —
eredményt tartalmaz a terv. Ugyanakkor azt is latni kell, hogy ezzel kapcsolatban az elézetes
szdmitasok szerint 13,3 milli6 Ft Osszegli beruhazast kell megvalositani, melynek
koltségkihatasa majd a késObbi években jelentkezik.

BERUHAZAS, FENNTARTAS

adatok eFt-ban
Megnevezés 2013. évi terv | 2013. évitény | 2014. évi 2014. évi
elozetes terv | mod. terv
Beruhazas 250 964 2500 16800
Karbantartas 764 4110 2000 4500
Osszesen: 1014 5074 4500 21300
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A beruhazasi, fenntartasi adatok a telephelyfejlesztés miatt felmeriild koltségekkel egésziiltek
ki. A varhato beruhdzas 6sszege 13,3 millié Ft, amely szennyvizcsatorna megépitését, ivoviz
bekotést, a tervezési €s a miiszaki ellendrzési dijakat tartalmazza.

A fenntartasi koltség 2,5 millio Ft értékben szintén a fejlesztéshez szilikséges egyszeri
koltségekkel boviilt.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést a modositott lizleti terv elfogadasara!

Zalaegerszeg, 2014. aprilis 11.

Pais Kornél sk.
ligyvezet6 igazgato
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7. sz. melléklet: Modositott arbevételek
Tevékenységek arbevétele, bevételek

(ezer Ft-ban)

1. |Bérlemény iizemeltetés 57500 57500 57500 57500
2. | Tamogatott lakasok 8363 8363 8363 8363

Bérleti dijbevételek 110125

Tam. Lakasok bérl.dijbev. 30200
3. | Tarsashazi kozos képviselet 28014 28800 29903 30500 30500
4. | Kozponti fiités 18796 15000 19135 19500 16500
5. |Lakasértékesités 1650 200 156 170 170
6. |Epitéipari tevékenység 61294 75000 108166 90000 81500
7. |Kozvetitett szolgaltatas 35701 36000 34062 34000 34000
8. | Takaritasi tevékenység 3393 3550 3876 4000 4000
9. [Egyéb tevékenység (bérbeadas) 33196 30250 33529 33000 33000
10. [ Egyéb bevétel 9820 7000 20535 4000 101307
I. |Uzemi tev. arbevétele 257727 261663 | 315225| 281033| 441302
Il. | Pénziigyi miiveletek bevétele 155702 | 157475| 159556 152286 2000
111. | RendKkiviili bevétel 4
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Statisztikai szamjel: 10711732 6832 113 20
EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoltség eljarassal)

2014. évi modositott terv

8.sz. melléklet: Modositott eredménykimutatas 2014-re

2014.
2014. évi| évi
Sor- 2012. évi |2013. évi | 2013. évi | elozetes | mad.
szam A tétel megnevezése tény terv tény terv terv
a b C d e f g
01. |[Belfoldi értékesités nettd arbevétele 247907 | 254663| 294690| 277 033| 339995
02. |Export értékesités nettd arbevétele
Ertékesités netté arbevétele
I. [(01+02) 247907 | 254663| 294690| 277 033| 339 995
Sajat termelésii készletek
03. [allomanyvaltozasa 147 349
Sajat eldallitasu eszkdzok aktivalt
04. |értéke 1391 500 -819
Aktivalt sajat teljesitmények
Il. |értéke (£03+04) 1538 500 -470
I1l. [ Egyéb bevételek 9820 7000, 20535 4000| 101307
Il/a. | EbbOl: visszairt értékvesztés 69
05. | Anyagkoltség 40797| 54207 64720] 67500 67500
06. [Igénybe vett szolgaltatasok értéke 36099| 30609| 48767| 34258| 95423
07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 13 318 7 282 7909 7 200 7 200
08. | Eladott aruk beszerzési értéke 88 694
Eladott (kozvetitett) szolgéltatasok
09. |[értéke 41226| 39650| 38983| 39650| 38650
Anyagjellegii raforditasok
IV. |(05+06+07+08+09) 131528| 131748| 161073| 148 608| 208 773
10. | Bérkoltség 87953| 87576| 89969| 92085| 93217
11. | Személyi jellegli egyéb kifizetések 5104 5223 8 203 8 738 8 954
12. | Bérjarulékok 21042 25372 21201 21107 21162
Személyi jellegi raforditasok
V. |(10+11+12) 114099| 118171| 119373| 121930| 123 333
VI. | Ertékcsokkenési leiras 3288 3189 3831 3 445 4045
VII. | Egyéb raforditasok 9925 8334| 22662 5823| 98564
VIl/a.| Ebbol: értékvesztés 775 1500 1500| 77807
UZEMI (UZLETI)
TEVEKENYSEG EREDMENYE
A. [ (IEH+1TT1-1V-V-VI-VII) 425 721 7 816 1227 6 587
13. [Kapott (jard) osztalék és részesedés
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol
13/a. | kapott
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Részesedések értékesitésének

14. | arfolyamnyeresége
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol
14/a. | kapott
Befektetett pénziigyi eszk. kamatai,
15. |arfolyamnyereség
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasoktol
15/a. | kapott
Egyéb kapott kamatok és
16. |kamatjellegli bevételek 896 500 449 300 2 000
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol
16/a. | kapott
Pénziigyi miiveletek egyéb
17. |bevételei 154 806| 157 075| 159 107| 151 986
17/a | Ebbol: értékelési kiillonbozet
Pénziigyi miiveletek bevételei
VIII. | (13+14+15+16+17) 155702 | 157575| 159556| 152 286 2 000
Befektetett pénziigyi eszkdzok
18. |arfolyamvesztesége
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak
18/a. | adott
Fizetendd kamatok ¢és kamatjellegii
19. [raforditasok 1004 800 1411
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak
19/a. | adott
Részesedések, értékpapirok,
20. |bankbetétek értékvesztés
Pénziigyi miiveletek egyéb
21. |raforditasai 154 806| 157 075| 159 107| 151 986
21/a. | Ebbol: értékelési kiilonbozet
Pénziigyi miiveletek raforditasai
IX. |(18+194+20+21) 155 810| 157875| 160518| 151 986 0
PENZUGYI MUVELETEK
B. |EREDMENYE (VIII-IX) -108 -300 -962 300 2 000
SZOKASOS VALLALKOZASI
C. |EREDMENY (+A+B) 317 421 6 854 1527 8 587
X. | Rendkiviili bevételek 4
Xl. | RendKkiviili raforditasok 42 140
D. REN’DK’iVI"JL!’ EREDMENY (X-X1) -42 0 -136 0
ADOZAS ELOTTI EREDMENY
E. [@CctD) 275 421 6718 1527 8 587
X1l | Adofizetési kitelezettség 744 270
F. |ADOZOTT EREDMENY (+E-XII) -469 421
Eredménytartalék igénybevétele
22. |osztalékra, részesedésre
23. |Jovahagyott osztalék, részesedés
MERLEG SZERINTI EREDMENY
G. |[@F+22-23) -469 421 6 448
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