8| ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS

| POLGARMESTERETOL
Lk ‘ 8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19. Telefon: 92/502-105, fax: 92/311-474
. napirendi pont
ELOTERJESZTES

Zalaegerszeg Megyei Joglh Varos Onkorminyzata Kizgyiilése

Targy:

Eléterjeszté:

Készitette:

Egyeztetve:

Targyalta:

A kozgyiilésre meghivist kap:

2022, december 15-i iilésére

Az tnkormdnyzati bérlakdsokrél sz616 47/2021. (XL24.)
onkormanyzati rendelet modositisa

Balaicz Zoltan polgarmester
-"""F’-.

Szocidlis és Igazgatasi Osztaly \
dr. Babos Istvan osztalyvezet ){f Do Lees 55&“‘ “

LESZ Kft-vel

Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzé Bizottsig
Szocialis, Lakas és Egészségiigyi Bizottsag

Gazdasagi Bizottsag

Pénziigyi Bizottsag

Roma Nemzetiségi Onkormanyzat

Pais Kornél tigyvezetd
LESZ Kft.
Zalaegerszeg, Kert u. 39.

Koltségvetési, pénziigyi-gazdilkoddsi szempontbél ellendrizte: Kozgazdasagi Osztaly r{ﬁf&-{

Térvényességi és tartalmi-formai szempontbdl ellenérizte: Onkormanyzati Bsztﬂy

}1 : "T"'-'ﬁb&\

H:\_MENTES\ALAPOK\Lakisrendelet modositasok\rendeletmédositas az snkormanyzati bérlakasokr6l

2022_12 15.doc



Tisztelt Kozgyiilés!

1./ A Zalaegerszegi Gazdasagi Ellaté Szervezet kezelésében van a Zalaegerszegi Egyesitett
Bolcsddék Zalaegerszeg, Urhajos u. 2. szdm alatti terilletén lévd bérlakas. A kezeldi jogra
tekintettel az onkormanyzati bérlakdsokrol sz6lo 47/2021. (X1.24.) dnkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: Or.) 2. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat 1. soraban a wZalaegerszegi Egyesitett
Bolcsddék” megjelolés helyett a ,,Zalaegerszegi Gazdasagi Ellatd Szervezet” megjelolést javasoljuk
alkalmazni a tovabbiakban a vagyonkataszteri és a szamviteli megfeleléség érdekében.

2./ Az Or. 2. meliéklet 2. pont 14. és 47. sora is tartalmazza a szinészlakasok kozott a Hevesi Sandor
Szinh&z kezelésében 1évd Pazmany P. u. 17. fsz. 3. szam alatti 1 szobas, 32 m?-es lakast. Javasoljuk
a formai hiba javitasat, ennek keretében a 47. sorbél torlésre keriil a Pazmany P. u. 17. fsz. 3. szam
alatti 1 szobds, 32 m%-es lakas, ezzel egyidejiileg a torolt adat helyére keriil a 48. sorban megjeldlt
lakas.

3./ Az Or. meghatérozza a szociélis helyzet alapjan torténd lakasbérbeadas feltételeit. Az Or. 9. §
(4) bekezdés elsd fordulata szerint: ,,Szocialisan raszorul$ az a személy, aki az alabbi feltételeknek
egyiittesen megfelel:

a) egy fére jutdé havi nettd jévedelme — a rendeletben meghatirozott jovedelemszamitasi
id6szak alapjan — nem haladja meg

aa)  egyszemélyes haztartds esetén az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének (a
tovabbiakban: nyugdijminimum) 450 %-ét,

ab)  tobbszemélyes haztartas esetén a nyugdijminimum 350 %-4t”.

A csaladok jovedelem-novekedése kovetkeztében indokoltta valt, hogy a joévedelemhatarok
emelésével megorizzik a szocialis lakbérfizetési lehetGséget a raszorult csaladok szdmara. Ennek
érdekében egyszemélyes hdztartis esetén az Sregségi nyugdij mindenkori legkisebb 8sszegének
(a tovidbbiakban: nyugdijminimum) 550 %-at (156,750 Ft 128.250 Ft helyett), tobbszemélyes
hiztartas esetén a nyugdijminimum 400 %-at (114.000 Ft 99.750 Ft helyett) javasoljuk
megallapitani.

4./ Az Or. 51. § (1) bekezdése alapjan a lakbérek mértékét évente legalabb egyszer — minden év
december 31. napjaig — feliil kell vizsgalni, amely feltlvizsgalat a kozgy(ilés hataskore.

2023. januar 1-jétdl a szocialis, a koltségelven és a piaci alapon torténd lakasbérbeadis esetében
10%-o0s lakbéremelésre tesziink javaslatot, tekintettel a 2022-ben tortént jelentds bér- és anyagir
emelkedésekre. Sziikséges, hogy fedezet képzidjon a novekvd bér és anyagkoliségekre, valamint a
karbantartasi koltségek minél nagyobb héanyadara és a tarsashazi felujitasi alapokba befizetendd
Osszegekre.

A brutté 10%-os lakbéremeléssel 54 mZ2-es szocialis lakbérii, belvarosi komfortos lakas esetén az
emelés havi 2.376,- Ft-ot jelent, ¢sszkomfortos lakds esetén havi 2.754,- Ft-ot tesz ki. Nem
belvéarosi, hanem II. és III. $vezet esetén a valtozas ennél még alacsonyabb, havi 2.004,- Ft-t6l
2.592,- Ft-ig terjed. Koltségelvii lakast bérld esetén egy 54 m2-es lakasnal havi 4.374,- Ft emelés
torténne.

A lakbéremelés mértékénél figyelembe vettitk, hogy hosszitavon kell kialakitani olyan lakas- és
lakbérrendszert, ami biztositja a lakasallomany allaganak nemcsak a megérzését, de mindségének
javitasat is. Varhatdan a csaladok jovedelem-novekedése biztositja a koltségnovekedés fedezetét.



Az Or. hatalyos 3. melléklete alapjan az 6nkorményzati tulajdont lakasok fajlagos alaplakbérének
mértéke jelenleg az alabbi:

SZOCIALIS LAKBER
Ovezet dsszkomfortos komfortos félkomfortos komfort nélkiili | sziikséglakds
Ft/m?
I 508 441 276 202 108
1L 475 408 239 169 102
L 441 355 202 135 85
KOLTSEGELVU LAKBER
811 Ft/ m?
PIACI ELV(J LAKBER
1231 Ft/ m?

Az Or. 3. melléklete 2023 januar 1-jétdl az alabbiak szerint valtozna:

SZOCIALIS LAKBER
Ov dsszkomfortos | komfortos |  félkomfortos | komfon nélicili | szikséglakss
ezet
Ft/m?®
L 559 485 304 222 119
IL 523 449 263 186 112
111 485 391 222 149 94
KOLTSEGELVU LAKBER
892 Ft/ m?
PIACI ELV( LAKBER
1354 Ft/ m?

Az elbterjesztéssel kapcsolatban a bizottsdgok az alabbi hatdrozatokat hoztck:

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzé Bizottsag 159/2022. (XI1.05.) hatérozataval az
elGterjesztést megtdrgyalta és 7 igen szavazattal, 1 tartozkodds mellett a kozgyiilésnek elfogaddsra
Javasolja.

A Szocidlis, Lakds és Egészségiigyi Bizottsdg 106/2022. (XI1.05.) hatérozatival — 10 igen
szavazattal, 4 tartozkodds mellett - az eldterjesziést kozgyiilési targyaldsra alkalmasnak tartja.

A Gazdasagi Bizottsag 157/2022. (XI1.07.) hatdrozataval az elbterjesztést 13 igen, egyhangu
szavazattal tamogatia.



A Pénzigyi Bizottsag 67/2022. (XI1.08,) hatdrozatival a rendelet-modositdst 8 igen, egyhangii
szavazdssal kozgyiilési targyaldsra alkalmasnak tartja.

A Roma Nemzetiségi Onkormdnyzata Képvisel-testiilete 42/2022. (XI1.05.) hatdrozatival az
eldterjesztéssel egyetért, elfogaddsra ajénija a Kozgyiilésnek.

A rendelet tirsadalmi, gazdasdgi, koltségvetési, kornyezeti hatdsa, egészségi kovetkezménye,
adminisztrativ terheket befolydsold és egyéb hatdsa:

A rendelet modositas elfogadasanak tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatisa a lakdsallomany
mindségének javitasa €s az ehhez szitkséges fedezet biztositisa a lakbérek emelése 4ltal. Kornyezeti
hatasa, egészségi kovetkezménye, adminisztrativ terheket befolyasolo és egyéb kozvetlen hatésa
nincs, de &sszességében pozitivan érinti az dnkorményzat bérlakas-allomanyanak helyzetét.

A rendelet megalkotdsdinak szithkségessége, a jogalkotds elmaraddsanak virhato kovetkezményei:
A rendelet modositasa szikséges a gyakorlati alkalmazhatésiag megteremtéséhez, valamint az
onkormanyzati bérlakas-allomany fenntartasdhoz. A lakbérek mértékének emelése csak az
6nkorményzati rendelet modositasanak ttjan lehetséges, ennek hianydban tovabbra is a korabban
megéllapitott lakbérek maradnanak hatalyban.

A rendelet alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, tdrgyi, pénziigyi feltételek:
A rendelet alkalmazasahoz valamennyi feltétel rendelkezésre all.

Kérem a Tisztelt Kozgyilést, hogy sziveskedjen ddnteni a lakésrendelet modositasard

Zalaegerszeg, 2022. december 8.

Baltiicz Zoltan
polgarmester



Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkormdnyzata Kozgyiilésének .../.... (...) onkormdnyzati
rendelete

az 6nkormanyzati bérlakasokrol sz6lé 47/2021, (X1.24.) 6nkormanyzati rendelet
modositasardl

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kozgyiilése a lakasok &s helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL térvény 3. §
(1) és (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében, 10. § (2) bekezdésében, 12. §
(5) bekezdésében, 13. § (1)-(2) bekezdésében, 15. §-aban, 17. § (2) bekezdésében, 18. § (1)
bekezdésében, 19. § (1) és (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. §
(3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §
(1)-(2) és (4)-(5) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 54. § (1)-(3) bekezdésében, 58. § (1)~(3)
bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 84. § (1) és (2) bekezdésében, 85/F. § (3) bekezdésében és
91/A. § 18. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kévetkezéket rendeli el:

1.§

(1) Az 6nkormanyzati bérlakasokrol sz6l6 47/2021. (XI. 24.) énkormanyzati rendelet 2. melléklete
az 1. melléklet szerint médosul,

(2) Az onkormanyzati bérlakasokrdl szol6 47/2021. (X1. 24.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete
a 2. melléklet szerint modosul.

2.§

Az 6nkorményzati bérlakasokrél sz616 47/2021. (X1. 24.) énkormanyzati rendelet

a) 9. §(4) bekezdés a) pont aa) alpontjaban a ,,450” szévegrész helyébe az , 550" széveg,
b) 9. 3§ (4) bekezdés a) pont ab) alpontjaban a ,,350” szovegrész helyébe a ,,400” szoveg
lép.

3.§

Hatalyat veszti az 6nkormanyzati bérlakasokrol szol6 47/2021. (XI. 24.) 6nkorményzati rendelet 2.
mell¢klet 2. pontjaban foglalt tablazat 48. sora.

4‘ §
Ez a rendelet 2023. januar 1-jén 1ép hatalyba.

Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltan
cimzetes fGjegyzo polgarmester



1 mellékletaz.../.. (... ...

1. Az 6nkorményzati bérlakasokrol szolé 47/2021. (X1. 24.) énkormanyzati rendelet 2. melléklet 1.
pontjéban foglalt tablazat 1. sora helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

k)]

{Sor- Intézmény neve Cim Szobaszdm Alapteriilet)
1. Zalaegerszegi Gazdasagi|Urhajos u. 2. 2 56
Ellité Szervezet

2. Az onkormanyzati bérlakasokrol sz6ld 47/2021. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet 2. melléklet 2.
pontjaban foglalt tablazat 47. sora helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

23

47.

Pazméany P. u. 17. fsz. 4.

1

24
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2. mellékletaz ../.. . (.. .....

1. Az onkormanyzati bérlakasokrol szolé 47/2021. (XI. 24) onkormanyzati rendelet 3.
mellékletében foglalt tablazat helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

P— ’ 2

SZOCIALIS LAKBER

Ovezet |6sszkomfortos [komfortos |[félkomfortos |komfort nélkiili szitkséglakas
Ft/m?

I 559 485 304 222 119

IL 523 449 263 186 112

IL 485 391 222 149 94

KOLTSEGELVU LAKBER

892 Ft/ m?

PIACI ELVU LAKBER

1354 Ft/ m?

”



Részletes indokolas

Az 1, §-hoz

A 2. melléklet 1. pontjaban foglalt tiblazat 1. sordban a ,,Zalaegerszegi Egyesitett
Bolcsédék” megjelolés helyett a ,Zalaegerszegi Gazdasigi Ellaté Szervezet”
megjelolés keriil alkalmazasra a vagyonkataszteri és a szamviteli megfeleléség
érdekében.

A 2. melléklet 2. pontjdban formai hiba kerill kijavitisra a szinészlakasok
felsorolasanal.

A 3. mellékletben megallapitasra keriil az onkormanyzati tulajdoni lakdsok 2023.
januér 1-jét6] hatalyos fajlagos alaplakbérének mértéke.

A 2. §-hoz

A jovedelemhatarok emelésével biztositjuk a szocidlis lakbérfizetési lehetdséget a
raszorult csaladok szamara. Ennek érdekében egyszemélyes haztartis esetén az
oregségi nyugdij mindenkori legkisebb sszegének 550 %-a, tobbszemélyes haztartas
esetén a nyugdijminimum 400 %-a 2023. januar 1. napjatél a jovedelemhatar.

A 3. §-hoz és a 4, §-hoz

Hatalyon kiviil helyez6 és hatalybalépteté rendelkezést tartalmaz.



